TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1dp — Tw do — Hanh Phic

Bén 4n s6: 336/2022/DSST
Ngay: 29/12/2022
(VIV Doi tai san)
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hanh

Céac hoi tham nhan dan: - Ba Bui Thi Hanh

- Ong Nguyén Ha

Thw ky ghi bién ban phién téoa: Ba Pham Thu H - Thu ky Toa &n nhan dan
quan Ba Dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhian dian quin Ba DPinh tham gia phién toa: Ba
Hoang thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 12 nam 2022 tai tryu s Toa an nhan dan quan Ba Dinh
xét xtr cong khai so tham vy an dan sy so tham thu Iy s6: 183/2022/ TLST- DS ngay
03/08/2022, vé viéc: Poi tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
437/2022/QDXXST-DS ngdy 04/12/2022; Quyét dinh hodn phién toa s
344/2022/QDBHPT — DS ngay 21/12/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén T. H — SN: 1967
Pia chi: SO 40 ngd 46 phd Doi can, phudng Poi can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha
Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ong chu Vian Tuong — SN: 1977
HKTT : Thon Bén Vuong, xa Binh Khé, thi tran Dong Triéu, tinh Quang Ninh.

Dia chi lién hé: Tang 3, s6 81 Tué Tinh, phudng Nguyén Du, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi. (Theo vin ban iy quyén ngay 05/8/2022 ky tai van phong cong
ching Lac Viét, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No6i) — C)ng Tuong c6 mat tai phién
toa.

- Bi don: Ong Nguyén T. L— SN:1958

Ba Trinh Y- SN: 1962
Ccung HKTT va noi ¢: Phong 104 nha K7 khu tip thé Thanh 6ng, phudng Thanh
6ng, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi. (Ong L, ba Y Véng mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi ki€n ngay 20/7/2022 cung cac 1o khai trong qua trinh giai



quyét vu an ciing nhu tai phién tda so’' thim. Nguyén don do 6ng chu Vin
Twong la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba H c6 quen biét vo chong 6ng Nguyén T. Lva ba Trinh Yt trude nim 2016.
Do tin tudng vo chong ong L, ba Y, tir thang 10/2016 dén thang 08/2018, Ba H da
02 1an cho vo chdng ong L, ba Y vay tién dé kinh doanh. Cy thé:

- Lan tht nhat: Ngay 26/10/2016, vo chong 6ng L, ba Y vay cua ba H
600.000.000 dong (Sau trim triéu dong). Cam két tra ngay khi ba H c¢6 yéu cau.

- Lan tht hai: Ngay 16/8/2018, vo chong ong L, ba Y vay cta ba H
1.000.000.000d6ng (Mot ty dong). Cam két tra ngay khi ba H bao trude 03 thang.

Pau nim 2020, do c6 nhu cau vé vén kinh doanh, ba H ¢6 nhiéu 1an yéu cau
6ng L, ba Y tra 1,6 ty tién no nhung ong L, ba Y tim moi 1y do dé tri hoan, khong
tra tién.

Pén khoang dau thang 01/2020, 6ng L, ba Y ¢6 chu dong dat Vén dé muon
chuyén nhuong cho ba H nha dat tai thira dat so 01, to ban do phan 16 s6 01, tong
dién tich 96,8m?, dia chi: Khu Tran Phd, thi trin Chu huyén Luc Ngan, tlnh Bic
Giang theo GCN QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX
528846, SO vao s6 cap GCN: CH000827 do UBND huyén Luc Ngan cip ngay
01/12/2014 cho 6ng Nguyén Thanh L. Ong L, ba Y néi rang thira dat nay hoan toan
thudc quyén st dung, s hiru ctia ong L, ba Y, trén dat dd xdy mot cin nha 05 tang
(01tum) c6 thang may hién dai. Ong L, ba Y con cho ba H xem anh nha va khing
dinh nha dét trén khong co tranh chip, néu ba H ddng ¥ mua lai thi ong L, ba Y s&
ky Hop dong chuyén nhuong ban ca dat ca nha cho ba H véi gia 10 ty dong. Khi
nghe 6ng L, ba Y noi vay ba H di déng y nhan chuyén nhuong nha dat nay.

Ngay 24/01/2020, Ba H va ong L, ba Y da ky v6i nhau Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat sO
04/2020/HDCNQSDD,TSGLD va Gidy bién nhan tién chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat dé chuyén nhuong nha dat néu trén. Theo do,
gia tri chuyén nhuong theo thoa thuan 1a: 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong), ba
H da tra trude 4.000.000.000 dong (Bon ty dong), dén ngay 20/5/2020 6ng L, ba Y
c6 trach nhiém lam tha tuc cong chimg sang tén nha dét trén cho ba H va ba H s&
thanh toan nét 6.000.000.000 dong (Sau ty ddng) con lai cho vo chong ong L, ba Y.

Tuy nhién, dén ngay 20/5/2020, 6ng L, ba Y khong thuc hién dugc cam két,
viéc hai bén khong hoan tit dugc thu tuc chuyén nhuong la do 16i cua ong L, bay.
Cung ngay 20/5/2020, 6ng L, ba Y va ba H thong nhét 1ap vin ban Glay thoa thuan
huy hop dong mua ban nha dét va xac nhén ng ¢6 ndi dung: Huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 24/01/2020, 6ng L, ba Y
c6 trach nhiém thanh toan cho ba H 4.000.000.000 dong (Bon ty déng) da nhan va
1.000.000.000 dong (Mot ty dong)

tién phat do khong thyc hién Hop dong, tong cong 1a 5.000.000.000 VND (Nam ty
dong) Ong L, ba Y cam két thoi han thanh toan sb tién 05 ty dong néu trén va sb
tién no 1,6 ty dong trudc d6 trong vong 03 thang va sé thanh toan hét vao thang



8/2020. Thé nhung ké tir luc ky van ban trén cho dén nay, 6ng L, ba Y chua thanh
toan cho ba H dugc mot khoan tién nao.

Nay nguyén don dé& nghi Quy Toa giai quyét cho nguyén don cac yéu cau
khéi kién nhu sau:

1. Yéu cau Toa 4n tuyén budc 6ng L, ba Y phai thanh toan cho ba H s tién no
1a 6.600.000.000 dong (Sau ty sau tram tri¢u dong). Trong do:

+ Khoan ng theo Gidy nhan no ngay 26/10/2016 1a 600.000.000 dong (Sau
tram tri€u dong).

_ +Khodn ng theo Gidy nhan no ngay 16/8/2018 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

+ Khoan ng theo Gidy thoa thuan hay hop déng mua ban nha dat va xac nhan
no ngay 20/5/2020 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

2. Yéu’céu toa an tuyén budc Ong L, ba Y phai tra 1ai §u§t v6i muc 13i suat
10%/ndm doi voi khoan ng cham tra 6.600.000.000 dong ké tir ngay 01/09/2020
dén ngay mo phién toa xeét xur so' tham. Lai tam tinh tinh dén ngay 01/7/2022 1a
1.209.780.000 dong (Mot ty hai trdm linh chin tri¢u bay tram tam muoi nghin
dong).

3. K¢ tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, 6ng L ba Y con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi
hanh theo murc 1ai suat 10%/nam theo quy dinh cia bo luét to tung dan sy.

- Vé an phi: Ong L va ba Y chiu toan bd an phi dan sy hoa giai.

* Sau khi toa 4n hoa giai, ching tdi ¢6 ¥ kién nhu sau: Viéc 6ng L ba Y trinh bay
nhu vay 13 hoan toan khong dung. Nhimng so tién ma 6ng L, Ba Y di chuyén khoan tra
lai ba H theo cac chung tir di giao ndp cho toa an 14 dé tra no, tra lwong cho khoan vay
trude do do ba H di chuyén khoan cho ba Y vay. Pay 1a cac khoan vay doc 1ap, khong
lién quan dén vu an nay.Vi vy, Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién cia
minh.

Ngoai ra, Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.

Tai phién toa, nguyén don do ong chu Manh Tudng dé nghi Toa 4n ghi nhan sy
tu nguyén cua nguyén don dong y dbi trir sd tién 632.000.000 dong ma ong L, ba Y
da chuyén khoan tra tién ba H va rat mot phan yéu cau khai kién vé phan tién 1ai
suat 10%/niam d6i v6i khoan no cham tra 968.000.000 dong sau khi da ddi trir theo
gidy nhan no ngay 26/10/2016 va gidy nhan no ngay 16/8/2018 ké tir ngay
01/09/2020 cho dén ngay md phién toa xét xir so tham 29/12/2022 1a 218.445.849
dong.

* Bi don Ong Nguyén T. Lva ba Trinh Ytrinh bay:

Chung t6i dd nhan dugc thong bao thy Iy va cac vin ban tb tung ciia toa an. V& viéc
khoi kién ctia ba Nguyén T. H ching t6i xin ¢6 ¥ kién nhu sau: Chung t6i c6 ky két cac
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gidy vay ng véi chi H nhu chi H d3 ndp trén Toa an 1a dang. Tuy nhién, chinh thtic vo
chdng t6i chi vay ctia chi H 600.000.000 dong tir nim 2016. Dén thang 8 nam 2018, chi
H c¢6 yéu cau toi viét lai gidy vay nog ndi dung 1a vo chong toi vay cta chi H
1.000.000.000 dong.

Nay v6i yéu cau khoi kién cia chi H, yéu cau vo chdng t6i phai tra cho chi H
6.600.000.000 dong va 13i suat ciia sb tién trén, chung t6i khong dong ¥ vi thuc té chiing
t6i khong vay chi H sb tién nhu nay.

Véi khoan tién vo chong t6i da vay ctia chi H, ching t6i da tra hon 800.000.000
dong. Vi vy dén nay, chiing t6i chi con no lai chi H s6 tién 782.000.000 dong.

Nay chiing t6i chi dong ¥ tra cho chi H sd tién gdc vay 1a 782.000.000 (bay tram
tam muoi hai triéu) dong va tién 13i ciia s6 tién ndy theo 14i suat ngan hang (thoi gian tinh
14i tir thang 4/2019 cho dén nay). chung t6i khong dong y thanh toan sd tién 5 ty dong
theo thoa thuan tai van ban huy hop dong chuyén nhuong nha dét gitra hai bén.

Phia nguyén don: Rut mot phan yéu cau khai kién vé tién 13i va Dé nghi Hoi
d6ng xét xtr : Chap nhédn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc dng L va
ba Y phai thanh todn ca tién gdc, tién 14i theo quy dinh cta phap luat va budc 6ng
L, ba Y phai chiu toan bo an phi ctia vu an. Ngoai ra, ba H do 6ng Tuong dai dién
khéng con yéu cau gi khac va cling khong giao ndp duogc bat ctr tai liéu chimg ctr gi
thém.

Phia bi don: Khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién vé tién gbc, tién 1ai va tién
theo vin ban hity hop dong chuyén nhuong nha dat va Bé nghi Hoi dong xét xir :
Giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat. Ngoai ra, ong L, ba Y khong con yéu
cau gi khac va ciing khong giao ndp duoc bat ctr tai liéu ching ctr gi thém.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan quin Ba Dinh, thanh phé Ha N$i tham
gia phién toa cé quan diém:

1. Viéc tuéin theo phap luit to tung ciia Tham phan, Thu ky: Trong qué
trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky duoc phan cong giai quyét vu an da thuc
hién dang quy dinh cua Bo luat tb tung dan su trong viéc xac dinh quan h¢ tranh
chap, thAm quyén giai quyét tranh chap, thoi hiéu khoi kién, tu cach nguoi tham gia
t6 tung, tién hanh thu thap chimg ctr va tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, viéc cip, tong dat va giao nhan vin
ban tb tung dan su theo ding thu tuc quy dinh cua B9 luat tb tung dan syu. Tai phién
toa, Hoi dong xét xir va thu ky phién toa di tun theo ding cac quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vu 4n dan sy. Tha tuc tai phién toa dugc
thuc hién theo dung trinh ty luat dinh.

Vé phia cac duong sy di dugc giai thich cic quyén va nghia vu khi tham gia t6
tung tai Toa an, chép hanh cac quy dinh cta B luat td tung dan sy, da dugc dam
bao thuc hién cac quyén va nghia vu theo ding quy dinh cua phap luat.
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- Chuyén TBTL cho Vién kiém sat ding qui dinh tai Khoan 1 diéu 196 Bo
luat TTDS, gtri cac quyét dinh va hd so dén VKS dung quy dinh.

- Toa an da ban hanh quyét dinh thu thap ching ctr theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 97. Cin cir Khoan 2 Piéu 21, vu an thudc truong hop Vién kiém sat
phai tham gia phién toa so tham.

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém nay
thdy rang Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS trong qua
trinh giai quyét vu an.

Tham phén d3 tién hanh viéc giai quyét vu an theo dung trinh tu t6 tung vé
thu thap chung ctr theo qui dinh tai Piéu 97 BLTTDS. Cin ct Diéu 106 BLTTDS,
Tda 4n da tién hanh xac minh thu thap chimg cit theo qui dinh.

Toa an d tién hanh tha tuc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai dung theo qui dinh cua PL.

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr da dugc Tham phén thyc hién theo ding quy
dinh tai Diéu 220 BLTTDS va d3 dugc tong dat hop 1& dén duong su.

2. Vé tham quyén: Theo qui dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém b Khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS niam 2015 vé thim quyén ciia Toa an theo
lanh thd: “a) Toa an noi bi don co tru so, néu bi don la co quan, 16 chirc... ¢6 tham
quyén gidi quyét theo thii tuc so tham nhitng tranh chdp vé déan sw...”

Ong Nguyén Thanh L, ba Trinh Yc6 HKTT tai phudng Thanh Céng, Ba Dinh,
Ha Noi. Nhu vy, viéc TAND quin Ba Pinh thu 1y giai quyét vu 4n 1a dung quy
dinh.

2. Viéc tudin theo phap luit to tung ciia Hoi dong xét xir (Hoi dong giai quyét
viéc dan sw; Hoi dong xét don yéu cau), Thu ky phién toa (phién hop)

Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa thuc hién theo dung cac quy dinh cua
BLTTDS.

3. Viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia t6 tung

Céac duong sy da duoc thyc hién dung theo cac quy dinh vé quyén va nghia
vu quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 BLTTDS.

I1. VE VIEC GIAI QUYET VU AN

Can ctr vao cac 1oi khai nhan cia dwong sy va tai li€éu thu thap dwgc,
nhan thay:

Pay 1a tranh chap vé giao dich dan su doi tai san giira hai bén déu 1a c4 nhan

theo quy dinh tai Diéu 26 BLTTDS;

Ba H di cho 6ng L, ba Y vay 1.600.000.000 dong thé hién qua 02 gidy nhan
ng ngay 26/10/2016 va 16/8/2018. Tai tai liéu giai trinh khoan vay va phan thanh
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toan cua 6ng L ba Y thi 6ng L ba Y ciing da thira nhan d3 vay cua ba H
1.600.000.000 dong.Viéc ba Nguyén T. H cho 6ng Nguyén Thanh L, ba Trinh Yvay
tién khi c6 ddy du nang lyc hanh vi dan su, ngudi tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén, muc dich va noi dung cta giao dich khong vi pham diéu cAm cta phép luét,
khong trai dao duac xa hoi, nhu vay day 1a giao dich dan su ¢6 hi¢u luc. Tuy nhién,
vé viéc thoa thuin nhin no, vé mirc 13i suit va thoi diém tinh 13i, hai bén déu khong
ghi nhan tai gidy vay ng.

Ngay 24/01/2020, Ba H va 6ng L, ba Y di ky véi nhau Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gin lién véi dat sd
04/2020/HDCNQSDD, TSGLP va Gidy bién nhan tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat dé chuyén nhuong nha dat néu trén.

Ngay 20/5/2020, dng L, ba Y va ba H thdng nhat 1ap van ban Gidy thoa thuan
huy hop dong mua ban nha dat va xac nhan no c¢6 ndi dung: Hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngdy 24/01/2020, 6ng L, ba Y
c6 trach nhiém thanh toan cho ba H 4.000.000.000 dong (Bon ty dong) da nhan va
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) tién phat do khong thuc hién Hop dong, tong
cong 1a 5.000.000.000 VND (Nam ty dong), Ong L, ba Y cam két thoi han thanh
toan s tién 05 ty dong néu trén va so tién no 1,6 ty dong trude d6 trong vong 03
thang va s& thanh toan hét vao thang 8/2020. Giao dich ky két Hop dong mua ban
nha dat va Gidy thoa thuan huy hop dong mua ban nha dat va xac nhan no giira ba
H va éng L ba Y duoc xé4c 1ap khi hai bén c¢6 ddy du niang luc hanh vi dan su. Ong
L ba Y trinh bay do bi ba H ép nén méi ky vao vin ban nay, thuc té chua timg nhan
4 ty, nhung khong c6 tai liéu dé chimg minh cho 16i khai cia minh. Do d6, Giay
thoa thuan huy hop dong mua ban nha dat va xac nhan ng gitta ba H va ong L ba Y
1a ¢6 hi¢u luc thuc hién.

Nhu viy, tong s6 tién éng L ba Y phai thanh toan cho ba H 1a 6.600.000.000
dong.

Can ct Diéu 465, 466 BLDS, viéc chdp nhan yéu cdu ctia nguyén don 13 ba
Nguyén T. H vé viéc yéu cau ong L, ba Y phai thanh toan khoan tién theo 02 Gidy
nhan ng va Gidy thoa thuan hily hop déng mua ban va xac nhan ng 13 ¢ can ci.
Trong d6, khoan tién theo Gidy thoa thuan hily hop dong mua ban va xac nhan no
1a 5 ty dong. Con d6i voi khoan tién 1,6 ty theo Gidy nhan ng, qua trinh lam viéc va
tai phién toa, 6ng L ba Y da c6 nhiing hoa don chuyén tién tra no cho ba H (trong
d6 c6 nhitng hoa don ghi noi dung 1a tra luong, co6 héa don ghi nodi dung tra tién).
Tai phién toa, ghi nhan sy ty nguyén ctiia nguyén don

trong viéc d6i trir s6 tién ma 6ng L ba Y da chuyén khoan trong mot sd hoa don,
tong 13 632.000.000 déng. Vay ong L ba Y con phai tra cho ba H sd tién 1a
968.000.000 d6ng.



Can cu Diéu 468 BLDS, viéc chép nhan d6i vai yéu cau ctia ND vé viéc ap
dung muc 13i suat 10%/nam d6i véi khoan vay theo 02 Gidy viét tay ké tir ngay
01/9/2020 cho dén ngay xét xir 1a ¢ can cu.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, dng L ba Y van phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai cta sb tién
con phai thi hanh an theo l4i suat 10%/nam.

An phi so thim: Bi don phai chiu 4n phi dan sy ¢ gia ngach theo quy dinh
phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién

tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé quan hé phap luit tranh chap: day 13 vy an tranh chap DOi tai san
giita ba Nguyén T. H do 6ng chu Vin Tudng dai dién theo uy quyén voi ong
Nguyén T. Lva ba Trinh Ynén xéac dinh day 1a vu an tranh chp dan sy dugc quy
dinh tai Diéu 26, Bo luat td tung dn su.

[2]. V& thim quyén gidi quyét ciia Toa an: Ong Nguyén T. Lva ba Trinh
Yco HKTT va noi & tai Phong 104 nha K7 khu tap thé Thanh cong , phuong Thanh
céng, quan Ba Dinh, TP Ha Noi. Vi vay, cin ct vao diém a, khoan 1, Diéu 35 va
diém a, khoan 1, Diéu 39 B0 luat td tung dan sy, vu an néu trén thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan quan Ba Pinh, thanh ph6é Ha Noi.

[3]. Vé thoi hiéu khéi kién: Day 13 vu 4n tranh chap Doi tai san. Ong L d3 ky
cam két thanh toan toan bo sd tién no chi H cho dén thang 8/2020 nhung do ong L,
ba Y khong thuc hién viéc thanh toan. Ngay 06,12/11/2020, ba H da c6 thong bao
yéu cau 6ng L, ba Y thanh toan céc khoan tién trén cho ba. Do vdy vu an nay van
con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh cua phap luat. Theo don khoi kién dé ngay
20/7/2022 ctia ba Nguyén T. H ngay 03/08/2022, Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh di
thu 1y don khéi kién 1a nam trong thoi hi¢u khaoi kién.

[4]. Xét yéu cau khai kién ctia ba Nguyén T. H do 6ng chu Vin Tuong dai
dién theo Uiy quyén:

Can cu vao 101 trinh bay cia duong sy va cac tai liéu ching ctr do duong su
xuat trinh. Ho1 dong xét xtr thay:

Ba H di cho ong L, ba Y vay 1.600.000.000 dong thé hién qua 02 gidy nhan
ng ngay 26/10/2016 va 16/8/2018. Tai tai liéu giai trinh khoan vay va phan thanh
toan cta 6ng L ba Y thi dng L ba Y ciing da thira nhan da

vay ctia ba H 1.600.000.000 déng.Viéc ba Nguyén T. H cho 6ng Nguyén Thanh L,
ba Trinh Yvay tién khi c6 ddy d nang luc hanh vi dan su, ngudi tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam
cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hdi, nhu vay day la giao dich dan sy c6 hi¢u



lyc. Tuy nhién, vé viéc thoa thuan nhan ng, vé muc 1ai suat va thoi diém tinh 131,
hai bén déu khong ghi nhan tai gidy vay no.

Ngay 24/01/2020, Ba H va 6ng L, ba Y di ky véi nhau Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gin lién véi dat sd
04/2020/HDCNQSDD, TSGLP va Gidy bién nhan tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat dé chuyén nhuong nha dit néu trén.

Ngay 20/5/2020, dng L, ba Y va ba H thdng nhét lap vin ban Gidy thoa thuin
huy hop dong mua ban nha dat va xac nhan no c¢6 nodi dung: Hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 24/01/2020, 6ng L, ba Y
c6 trach nhiém thanh toan cho ba H 4.000.000.000 dong (Bon 1y dong) dd nhan va
1.000.000.000 ddng (Mot 1y dong) tién phat do khong thuc hién Hop dong, téng
cong 1a 5.000.000.000 VND (Nam ty dong), Ong L, ba Y cam két thoi han thanh
toan s tién 05 ty dong néu trén va so tién no 1,6 ty dong trude d6 trong vong 03
thang va s& thanh toan hét vao thang 8/2020. Giao dich ky két Hop dong mua ban
nha dat va Gidy thoa thuan huy hop dong mua ban nha dat va xac nhan no giira ba
H va éng L ba Y duoc xéac lap khi hai bén c¢6 ddy du nang luc hanh vi dan su. Ong
L ba Y trinh bay do bi ba H ép nén méi ky vao vin ban nay, thuc té chua timg nhan
4 ty, nhung khong co tai liéu dé ching minh cho 10i khai ciia minh. Do d6, Gidy
thoa thuan huy hop dong mua ban nha dat va xac nhan ng gitta ba H va ong L ba Y
1a ¢6 hi¢u luc thuc hién.

Nhu vay, tong s6 tién éng L ba Y phai thanh toan cho ba H 1a 6.600.000.000
dong.

Can ct Piéu 465, 466 BLDS, viéc chap nhan yéu ciu ciia nguyén don la ba
Nguyén T. H vé viéc yéu cau ong L, ba Y phai thanh toan khoan tién theo 02 Gidy
nhan ng va Gidy thoa thuan hily hop déng mua ban va xac nhan no 1a ¢6 cin cu.
Trong d6, khoan tién theo Gidy thoa thuan huy hop dong mua ban va xac nhan ng
1a 5 ty dong. Con d6i voi khoan tién 1,6 ty theo Gidy nhan ng, qua trinh lam viéc va
tai phién toa, 6ng L ba Y da c6 nhiing hoa don chuyén tién tra no cho ba H (trong
d6 c6 nhitng hoa don ghi ndi dung 1a tra lwong, co hoa don ghi ndi dung tra tién).
Tai phién toa, ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don trong viéc ddi trir sd tién ma
6ng L ba Y da chuyén khoan trong mot sé hoa don, tong 1a 632.000.000 dong. Vay
6ng L ba Y con phai tra cho ba H s tién 13 968.000.000 dong.

Can ctr Diéu 468 B0 luat dan su, viéc chap nhan déi véi yéu cau cua nguyén

don vé viéc ap dung muc 13i suat 10%/nam d6i véi khoan vay theo 02 gidy viét tay
ké tlr ngay 01/9/2020 cho dén ngay xét xir 1a cé can c.

Nhu vay, Budc 6ng Nguyén T. Lva ba Trinh Yphai tra cho ba Nguyén T. H
do 6ng chu Vin Tuong dai dién theo Gy quyén toan bd sé du no gbe va 13i cua
cac van ban di ky két giita hai bén tinh dén thoi diém xét xir ngay 29/12/2022 1a:
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6.186.445.849 d6ng (Bang chir: Sau ty, mot trim tAm muoi Sau triéu, bon trim
bén muoi 1am nghin tdm trim bon muoi chin dong). Trong d6:

+ S6 tién no goc 1a: 5.968.000.000 ddng (Bang chir: Nam ty, chin trim sau
muoi tim triéu dong).

+ S6 tién 1ai dén ngay 29/12/2012 1a: 218.445.849 dong (Bang chir: Hai traim
mudi tm triéu, bdn trim bén muoi 1dm nghin, tim trim bdn muoi chin déng);

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, dng L ba Y van phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai cta sb tién
con phai thi hanh an theo l4i suat 10%/nam.

Ngoal ra, Ba H do 6 6ng Tuong dai dién theo uy quyén khong yéu cau Toa &n

giai quyét van dé gi khac. Ong L ba Y yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

[5]. V& an phi: Do ba Nguyén T. H do 6ng chu Vin Tuodng dai dién dugce
chdp nhin yéu cau khoi kién nén theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoéi quy dinh
v€ an phi, 1¢ phi Toa an. Bi don 1€ ra phai chiu an phi an phi dan su so tham nhung
do 6ng L, ba Y déu d3 60 tudi nén dugc m1§n an phi DSST. Hoan tra cho ba
Nguyén T. H do 6ng chu Van Tuong dai dién so tién dy phi 57.900.000 dong (Nam
muoi bay triéu chin trdim nghin dong) d& ndp theo bién lai thu s6 0002192 ngay
03/08/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ciia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
can cr khoan 3, diéu 26; Diém b, khoan 1, Diéu 35; Diém a, khoan 1, Piém a,
khoan 1, Diéu 39 va cac Diéu 147, 271, 273, 278, 280 clia Bo luat t6 tung dan sy.
Can ctr Didu 157; Didu 357; Diéu 465; Diéu 466; Diéu 468 B¢ luat dan su.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi toa an.
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén T. H ddi v6i 6ng Nguyén Thanh
L, ba Trinh Yvé viéc tranh chap Poi tai san.
Buoc 6ng Nguyén T. Lva ba Trinh Yphai tra cho ba Nguyén T. H do 6ng
chu Vin Tudng dai dién theo Uy quyén toan bo

s6 du no gdc va lii ciia cac van ban da ky két giita hai bén tinh dén thoi diém xét
XU ngay 29/12/2022 1a: 6.186.445.849 dong (Bang chir: Sau ty, mot tram tam
muoi Sau triéu, bén trim boén muoi 1am nghin tdm trim bén muoi chin dong).
Trong do:

+ S6 tién no goc 1a: 5.968.000.000 ddng (Bang chir: Nam ty, chin trim sau
muoi tam triéu dong).

+ S6 tien 1ai dén ngay 29/12/2012 1a: 218.445.849 dong (Bang chii: Hai tram
mudi tim triéu, bn tram bén muoi lam nghin, tdm tram bdn muoi chin déng);
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2. Pé nghi Toa an budc dng L, ba Y thanh toan tién 1ai phat sinh theo Quy
dinh cua phap luat tir ngay Toa tuyén an cho dén khi ba H nhan dugc day du khoan
notrongL,bay.

Ngoai ra, Ba H do 6ng Tudng dai dién theo oy quyén khong yéu cau Toa an
giai quyét van dé gi khac.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Thanh L, ba Trinh Ykhdng phai chiu an phi theo
quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Hoan tra cho ba Nguyén T. H
do 6ng chu Vian Tudng dai dién sd tién du phi 57.900.000 déng (Nim muoi bay
triéu chin trim nghin déng) da ndp theo bién lai thu sé 0002192 ngay 03/08/2022
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

- K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, bén phai thi hanh an phai tiép
tuc chiju khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan. Lai xuét phat
sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 357 BO luat dan sy nim
2015.

- An xir cong khai so thAm c6 mat Nguyén don, vang mit bi don. Nguyén don,
c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan tong dat hodc niém yét hop 18
ban an.

- Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan sy.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha N¢i; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Ba Binh;

- Chi cuc THA quéan Ba Dinh;

- Buong su;

- Luu.

Nguyén Thi Thiay Hanh
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N=i nhEn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- §-ng sil. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quEn §éng 8a.

- L-uhd s- vy an.

8/ng Thp H-éng
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Thanh vién Hoi dong xét xtr Tham phan — Chu toa phién toa

Duong Td Anh  Nguyén Thi Ninh Ding Thi Huong
N-i nhEn: TM.HOI DONG XET XU SO THAM
“§-ng st THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quEn §éng §a.

- L-uhd s- vu an.

§/ng Thp H-éng
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