TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HON QUAN Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
TINH BINH PHUOC

Bén 4n sb: 28/2017/DS-ST
Ngay: 17-8-2017
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TiNH BINH PHUOC

- Thanh phdn héi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn- Chii toa phién téoa: Ba Poan Thi Thu Thuy
Cdc héi tham nhan ddn: 1. Ong Pham Qudc Vuong
2. Ong Nguyén Chi Vuong
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoén Quan.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Hén Qudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Son— Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2017 tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Hon Quan xét xir
so' tham, cong khai vu an dan sy thu ly s6: 119/2016/TLST- DS ngay 27/10/2016
vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
13/2017/QBbXX-ST ngay 12/4/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi Kim O, sinh ndam 1965 (c6 mat)

Dia chi: T6 6, khu phé P, phuong A, Thi xa B, tinh Binh Phudc.
- Bi don: Ong Pham Van L, sinh nim 1949 (ving mit)
Dia chi: Tb 3, ép 7,xa T, huyén H, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/9/2016, ban tu khai va tai phién toa nguyén don
ba Dang Thi Kim O trinh bay:

Ngay 14/8/2008 6ng Pham Vin L va ba Pang Thi Kim O cung 1ap Gidy dit
coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat c6 ndi dung 6ng Pham Vin L nhan
dat coc cua ba Pang Thi Kim O s6 tién 40.000.000d dé dam bao thuc hién viéc
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chuyén nhuong cho ba Pang Thi Kim O thira dit s 310, to ban do sé 59, dién tich
392m” tai 4p 7, x4 Tan Khai c6 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé AL 957221
do Uy ban nhan dan huyén Binh Long cép ngay 11/01/2008 do 6ng Pham Vin L
dtng tén chu str dung. Ngoai ra, hai bén thoa thuan sau khi hoan tat thu tuc chuyén
nhuong s& giao du tién va nhan dat. Qua trinh thuc hién hop dong thi phan dat trén
phat sinh tranh chap nén dén nay 6ng L vin khéng thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba O va ciing khong tra lai tién dit coc cho ba O.

Qua trinh giai quyét vu an, ba O yéu cau ong L tra lai s6 tién dit coc d nhan
va tién 1ai tir ngdy 14/8/2008 dén ngay xét xir so tham theo 13i suat co ban do ngén
hang nha nudc quy dinh. Tuy nhién, ngay 24/7/2017 ba O da c6 don stra doi, bo
sung yéu cau khoi kién, yéu cau huy Giay dit coc ngay 14/8/2008 ma éng L va ba
O da ky két, dong thoi yéu cau ong L tra lai tién dit coc 40.000.000d va chiu tién
phat coc 40.000.000d theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 358 BO luat dan sy nam 2005.

Péi véi bi don ong Pham Van L:

Qua xac minh tai Cong an xa T thi x4c dinh dugc 6ng Pham Van L ¢6 hd
khau thuong tr tai x3 T, 6ng da bo di khoi dja phuong tir ndim 2012 ma khéng
thong béo voi chinh quyén dja phuong, thinh thoang c6 vé dia phuong khi can giai
quyét cong viéc. Ong L ciing khong thong bao cho ba O biét 1a 6ng di dau. Sau khi
thu 1y vu 4n, Toa an da tién hanh niém yét diy du cac tha tyc té tung tai noi cu tr
cudi cung cta ong L. Tai phién toa ngay 25/5/2017 Vién kiém sat nhan dan huyén
Hén Quan cho rang viéc niém yét khong dam bao cho ong L biét duoc vé vu an
trén nén dé nghi thuc hién Thong bao trén phuong tién thong tin dai chung, nguyén
don déng Vv yéu cau Toa an thuc hién thu tuc thong bao. Do vay, Toa an da thuc
hién Thong bao trén dai tiéng néi Viét Nam 03 lan, diang tin trén bao Cong Ly 03
sd bao. Du Toa an da thuc hién day du cac thu tuc tong dat nhung ong L khong dén
Toa 4n dé 1am viéc nén Toa an khong thu thap duoc ¥ kién cia éng L trong vy an
nay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 04/4/2017 nguoi lam chimg Lé Thi M, sinh
nam 1956,noi cur trit s6 nha 134 t6 4, dp 3, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc khai
nhu sau:

Ba M 1a hang x6m ctia 6ng L, ba 1 nguoi gidi thiéu ba O mua dat cta ong L.
Hai bén thoa thuan vé gia : néu ba O chiu trich nhiém lam s6 do thi gia
500.000.000d, néu 6ng L chiu trach nhiém lam s6 thi gia 1a 520.000.000d. Ngay

2



14/8/2008 lam giéy dat coc tai nha ctia ba M, hen khi nao sang tén s6 dat xong s&
giao du tién. Tuy nhién, sau khi ba O dat coc tién thi em ong L tranh chép dat nén
hai bén khong sang tén duoc. Sau khi vu viéc tranh chap duoc giai quyét thi ong L
mudn ting gia dat nhung ba O khong chdp nhan nén dén nay hai bén van chua thuc
hién dugc hop dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Hon Quan phat biéu
nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan da tuan thi dung quy dinh ctia phap luat t tung dan
su vé viéc thu thap ching cw, giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n d&én truée khi Hoi
ddng xét xr mé phién toa. Tai phién tod hém nay, Hoi dong xét xir dd tuan tha
dung quy dinh ctia phép luat t6 tung dan su.

Kién nghi khic phuc viéc xtr Iy don tré thoi han theo quy dinh tai Piéu 191
B6 luat to tung dan sy, khong téng dat Quyét dinh gia han thoi han chuén bi xét xtr
cho duong su, niém yét thong bao thu 1y cho bi don tré han theo quy dinh tai biéu
196 B0 luat tb tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Qua nghién ciru ho so, céc tai liéu chimg ¢t do nguyén
don giao ndp va toa an thu thap duoc va két qua xét xir tai phién toa nhan thiy ba O
khoi kién 14 ¢6 can ctr, dé nghi Ho1 d@)ng xEt XU chép nhan yéu cau khai kién cia ba
O, budc 6ng L tra cho ba O sb tién dat coc 40.000.000d. Ddi vai viée bi don stra
d6i, bo sung yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dd duoc thim tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi d@)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ba Dang Thi Kim O khéi kién doi 6ng Pham Van L trd lai s6 tién dit coc dé
dam bao thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong L ¢6 noi cu
tri cudi cung tai xa T va phﬁn dét cic bén thoa thuan dit coc toa lac tai xa T, huyén
Hén Quan, tinh Binh Phude. Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a, g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat td tung dan sy vu an nay thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc. Trudc khi mé
phién toa, Toa an xac dinh quan hé phép ludt cia vu an 1a Kién doi tai san. Tuy
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nhién, sau khi xem xét tat ca céc yéu clu cua duong su, ndi dung vu an, céc tai liéu
ching ctr da thu thap duoc, hoi d@)ng xét xur xac dinh lai quan hé phap luat cua vu
an 1a Tranh chap hop dong dit coc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an thuc hién dﬁy du thua tuc niém yét, Thong
béo trén phuong tién thong tin dai chung nhung 6ng L khong dén Toa an dé l1am
viéc va vang mit lan tha 3 tai phién toa khong c6 1y do chinh dang nén Hoi dong
xét xir quyét dinh xét x\r vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ba Pang Thi Kim O khoi kién doi ong Pham Van L tra lai tién dat coc
40.000.000d, dé ching minh cho yéu cu khai kién cia minh ba O giao ndp Gidy
dat coc ngay 14/8/2008. Do 6ng L khong thuc hién cam két chuyén nhuong quyén
sir dung dét trong hop dong dit coc, cling khong tra lai tién dat coc 1a xAm pham
dén quyén va loi ich hop phap cta ba O nén viéc ba O khai kién 1a ¢6 can cr.

Do khong lam viéc dugc véi ong L nén trén co s¢ tai liéu chung cir ba O
cung cap, Toa 4n di trich luc hd so quyén sir dung dat ctia ong L tai Chi nhanh van
phong dang ky dit dai huyén Hon Quan, theo hd so thu thap dugc thi 6ng Pham
Vin L duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AL 957221 ddi véi thua
dat s6 310, to ban d6 sb 59, dién tich 392m” tai 4p 7, xd T c6 do Uy ban nhan dén
huyén B cap ngay 11/01/2008. Ngay 29/12/2016 Toa 4n tién hanh xac minh tai T6
3, ép 7, xa T, voi su tham gia ciia ba BPang Thi Kim O va can b dia chinh dai dién
Uy ban nhéan dan xa T, qua xem xét da xac dinh dugc vi tri thira dat ong L da nhan
dat coc cuia ba O dung 13 thira dat 310, trén dat co 01 can nha cdp 4. Nhu vay, co
cin ct xac dinh ong L c¢6 thira dat 310 va cac ndi dung thoa thuan trong Gidy dat
coc ngay 14/8/2008 1a phu hop voi thong tin vé dat, gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua ong L. Bén canh do, ngudi lam chung Lé Thi M khai la Giéy dat coc
gitra ba O va 6ng L duoc 1ap tai nha cua ba M. Nhitng can cu trén thé hién duoc
thoa thuén dit coc giita ba O va ong L 13 co that. Do ong L khong mudn tiép tuc
thie hién hop dong ciing khong tra lai tién nén ba O khoi kién dé doi lai dit coc 1a
c6 can ctr chap nhén.

Qua trinh giai quyét vu an, ba O yéu cau ong L trd lai sb tién dit coc da nhan
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hang nha nudc quy dinh. Tuy nhién, ngay 24/7/2017 ba O da c6 don sta doi, bd
sung yéu cau khai kién, huy Gidy dat coc ngay 14/8/2008 ma dng L va ba O da ky
két, yéu cau ong L tra lai tien dat coc 40.000.000d va chiu tién phat coc
40.000.000d. Xét thay viéc sira doi, bd sung yéu cau khoi kién ctua ba O khéng
vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén Hoi déng xét xur chép nhan xem x¢&t tai
phién toa.

- Vé yéu cau huy Gidy dat coc ngay 14/8/2008: Do hai bén khong tiép tuc
thuc hién hop dong nén ba O khoi kién doi 6ng L tra lai tién dat coc, nhu vay, dé
giai quyét yéu cau cua ba O thi can huy Gidy dit coc ngay 14/8/2008. Do vay, yéu
cau nay duoc chap nhan.

- Vé viéc yéu cau ong L tra tién phat coc: Khoan 2 Diéu 358 BO luét dan su
nam 2005 quy dinh nhu sau: “2. Trong truong hop hop dong dan sw dwoc giao két,
thwee hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc
hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dé‘ng
dén sw thi tai san ddt coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhdn ddt coc tir choi
vigc giao két, thwe hi¢n hop dong dén sw thi phdi trd cho bén ddt coc tai sin dit
coc va mdt khodn tién twong dwong gid tri tai sin ddt coc, triv truong hop cé
thod thudn khdc”. Theo quy dinh trén néu bén nhan dit coc tir chdi giao két hop
d@)ng ma cac bén c6 thoa thuin khac vé viée dit coc thi thuc hién theo thoa thuan,
néu khong c6 thoa thuan khac thi ngoai viéc tra lai tién coc con phai trd khoan tién
trong duong v4i gia tri tai san dat coc. Trong vu 4n nay, ba O c6 thién chi tiép tuc
thie hién hop dong nhung ong L khong hop tac dé thuc hién chuyén nhuong quyén
str dung dat ma hai bén da giao két, do vay, 16i din dén hop ddng khong thyuc hién
duoc 1a ctia ong L. Vi trong Gidy dit coc ba O va ong L khong thoa thuan vé viéc
phat coc nén viéc ba O yéu cau 6ng L tra thém 40.000.000d 13 twong dwong véi gia
trj tai san dat coc, yéu cau nay phi hop quy dinh khoan 2 Diéu 358 Bo luat dan su
dd vién dan & trén nén dugc chép nhan.

Nhu vay, téng s6 tién ong Pham Van L tra cho ba Pang Thi Kim O tién dat
coc 40.000.000d va chiu tién phat coc 40.000.000d. Téng cong 80.000.000d (Tam

muoi tri¢u dong).



Vé cdc chi phi t6 tung khdc:

Ba Bang Thi Kim O da ndp tam trng Chi phi dang tin trén phuong tién thong
tin dai ching s6 tién 3.000.000d; Toa 4an d3 chi cic khoan sau: thong bao trén dai
tiéng nodi Viét Nam 1.500.000d va ding tin trén bao Cong Ly 1.350.000d, chi phi
lién hé, chuyén tién 150.000d. Can ctr khoan 2 Diéu 180 Bo luat t6 tung dan sy ba
bang Thi Kim O chiu chi phi trén.

[3] Vé dn phi: Do yéu cau cua ba O duoc chap nhan nén ong Pham Vin L
phai chiu 4.000.000d an phi dan sy so tham.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

Ap dung Cén cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a, g khodn
1 Piéu 40 cia B ludt to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 358 B ludt dan suw nam 2005;

Phdp lénh s6 10/2009/UBTVOH]I2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuwong vu
Quoc héi vé an phi, 1é phi Toa dn.

[1] Huy Gidy dat coc ngay 14/8/2008 da ky két giita 6ng Pham Vian L va ba
bang Thi Kim O.

Budc 6ng Pham Vin L tra cho ba Pang Thi Kim O tién dit coc 40.000.000d
va chiu tién phat coc 40.000.000d. Tong cong 80.000.000d (Tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguwoi dwge thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bo ludt dan su 2015.

[2] An phi:

Ong Pham Vin L phai chiu 4.000.000d 4n phi dan su so tham.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hén Quan tra lai cho ba Pang Thi Kim O
sd tién 200.000d tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu sé 0011783 ngay
21/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Quan.

[3] Vé chi phi t6 tung Khac:

Ba Pang Thi Kim O chiu 3.000.000d chi phi dang tin trén phuong tién thong
tin dai chung khau trir vao s6 tién tam ung da nop tai Toa an nhan dan huyén Hoén
Quan ngay 06/6/2017.



[4] Vé quyén khang cdo:

Céac duong su co quyén 1am don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duogc téng dat hop 1¢€.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguwoi dwege thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Phudc;

- VKSND huyén Hén Quén

- Cac duong su;.

- THADS huyén Hén Quan

- Luu ho so.

Poan Thi Thu Thiy
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