TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 56/2024/DS-PT
Ngay: 23/02/2024
VA tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung ddt, tranh chdp vé thira
ké tai san.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuéan Trong;

Cdc Thiam phdn: Ba Vii Thi Thu Ha;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan déan cap cao tai
Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 23 thang 02 nim 2024, tai diém cau trung tdm try sé Toa an nhan
dan cép cao tai Ha Noi va diém cau thanh phﬁn tru s Toa an nhan dan tinh Nam
Pinh, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi mo phién toa xét xir truc tuyén cong
khai vy 4n dan sy phuc tham thu 1y s6 401/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2023 vé viéc “tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung ddt, tranh chdp
vé thira ké tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 918/2024/QD-PT ngay 29 thang
01 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nam 1964; Dia chi: S6 nha A,
to D, phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

* Bj don: Ong Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1963; Dia chi: S6 nha A, t6 C, duong G, phudng T, thanh phd T, tinh Thai

Nguyén; déu c6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Phung Duc T,
ba Nguyén Thi T1 - Luat su Vin phong L thudc Poan luat su tinh T; déu co mit.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pang K, sinh nim 1952; Pia chi: S6 nha A, t6 E, phudng
Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén; ving mit.

2. Ba Tran Viét A, sinh nam 1960; Véng mat.

3. Anh Nguyén Dtic T2, sinh nim 1985; ving mit.

4. Anh Nguyén Thanh T3, sinh nim 1988; ving mit.

Cung dia chi: S6 nha A, t6 A, phuong H, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

5. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1960; Dia chi: T6 A, phuong T, thanh phd
T, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

6. Ba Nguyén Thi Héng T4, sinh nam 1971; Pia chi: S6 nha A, t6 C,
phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948; Dia chi: Thon M, xa Y, huyén Y,
tinh Nam Dinh; c6 mat.

8. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Nam Dinh; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va qua trinh lam viéc voi Toa dn, nguyén
don éng Nguyén Ngoc M trinh bay: B ong 1a cu Nguyén Xuan K1, me 1a cy
Nguyén Thi H1. B6 me 6ng sinh duoc 07 ngudi con gdm dng Nguyén Puc N,
ong Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Piang K, ba Nguyén Thi
Hong T4, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc M. Ong N mat nam 1996 c6
vo 13 ba Tran Viét A, con 1a anh Nguyén Pirc T2 va anh Nguyén Thanh T3. B6
me Ong c6 khéi tai san chung 1a 01 gian nha cap 4 trén dién tich dat 529m? gém
286m? dat & va 243m? dat vuon tai thira s 77, to ban d6 s6 24, ban d6 dia chinh
xd Y nim 1992 mang tén cu Nguyén Xuan K1, c6 dia chi tai thon M, xa Y,
huyén Y, tinh Nam Dinh. Ban d6 dia chinh x3 Yén Trung 13p ndm 2002 1a thtra
dat s6 63, to ban d6 s6 38. Cu K1 chét ngay 08/12/1995 khong dé lai di chic,
ngay 28/02/2001 Uy ban nhan dan huyén Y cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s S385077 dbi voi thira dat trén cho me ong 1a cu Nguyén Thi HI nhung
cac con khong biét, khong duge ky vao hd so chuyén quyén st dung dit sang
cho me 6ng vi cc con la nhitng ngudi thira ké ciia cu K1. Nam 2011 khi me ong
con séng, ong Q da ty y 1am gidy chuyén quyén st dung dat tir me ong sang cho

vo chong ong Q ma khong dugc sy dong ¥ ciia cac thanh vién trong gia dinh,
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chit ky trong hd so chuyén quyén sir dung dat tir me 6ng sang cho vo chong dng
Q khéng phai chit ky cia me 6ng, vi me ong khi d6 gia yéu khong thé viét va ky
chir ky nhu vay dugc. Cu Nguyén Thi H1 chét ngay 20/5/2015 khong dé lai di
chuc, nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét tuyén hop dong ting cho quyén sir dung
dat gitta cu Nguyén Thi H1 véi vo chong 6ng Nguyén Ngoc Q vo hiéu, hiy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 665046 ngay 09/01/2012 cua Uy ban
nhan dan huyén Y d3 cip cho ho 6ng Nguyén Ngoc Q va chia thira ké thura dét
trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ban tu khai, cdc van ban va qua trinh lam viéc tai Toa dn, bi don ong
Nguyén Ngoc O trinh bay: B6 me ong c6 khdi tai san 1a 01 nha cap 4 trén dién
tich dat 529m? gom dat ¢ va dat vuon thudc thira dat sé 77 to ban do s6 24 tai
thon M, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh. B4 ong chét duoc hon 05 nim thi me
ong duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 20/5/2011, me ong dén
Uy ban nhén dan x3 Y dé lam thu tuc ting cho ong quyén st dung ddi véi thira
dat s6 77, to ban dd sd 24, ban d6 dia chinh x3 Y ndm 1992. Ngay 09/01/2012,
ong duoc cip gidy chimg nhan quyén stir dung dat doi véi dién tich 529m? dat tai
thira dat s6 63, to ban dd sb 38, ban do dia chinh x3 Y nam 2002. B ong chét
nam 1995 khong dé lai di chtc, truée khi chét bd ong c6 dan lai véi me 6ng va
vo chdng 6ng 1a giao toan bo tai san trén cho vo chong 6ng quan 1y. Nam 2004,
me Ong bao dng vé xay tudng bao va stra chita nha ctra. Nam 2005, me 6ng bao
ong vé xdy nha méi va hién nay ba H 1a chi gai van & trén ngdi nha nay, ngdi
nha nay 13 noi tho tu. Ong khang dinh viéc me ong ting cho 6ng thira dat sd 77,
to ban d6 s6 24 (nay 1a thtra s6 63, t ban d6 sb 38) 13 ¢6 that va ong da duoc co
quan nha nudc cap quyén st dung dat nén 6ng khong nhat tri véi yéu cau khoi
kién cua ong M.

Bi don ba Nguyén Thi B c¢6 1oi khai théng nhdt véi 1oi khai cia éng
Nguyén Ngoc O.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H c¢6 16 khai
thong nhdt véi 16i khai ciia éng Nguyén Ngoc O: ba H c¢6 quan diém néu chia
thira ké thi ky phan thira ké cua ba duoc huong ba dé lai cho 6ng Nguyén Ngoc
Q su dung.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Pdang K, ba Nguyén
Thi P, ba Nguyén Thi Hong T4, ba Trdn Viét A, anh Nguyén Pirc T2, anh
Nguyén Thanh T3: c¢6 10i khai thong nhat véi 16i khai cia ong Nguyén Ngoc M



dong thoi c6 quan diém, phan di san thira ké dugc chia dé lai cho ong Nguyén
Ngoc M str dung.

Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Nam Binh ¢é quan diém: Viéc cu Nguyén
Thi H1 dang ky ké khai dbi véi thira dat so 77, to ban db s 24 dién tich 529m?>
trong d6 dat & 286m>, dat vuon 243m? (ban d6 dja chinh nim 1992 chinh 1y nim
1999) khi chwa c6 cac thu tuc vé ting cho, thira ké theo quy dinh cua phap luat
1a chua dung. Viéc cu Nguyén Thi H1 ting cho 6ng Nguyén Ngoc Q va ong Q
dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat sé 63, to ban do sd
38 dién tich 529m? trong d6 dat & 286m?, dat vuon 243m? ban do dia chinh nim
1ap nam 2002 khi chua c6 cac thu tuc vé tang cho, thira ké theo quy dinh cia
phap luat 1a chua dling.

Nguoi lam chung ong Dang Xudn K2 la can bo dia chinh trinh bay:
Thang 5/2011, 6ng Nguyén Tién C 1a Pho Chi tich Uy ban nhan dan x3 Y dua
cho ong gidy ching nhan quyén st dung dat ctia cu Nguyén Thi H1 va s6 ho
khau gia dinh cua 6ng Q, nho ong lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat tir cu
H1 sang cho 6ng Q. Sau khi 1am xong ho so ong danh dau bang bt chi nhiing
chd can cho ong Q va cu H1 ky va dua cho 6ng C. Ong C di cam bd ho so
chuyén quyén str dung dat vé, con 6ng C dua cho cu H1 va ong Q ky nhu thé
nao thi 6ng khéng dugc chimg kién. Sau khi 6ng C dua lai bd hd so cho ong,
ong ra soat va thdy mai chi co chir ky chua cé chir viét nén 6ng di viét Nguyén
Thi H1 ¢ bén dudi chit H1. Ong K2 x4c nhan chit viét Nguyén Thi H1 trong hop
déng ting cho quyén st dung dat va don xin chuyén quyén sir dung dat 1a do
ong viét ra. Khi lam tha tuc chuyén quyén st dung dat tir cu H1 sang cho vo
chong ong Q thi ca cu H1 va 6ng Q déu khong co mit.

Ong Nguyén Tién C nguyén la Phé Chii tich Uy ban nhén ddn xd Y trinh
bay: Thang 5/2011, 6ng c6 dua cho ong Ping Xuan K2 can bo dia chinh xi gidy
chtimg nhin quyén st dung dit ciia cu Nguyén Thi H1 va s6 ho khau gia dinh
ong Nguyén Ngoc Q dé 1am ho so chuyén quyén st dung dat tir cu H1 sang cho
ong Q. Sau khi 6ng K2 hoan thién hd so va chuyén lai cho ong; 6ng da goi cho
ong Q, ong Q dua cu H1 tir tinh Thai Nguyén vé Uy ban nhan din xa Y. Tai
phong lam viéc ctia ong, c6 6ng va ong V (can bo tu phap), ong Q, cu H1. Ong
Q, cu H1 da ky va ghi rd ho tén vao ho so chuyén quyén sir dung dat cia 6ng
Nguyén Ngoc Q. Khi cu H1 va ong Q ky xong, ong da chuyén lai ho so cho ong
Ping Xuan K2 dé 6ng K2 1am ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Ngoc Q.



Két qua xem xét tham dinh tai ho so dja chinh x4 Y thé hién: Ngudn gdc
thira dat dang tranh chép, theo ban dd nim 1986 tén chu st dung 13 cu Nguyén
Xuan K1 dién tich 520m?, thira dat s6 360, to ban d6 sb 8. Ban d6 nam 1992 1a
thira dat s6 77, to ban do s6 24, dién tich 529m? tén chu st dung 1a cu Nguyén
Xuén K1. Ban d6 nam 2002 1a thira dat s 63, to ban do s6 38, dién tich 529 m?
chu sir dung dat 1a cu Nguyén Thi H1. Sé di c6 su chuyén tén tir cu K1 sang cho
cu H1 1a sau khi cu K1 mat, cu H1 1a nguoi truc tiép st dung. HO so cdp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tir cu K1 sang cho cu H1 chi c6 duy nhit “Don
xin ding ky quyén sir dung dat 1ap ngay 16/12/2000” c¢6 xac nhan ctia Uy ban
nhan dan xa Y ngay 20/12/2000 va cua thu trudéng co quan dia chinh ngay
21/12/2000. Cu H1 di duwoc cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat sb
S385077 ngay 28/02/2001. Ngay 20/5/2011 cu Nguyén Thi H1 lam thu tyc ting
cho quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi B 1 con trai va
con dau. Ngay 09/01/2012, Uy ban nhan dan huyén Y cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD 665046 cho ho 6ng Nguyén Ngoc Q véi dién tich dat
529m? trong d6 286m? dat ¢ va 243m? dat vuon tai thira s6 63 to ban do s6 38.
Hién ho so dia chinh cua thira dat trén Uy ban nhan dan x4 Y chi con luu gitr:
Pon xin dang ky quyén st dung dat ctia cu Nguyén Thi HI ngay 16/12/2000; S6
muc ké; Hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia ho 6ng Nguyén
Ngoc Q. Ngoai ra khong con gidy to gi khac.

Ngay 21/6/2022, theo dé nghi ctia 6ng Nguyén Ngoc M, Toa 4n nhan dan
huyén Y Yén ra Quyét dinh trung cau giam dinh chir ky va chit viét cua cu
Nguyén Thi H1 trong ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho ong
Nguyén Ngoc Q voi chit ky va chir viét ciia 6ng Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén
Thi B, ong Pang Xuan K2 (can by dia chinh). Tai Két luan giam dinh )
11114/KL - KTHS ngay 05/8/2022 ctia Phong K3 Cong an tinh N, két luan:
“Chit Nguyén Thi H1” dudi muc Vo trén miu can giam dinh so véi chit viét
ding tén Pang Xuan K2 dudi muc can bd dia chinh 1a do cung mot nguoi viét
ra. Khong du co so két luan chit “H1” dudi muc Vo trén miu can giam dinh so
v6i chir viét dimg tén Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi B trén mau so sanh c6 phai
1a do ciing mot nguoi viét ra hay khong.

Sau khi d6i chiéu véi chit ky va chit viét caa cu H1 trong ho so cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Ngoc Q nam 2011 véi chir ky
va chit viét cua cu H1 trong “Pon xin ding ky quyén sir dung dit lap ngay
16/12/2000” khong gidng nhau. Ong Nguyén Ngoc M lai tiép tuc c6 don dé nghi
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Toda an giam dinh chit ky va chit viét ctia cu Nguyén Thi H1. Tai Két luan giam
dinh s6 1291/KL - KTHS ngay 09/9/2022 ctia Phong K3 Cong an tinh N, két

29 ¢¢

luan: Chit “huwong” “nguyén thi hwong” duéi muc “Bén A - Vo trén mau can
giam dinh, dudi myuc “Ngudi chuyén quyén st dung dit - Vo trén miu can
giam dinh so voi chit “H1” “nguyén thi H1” dudi muc nguoi st dung dat” trén
mau giam dinh khong phai do cing mdt nguoi viét ra. Chir “H1” dudi muc
“Ngudi st dung dat” trén miu can giam dinh so voi chit viét dimg tén Nguyén
Thi H trén miu so sanh 1a do ciing mot ngudi viét ra. Chir “nguyén thi H1” duéi
muc “Nguoi sir dung dat” trén mau can giam dinh so véi chit viét dimg tén
Nguyén Thi H trén mau so sanh khong phai do cing mot ngudi viét ra.

Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién: Thura dat sb 63, to ban db sd
38 ban d6 dia chinh x3 Y nam 2002 c6 tir can: Canh Pong giap ngd va giap dat
ho ong D; canh Tay giap ngd xoém va giap dat ho ong P; canh Nam giap dat ho
ong Q ba B (nhan chuyén nhuong cua 6ng N1); canh Bic giap dat ho ong Q ba
B, duogc gi6i han boi cac diémtir 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-13-14-
15 - 16 - 1; tong dién tich 582,6m> dat. Trén dat c6 cac tai san gdm: 01 nha cép
bon, xay dung ndm 2005; dién tich 68,8m? gia tri con lai sau khi trir khau hao 1a
124.500.000d. Tuong bao phia Tay x4y nam 2020, dién tich 18,18m? gia tri xay
dung 1a 10.532.000d. Ngoai ra c6 san chat, 02 bé dung nudc nho, canh céng, tru
cong, cdy cdi... do gia tri nho nén cac duong su thong nhat khong dé nghi dinh
gia.

Két qua dinh gia ngay 18/8/2022 cua Hoi dong dinh gia tai san huyén Y:
Diat & ¢ gia 600.000d/m?; dat vuon cé gia 75.000d/m>.

Tai Ban an dan su so tham s 29/2023/DS-ST ngay 07/9/2023, Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh di can ct cac Diéu 122, 123, 124, 127, 128, 134, 219,
222 BO luat dan su nam 2005; Diéu 27, 28 Luat hon nhan gia dinh ndm 2000;
cac Piéu 611, 612, 613, 614, 623, 649, 650, 651, 652, 660, 688 va Piéu 357 cla
B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 99, 106 Luat dat dai nam 2013; Diéu 32 Luat tb
tung hanh chinh; khoan 5 Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Piéu 37; khoan 1 Piéu 38,
Diéu 41, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1, 2 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan
su; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Dbiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa

an; tuyén xur:



1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Nguyén
Ngoc M ddi vé6i bi don 6ng Nguyén Ngoc Q va ba Nguyén Thi B.

2. Tuyén bd hop dong ting cho quyén s dung dit sé6 02/TC ngay
20/5/2011 gitta cu Nguyén Thi H1 véi vo chong ong Nguyén Ngoc Q, ba
Nguyén Thi B v6 hiéu.

3. Xac nhan di san thira ké ctiia cu Nguyén Xuén K1 va cu Nguyén Thi H1
dé lai 1a 529m? dat ¢, dat vuon tai thira dat s6 63, t& ban d6 sb 38, ban do dia
chinh xa Y nam 2002; c6 dia chi tai: Thon M, xa Y, huyén Y, tinh Nam Pinh, tri
gia di san thua ké 1a 189.825.000 (mdt tram tam muoi chin tri€u tam tram hai
muoi lam nghin) dong.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Nguyén Pang K, ba Nguyén Thi Hong
T4, ba Nguyén Thi P, ba Tran Viét A, anh Nguyén Btc T2, anh Nguyén Thanh
T3 tang cho ky phan thira ké duoc huéng cho 6ng Nguyén Ngoc M. Ghi nhan su
tu nguyén ctia ba Nguyén Thi H ting cho ky phan thira ké duoc hudng cho ong
Nguyén Ngoc Q.

5. Chia di san thira ké:

5.1. Chia cho 6ng Nguyén Ngoc Q duogc thira ké quyén sir dung 229m?
dat, trong d6 200,3m? dat & va 28,7m?* dat vuon, dugc gidi han boi cac diém tir
1-2 = 3.35m; 2-3 =4.5m; 3-4 = 20.5m; 4-5 = 11m; 5-6 = 5.6m; 6-7 = 1.46m; 7-8
=5.89m; 8-9 = 2m; 9-10 = 6.38m; 10-11 = 2.1m; 11-12 = 6.6m; 12-13 = 2.9m;
13-14 = 22m; 14-1 = 3.3m tai thtra s6 63, t& ban do s6 38, ban d6 dia chinh xd Y
nam 2002; dia chi: Thon M, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh. Tri gia tai san la
122.332.5004 va dugc quyén so hitu cac tai san trén dat duoc chia.

5.2. Chia cho 6ng Nguyén Ngoc M duoc thira ké quyén str dung 300m?
dat, trong d6 85,7m? dat & va 214,3m? dat vuon, dugc gidi han boi cac diém tir
9-10 = 6.38m; 10-11 = 2.1m; 11-12 = 6.6m; 12-13 = 2.9m; 13-14 = 22m; 14-15
= 11m; 15-16 = 11.1m; 16-17 = 15.1m; 17-18 = 5.4m; 18-19 = 3.5m; 19-9 =
4.2m tai thira sb 63, to ban dd sb 38, ban d6 dia chinh xd Y nam 2002; dija chi:
Thon M, xa Y, huyén Y, tinh Nam Pinh c6 tri gia 1a 67.492.500d; tri gia tuong
bao phia Tay do 6ng Q ba B xay dung 1a 10.532.000d va dugc quyén sd hitu cac
tai san trén dit dugce chia.

5.3. Ong Nguyén Ngoc Q dugc huong 03 ky phan thira ké voi tri gia 1a
71.184.3754; tri gia tai san 6ng Q dugc chia 1a 122.332.500d, ddi trir véi s6 tién
10.532.000d 1a tri gia tudng bao phia Tdy do 6ng Q, ba B xiy dung. Ong



Nguyén Ngoc Q va ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu thanh toan chénh 1énh tai san
cho 6ng Nguyén Ngoc M véi tong sb tién 14 40.616.1254.

5.4. Ong Nguyén Ngoc M dugc chia di san thira ké véi tong tri gia tai san
1a 67.492.500d; tudong bao phia T4y cua thira dit do 6ng Q, ba B xay dung co tri
gia 1a 10.532.000d va dugc nhan chénh léch tai san tir 6ng Nguyén Ngoc Q va
ba Nguy@én Thi B s6 tién 14 40.616.125d. Tong tri gia tai san 14 118.640.6254.

6. Trudong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 1ai di véi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do chim tra
tién duoc xac dinh theo théa thuin cta cac bén, nhung khong duoc vuot qua
muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cta Bo luat dan su; néu khong
c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat dan
su.

7. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Y thu hoi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé6 BD 665046 ngay 09/01/2012 cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc Q véi
dién tich dat 529m? trong d6 286m? dat & va 243m? dat vuon tai thira s6 63 tO
ban do sb 38 ban do dia chinh xa Y ndm 2002, dia chi: Thon M, x3 Y, huyén Y,
tinh Nam Dinh.

8. Ong Nguyén Ngoc Q va ba Nguyén Thi B duoc quyén so hitu cac tai
san trén dat duoc chia va c6 nghia vu ban giao quyén st dung dit cho éng
Nguyén Ngoc M theo dung quyét dinh ctia ban an. Cac duong su co nghia vu
dang ky v4i co quan nha nude ¢o tham quyén dé dugce diéu chinh va cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dét theo quyét dinh cua ban an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo clia cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 14/9/2023, 6ng Nguyén Ngoc Q khang céo
dé nghi khong chip nhan noi dung don khoi kién cta ong Nguyén Ngoc M.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
1a ba Nguyén Thij P, ba Nguyén Thi Hong T4 van giit nguyén yéu cau.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi B, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H van giit nguyén ndi dung don khang c4o ngoai
ra d& nghi xem xét giai quyét cac tai san do vo chong 6ng va ba H xay dung,
khong phai 1a di san thira ké hién c6 trén thira dat nhung chua dugc xem xét
gdm hai bé chtra nuéc sinh hoat tong dung tich trén 10m?® vo chdng 6ng xay

dung nam 2010 tri gid hét hon 15 triéu dong, bd ké ao xdy bang gach nam 2004,
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dong coc d6 bé tong, chi phi hét 32.500.000 dong, bd ké doan tir cong vao phia
ao x4y d4 nam 2019 chiéu dai 9,3m chi phi hét 15.870.000 dong, bo ké ao 6ng D
xay d4 nam 2019 chiéu dai 27m chi phi hét 62.000.000 ddng céng vao nha xay
nam 2019 dai 9,8m chi phi hét 3.430.000 dong, cong vao tuong phia tdy xay
nam 2019 chi phi hét 11.200.000 dong, tuong rao phia tdy xay bang gach nim
2019 chiéu dai 23m chi phi hét trén 30.000.000 ddng. Toa 4an cap so tham chi
thadm dinh mot doan dai 10,7m 1a khong ding, nha vé sinh giéng nha tim tri gia
trén 10.000.000 ddng. Tong sd tién vo chong 6ng va ba H da phai bo ra dé xay
dung céc cong trinh trén 13 trén 180 triéu dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don ddng tinh véi quan
diém trinh bay cta ong Q va dé nghi xem xét viéc cu Nguyén Thi H1 ting cho
vo chong ong Q, ba B thira dat s6 77, to ban d6 sd 24 (nay 1a thira s6 63 to ban
d6 s6 38) 1a c6 that, dung quy dinh cua phap luat va da duoc Uy ban nhan dan
huyén Y cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. D& nghi Hoi dong xét xir xét
chap nhan don khang c4o cua ong Q.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi: Viéc
tuan theo phap luat vé to tung: Qua trinh thy 1y va giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky Toa an, cac duong sy da tuan
thu dung cac quy dinh cua B9 luat td tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Cén ctr vao céc tai liéu c6 trong hd so thi
thdy Toa an cdp so tham chdp nhan don khoi kién ciia nguyén don 1a dung,
nhung khong huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 665046 ngay
09/01/2012 cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc Q ma kién nghi Uy ban nhan dan
huyén Y thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD 665046 ngay
09/01/2012 cip cho hd ong Nguyén Ngoc Q 13 chua chinh xac. Tuy nhién vé
van dé nay vé phia nguyén don khong cé khang cdo va tai phién toa hom nay
cling khong c6 dé nghi gi vé van dé nay do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc Q, giit nguyén toan bo quyét dinh

cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dad dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan

dinh nhuw sau:



[1] Vé td tung: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan
dan huyén Y, ong Nguyén Pang K, ba Tran Viét A, anh Nguyén Ptc T2, anh
Nguyén Thanh T3 ving mit nhung dd dugc triéu tip hop 18 1an thir hai. Can cir
khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xtr tién hanh phién toa
X6t XUr vu an vang mit ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan.

Khang céo cua bi don dng Nguyén Ngoc Q dugc giri dén Toa an trong
thoi han luat dinh, hinh thirc don khang cao tuan tha cac quy dinh cua B luat
T4 tung dan su 13 hop 18, du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Hoi dong xét xir
xac dinh day 1a quan hé phap luat “Tranh chip vé hop dong ting cho quyén sir
dung dat, tranh chap vé thira ké tai san, huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat”. Can cr Diéu 32 Luat tb tung hanh chinh, khoan 5 Diéu 26, biéu 34, khoan
1 Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 38, Diéu 41 B6 luat tb tung dan sy, Toa an nhan
dan tinh Nam Dinh thu Iy giai quyét vu an 1a dtng quy dinh cua phap lut.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 611, khoan 1
Diéu 623 ctia BO luat dan sy thi thoi hiéu khai kién van con.

[4] Xét khang cao ciia 6ng Nguyén Ngoc Q, Hoi dong xét xir thiy nhu
Sau:

[4.1] V& yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giira cu
Nguyén Thi H1 vé6i vo chong ong Nguyén Ngoc Q va ba Nguyén Thi B v6 hiéu:
Thia dét s6 63, to ban d6 s6 38 c6 ngudn gdc 1a thira dat s6 77 to ban d6 s 24
mang tén cu Nguyén Xuan K1 nén 1a tai san chung ctia vo chong cu Nguyén
Xuén K1 va cu Nguyén Thi H1. Cu K1 chét ndm 1995 khong dé lai di chtc, cin
clr vao céc tai lidu chung cr da thu thap duoc thdy, ngoai don xin dang ky
quyén st dung dat c6 chir ky “Huong” va chit viét “Nguyén Thi H1”, khong co
van ban nao ghi y kién ciia cac con la dong thira ké ciia cu K1 dong y chuyén
giao di san thira ké cho cu Nguyén Thi H1. Tai Két luan giam dinh s6 1291/KL
- KTHS ngay 09/9/2022 cta Phong K3 Cong an tinh N két luan: Chir “Huong”
dudi muc “Ngudi st dung dat” trong don xin cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dit ngay 16/12/2000 1a chit ctia ba Nguyén Thi H con gai cu H1 va cu K1
ky. Do vay, toan b dién tich dat trén da duoc Uy ban nhan dan huyén Y cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S385077 ngay 28/02/2001 cho ho cu
Nguyén Thi H1 1a khong dtng quy dinh ctia phap luat, anh huong dén quyén va
loi ich hop phap ctia cac dong thira ké ctia cu K1. Sau khi duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, ngay 20/5/2011 cu Nguyén Thi H1 di ting cho 6ng
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Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi B toan bd dién tich 529m? dét tai thira dat so
63, to ban d6 sb 38, ban do dia chinh x3 Y nim 2002 théng qua Hop ddng ting
cho quyén sir dung dat; don xin chuyén quyén sir dung dat giira cu Nguyén Thi
H1 cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi B 1a vi pham Piéu 27,
Piéu 28 Luat hon nhan gia dinh nim 2000, Diéu 219, Piéu 222 B luat dan sy
nam 2005. Vi tai san chung cta vo chong 1a tai san chung hop nhét, viéc dinh
doat tai san chung hop nhat duoc thuc hién theo sy thoa thuin cta cac chu s&
hitu chung. Theo 16i khai ctua 6ng Nguyén Tién C nguyén 1a Pho Chu tich Uy
ban nhan dan x4 Y, nguoi di ky chung thuc hop dong tiang cho quyén sir dung
dat gitta cu H1 vé6i vo chong 6ng Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi B thi tai thoi
diém chung thuc hop dong chi c6 mat 04 ngudi 1a cu H1, 6ng Q, 6ng C va ong
V cén by tu phap xa thi cu H1 da ky va ghi 10 ho tén trudc mat cdc 6ng. Tuy
nhién, ngoai ra thay con c6 ca chit ky ctia ba Nguyén Thi B. Tai Két luan giam
dinh 1114/KL - KTHS ngay 05/8/2022 cta Phong K3 Cong an tinh N két luan:
chir viét “Nguyén Thi H1” trong Hop dong ting cho quyén st dung dat va don
xin dang ky quyén st dung dat do 6ng Pang Xuan K2 can bd dia chinh viét ra.
Ong Pang Xuan K2 ciing xac nhan chir viét “Nguyén Thi H1” trong hop dong
tang cho quyén st dung dat va don xin chuyén quyén str dung dat 1a do éng viét.
Khi lam thi tuc chuyén quyén st dung dét tir cu H1 sang cho vo chong 6ng Q
thi ca cu H1 va vo chong 6ng Q déu khong c6 mit tai Uy ban nhan dan xi Y.
Ong M, ba P, ba T4 déu khang dinh tai thoi diém cu H1 ky hop dong ting cho
quyén st dung dat cho vo chong 6ng Q thi cy H1 gia yéu, bi 1an nén khong thé
ky chir ky nhu vay duoc. T nhitng nhan dinh trén, thiy hop dong ting cho
quyén st dung dét giita cu H1 v6i vo chong éng Q, ba B di vi pham quy dinh
tai Diéu 122, 128, 134 Bo luat dan sy 2005. Vi vay hop df’)ng tang cho quyén sur
dung dat giira cu H1 voi vo chong ong Q, ba B vo hiéu.

Pbi véi viec giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu. Do hop dong ting
cho quyén str dung dat giita cu Nguyén Thi H1 vé&i vo chong 6ng Nguyén Ngoc
Q, ba Nguyén Thi B khong gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cta cac
bén nén khong phai xem xét giai quyét hdu qua cta hop dong ting cho vo hiéu.

[4.2] V& yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat: Ngay
09/01/2012, ho 6ng Nguyén Ngoc Q duoc Uy ban nhan dan huyén Y cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 529m? dat nhu da phan tich ¢
trén, do hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta cu Nguyén Thi H1 véi 6ng
Nguyén Ngoc Q va ba Nguyén Thi B bj v6 hiéu. Can ctr muc 2 phan II Cong
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van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao “Khi giai
quyét tranh chip vé& hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop déng do6 bi vo
hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén da dugc cip gidy chimg nhin quyén s
dung dat hodc d3 dugc xac nhan noi dung bién dong thi khong dua co quan cé
tham quyén trong viéc cip gidy tham gia to tung va khong can phai tuyén hiy
gidy chimg nhan cip cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa 4n tuyén hop
d6ng chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi trudng cian ctt vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy chting nhan quyén str dung dat phu
hop voi két qua giai quyét ciia Toa an”. Do viée cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc Q 1a khong dung quy dinh cta phap
luat, vi vay can thiét phai thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
ho ong Nguyén Ngoc Q dé cap lai gidy ching nhan quyén sit dung dat theo
quyét dinh ctia ban an.

[4.3] V& di san thira ké: Can cr vao 10i khai ctia cac bén duong su, cac tai
liéu, chimg ctr da thu thap duoc thi di san cia cu Nguyén Xuan K1 va cu
Nguyén Thi H1 duogc x4c dinh nhu sau: Theo Ban do nim 1986, to ban db sd 8,
thira dat s6 360, dién tich 520m? tén cha sir dung dat 1a cu Nguyén Xuan K1.
Ban do nam 1992 14 thira dat s6 77, to ban d6 sb 24, dién tich 529m? tén chu sk
dung dat 1a cu Nguyén Xuan K1. Ban d6 nim 2002 1a thira dat s6 63, to ban dd
s6 38, dién tich 529m? chu str dung dat 1a cu Nguyén Thi H1. Ngay 28/02/2001,
cu H1 dugc cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s S385077. Ngay
20/5/2011, cu Nguyén Thi H1 lam thi tuc ting cho quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Ngoc Q va ba Nguyén Thi B. Ngay 09/01/2012, Uy ban nhan dan huyén
Y cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat sé BD 665046 cho ho 6ng Nguyén
Ngoc Q véi dién tich dat 529m? trong d6 286m? dat ¢ va 243m? dat vuon tai
thira s6 63 t& ban d6 s6 38 ban dd dia chinh xa Y nam 2002, dia chi: thon M, xa
Y, huyén Y, tinh Nam Dinh. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ho ong Nguyén Ngoc Q thi tong dién tich dat 1a 529m>2. Ngay 22/8/2022, do
dac hién trang, dién tich thira dt trén 13 582,6m?2; sé di c6 su ting 1én 53,6m? S0
v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a do bién dong trong qua trinh sir dung
dat; 6ng Q va ba B sau khi nhan chuyén nhugng thira dat s6 62, to ban do s 38
cia ho ong N1 & phia Nam thira dat sé 63, nhung chua lam tha tuc chuyén

nhuong tai co quan nha nudc c¢6 tham quyén; ong Q di xay dung tudng bao
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ngin cach giita thira dat s6 63 véi thira dat s6 62 to ban d6 s6 38 ban d6 dia
chinh x3 Y ndm 2002 1a khong ding mdc gidi.

Nhu vay cé can ctr xac dinh di san thira ké cua cu K1 va cu H1 dé lai 1a
529m? trong d6 286m? dat & va 243m? dat vuon tai thira sé 63 to ban dd sé 38,
ban do dia chinh xd Y nam 2002. Theo dinh gi tai san ngay 18/8/2022 cua Hoi
déng dinh gia tai san huyén Y: Dt ¢ c6 gia 600.000d/lm> x 286m> =
171.600.000d; dat vuon cd gia 75.000d/1m? x 243m? = 18.225.000d. Nhu vay,
di sén thira ké ctia cu K1 va cu H1 dé lai co téng tr1 g1a 1a 189.825.0004.

[4.4] V& cong chim s6c ngudi dé lai di san, cong strc duy tri, bao quan di
san: Can ctr vao 10i khai cta cac bén duong su, 10i khai ctia ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan, 161 khai cia nguoi lam ching thi khodng nam 1992 6ng Q
don cu K1 va cu H1 1én thanh phd T, tinh Thai Nguyén & véi ong cho dén khi
cac cu mat, dong thoi ong Q ciing thudng xuyén vé qué ton tao di san cua bd me
dé lai; ba H 1a ngudi trong coi, bao quan di san thira ké ctia cu K1 va cu H1. Vi
vay can thiét tinh cong sirc cia 6ng Q va ba H mdi ngudi bang 1/2 suit thira ké
nhu Toa an cap so tham di phan chia 14 phi hop voi quy dinh cta phép luét.

[4.5] V& hang va dién thira ké: Cy Nguyén Xuan K1 va cu Nguyén Thi H1
chét khong dé lai di chic, do vay di san cua cac cu dé lai duoc chia theo quy
dinh cta phép luat. Cu K1 va cu H1 sinh dugc 07 nguoi con gém: C)ng Nguyén
Ptc N, 6ng Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ping K, ba
Nguyén Thi Hong T4, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Ngoc M. Ong Nguyén
Ptc N chét nim 1996 c6 vo 1a ba Tran Viét A, con 13 anh Nguyén Dtc T2 va
anh Nguyén Thanh T3. Can ctr khoan 1 Diéu 651, Piéu 652 Bo luat dan sy thi
hang thira ké thtr nhat cia cu K1 va cu H1 gdm 07 nguoi con nhu trén. Ong
Nguyén Pic N chét nam 1996, do vy ba Tran Viét A, anh Nguyén Ptc T2 va
anh Nguyén Thanh T3 dugc thira ké ky phan cia 6ng Nguyén Pirc N.

[4.6] V& tri gid mdi suét thira ké duoc hudng: Di san thira ké cua cu K1 va
cu H1 dé lai duogc chia déu cho 08 suét thira ké, trong do6 c6 07 suat thudc hang
thira ké thr nhat va 01 sudt 1a cong cham séc ngudi dé lai di san; cong suc duy
tri, bao quan di san duoc tinh cho 6ng Q va ba H. Nhu vay tri gia mbi suét thira
ké dugc chia 1a 189.825.000d/08 suat = 23.728.125d.

[4.7] V& phan chia di san thira ké: Nguyén don yéu cau chia di san cua cu
K1 va cu H1 bang hién vat. Ong Nguyén Pang K, ba Nguyén Thi Hong T4, ba
Nguyén Thi P, ba Tran Viét A, anh Nguyén Ptc T2, anh Nguyén Thanh T3 ¢

quan diém ting cho toan bo phan di san thira ké dugc chia cho ong Nguyén
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Ngoc M str dung. Ba Nguyén Thi H ¢6 quan diém ting cho toan bd phan di san
thira ké dugc chia cho 6ng Nguyén Ngoc Q st dung.

Chia bﬁng hién vat: Di san cta cu K1 va cu H1 dé lai 1a 529m?/8 suét =
66,125m2. Nhu vay 6ng Nguyén Ngoc M dugc huong 05 suat thira ké voi dién
tich 1a 330,625m? dat gdm: 01 suat ctia 6ng K, 01 sudt ctia ba T4, 01 suat ctia ba
P, 01 suit cua ba Tran Viét A, anh Nguyén Dtrc T2, anh Nguyén Thanh T3 va
01 suét ciia ong M. Ong Nguyén Ngoc Q duoc hudng 03 suit thira ké voi dién
tich 1a 198,375m? dat gém: 01 suét cia 6ng Q, 01 sudt ctia ba H va 01 suat 1a
cong cham séc cu K1 va cu H1, cong suc trong viéc duy tri, bdo quan di san
dugc tinh cho ong Q va ba H. Hién trén dat c6 cong trinh xdy dung nha &, cong
trinh phu vé phia Bic cia thira dat. Dé bao dam khong lam anh hudng dén cac
cong trinh xay dung trén dat, cling nhu céng nang stir dung cta thira dat sau khi
chia. Hoi dong xét xir xét thay, can chia cho ong Nguyén Ngoc Q duoc thira ké
quyén st dung 229m? dit trong d6 200,3m? dat & va 28,7m? dat vuon co tri gia
14 122.332.5004 va cac tai san trén dat dugc chia tai thira s6 63 to ban do s6 38
ban dd dia chinh x3 Y nam 2002. Ddi trir v6i s6 tién 10.532.000d 1a tri gia
tuong bao phia Tay do vo chong 6ng Q, ba B xay dung. Nhu vay 6ng Q, ba B
c6 nghia vu tra chénh léch tai san cho ong Nguyén Ngoc M sé tién la
40.616.0004.

Chia cho 6ng Nguyén Ngoc M duoc thira ké quyén st dung 300m? dat
trong d6 85,7m> dat & va 214,3m> dat vuon co tri gia 1a 67.492.500d; tri gia
tuong bao phia Tay 1a 10.532.000d do vo chong ong Q, ba B xdy dung va cac
tai san trén dat duoc chia, tai thira s6 63 t& ban do sb 38 ban do dia chinh xa Y
nam 2002 va sd tién 40.616.000d chénh 1éch tai san tir 6ng Nguyén Ngoc Q va
ba Nguyén Thi B.

Nhitng 1y do khang cdo ma 6ng Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi B dua ra
tai phién toa phtic tham la khong c6 cén cu.

T nhitng phan tich, nhan dinh trén, HO1 déng x¢ét X phuc tham nhan
thay khong c6 cin ctr chdp nhan noi dung khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc Q,
can gitr nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so thAim nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1.

[5] Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Ngoc Q phai
chiu 4n phi dan su phuc thim. Tuy nhién, 6ng Q 1a nguoi cao tudi va co don dé
nghi mién an phi nén duwoc mién an phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
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Can ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su, diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su

dung &n phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Ngoc Q; Giir
nguyén cic quyét dinh cia Ban an dan sy so tham sé 29/2023/DS-ST ngay
07/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

2. Vé an phi: 6ng Nguyén Ngoc Q duoc mién an phi dan su phuc tham.

3. Cac Quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an./.

* Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Binh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- Cuc THADS tinh Nam Binh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT; HCTP; Hb so vu an.

Bui Xuan Trong
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