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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Liéng.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Puc Loi.

2. Ba Pham T Nhi.

- Thu ky phién r0a: Ba Pham Thi Trung Hiéu, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Di An tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 31 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 DT An, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy
s0 07/2021/TLST- DS ngay 06 thang 01 ndm 2021 v€ viéc “Tranh chap ranh
giéi quyén su dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sO
91/2021/QbXXST-DS ngay 15 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thj L, sinh nam 1958; thuong tri: T6 17, khu
pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: (A)ng, Hoang Duong C, sinh
nam 1995; dia chi: So6 51, duong H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a
ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 24/01/2022). Co mat.

- Bidon: Ong V& Puc L, sinh ndm 1973; thuong tri: S6 82/4H, t6 17, khu
pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cua bi don: Ba Huynh Chau P, sinh nam 1998;
dia chi: S6 522/30, Quéc 16 1K, khu pho N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh

Duong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay 11/01/2022).
Co6 mat.



Ong Tran Vin S, sinh ndm 1966; dia chi: S6 522/30, quéc 16 1K, khu phé
N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 11/01/2022). C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguroi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1974; thuong tru: ap 5, xa H, huyén X,
tinh Ba Rja — Viing Tau. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2/ Ong V& C, sinh nam 1936; dia chi: S6 82/4G, duong T, khu phé N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3/ Ba Nguyén Thi Bich T, sinh ndm 1972 va ba Vo Thj Diém H, sinh nam
1991; cung dia chi: So 82(4H, to 17, ,khu’ pho N, phuong B, thanh pho D, tinh
Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyet vang mat.

4/ Ba Doan Thi B, sinh nam 1949; ong V6 buc H, sinh ndm 1981; ba

Nguyén Kim C, sinh nim 1986; cung dia chi: 82/4G, duong T, khu pho N
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5/ Ong Huynh Vin L, sinh nam 1957; dia chi: S6 165, t6 17B, khu phé N,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

6/ Ong V& buc L, sinh nam 1977; thuong trd: S6 66, duong T, khu phd
N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6 82/4G, duong
T, khu pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

Nguroi tham gia té tung khac:

Nguoi lam ching:

1/ Ba Vo Thi D; dia chi: S6 84/7 T, khu pho N, phuong B, thanh phd D,
tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

2/ Ong Nguyén Thanh T; dia chi: S6 84/32 T, khu pho N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

3/ Ong Phan Ngoc S, sinh ndm 1955; dia chi: S6 15A/1, khu phd N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 24/12/12020, don khoi kién b6 sung ngay
05/5/2021, loi khai trong qua trinh giai quyéet vu an va tai phién toa nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén, Thi L 1a chu st dung phan dat dién tich 50§m2 thudc thua
114, to ban df) sO 4, toa lac khu phd N, phuong B, ,thénh pho D, tinh Binh
Duong, dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Song Bé cap ngay 27/5/1999.

Ngay 19/7/1995, ba L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin S 01 mleng
dat c6 chiéu dai 9m, chiéu ngang 6m, gia 1.200.000d. Hai bén c6 lap gidy mua

ban, phan dat c6 01 canh giap dat éng T, 01 canh giap dat 6ng B, 01 canh giap
dat cua ba L. Khi ban hai bén khong do dac, cim mdc gi6i ranh dat ma chi ang



ching phan dat mua ban theo cac canh nhu trén va thyc hién ban giao dat. Ong
S 1am 01 cdn nha 14 trén dat sinh song mot thdi gian rdi chuyén nhuong lai cho
ong Vo buc L. Khi 6ng S va 6ng L mua ban v6i nhau ba L khong biét, khi ba L
biét thi ba L c6 ky gidy sang nhuong dit dé ngay 28/02/1996 voi 6ng L muc
dich hop thirc hoa viéc mua ban cho hop phap dé ong L co thé 1am cac thu tuc
tach thira sang tén. Ba L xac nhan cac chir ky trong gidy sang nhuong dat dé
ngay 28/02/1996 la do ba ky. No6i dung cua gidy sang nhuong ngay 28/02/1996
duogc 1ap dua trén cac ndi dung trong gidy sang nhuong ngiy 19/7/1995. Ong L
& dugc mot thoi gian thi thio d& can nha la xay dung can nha cép 4. Pén nim
2016, 6ng L xay nha nhu hién nay, viéc nay ba L c6 biét, co sang nha chi ranh
dat cho ong L ‘nhung ong L van xdy dung, ba L khong déng y nén c6 lam don
khiéu nai tai Uy ban nhan dan phuong B nhung khong dugc giai quyét. Nam
2018, ba L thuc hién do dac, chuyén muc dich sir dung dat dé lam cac tha tuc
tach thira cho nhitng nguoi ba L ban dat trude d6 trong d6 c6 ong L, nhung sau
d6 gitra gia dinh 6ng L va ba L x4y ra 10i qua tiéng lai nén ba L khong 1am nira.
Vé vi tri thira dat theo gidy sang nhugng ngay 28/02/1996 c6 vé dién tich dat ba
L ban cho 6ng L la 113,50m? 1a khong chinh xéac, ba L chi ban cho éng L dién
tich tinh theo s6 hoc 14 54m?, hién ong L ciing dang sir dung phan dat dung véi
vi tri thira ¢at ma ba L ban cho 6ng S rdi 6ng S ban cho 6ng L. Nay nguyén don
cin ctr vao khoan 2 Piéu 11, Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 va
diém a khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh s 02/2022/QD-UBND ngay 10/01/2022 cua
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong dé yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vo
Prc L c6 nghia vu thiao d& phan coéng trinh xay du’ng tréi phép trén dat dé tra lai
cho ba L di¢n tich theo do dac thyuc té la 20,2m°. Dbi voi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 54m , nguyén don khong tranh chap trong
vu an nay Vi da ban cho bi don thude quyen quan ly sir dung cua bi don, trudng
hop c6 tranh chap thi s& khoi kién yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Tai liéu ching ctr do nguyén don cung cap: Ban sao gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 H176389 ngay 27/5/1999; tai phién tda cung cip manh
trich luc dia chinh ngay 05/12/2018.

- Tai ban ty khai ngay 13/01/2021, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Niam 1996, 6ng L nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Vin S 01 miéng
dat ciing chinh 1a miéng dit ma 6ng S mua cua ba L. Dién tich khong ghi cu thé
ma chi ghi dai 9m, rong 6m, gia tién 1a 1.200.000d, dat c6 01 canh giap nha ong
T, 01 canh giap ong B, 01 canh giap ba L. Ong Song giao cho 6ng L gidy sang
nhuong dét gitra ba L v6i ong S, sau do ong L voiba L lap gidy sang nhugng dé
ngay 28/02/1996, ndi dung dua trén gidy sang nhuong dugc 1ap gilta 6ng S voi
ba L. Gidy sang nhuong dugc ban cong tic ap xac nhan va Uy ban nhan dan x4
B x4c nhan ngay 29/02/1996. Khi phac hoa thira dat, can bo dia chinh x3 ghi
trong d6 dién tich 13 113,50m’ nhung thuc té 6ng L chi mua va st dung ding
phan dat ma 6ng S da ban cho 6ng L. Nam 1997 6ng L x4y dung 01 cin nha trén
nén nha 13 ctia 6ng S trudc do, dén nim 2014 thi stra chita thanh nha nhu hién
trang; trén dat con c6 01 phan nha dng xay cho ba minh 14 6ng V6 C ¢ tir nam



1998, dén nam 2016 sira chita nhu hién trang. Ong C chi ¢ con dat va tién bo ra
xay nha, stra nha 1a cua 6ng L. Khi stra chita nha, 6ng L c6 don xin stra chira nha
tai Uy ban nhan dan phuong B, qua trinh sira chita khong bi lap bién ban hay xir
phat hanh chinh. Viéc 6ng xay nha ba L biét va khong co y kién gi, dén nam
2016 6ng stra nha thi ba L c6 sang chi cho dng L biét ranh dat nhung 13 phan
phia truéc (phan nay hién nay 6ng L khong sir dung ma ba L sir dung va ciing
khong tranh chip). Ong xac dinh khong 14n dat cua ba L ma chi st dung phan
dat ma ong S giao cho 6ng.

Poi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don thi bi don khong dong ¥, dé
nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita bi don voi
nguyén don, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Truong hop co
tranh chap thi s€ khoi kién thanh vu an khac.

Tai liéu, ching cu do bi don cung cap: Gidy sang nhuong dit ngay
14/7/1995, giay sang nhugng dat dé ngay 28/02/1996.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng V6 C trinh bay:

Théng nhat véi phan trinh bay cia bi don, vé giéy sang nhuong dat ngay
28/02/1996 1a do Vo DBuc L con trai ciia ong Vlet Gidy sang nhugng co6 ba L ky
x4c nhan viéc ban dat va giap ranh dat theo gidy sang nhuong dat ma ba L béan
cho 6ng S trudc d6. Phan ghi “so do vi tri” va v& vi tri tha dat, ghi dién tich
113,5m’ 1a do can b dia chinh xi do v&, gia dinh 6ng khong bit va thuc té
cting chi str dung trong pham vi dat nhan ban giao tir 6ng Song. Viée ba L cho
rang gia dinh 6ng 1an dat 13 khong dung. Hai nha lién ké nhau, gia dinh 6ng co
xay nha thi ba L cling biét va khong c6 y kién gi. Di véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, 6ng khong dong y. D& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan éng Vé Pire L trinh bay: Viéc mua
ban dat gitta 6ng L v6i ong S thi dng L khong biét ma chi nghe noi lai. Gidy
sang nhuong nha dat dé ngay 28/02/1996 1a ong viét do ba L doc, ba L ¢ ky tén
xé4c nhan trong d6. Con chit ky va chir viét tén Vo Puc L ciing 1a do 6ng L ky va
viét. i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa an cin cir vao quy
dinh cua phap luat dé giai quyét.

Nguoi co quyén loi nghia vy lien quan ba Doan Thi B, ong Vé Duc H, ba
Nguyen Kim C, ba Nguyén Thi Bich T va ba Vé Thi Diém H thdng nhit véi y
kién cua 6ng Vo Puc L.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Huynh Vian L trinh bay:
Quyén st dung dat dién tich ma ba L dang tranh chap voi ong L 1a cua riéng ba
L, 6ng khong c6 cong suc gi trong tai san nay. Ong khong c6 ¥ kién, hay yéu
cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van S tai ban ty khai
ngay 18/6/2021 trinh bay: Khoang nam 1995-1996, 6ng c6 nhan chuyén nhugng



ctia ba Nguyén Thi L 01 phan dat dién tich khoang 50m* , gia chung 2 triéu dong
tuong ung voi 4 chi vang, khi mua dat hai bén c¢6 lam giay tay vi lic nay ba L
chua duge cap gidy chimg nhan quyen su dung dat Khi nhan chuyen nhuong
hai bén c6 do dac, chi ranh, cdm mdc trén thuc té, con trong hop ddng co thé
hién tir can hay khong thi ong khong rd. Sau do, ong S cat 01 can choi la.
Khoang 3 thang sau, 6ng chuyén nhuong lai cho 01 nguoi & gan do, c6 lap gidy
td mua ban nhung 6ng khong gilt nén khong nhd.

Tai ban tu khai ngay 15/01/2022, 6ng Nguyén Vin S xac dinh phan dat
6ng mua cua ba L chi uéc chimg chir khong do cu thé dién tich bao nhiéu, sau
khi cat 01 choi 14 thi 6 ong ban lai cho 6ng V& bBuc L. Khi ban giao dat cho ong L
thi ba L khong co y kién gi. Béi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, éng
Song khong c6 y kién gi, khong ¢ yéu cau gi.

Két qua xem xet tham dinh tai chd thé hién: DAt BHK‘dién’ tich 20,2m2,
gia 8.pOO.OOOd/m2, thanh tién 161.600.000d. Tai san trén phan dat tranh chap
bao gom:

+ 01 phan nha ¢ riéng 1é loai 02 tang c6 két cau nén gach men, tuong gach
xdy to son nudc, bén trong co 6p gach men, khung cot san betong cot thép, cira
nhom kinh + sat kinh, tran thach cao, mai tole phia trudc mit tién nha c6 dan
gach men xay dung nam 2016, di¢n tich 8,6m hién do O0ng L quan 1y, sir dung,
gid tri st dung thuc té con lai 1a 21.865.5004d;

+ 01 phan nha ¢ riéng 1é loai 02 tang c6 két cau nén gach men, tuong gach
xdy to son nudc, bén trong co op gach men, khung cot san betong cét thép, cua
sat kinh, tran thach cao, mai tole, co Op gach men trang tri phia ngoai mit tién,
xay dung nam 1997, stra chita nam 2014 hi¢n do ong C st dung, di¢n tich
10,8m? gia tri sir dung thyc té con lai 13 27.459.000d;

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé D, tinh Binh
Duong:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir tai phién toa:

Hoi dong xét xir da tudn theo dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan
su vé viéc xét xur so tham vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung:

Can clr vao quy dinh cua B luat t6 tung dan sy va cac quy dinh phap luat
c6 lién quan dén quyén va nghia vu cua nhiing nguoi tham gia t6 tung dan su,
nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va nguoi lam ching
da thuc hién ddy du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.
Cac duong su ¢6 don yéu cau giai quyét Vang mat, Toa an can ¢ vao cac Diéu
227,228 ctia BO luat T6 tung dan sy xét xtr vang mat la ding.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Toa 4n xem xét chip nhan yéu
cau cia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich 20,2m”
nhung thanh toén bang gia tri theo gia ma Hoi dong dinh gid da xac dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, T0a an nhan dan thanh pho D,
tinh Binh Duong nhéan dinh:

[1] V& td tung:

[1.2] Tu cach tham gia t6 tung cua duong sy: Qua trinh t6 tung nguyén
don ty quyén cho ba Bang Thi H tham gia t6 tung theo vin ban ty quyén ngay
14/01/2021, dén ngay 19/01/2022 ba béang Thi H c6 van ban chdm dut uy
quyén. Ngay 22/01/2022, ba L uy quyén cho 6ng Hoang Duong C do do6 xac
dinh nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba L 13 6ng Hoang Duong C. Tai phién
toa, dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi Toa an xem xet tri¢u tap bi don
ong Vo Bic L truc tiép tham gia phién tda dé lam rd viéc mua ban dat, quan ly,
su dung dat cta bi don. Tuy nhién, bi don ong L da co van ban uy quyén cho
ong Tran Van S, ba Huynh Chau P theo van ban ty quyén ngay 11/01/2022. Xét
thay, viéc ly quyén cta ong L cho 6ng S, ba P thuc hién ding theo quy dinh cua
cac Diéu 562, 563, 565, 566, 567, 568 Bo luat Dan sy nam 2015 nén khong c6
cin ctr dé chip nhan yéu cau ctia ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don.

[1.2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cung cip
manh trich luc dia chinh ngay 05/12/2018; ngoai ra con c6 mdt s6 cac tai litu
ching ctt do nguoi lam chung ndp, Toa &n thu thap trong giai doan ngirng phién
toa, hoan phién toa, can cir quy dinh tai Diéu 109 B luat T6 tung dan su, HO1
ddng xét xir thuc hién viéc tiép can cong khai chimg ctr tai phién toa cho céac
duong su. Cac duong su thdng nhit khong c6 y kién gi.

[1.3] Su Vang mat cia ngudi tham gia t tung: Nguoi dai dién hop phap
ctia bi don 6ng Tran Vian S coy kién thong nhat v6i y kién cta ba Huynh Chéau
P, dong thoi c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Nhing nguoi co quyen lot
nghia vu lién quan c¢6 don yéu cau giai quyet vang mat. Can ct vao Diéu 227,
228 Bo luat T6 tung dan sy Toa an xét xtr vang mit cac duong su trén.

Nguoi lam chimg da c6 ban tu khai giri cho Toa an, dong thoi ¢ don yéu
cau x€t xr vang mat, can ctr vao Diéu 229 Bo luédt To6 tung dan sy, Toa an xét xur
vang mat ngudi lam ching.

[2] Noi dung: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dng V& C, 6ng Nguyén Vin S déu thira nhan phan dét tranh chip 20,2m’
thudc mot phan thira 114, t& ban d6 s 4, toa lac khu phd N, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong, dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Song Bé cép
ngay 27/5/1999 cho ba Nguyén Thi L hién dang do ong Vo Puc L quan 1y st
dung. Sy thtra nhan cta cac duong su la tinh tiét su kién khong phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B luat TH tung dan sy.

[3] Xét yéu cau clia nguyén don thiy rang: Phan dat dién tich 20,2m? hién
nay do ong V3 Puc L dang quan 1y st dung nim trong tong dién tich cua ba L,
6ng L nhan chuyén nhuong tir éng S, trudc d6 ong S nhén chuyen nhuong cua
ba L vao ngay 19/7/1995. Trong cac gidy sang nhuong dat déu thé hién ba L béan
01 miéng dat dai 9m, rong 6m c6 01 bén giap 6ng T, 01 bén 6ng P va 01 bén



giap nha cua ba L. Tai phién toa, cac duong sy déu thira nhan khi ba L béan cho
6ng S, 6ng S béan cho dng L thi cac bén chi udc ching phan dit chir khong do
dac cu thé dién tich va ciing khong cidm méc giéi ranh dat ma chi ban giao phan
d4t theo cac canh nhu trén. Cin c&t vao bién ban xem xét thAm dinh, 101 khai cua
ngudi 1am ching va su thira nhin cta nguyén don c6 co sé xac dinh phan dat
6ng L nhan chuyén nhuong cé canh giap nha cua ba L, 01 canh hién nay giap
ong B, 01 canh giap ong T. Ong L quéan 1y st dung 6n dinh tir ndm 1996 dén
nay, qua trinh quan 1y st dung, 6ng L xay nha tor nam 1997, 1998 sau d6 nam
2014, 2016 stra chira lai thanh can nha nhu hi¢n trang. Viéc xay, stra nha cua
ong L thi ba L co biét co dén chi lai phan ranh nhung phan ranh hién nay ba L
chi khong nam trong phan cac bén tranh chap. Tai phién toa, nguyén don cho
rang nam 2016 c6 khiéu nai tai Uy ban nhan dan phuong B vé viéc ong L xay
lan ranh dat nhung khéng dugc Uy ban t6 chic hoa giai. Hoi dong xét xtr yéu
cau nguyén don cung cip ching cir chimg minh viéc c6 giri don khiéu nai 6ng
Cau, 6ng L tai Uy ban nhan dan phuong nhung nguyén don xac dinh khong co
chtng ctr chting minh. Toa an x4c minh tai Uy ban nhan dan phuong B tir nam
2016 dén truéc ngay 11/12/2020 (thoi diém hoa giai tranh chap) thi Uy ban
khong nhan dugc don khiéu nai ciia ba L cling nhu khong t6 chirc hoa giai khiéu
nai. Pong thoi, tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thira nhan
vao nam 2018, ba L c6 yéu cau do dé chuyén muc dich di véi cac phan dat ba
L d3 ban trong d6 c6 ong L (thé hién bang Manh trich luc ngay 05/12/2018)
nhung do hai bén c6 xich mich nén ba L khong thuc hién nita. Do do, 101 trinh
bay ctia ngudi dai dién hop phap cua nguyén don vé viéc hai bén co tranh chap
tor nam 2016 1a khong c6 co so.

[4] Trén dat tranh chip hién co cic tai san 01 phan nha & riéng 1¢ loai 02
tang c6 két cau nén gach men, tudong gach xay t6 son nude, bén trong co 6p gach
men, khung cdt san bé tong cot thép, ctra nhém kinh + sat kinh, tran thach cao,
mai tole, phia trudc mat tién nha c6 dan gach men, dién tich 8,6m* hién do ong
L quan 1y, s dung va 01 phan nha & riéng 1¢ loai 02 tang c6 két cau nén gach
men, tuong gach xay té son nudc, bén trong co op gach men, khung ¢4t san
betong cdt thép, clra st kinh, tran thach cao, mai tole, c6 op gach men trang tri
phia ngoai mit tién, hién do ong Cau sir dung, dién tich 10,8m®. Tai phién toa, bi
don thira nhan khi xay dung nha khong xin gidy phép xay dung do dét van thudc
gidy ching nhan cta nguyén don, qua trinh sira chita nha nhu hién trang nguyén
don c6 xin phép chinh quyén dia phuong. Tai bién ban xac minh ngay
25/3/2022, Uy ban nhan dan phuong B xac nhan dén thdi diém hién nay Uy ban
nhan dan phuong khong lap bién ban xtr 1y vi pham hanh chinh vé viéc xay
dung nha cia ong Vo Bic L, 6ng V8 C. Nguyén don cin ct vao khoan 2 Diéu
11, Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 va diém a khoan 2 Diéu 6
Quyét dinh sd 02/2022/QD-UBND ngay 10/01/2022 cua Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong cho rang bi don xdy dung nha trai phép thi phai thio d& cac cong
trinh x4y dung trén dat. Pbi chiéu quy dinh trén thi chi hanh vi chuyén dat trong
cdy lau ndm sang dat phi nong nghiép tai khu vuc d6 thi va nong thon (khdng
pht hop véi quy hoach, ké hoach str dung dt) thi bi budc thao d&. Tuy nhién,



can cr vao bién ban xac minh tai Phong Tai nguyén va moi trudng thanh phé Di
An thi dién tich dat tranh chip nim trong khu vuc quy hoach dat & do thi. Theo
quy dinh tai khoan 1, Diéu 144, Luat Dat Pai nam 2013 “dat ¢ tai do thi go”‘m
dat & xdy dung nha 6, xdy dung cdc cong trinh phuc vu doi séng, vieon ao trong
cung mot thira ddat thuée khu dan cw @6 thi phit hop véi quy hoach sir dung dat,
quy hoach xdy dung dé thi da dwoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét”
nén phan dat tranh chap hién c6 cac cong trinh xay dung nha & cta bi don khong
thudc truong hop phai thao d& theo quy dinh cua Quyét dinh sé 02/2022/QP-
UBND. Phan dét hién nay 6ng L dang quan 1y sir dung 13 74,2m? theo giy sang
nhuong thi bi don mua 01 miéng dat dai 9m, rong 6m, tinh vé s6 hoc thi dién
tich dat dng L nhan chuyén nhuong 1a 54m®. Phan dién tich dat ndy cac bén xac
nhan da mua ban xong va khong c6 tranh chap, ciing khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an ndy nén khong xem xét. Xét thdy, dién tich bi don sir dung
hién nay nhiéu hon so véi dién tich nhan chuyén nhuong la 20,2m2 do do6 bi don
phai co trach nhiém tra lai cho nguyén don.

[5] Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 10/01/2022 xac dinh hai cin
nha ctia bi don 13 loai nha hai ting c6 khung cot san betong cbt thép nén viéc
thao d& s& anh hudong dén két cau, cong ning sir dung cua ngdi nha. Do do, viéc
nguyén don budc bi don phai thio d& 01 phan can nha trén 1a khong c6 co so,
chi ¢ can cir budc bi don tra cho nguyén don theo gia tri ma Hoi dong dinh gia
da xac dinh.

[6] Toa an budc bi don tra cho nguyén don gia tri phan dién tich dét
20,2m? tuong tng voi sb tién 161.600.000d nén giao cho bi don duoc quyén tlep
tuc quan ly sir dung phan dién tich dat va tai san gan hen trén dat néu trén. Doi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy sang nhuong dé ngay
19/7/1995 va ngay 28/02/1996, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét
nén khong xem xét. Truong hop cac bén c6 tranh chap thi giai quyét bang vu 4n
khac.

[7] Chi phi t6 tung: Yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi trich luc hd so, xem xét thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san la 5.000.000d. Nguyén don da tmg ndp tai Toa an nén bi don phai co
trach nhiém tra cho nguyén don.

Nguyén don c6 yéu cau giam dinh, két qua giam dinh chit ky trong gidy
sang nhuong ngay 28/02/1996 la cua nguyén don, do d6 nguyén don phai chiu
chi phi giam dinh 1a 3.060.000d, duoc khau trir vao so tién da Gmg ndp tai Toa
an.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd D Ia ph
hop nén chap nhan.
[9] An phi dan sy so tham: Bj don phai chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trény )
QUYET DINH:



Can ctr vaq cac khoan 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 229, 238, 266, 271
va 273 B0 luat To tung dan su 2015;

Cian ¢t vao cac Diéu 144 Luat Dt dai nam 2013;
Can ct vao DPiéu 175 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L vé
tranh chap ranh gioi quyén stir dung dat véi ong Vo buc L.

Buéc ong V& Puc L c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L tri gia dién tich
dat 20,2m* thudc mot phan thira 114, to ban do sb 4, toa lac khu phé N, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong tuong tng voi sO tién 161.600.000 (mot tram
sau muoi mdt triéu sau traim nghin) dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an ¢ yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an cham tra s tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an khoan tién 14i theo muc 14 suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 tuong wng véi s tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Ong V& Bic L duge quyén tiép tuc quan 1y, sit dung dién tich 20,2m* va
cac tai san gén lién trén dat, thudc mot phén thira 114, to ban d6 sb 4, toa lac khu
phé N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (vi tri B, E, D) trén so dd ban
ve kem theo.

Ong V& Puc L duge dang ky, ké khai ddi v6i phan dat trén theo quy dinh.

2. Chi phi té tung: Ong V& buc L c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L
chi phi ‘trich luc ho so, xem xét tham dinh va dinh gia tai san 1a 5.000.000 (nam
tri¢u) dong.

Bé‘ Nguyén Thi L phéi chiu 3.060.000 (ba triéu khong tram sau muoi
nghin) dong chi phi giam dinh, dugc khau trir vao so tién da tmg ndp tai Toa an.

3. An phi dan sy S0 tham: Ong V& Puc L chiu 8.080.000 (tam triéu khong
tram tdm muoi nghin) dong.

Duong sy c6 mat dugce quyén khang cao ban an trong han 15 (muoi lam)
ngay, ké tir ngay tuyén an. DBuong sy vang mat duoc quyen khang cao ban an
trong han 15 (muoi 1am) ngay, ké tlr ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh ctua B luat TS tung dén suy.

Ban 4n ndy duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Di An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHA dan su TP. Di An;

- TAND tinh Binh Duong;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA.

D6 Thi Liéng
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