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Bén an so: 429/2023/DS-PT

Ngay: 26 - 12 — 2023

VIV Tranh chép hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phiin Hopi déng xét xu phuc thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Tan

Ba Chau Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc thdm cong khai vy an thu ly so: 428/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm
2023 ve vigc: “Tranh chap hgp dong cam c6 quyen st dung dat”

Do ban &n dan sy so tham sd: 192/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phi Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 322/2023/QP-PT ngay 29 thang 11
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Hong K. Sinh nim: 1982 (C6 mat) .

Dia chi: Ap C, xa N, huyén P, tinh C ..

- Bi don:

1. Ong Tran Van D. Sinh nim: 1972 (C6 mat).

Dia chi: Ap C, xa N, huyén P, tinh C ..

2. Ba To6 Thi C. Sinh nam: 1973 (C6 mat).

Dia chi: Ap C, xa N, huyén P, tinh C ..

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng Duan: Ong Pang Minh Tung - Sinh nim
1970, dia chi: Khém 1, thi trAn Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau (Theo hop dong uy quyén ngay 25/12/2023, c6 mit).

Do ¢6 khang cdo cua:

Ong Tran Van D. Sinh nim: 1972.

Dia chi: Ap C, xd N, huyén P, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 09 thang 12 nam 2022 va tai phién toa so tham
nguyén don ba Pham Hong K trinh bay:

Vao thang 11/2021 ba c6 nhan cb phan dat cia 6ng Tran Vin D va ba To
Thi C, phan dat khoan 10 cong 1am 03 mét véi gia 500.000.000 ddng, thoi gian cb
la 05 nam, phﬁn dat toa lac tai ép Cai Poi Nho, xa Nguyén Viét Khai, huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau.

Qua trinh thoa thuan cb dat chua co 1am gidy, cac bén chi lam td gidy nhan
coc va ¢ ky tén, ba dua trude 20.000.000 dong tién coc cho 6ng D va ba C va hen
dén ngay 30 thang chap (tire thang 12 &m lich) s€ dua du tién va nhan dat canh tac.
Do diéu kién con ba khéng dong ¥ vé 0 nén chua dén han ba co thoa thuan voi vg
chong ong D la ba khong co dat nira va yéu cau nhan lai tlen coc, con néu vo
chong ong D khong dong v tra lai coc thi dén han ba s& dua di tién dé nhan dat, vo
chdong 6ng D thong nhat khong cd nita va hira s& tra lai coc. Ba d3 giao lai giéy
nhan coc cho 6ng D c6 6ng Han ching kién. Tur thang 11/2021 dén nay vo chong
6ng D khong tra tién, viéc dong ¥ tra tién co ghi am lai, ba C dong y tra tién.

Ba K yéu cau tr‘a lai tién coc nhiéu laq nhu’ng‘vcy cl}ong ong D khong thuc
hi¢n. Nay ba Pham Hong K yéu cau tuyén bo hgp dong co dat vo hi¢u, budc 6ng
Tran Van Duan va ba T6 Thi C tra cho ba K v&i so tién 1a 20.000.000 dong.

_ Tai Bién ban hoa giai ngay 21/02/2023 va tai phién toa so tham bi don éng
Tran Van Duan trinh bay:

Ong Tran Vian D thira nhan va théng nhat phan trinh bay ciia ba Pham Hong
K. V& thoi gian vo chong ong c6 thoa thuan cb phan dat voi sb tién cb dat 1a
500.000.000 déng, thoi han ¢d 1a 05 nam. Ba K ¢6 dua trude cho ong sb tién
20.000.000 ddng, hai bén co viét gidy tay nhan coc, dén ngay 30 thang chap chung
tién du dé nhan dat canh tac khi d6 s& lam gidy c6 dat. Chua dén hen thi ba K c6
dén nha 6ng yéu cau khong cd dat nita va khong c6 yéu cau nhan lai tién coc. Ong
khong c6 hta s& tra lai tién coc va éng bao ba K néu dén ngay cd dat ma ba K
khéng dua du tién sé tinh sau. Khi dén hen do ba K khéng thue hién dung nhu thoa
thuan, da vi pham hop dong nén ong khong dong v tra lai tién coc.

Tai phién toa so tham bi don ba Té Thi C trinh bay: Ba C thong nhat phan
trinh bay cta 0ng D, ngoai ra ba khdng c6 hira s€ tra lai coc cho K, ba c6 ndi khi nao

ba K dan nguoi lai ¢6 dat cua vo chong ong ba sé tra lai coc cho ba K. Nay ba khong
dong v tra lai tién theo yéu cau cua ba K.

Tai ban &n ddn sy so tham s6 192/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn huyén Phl Tan da quyet dinh:
‘ Can 01'1: khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Dicu 147; Biéu 271 va biéu 273 ctua Bo luat T6 tung dan su;
Ap dung Diéu 166, 167 Luat dét dai nam 2013, cac Dicu 122, 123,131, 407,
468 cia Bo luat Dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14

ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.
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Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Pham Hong K. Tuyén bd hop dong cam
cb quyén st dung dat va ‘hop déng cit coc cung ngay 04/11/2021 (AL) gitra ba
Pham Hong K vé6i éng Tran Van D va ba T Thi C vo hiéu; Bugc 6ng Tran Vin D
va ba To6 Thi C ¢6 nghia vu tra cho ba Pham Hong K s6 tién 20.000.000 dong (hai
muoi triéu dong) tién cb quyén sir dung dat.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t§ tung, nghia vu thi hanh an, an
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 07/9/2023 éng Tran Vian D khang cdo v6i ndi dung yéu cau toa an cap
phuc stra ban an so tham, khong chéap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Hong K
vé vi¢c bude ong phai trd 20.000.000 dong tién coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xir tién hanh ddng theo quy
dinh cta phép luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding v6i quyén va
nghia vy cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé, ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308
B0 luét to tung dan sy gitr nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao cta
ong Tran Van D.

Can cu vao cac ching c, tai liéu da dugce tham tra tai phién tda phuc tham,;
can cur vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién
chung ctr, y kién cua nhiing nguodi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién Toa so tham ba K, 6ng D déu thira nhan do xuét phat tir viée
6ng Duan cam cd quyen sir dung dat cho ba K nén hai bén c6 giao nhén tién coc
20.000.000 dong dé dam bao cho viéc thyc hién cam cd quyén st dung dat. Do ba
K khong cam cd dit nira nén phat sinh tranh chap tién da giao nhén coc.

Cap so tham xac dinh mdi quan hé tranh chap 14 tranh chap hop dong cam
cd quyén sur dung dat 1a chua chinh xac. Gitra hai bén lam gidy bién nhan giao
nhan coc de thue hién hop ddng cam cb quyen st dung dat, do khong tiép tuc thuc
hién viéc cam cb nén méi phat sinh tranh chap hop ddng dit coc nén tranh chap
gitra hai bén la tranh chap hop ddng dit coc, cap phuc tham diéu chinh lai quyét
dinh cua cip so tham cho phu hop.

[2] Xét khang céo cua dng D cho rang do ba K khong thyc hién hop dong
cam cb quyén str dung dat nén phai mat so tién da dat coc. Tai phién toa so tham
6ng D thira nhan chua dén han thyc hién hop dong cam cé quyén st dung dat thi
ba K c6 dén trinh bay 1y do khong thyc hién duoc hop dong thi 6ng_ Duan c6 thong
nhat néu ba K tim duge nguoi cam cd quyén sir dung dat va khi cam cb dugc thi
6ng D tra lai tién cho ba K. Tai phién toa phuc thAm hom nay ba C ciing thira nhan
trude d6 ba co thong nhat sé tra lai s6 tién coc cho ba K nhung do dit ctia chong ba
la 6ng D nén ba chi hira cho xong viéc. Nhu vay, ong D va ba C déu théng nhat tra
lai tién dat coc cho ba K nhung khi ba K khai kién thi khong thdng nhat, cho ring
ba K vi pham hop dong dit coc trong khi d6 ong D lai théng nhéat chua dén han
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thuc hién hop dong cam co quyen sir dung dét thi ba K da dén gap 6ng D trinh bay
ly do va trao d6i lai viéc cam co thi duogc 6ng D dong ¥ thi ba K khong c6 16i. Do
d6, xuat phat tir hop dong cam cb quyén str dung dit ma phap luat khong cho phép
nén giao dich giita hai bén dé tién t6i thuc hién hop ddng trai phap luat nén cép so
tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba K 1a ¢6 can ct.

Ngoai 16 trinh bay trén, 6ng D khong cung cép tai liéu chimg ¢t ndo méi dé
chting minh yéu cau khang cdo cta éng nén khong c6 co s¢ chap nhan khang céo
cua ong D.

[3] Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang cio cia ong
Duan, giir nguyén ban &n so tham. Nhu phan tich trén dé nghi ciia Vién kiém sat 1a
c6 can ctr duoc chap nhan.

[4] V& &n phi so tham: Ban an so thAm chap nhan yéu cau khai kién cta ba
K nhung lai tinh an phi d6i véi ba K 1a khong chinh xac. Ban chat ctia vy an Ia
tranh chép hop dong dat coc va yéu cau thanh toan lai sO tién da dat coc thi chi
budc an phi ddi véi s6 tién ma duong sy dang yéu cau. Can diéu chinh lai phan nay
cho phu hop.

[5] An phi phiic thdm: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ong D phai
chiu an phi 1a 300.000 dong. Pa dy ndp duoc chuyén thu.

[6] Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo Luat tb tung dan sy, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua dng Tran Vin D.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 192/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh huyén Pha Tan.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia bd Pham Hong K. Tuyen b hop dong
dat coc ngay 04/11/2021 (AL) gitra ba Pham Hong K vé6i 6ng Tran Van Duan va
ba T6 Thi C v6 hiéu; Budc 6ng Tran Van D va ba Té Thi C ¢6 nghia vu tra cho ba
Pham Hong K s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

2. An phi dan sy:

- AI‘I phi so tham: Ba Pham Hong K khong phai chiu 4n phi, di du ndp
800.000 dong theo bién lai thu s6 0018501 ngay 09/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phi Tan dugc nhan lai.

Budc 6ng Tran Van D va ba T6 Thi C phai chiu &n phi c¢6 gid ngach 1a
1.000.000 dong.
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- An phi phic tham: Qng Tran Vin D phai chiu an phi phtc tham 300.000
dong. Da du ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0019156 ngay 08/9/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Phi Tan dugc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang c4o, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwdi phai thi hanh an dan sy co
Quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vien kiem sat nhan dan tinh Ca Mau, = r > A .

- Toa &n nhan dan Auyén Phii Tan;: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhdan dan huyén Phi Tan;
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van.

(da ky)

Hoang Thi Hai Ha



THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ho Minh Tén - Chau Minh Hoang Hoang Thi Hai Ha



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
" Vien Jaem sat whan dan tinh Ct Mav; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan Ahuyén Phu Tan;; ¢
- Vién kiém sat nhan ddn huyén Phi Tan;
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Luu an van.

Hoang Thi Hii Ha



