TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Poc 1ap — Tu do — Hanh phc

TINH BINH PHUOC

S6: 21/2023/DS-ST

Ngay 08/5/2023

V/Iv "Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gom co:

Thdm phén; Cha toa phién toa: Ong Nguyén Nguyén Hoang

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét Xing

Ong Giang Cong Chién

-Thw ky ghi bién ban phién tda: Ong Trwong Vin Phwong -Thu ky Toa
4n nhan dan huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc.

Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phuwéc
tham gia phién tda: Ong Ha Vin Thai - Kiém sét vién.

Trong ngay 08 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Ta &n nhan dan huyén Bong
Phu, tinh Binh Phuéc xét xir so thAm cbng khai vu an dan su thy ly sé
71/2022/TLST-DS ngay 13 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit
coc” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa s6 10/2023/QDXXST-DS ngay
07/3/2023:

Nguyén don: Ba Mai Thi Thanh T, sinh nam 1978 (c6 mat)

Diachi: Té 1, 4p 3, xa Thuan P, huyén P, tinh Binh Phudc

Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1977 (c6 mat)

Dia chi: T6 1, 4p 3, xa Thuan P, huyén P, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN

-Trong don khoi kién ngay 21 thang 4 nam 2022 va tai ban ty khai,
nguyén don 1a Ba Mai Thi Thanh T trinh bay:

Vao ngay 06/4/2022 ba T va dng Nguyén Thanh H c6 ky hop dong dat
coc chuyén nhuong ddi voi thira dat sé 345, to ban db sé 27, dién tich 624,8 m?,
toa lac tai to 6, 4p Thuan 3, xa Thuan P, huyén Ddng Phd, tinh Binh Phudc.
Trong hop dong coc thi diéu khoan chung 1a dat khong c6 quy hoach. Sau khi
nhan dit coc thi ba T phat hién thira dét trén bi quy hoach dudng H6 Chi Minh,
ba T da lién hé ong H dé lay lai tién coc nhung 6ng Hiéu khong dong .

Vay ba T 1am don nay khoi kién y@u cau budc 6ng Nguyén Thanh H phai
hoan tra lai cho ba T s6 tién dat da nhan coc 1 270.000.000 déng va phat coc s6
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tién 270.000.000 dong.
Ngoai ra ba T khdng c6 y&u cau nao khac

Tai phién toa nguyén don ba T r(t yéu cau budc dng H phai tra lai s6 tién
phat coc 1a 270.000.000 dong, chi yéu cau éng H tra lai sd tién coc Ia
270.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 09/11/2022, bién ban lay loi khai ngay 09/11/2022
va tai phién toa bi don déng Nguyén Thanh H trinh bay:

Vao ngay 06/4/2022 6ng H va ba Mai Thi Thanh T c6 ky két hop dong
dit coc tién chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi
thira dat s6 345, to ban do sé 27, dién tich 624,8 m?, toa lac tai t6 6, ap Thuan P,
x& Thuan P, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Pat da dugc cadp GCNQSDD b
DC 083158 vao s6 cap QSDP sb (CS) 06208/Thuan P do Uy ban nhan dan
huyén Dong Phd, tinh Binh Phuéc ky cap ngay 25/8/2021 cho 6ng Nguyén Duy
M cuing vo 1a ba Nguyén Thi H1.

Ngudn goc dat 1a do 6ng H nhan coc cua 6ng Cao Quéc T vao ngay
15/03/2022, vao ngay 06/6/2022 thi phan dién tich dat trén dugc sang tén trang 3
qua cho vo chong ong T

Déi vai hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat dbi véi thira dat s6 345, to ban db s6 27, dién tich 624,8 m?,
toa lac tai t6 6, 4p 3, xa Thuan P, huyén Ddng Phd, tinh Binh Phudc ngay
06/4/2022 thi ba T da dit coc cho ba T s6 tién 270.000.000 déng. Tuy nhién dén
ngay cdng chang 1a ngay 16/5/2022 thi ba T khdng xudng tién dugc ma néi dat
c6 tranh chap nén khéng mua nira. Vi ba Mai Thi Thanh T vi pham nghia vu
thanh toan nén phai mat sé tién coc. Ong H da nhiéu lan gia han cho ba T nhung
ba T van khdng thanh toan sé tién con thiéu (nhitng lan nay éng H ¢6 béo cho co
dat cia ba T 12 6ng Nguyén Van S dia chi t6 6, ap 3, x& Thuan P, huyén Pong P,
tinh Binh Phudc 1a nguoi dan ba T mua dat). Vé sé tién 270.000.000 dong thi ba
T chi thuc nhan 100.000.000 dong con 170.000.000 ddng 1a do dng Nguyén Vin
S cung nhimg nguoi co di cung 14y tién chénh léch vi thuc té ba T chi ban véi
gia 1.620.000.000 dong chir khdng phai 1.790.000.000 dong nhu trong hop ddng
coc.

Nay ba Mai Thi Thanh T khai kién yéu cau 6ng H tra sd tién coc
270.000.000 dong thi dng H khong dong y.

Dé nghi Toa an bac don khaoi kién caa ba T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc
tham gia phién toa phét biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phép
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xu,
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viéc chap hanh phép luat cia nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan. Phan tich cac tinh tiét caa vu an, tai liéu, chiing cir dugc kiém tra tai
phién toa, ddi chiéu véi quy dinh caa phép luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir: chap nhan don khai kién cia nguyén don.

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc kiém tra cong
khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem
xét day du, toan dién y kién cua cac bén duong su, Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé quan hé phap ludt: Nguyén don ba Mai Thi Thanh T khai kién yéu cau
bi don 6ng Nguyén Thanh H phai hoan tra lai s6 tién dat di nhan coc la
270.000.000 ddng va phat coc sé tién 270.000.000 dong. Vi vdy, day 1a vu &n
"Tranh chap hop dong dat coc" duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat
tb tung dan su

Vé tham quyén gidi quyét cua Toa an: do bi don 6ng Nguyén Thanh H cu
trd tai to 1, 4p 3, x& Thuan P, huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc. Vi vay, theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 3 Diéu 36; diém g khoan 1
Diéu 40 caa Bo luat t tung dan sy thi day 1a vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc.

Vé y&u cau ciia duong s

[1] Ba Mai Thi Thanh T khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Thanh H
phai hoan tra lai sb tién dat da nhan coc 1a 270.000.000 ddng.

Xét thay: vao ngay 06/4/2022, ba Mai Thi Thanh T va 6ng Nguyén Thanh
H c6 ky két hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat ddi vai thira dat s6 345, to ban d6 sb 27, dién tich 624,8 m? toa
lac tai to 6, 4p Thuan P, x& Thuan P, huyén Bong Ph, tinh Binh Phuéc. Dat da
duoc cap GCNQSDD sd DC 083158 vao sb cap QSDD sb (CS) 06208/Thuan P
do Uy ban nhan dan huyén Bong Ph, tinh Binh Phudc ky cap ngay 25/8/2021
cho dng Nguyén Duy M cuing vo 1a ba Nguyén Thi H. Hop d6ng dat coc trén
duoc lap thanh van ban, do ba T va dng H cing ky xac nhan. Khi ky két hop
dong cac bén déu co day du nang luc hanh vi dan sy, khong bi lira déi, ép budc,
viéc ky két hop dong 1a hoan toan ty nguyén nén hop dong dat coc trén la c6
hiéu luc.

Theo Diéu khoan chung cua hop dong trén da ghi “Bén A cam két cung
cap gidy to day du lién quan vé thira dat, dat khdng bi quy hoach hoic tranh
chap, néu doi y khdng ban thi phai boi thuong gap 02 1an sb tién ma bén B da
dit coc”. Tai van ban tra 15i sé 3223/UBND-NC ngay 23/12/2022 cia UBND
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huyén Dong Phu xac dinh phan dién tich dat trén thuoc quy hoach duong giao
thong. Vi vay ba Mai Thi Thanh T khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén 13 c6 co so.

Mt khac tai ban tu khai va cac bién ban hoa giai 6ng H thira nhan, phan
dat trén da duoc cdp GCNQSDD s6 DC 083158 vao s6 ciap QSDD sb (CS)
06208/Thuan P do Uy ban nhan dan huyén Béng Phu, tinh Binh Phuéc ky cap
ngay 25/8/2021 cho 6ng Nguyén Duy M cling vo 1a ba Nguyén Thi H, dén ngay
06/6/2022 thi phan dién tich dt trén duoc sang tén trang 3 cho vo chong dng H.
Theo quy dinh tai Diéu 500 Bo luat dan su quy dinh Hop ddng vé quyén st
dung dat nhu sau: “Hop dong vé quyén si dung dat 1a su thoa thudn giia cac
bén, theo dé ngueoi sir dung dat chuyén dai, chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai, tang cho, thé chdp, gop von quyén siz dung dat hodc thiec hién quyén khac
theo quy dinh cua Ludt dat dai cho bén kia; bén kia thuec hién quyén, nghia vu
theo hgp dong Véi nguoi sir dung dat”

Pén ngay 06/6/2022 thi phan dién tich dat trén dugc sang tén trang 03
cho vo chong 6ng H. Nhu vay c6 du co so khang dinh dén ngay 16/5/2022 1a
ngay hai bén thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong, thi 6ng Nguyén Thanh
H chwa phai sir dung dbi voi thira dat trén va chua c6 du diéu kién chuyén
nhuong phan dién tich dat trén. Viéc ong H ky két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ba T va hen dén ngay 16/5/2022 s& thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a khong thé thuc hién duoc. Nhu vay
nguy@n nhan 1am cho hop déng khdng thuc hién duoc 1a do 15i cia 6ng Nguyén
Thanh H.

Tai Diéu khoan chung cia hop dong trén quy dinh vé trach nhiém boi
thuong da ghi “Bén A cam két cung cap gidy to day dua lién quan vé thaa dat, dat
khong bi quy hoach hoic tranh chap, néu dbi y khdng bén thi phai bdi thuong
gap 02 1an sb tién ma bén B da dat coc”.

Nhu vay ba Mai Thi Thanh T khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén
Thanh H phai hoan tra lai sb tién dat da nhan coc 1a 270.000.000 14 ¢6 co sd nén
dugc chap nhan.

[2] Pbi véi yéu cau caa dng Nguyén Thanh H dé nghi Toa an bac don
khai kién caa ba T 1a khéng ¢6 co sé nhu da nhan dinh ¢ trén nén khong dugc
chap nhan

[3] Béi véi 101 trinh bay cua dng H Vé sé tién 270.000.000 dong thi dng
H chi thuc nhan 100.000.000 dong con 170.000.000 ddng la do 6ng Nguyén
Vin Suong cung nhitng ngudi co di cung 1y tién chénh léch vi thuc té 6ng H
chi ban véi gia 1.620.000.000 dong chir khéng phai 1.790.000.000 dong nhu
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trong hop ddng coc nhung khong c6 chitng ctr chirng minh nén khéng cé cin cu
dé chap nhan.

Nhu d3 nhén dinh tai muc [1] Khi ky két hop dong dit coc cac bén déu c6
day du nang luc hanh vi dan su, khdng bi lra déi, ép budc, viéc ky két hop dong
la hoan toan tu nguyén. Trong hop dong dat coc ngay 06/4/2022 ghi rd sb tién
6ng H nhan coc 1a 270.000.000 dong, 6ng H di ky xac nhan va thoa thuan gia
ban 1a 1.790.000.000 ddng nén 1oi trinh bay cua 6ng H 1a khong ¢6 cin cir

[4] Dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong Phu, tinh
Binh Phudc tai phién tda phi hop vai nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc
chap nhan.

[5]Vé an phi dan su so tham: Céac bén phai nop theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 91; Diéu 92; Piéu 93; Diéu 95; Piéu 96; Diéu 189; diém b khoan 2
Piéu 227; khoan 1 Piéu 233 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Ap dung biéu 328, Biéu 500 B6 luat dan su 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va suir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxi:

[1] Chap nhan yéu cau kheoi kién caa ba Mai Thi Thanh T

Buoc 6ng Nguyén Thanh H phai hoan tra lai cho ba Mai Thi Thanh T s6
tién coc da nhan 1a 270.000.000 (Hai trim bay muoi triéu) dong.

Ké tir khi ba T ¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi khoan tién phai tra cho
dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Thanh H con phai tra thém phan tién I4i
cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy nam 2015, twong wng Vi thoi gian chua thi hanh an.

[2] Hop dong dat coc chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 06/4/2022
hét hiéu luc ké tir ngay ban an cé hiéu luc phéap luat.

[3] Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Thanh H dé& nghi Toa an bac don khoi
kiéncuabaT.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Ba Mai Thi Thanh T khong phai chiu an
phi. Hoan lai cho ba T sé tién 6.750.000 déng da nop theo bién lai thu tién sé
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018945 ngay 13/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bong Phu, tinh
Binh Phudc.

Ong Nguyén Thanh H phai nop sb tién 4n phi 1a 13.500.000 ddng.

[5]Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
4n dan su cO quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai Biéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.

[6] Trong han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an nguyén don, bi don, duoc
quyén khang céo ban an.

Noi nhgn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Binh Phudc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Bong Phu;

-Chi cuc THADS huyén Bong Ph;

-Cac duong sy.

-Luu HS, VP; (PA KY VA BONG DAU)

Nguyé&n Nguyén Hoang






