TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 1155/2018/DS-PT
Ngay: 30/11/2018

V/v Tranh chap Hop dong ity quyén
va Hop dong mua ban nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o'
- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Thu Lan
- Cdc Tham phadn Ba Pham Thi Thao
Ong Nguyén Thanh Phong.

Thir ky phién tdoa: Ong Danh Poi — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Pham Hoang
Lam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27/11/2018, tai Toa an nhan dan Thanh phdé Ho Chi Minh, tién hanh xét xir
phuc thim cong khai va tuyén an vao ngdy 30/11/2018 vu an dan su thu 1y sb:
229/2018/TLDS-PT ngay 29/5/2018 vé viéc “Tranh chap hop ddng ty quyén va hop
dong mua ban nha”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 589/2017/DS-ST ngay 25/12/2017 ciia Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sd: 4698/2018/QP-PT ngay 11
thang 10 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964.

Pia chi: 160/6 t6 3, khu phé 6, phuong Tan Hung Thuan, Quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh. (Xin vang mit).

2. Bi don: Ong Lé Kha V, sinh nim 1969 (Chét ngay 21/10/2010).

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Lé Kha V:

+ Ba Pham Thi S, sinh ndm 1972; (Vang mit).

+ Ba Lé Thi Ngoc A, sinh nam 1996; (Ving mat).



+ Lé Kha Anh Ptic, sinh ndam 2002 c6 me rudt 1a ba Pham Thi S 1am nguoi
giam ho. (Vang mat).

Cung dia chi: 328/11 khu phd 4, phuong Tan Théi Hiép, Quan 12, Thanh phd
H6 Chi Minh.

+ Ba Tran Thi B, sinh nam 1928. (Ving mit).

Dia chi: Thon An X4, xa Quéc Tuén, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén M, sinh nam 1970. (Ving mat).

Dia chi: 49 dudng 2, khu phd 4, phudong Thao Pién, Quan 2, Thanh pho Ho
Chi Minh.

+ Ong Tong Anh Tuan, sinh nam 1970. (Vang mat).

Pia chi: 11, t6 37, duong 47, khu phé 6, phudng Hiép Binh Chanh, quan Tha
buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Minh va 6ng Tong Anh Tuan c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a
ong Pham Hoang Sang, sinh nam 1969; dia chi: 57/23 Chu Van An, Phuong 12,
quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh. (Cé mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong Nguyén Minh va ong Tong
Anh Tuan 1a Luat su Vii Thanh Trung — Van phong luat su Cao Minh — Poan Luét
su Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

+ Ba L& Thi Thanh Tam, sinh nim 1965. (C6 don xin vang mit).

Pia chi: 49 P Quang, phuong Thao Dién, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ong Bui Minh Ptc, sinh nim 1993 (C6 don xin ving mit).

+ Ong Nguyén Minh Diing, sinh nam 1990 (C6 don xin vang mat).

Cung dia chi: 160/6 t6 3, khu phd 6, phuong Tan Hung Thuan, Quan 12,
Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Vin phong cong chimg Gia Dinh, Thanh phd H6 Chi Minh.

C6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Pham Van Tau, sinh nam 1991; dia chi:
214/B11 Nguyén Trai, phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Co6 don xin vang mat).

+ Phong Cong ching sé 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

C6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Nguyén Vin Sy, sinh nim 1981; dia
chi: 45/63/5 duong so6 20, Phuong 8, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh (Co
don xin vang mat).



3. Neuwoi khdng cdo: Ong Nguyén Minh va 6ng Tong Anh Tuan — Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cing cdc 161 khai trong hé so vu dn, nguyén don ba Nguyén
Thi L trinh bay: Cin nha va dat tai dia chi s 160/6 t6 3, Khu phé 6, phudong Tan
Hung Thuan (trude 1a phuong Péng Hung Thudn), Quan 12, Thanh phé HO Chi
Minh duoc Uy ban nhan dan Quén 12 cdp Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6
H00544/03 ngay 22/02/2005 1a tai san thudc dong sé hitu cua ba Nguyén Thi L va
con rudt 1a Bui Minh Ptrc theo ndi dung tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
va su thoa thuan cta cac duong sy s6 343/2006/QDST-HNGD ngay 23/10/2006 cla
Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do can tién nén ba L nho 6ng V tién hanh 1am ho so thé chap can nha va dat
noi trén cho ngan hang. Vi 6ng V néi rang 6ng V ¢6 1ap ho so du an xy nha tré nén
6ng V co thé dung tén hd so vay véi diéu kién ba L ay quyén cho ong duogc toan
quyén thé chip, ting, cho, mua ban cin nha va dat néu trén. Puoc su tu van cia dng
V, ngay 15/5/2009 ba L da ky Hop dong ty quyén sé 0000002036, quyén sb 03
TP//CC-SCC/HPGD tai phong cong chimg, thoi han iy quyén 14 20 nam ké tir ngay
ky Uy quyén.

Sau d6, ngay 07/6/2009 do khong vay duogc tién nhu thoa thuan, ba L yéu cau
6ng V ky gidy cam két, budc 6ng V thuc hién tiép viéc vay tién ngan hang nhu da
htra, néu khong giai ngan duoc tién vay ding han ngay 09/6/2009 thi 6ng V phai boi
thuong cho ba L 500.000.000 (Nam trdam triéu) dong. Sau d6, dng V van khdng vay
duoc tién cho ba L, 6ng ¢6 tinh 14n tranh khong lién lac duoc.

Pén khoang thang 5/2010, mét can bo thué phuong Tan Hung Thuan, Quéan 12
bao cho ba L vé nghia vu ndp phat do cham trudc ba khi ky ban cin nha va dat noi
trén. LGc nay ba L mai biét 6ng V d lira ba, dung hop dong tiy quyén Ky ban nha va
dat ctia ba cho 6ng Nguyén Minh va dng Téng Anh Tuén.

Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong uy quyén s6 0000002036
ngay 15/05/2009 véi 6ng Lé Kha V tai Van Phong cong chimg Gia Dinh, Thanh ph
H6 Chi Minh dé ba lam lai toan bd cac gidy to nha da giao cho 6ng V 1a Gidy chung
nhan Quyén str dung dat sd vao sb cip gidy chimg nhan: H00544/03 do Uy ban nhan
dan Quan 12 cép ngay 22/02/2005.

Bi don éng Lé Kha V chét ngay 21/10/2010, ¢6 nhitng nguoi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung la ba Bép, ba S, chdau Anh, tré BPirc trinh bay qua cdc bdn ty khai:
Ba Tran Thi B va 6ng Lé Kha Ban (6ng Ban chét naim 1987) 1a cha me rudt cua



6ng Lé Kha V. Ba Bop khai rang: Ong V ¢ xa trong mién Nam rét it vé Bic, mdi
14n vé choi chi trong thoi gian ngdn 1a di, chua khi ndo ké chuyén lam an cho ba
Bop biét nén viée dng V co giao dich voi ba L hay ai khac trong mién Nam thi ba
khong duoc biét va ciing khong lién quan nén khong cé yéu cau gi trong vu kién
nay. Sau khi 6ng V chét, ba Bop tir chdi tat ca cac quyén loi va di san thira ké do
6ng V dé lai nén ba Bop khong c6 nghia vu phat sinh tir di san thira ké do ong V dé
lai.

Ba Tran Thi Sinh 13 vo ctia 6ng Lé Kha V. Ba Tran Thi Sinh va 6ng Lé Kha V
¢6 02 (hai) con chung la Lé Kha Anh Ptrc va Lé Thi Ngoc A. Ba S va chau Anh, tré
Puc (ba S 1a ngudi giam ho tré Pirc) khai rang: Sau khi 6ng V chét, ba S va chau
Anh, tré Pirc khong nhan bét ctr di san thira ké nao tir 6ng V nén khong c6 v kién,
khong c6 yéu cau gi khac trong vu kién nay.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Minh va éng Tong Anh
Tudn, cé nguoi dai dién theo ity quyén la éng Pham Hoang Sang trinh bay: Nguyén
trude day vao ngay 15/05/2009, ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Kha V c6 1ap Hop dong
iy quyén s6 0000002036 tai Phong cong ching Gia Pinh, Thanh phd HO Chi Minh.
Theo d6, 6ng V dugc phép thay mit cho ba L cho thué, cidm cd, thé chip, chuyén
nhuong quyén st dung cin nha va dat tai dia chi s6 160/6 khu phd 6, Phuong Tan
Hung Thuan, Quan 12, Thanh phé HS Chi Minh.

Ngay 12/08/2009, 6ng V di chuyén nhuong cho dng Tong Anh Tuéan va ong
Nguyén Minh quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat noi trén véi gia
1.300.000.000 (Mét ty ba trdm triéu) dong, theo Hop dong cong chimg sb 029906
tai Phong cong chung s6 01, Thanh phd HO Chi Minh. Hai bén di giao nhan du sb
tién ngay sau khi ky cong chung.

Do 6ng V dé nghi cho ba L luu cu dén khi tim dugc chd & méi nén 6ng Minh,
ong Tuan dong y. Vi 6ng Tuin va ong Minh chua ¢ kha ning déng thué nén chua
thue hién viéc khai thué va diang bo. Sau do6, khi hai 6ng tién hanh lam thu tuc sang
tén chu s¢ hiru thi ba L ngan chan.

Viéc ba L khdi kién yéu cau Toa yéu cau huy hop dong uy quyén s
0000002036 ngay 15/05/2009 cho 6ng V tai Phong cong chimg Gia Pinh, Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh 1a khong ding vi hop dong iy quyén nay 1a hop phap va di phat
sinh hiéu lyc phap luat. Do d6 6ng Tuan, 6ng Minh khong dong ¥ yéu cau khai kién
trén ctia ba L.

Pong thoi, ong Tuan va 6ng Minh cung c6 yéu cau doc 1ap 1a: Yéu cau ba L
(hanh dong nhan danh ca nhan va dai di¢n cho con la Bui Minh buc) tiép tuc thuc



hién noéi dung Hop ddng mua ban nha dugc cong chimg sé 029906 ngay
12/08/2009 tai Phong cong chimg s6 01, Thanh phé H6 Chi Minh; yéu cau ba L
lién d6i cung cac con 1a 6ng Diing, 6ng Dtrc thuc hién chuyén giao quyén sé hitu
nha va dat s6 160/6 khu phd 6, phuong Tan Hung Thuan, Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Nguyén Minh Diing, Bii Minh Pirc
trinh bay qua ban ty khai: Ong Diing va 6ng Puc ¢6 me rudt 1a ba Nguyén Thi L,
moi quyét dinh giai quyét tranh chép trong vu kién do ba L toan quyén quyét dinh
nén khong co y kién, yéu cau gi trong vu kién nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Thanh Tam trinh bay qua
To cam két (cé chitng thiee chir ky): Ba Tam 1a vo cua 6ng Nguyén Minh, ba Tam
d6ng ¥ va chap nhan moi ¥ kién ctia 6ng Nguyén Minh — 1a ngudi dai dién hop phap
trong vu kién nay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan & Van phong céng chimg Gia Pinh, ¢6
nguoi dai dién theo 1y quyén 1 éng Pham Vin Tau trinh bay qua ban tw khai: Noi
dung vin ban cong chimg 1a Hop dong ty quyén v&i ndi dung ba Nguyén Thi L
(hanh dong nhan danh c4 nhan va dai dién cho con 1a Bui Minh Pirc) iy quyén cho
ong Lé Kha V duoc quyén thay mat va nhan danh minh cho thué, cam co, thé chép,
chuyén nhuong quyén sir dung can nha va dat tai dia chi 160/6 Khu phé 6, phuong
Tan Hung Thuén, Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh hién hanh.

Tai thoi diém giao két hop dong, ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Kha V 1a ngudi
¢6 nang luc hanh vi dan su phi hop theo quy dinh ctia phép luat, da dong ¥ ndi dung
van ban va doc lai cling nhu xac nhan ky tén, diém chi trén vin ban cong ching.
Bén Gy quyén va bén duoc iy quyén da thé hién su dong ¥ trén Hop dong Gy quyén
bang viéc ghi rd vao van ban cong chimg: “Toi da doc va dong y”. Nhu vay, Hop
d6ng ty quyén do Vian phong cong chimg Gia Pinh, Thanh phé H6 Chi Minh chimg
nhan sd 0000002036, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngdy 15/05/2009 1a hoan
toan dung theo y chi, nguyén vong ctia cac bén va phu hop quy dinh cua phép luat,
khong trai dao dic xa hdi.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién Quan la Phong céng chirng sé 1 trinh bay
trong ban khai: Ngay 12/8/2009, cong chimg vién Nguyén Quang Thang cua Phong
cong chimg s6 1, Thanh phé HO Chi Minh c6 tiép nhan yéu cau ching nhan Hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat co tai san gan lién voi dat toa lac tai s6
160/6 Khu phé 6, phuong Tan Hung Thuén, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can cur vao céc tai li¢u do hai bén cung cap va can ctt cac quy dinh phép luat co



lién quan, cong chimg vién d tiép nhan hd so, kiém tra, dbi chiéu gidy to trong ho so
yéu cau cong chimg, nhan thay 13 diy du, phu hop nén da tién hanh thy 1y giai quyét
va da thuc hién viéc ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai
san gén lién vé6i dat toa lac tai sb 160/6 Khu phé 6, phuong Bong Hung Thuan, Quan
12, Thanh phd H6 Chi Minh, sé cong chimg 029906 ngay 12/8/2009. Ngoai ra, tai
thoi diém ching nhan, Phong cong chimg s6 1 Thanh phé H6 Chi Minh khong nhan
duoc bat ky thong tin ngan chan viée ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén hay khiéu nai, t6 cao ddi voi can nha va quyén sir dung dit nay.

Ban an din sy so tham sb: 589/2017/DS-ST ngay 25/12/2017 cta Toa an
nhan dan Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh d quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L;

Huay Hop dong ay quyén sé6 0000002036,quyén sé 03 TP/CCSCC/HPGD da
ky ngay 15/5/2009 tai Van phong cong chimg Gia Pinh, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Minh va éng Tong Anh Tuén.

Tuyén hiy Hop ddng mua ban nha dugc cong ching sé 029906 ngay
12/08/2009 tai Phong cong chimg s6 01, Thanh phé Ho Chi Minh va khong cong
nhan Quyén sé hiru nha & va Quyén sir dung dat sd: 160/6 t6 3, khu phé 6, phuong
Tan Hung Thuan (truéc 1a phuong Pong Hung Thuan), Quan 12, Thanh phd HO
Chi Minh c6 dién tich dat 61,4 m* dat tai thira dat s6 22-14, t& ban d6 sé 2B-(SPN)
cho 6ng Nguyén Minh va ong Téng Anh Tuan. Pong thoi, 6ng Nguyén Minh va
6ng Téng Anh Tudn c6 trach nhiém lién déi giao tra lai ban chinh Gidy chimg
nhan sé vao sb cap gidy ching nhin Quyén st dung dat so61: H00544/03, do Uy
ban nhan dan Quan 12 cip ngdy 22/02/2005 cho ba Nguyén Thi L. Viéc giao tra
dugc thi hanh Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy an c¢6 hiéu luc ma ba L van chua
nhan dugc ban chinh Gidy ching nhan sé vao s6 cép gidy ching nhan Quyén sir
dung dét s6: H00544/03 ngay 22/02/2005 thi ba L c6 quyén lién hé co quan c6 thim
quyén dé xin cip lai Gidy ching nhan sd vao so cdp gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat: H00544/03 ngay 22/02/2005. D6i v6i ban chinh Gidy ching nhan sé vao
sO cap gidy ching nhan Quyén sur dung dat: H00544/03 ngay 22/02/2005 ma 6ng
Nguyén Minh va 6ng Téng Anh Tuan giit khong c6 gia tri phap luat.

- Ba Tran Thi B, ba Nguyén Thi Sinh, ba Lé Thi Ngoc A, chau Lé Kha Anh
Puc c6 trach nhiém lién déi hoan nguyén cho ong Nguyén Minh va 6ng Tdng Anh
Tudn sb tién: 1.300.000.000 (Mt ty ba trim triéu) ddng sau khi an c6 hiéu lyc. Ké
tir ngay dén han thi hanh 4n ma 6ng Minh, 6ng Tuan c6 don yéu cau thi hanh an



ma ba Tran Thi B, ba Nguyén Thi Sinh, ba Lé Thi Ngoc A, chau Lé Kha Anh Puc
chua thi hanh xong thi con phai tra 13i d6i voi sé tién cham tra twong Gng voi thoi
gian chim tra dugc quy dinh tai Diéu 357 B6 luat dan su 2015.

Ngoai ra, Toa an cdp so thdm con tuyén vé an phi va thdi han khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 03/01/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Minh va ong Téng Anh Tuan khang céo toan bd ban 4n so thim

Tai phién toa, 6ng Pham Hoang Sang 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 ong Nguyén Minh, 6ng Tong Anh Tuén
van giit nguyén yéu cau doc lap, giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét xtr hity Ban 4an dan su so tham va dinh chi giai quyét vu an theo diém a khoan 1
Diéu 217 B6 luat T tung dan sy nam 2015 vi 6ng Lé Kha V da chét, khong dé lai
di san thira ké ma ban an so tham budc tra tién cho 6ng Minh, 6ng Tuan, khong
budc ba L bodi thuong 1a khong phu hop.

Luat su Vii Thanh Trung 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong
Minh, 6ng Tuan dé nghi Hoi dong phiic thim huy 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung cac quy dinh ctia BO luét t tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- V& ndi dung: Hop ddng uy quyén sé6 0000002036 ngay 15/5/2009 va Hop
d6ng mua ban nha & s6 029906 ngay 12/8/2009 tai Phong Cong ching s6 1, Thanh
phd HO Chi Minh hop phap. Do d6, viéc Toa an cip so tham xac dinh Hop dong
iy quyén vo hiéu va 16i 1am cho Hop dong uy quyén vo hiéu thudc vé 6ng V Ia
khong chinh xac. Néu Hop dong ty quyén vo hiéu thi ba L cling 1a ngudi c6 16i, do
ba L ¢ 16i nén khi giai quyét hau qua cua Hop dong oy quyén va Hop déng mua
ban nha thi ba L ciling phai chiu trach nhiém boi hoan va bdi thuong cho dng Minh,
ong Tuan. Toa 4an so tham chi budc nhimg ngudi thira ké cua 6ng V phai hoan
nguyén gia tri mua ban nha 1a chua phu hop, 1am anh huong dén quyén loi nhing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa 4n so thdm tuyén budc nhimg ngudi
thira ké cta 6ng V c6 trach nhiém lién d6i hoan nguyén cho 6ng Minh, ong Tuin
1.300.000.000 (Mét ty ba tram triéu) dong 1a chua thuyét phuc vi 6ng Minh, ong
Tuén khong yéu cau giai quyét hop déng vo hiéu va hau qua cta hop dong vo hiéu;
néu c6 cac yéu cau nay thi nhitng ngudi thira ké ciia 6ng V ciing khong thé va
khéng c6 nghia vu chimg minh viéc dng V ¢6 dé lai di san hay khong trong khi
6ng V chét khong dé lai di chuc; ba L khong chimg minh dugc 6ng V c6 dua lai



cho ba L sé tién 1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong. Nhu vy, nhan dinh va
tuyén xt vé trach nhiém hoan nguyén 1,3 ty dong nhu trong ban an so tham la
hoan toan suy doan va khong co6 can ctr.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so thim voi cac 1y do: Toa an cap
so tham giai quyét vuot qua yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan; Toa an giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don trong truong hop nguyén
don khong c6 du diéu kién khoi kién do ddi twong tranh chip khong con dan dén
khong con quyén khai kién khi quyén va loi ich hop phap khong bi xam hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& hinh thtrc: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi dai dién theo
lly quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa ngay
25/12/2017 va ngay 03/01/2018 ndp don khang cao va da ndp Bién lai thu tam Ung an
phi phiic tham. Nhu vy, don khang cdo ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
da ndp trong thoi han khang cao nén duoc chap nhan.

[2] V& noi dung: Trong Pon khang cdo dé ngay 27/12/2017, nguoi cb quyén
loi, nghia vu lién quan khang cdo toan b Ban 4n dan su so tham sb: 589/2017/DS-
ST ngay 25/12/2017 cua Tda an nhan dan Quan 12 véi 1y do ban 4n so tham da
tuyén khong co co sd, thiéu can cir, khong khach quan.

Tai phién toa, 6ng Pham Hoang Sang 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a ong Nguyén Minh, 6ng Téng Anh Tuan
van giit nguyén yéu cau doc lap, giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét xr huy ban an dan su so tham va dinh chi vu an; Luat su Vi Thanh Trung la
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Minh, 6ng Tuén dé nghi Hoi dong
phuc tham huy an so tham.

- Xét khang c4o ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

Ong Sang cho rang 6ng V chét, Toa an khong xac minh 6ng V c6 dé lai thira
ké hay khong ma lai dua me, vg, con 0ng V vio tham gia t6 tung 1a khong dung
quy dinh phap luat. L& ra, Toa an cip so tham phai dinh chi vu an theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 217 Bo lut T6 tung dan su ndm 2015.

Xét théy, khi 6ng V chét, Toa an cép so thAm di x4c minh va dua me, v, con
6ng V tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
6ng V 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 62 B luat TS tung dan sy ndm 2004 sira
ddi bod sung nam 2011 nay la Diéu 74 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

8



Ong Sang vira yéu cau Toa an giai quyét yéu cau doc 1ap vira yéu cau hiy ban
an so tham va dinh chi vu 4n. Yéu cau ctia ong Sang 13 mau thuén nhau.

- Xét c4c ly do dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé
nghi hily ban 4n so tham:

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Vién kiém sat nhan dan
Quan 12 khong co quyét dinh khang nghi ddi véi Ban an dan su so tham sd
589/2017/DS-ST ngay 27/12/2017 cua Toa an nhan dan Quan 12. Tai phién toa,
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh néu ra 03 1y do dé yéu
cau Toa an cap phiic thim hiy ban an so thim:

Thir nhat, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cho rang Toa 4n
cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau doc lap ciia nguoi c6 quyén loi nghia vy
lién quan.

Xét thay, yéu cau doc 1ap ciia 6ng Minh va 6ng Tudn 1a tiép tuc thuc hién Hop
d6ng mua ban nha dat duoc cong chimg sé 029906 ngay 12/8/2009 tai Phong Cong
chtng s 1, budc ba L va con trai giao nha nhung ban an so tham da tuyén khong
chap nhan yéu cau ciia 6ng Minh, ong Tuan, hiiy Hop dong mua ban nha sb
029906 nodi trén, khong cong nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat cho
6ng Minh, 6ng Tuin; budc 6ng Minh, 6ng Tuén tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
cho ba L, budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia dng V phai tra
cho 6ng Minh, ong Tuan 1.300.000.000 (Mdt 1y ba trdm triéu) dong 1a vuot qua
pham vi yéu cau doc lap, da vi pham thi tuc t6 tung. Tuy nhién, cdp phic tham co
thé stra phan ndi dung giai quyét vuot qua yéu cau doc 1ap ma khong anh huong
dén quyén, loi ich hop phap cua dng Minh, 6ng Tuan nén khong can thiét phai hity
an vi ly do nay.

Thir hai, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cho rang Toa 4n
giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don trong trudng hop nguyén don khong
c6 di diéu kién khoi kién do d6i tuong tranh chap khong con dan dén khong con
quyén khai kién khi quyén va loi ich hgp phap khong bi xam hai.

Xét thay, ba L nop don khéi kién 6ng V vao ngay 17/6/2010 tai Toa an nhan
dan Quén 12 véi yéu cau hiy Hop dong iy quyén sd 0000002036 ngay 15/5/2009
gitta ba L va 6ng V. Toa an nhan dan Quan 12 da thu 1y vu an vao ngay 23/6/2010,
dén ngay 21/10/2010 6ng V méi chét. Nhu vay, tai thoi diém ba L nop don khai
kién va sau d6 Toa an nhan dan Quan 12 thu 1y vu an thi 6ng V con séng va viéc
ba L khoi kién, Toa an nhan dan Quén 12 thy 1y vu an hoan toan phu hop quy dinh
phap luat tai Diéu 161 va Piéu 171 Bo luat T6 tung dan sy nam 2004 sira doi bo



sung nam 2011. Ngay 21/10/2010 6ng V chét, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 147 Bo luat dan sy nam 2005 thi dai dién theo uy quyén ciia c4 nhan chim
dut khi nguoi uy quyén hodc ngudi duoc ty quyén chét, nén tu cach dai dién theo
iy quyén cua 6ng V da cham dat ké tir ngay 21/10/2010. Tuy 6ng V chét, tu cach
dai dién theo ty quyén cua 6ng V cham dit nhung khong vi vy ma Hop dong uy
quyén gitra ba L va 6ng V khong duoc xem xét giai quyét theo yéu cau cta ba L.
Ba L yéu cau hay Hop dong uy quyén véi muc dich huy Hop ddng mua ban nha &
do 6ng V ky v6i dng Minh, 6ng Tuén vi cho rang ba L khong ty quyén cho dng V
ban nha. Tuc 1a viéc 6ng V ky ban nha ba L 1a khéng hop phap nhung do khong
hiéu biét phap luat nén ba L yéu cau hiy Hop dong uy quyén thay vi yéu cu tuyén
b Hop dong ty quyén vo hiéu. Du ba L dd yéu cau hay Hop dong uy quyén va
6ng V da chét, tirc tu cach dai dién theo Gy quyén cua 6ng V di chdm dit thi ciing
khong c6 can cit dé dinh chi giai quyét vu an véi 1y do quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don khong bi xam hai khi Hop dong ty quyén da chdm dut nén nguyén
don khong c6 quyén khdi kién nhu quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh. Ba L da khoi kién vu 4n ding quy dinh phap luat, qua
trinh giai quyét vu an, 6ng V chét ma ba L van gilt nguyén yéu cau hity Hop dong
iy quyén thi Toa an s& xem xét dé chip nhan hay khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don. Thuc chét, yéu cau ctia ba L 13 tuyén bé Hop dong tuy quyén vo hiéu
nhung Tda an cap so tham da khong hudng dan cho ba L sira doi bd sung don khai
kién cho phu hop quy dinh phap luat. Do d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh dua ra 1y do nay dé yéu cau hily an so tham la khong phi
hop v6i1 quy dinh phap luat.

Thir ba, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cho rang dng V cin
ctr Hop dong ty quyén dé ky Hop dong mua ban nha s6 029906 ngay 12/8/2009 1a
hop phap. Pong thoi Vién kiém sat ciing cho rang ba L ciing c6 16i khi ky Hop
dong uy quyén nén ciing phai chiu trach nhiém boi hoan va bdi thuong cho 6ng
Minh, 6ng Tuén.

Néu cho rang viéc ky Hop dong mua ban nha 1a hop phap thi ba L va con ba L
phai c6 nghia vu giao nha; 6ng Minh, 6ng Tuan ciing chi yéu cau ba L va con ba L
giao nha. Nhu vdy, quan diém cta Vién kiém sat vira cho ring viéc ky Hop dong
mua ban nha sb 029906 1a hop phap vira yéu cau xac dinh trach nhiém cua ba L
trong viéc boi hoan, bdi thudng cho 6ng Minh, 6ng Tuan sé tién 1.300.000.000
(M6t ty ba tram triéu) dong 1a c6 mau thuin nhau. Do d6, Iy do ma dai dién Vién
kiém sat dua ra dé dé nghi huy an so tham ciing khong phu hop voi qui dinh phap
luat.
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- Xét thiy, Hop dong iy quyén sd 0000002036 ngay 15/5/2009 c6 ndi dung: ba
Nguyén Thi L @ty quyén cho 6ng Lé Kha V (hanh déng nhan danh c4 nhén va dai dién
cho con 1a Bui Minh Dirc) duge quyén thay mét va nhan danh minh cho thué, cim cd,
thé chép, chuyén nhuong quyén str dung cin nha va dit tai dia chi 160/6 Khu phd 6,
phuong Tan Hung Thudn, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh hién
hanh. Kém theo céc tai lidu dé yéu cau cong chimg Hop dong ty quyén cé Pon xin
ctru xét ngdy 14/5/2009 ghi tén ngudi 1am don 13 ba Nguyén Thi L véi ndi dung “Khi
ly hén, ba L va chong di thoa thuan: ba L cam két khong ban nha trude khi con ba L
tron 18 tudi. Nhung do hoan canh khé khin, phai lo cho con in hoc nén ba L xin
thanh 1y nha truéc khi chau Puc tron 18 tudi”. Pon ndy co ghi ndi dung xac nhan
“Chap nhan noi dung trong don ctia ba Nguyén Thi L”. Toa an nhan dan Quén 12 da
giam dinh mau dau xac nhan va chir ky cta nguoi 1am don trong Pon xin ctru xét
trén, két qua 1a diu cua Uy ban nhan dan phuong Tan Hung Thuén, Quéan 12, chir ky
trén don khong phai ctia ba L. Trong qué trinh giai quyét vu an theo th tuc phic
tham, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh Coéng vin sb
5491/TATP-VP ngay 13/9/2018 yéu cau Uy ban nhan dan phuong Tan Hung Thuén,
Quan 12 x&c minh céc nd1 dung:

+ Ngay 14/5/2009, Uy ban nhan dan phuong Tan Hung Thuin, Quan 12 c6
xac nhan vao Pon xin ctru xét dé ngay 14/5/2009 cta ba Nguyén Thi L khdng. Ai
14 ngudi mang Pon xin ctu xét nady dén Uy ban nhan dan phuong Tan Hung
Thuén d¢ xin x4c nhan? Uy ban nhan dan phuong Tan Hung Thuén cén ctr trén co
s& nao dé xac nhan ndi dung “Xét thdy ba Nguyén Thi L gip hoan canh kho khan,
lo cho con 4n hoc nén chip nhan ndi dung trong don”.

+ Nam 2009, ba Nguyén Thi L c¢6 ndp Pon khiéu nai tai Uy ban nhan dan
phuong Tan Hung Thuan, Quén 12 dé khiéu nai 6ng Lé Kha V, sinh nam 1969, s6
CMND 024774343 cap tai Cong an Thanh phd Hd Chi Minh, dia chi 328/11 Khu
phé 4, TTH22, phuong Tan Théi Hiép, Quan 12 lién quan dén hop dong ay quyén
ky ngay 15/5/2009 giita ba L véi 6ng V hay khong? Néu co, két qua xir Iy don nhu
thé nao?

Tai Cong vin s6 577/UBND-TP ngay 19/9/2018, Uy ban nhan dan phuong
Tan Hung Thudn, Quan 12 tra 161 “Lién quan dén viéc xac nhan vao ndi dung Pon
xin ciru xét dé ngay 14/5/2009 cua ba Nguyén Thi L: Do tai liéu Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cung cap 1a ban chup nén Uy ban nhan dan phudng Téan
Hung Thuan khong ¢ co sé dé tra 10 ndi dung trén”.
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Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong
su sO 343/2006/QDST-HNGD ngay 23/10/2006 cta Toa an nhan dan Quan 12 thi
ba L va ong Bui Vin Pong thuan tinh ly hon, vé tai san chung: ba L va chau Bui
Minh DPuc cung duge st dung phan déat 61,4m” va dong s& hitu tai san gin lién voi
dat 1 can nha s6 160/6 Khu phé 6, phuong Pong Hung Thuan, Quan 12 (da duoc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, vao s6 s6 H00594/03 ngay 22/02/2005),
khi chau Puc chua dén tudi truong thanh thi ba Nguyén Thi L 1a nguoi quan 1y tai
san thudc quyén so hitu cua chdu Dtc. Ba Nguyén Thi L cam két khong ban cin
nha sé 160/6 Khu phd 6, phuong Déng Hung Thuan, Quén 12 trude khi chau Puc
tron 18 tudi.

Nhu viy, vao thoi diém ngay 15/5/2009, chau Puc chua tron 18 tudi, ba L
khong dugc y quyén cho dng V ban cin nha 160/6 Khu phd 6, phuong Pong
Hung Thuén, Quan 12 nhung Van phong Cong ching Gia Dinh da ching nhan
Hop dong Gy quyén s 0000002036 ngay 15/5/2009 giita ba L véi ng V véi noi
dung 6ng V dugc quyén thay mat va nhan danh ba L cho thué, cam cb, thé chap,
chuyén nhuong cin nha néu trén 1a khong phu hop quy dinh phap luat. Toa an cap
so tham chua 1am r Uy ban nhan dan phuong Tan Hung Thuan, Quén 12 ¢6 xac
nhan vao Pon xin ciru xét ngay 14/5/2009 hay khong (Toa 4n nhan dan Quén 12
chi méi trung cau giam dinh miu dau dong trén Pon xin ctru xét). Toa an cap phuc
tham d3 xac minh, nhung Uy ban nhan dan phuong Tan Hung Thuén cho rang, do
Toa an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh khong cung cdp ban chinh nén khong c6
co s tra o1.

Toa an cép so tham cho rang ba L va 6ng V da ky “Gidy cam két” ngay
07/6/2009 14 da thu hep pham vi ty quyén, ba L khong c¢6 ¥ chi uy quyén cho 6ng
V ban nha. Nhan dinh ctia Toa an cdp so tham khong phu hop véi quy dinh phap
luat vé hop dong ty quyén. Bai 18, néu ba L mudn thu hep pham vi Gy quyén thi
phai cing 6ng V stra d6i pham vi iy quyén va thu tuc ndy phai duoc 1ap tai Van
phong cong ching da chimg nhan hop dong ty quyén trude d6. Tuy ong V va ba L
d3 c6 Gidy cam két nhung ba L khong thyc hién dang thu tuc luat dinh vé sira d6i
hodc hity bo hop dong iy quyén di ky trude d6 nén ba L phai chiu trach nhiém cia
ngudi iy quyén trong Hop ddng iy quyén s6 0000002036 ngay 15/5/2009. Toa an
cap so tham xac dinh Hop dong oy quyén sé 0000002036 1a giao dich gia tao nham
che day giao dich khac (hop dong dich vu vay vn ngan hang) nén bi v6 hiéu hoan
toan, ca hai bén déu co 16i ngang nhau nén khong bén nao phai bdi thudng cho bén
nao. Tuy nhién, yéu cau ciia nguyén don 1a huy Hop ddong ay quyén va trong phan
quyét dinh ctia ban an so tham ciing tuyén huy Hop dong uy quyén. Nhu vy, Toa
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an cap so thim d3 c6 mau thuin trong nhan dinh va quyét dinh. Béi 18, néu Hop
ddng ty quyén c6 hiéu luc ma mot trong cac bén trong hop dong yéu cau cham dit
thi méi tuyén huy hop dong; con néu Hop ddng uy quyén vo hiéu thi chi tuyén bd
Hop ddng v6 hiéu. Thuc chit, yéu ciu cta nguyén don 13 tuyén bd Hop ddng uy
quyén v6 hiéu nhung do khéng hiéu biét phap luat nén di yéu cau huy Hop dong
Uy quyén. L& ra, Toa 4n cdp so tham phai giai thich dé nguyén don xac dinh yéu
cau cho phu hop quy dinh phap luat. Trong vu an ndy, khi nguyén don khong yéu
cau xtr Iy hau qua Hop dong uy quyén thi Toa an cdp so thAm phai ldp bién ban
giai thich cho nguyén don, néu nguyén don khong yéu cau xur Iy hau qua cta Hop
dong uy quyén thi Toa an méi khong xir 1y hau qua Hop dong uy quyén nhung
trong ho so vu an khong thiy c6 bién ban nay.

Tda an cip so tham cho rang Hop dong mua ban nha sd sé 029906 ngiy
12/8/2009 c6 dau hiéu cua giao dich vay tién giita 6ng V v&i ong Minh, ong Tuan
nhung chua thu thap dugc ching ctr ma chi can ctr vao cac vu an khac ma Toa an
da giai quyét dé dua ra nhan dinh nhu trén 1a chua c6 can ct.

Xét thay, Toa an cap so tham da giai quyét yéu cau doc lap vuot qua pham vi
yéu cau cua ong Minh, 6ng Tuan, Toa an cap phuc tham co thé stra phan quyét
dinh vuot qua yéu cau doc lap. Tuy nhién, do Tda an cip so tham khéng thuc hién
dung tha tuc giai thich cho nguyén don vé viéc c6 yéu cau xtr Iy hau qua cua Hop
d6ng uy quyén nén néu sira phan quyét dinh vuot qua yéu cau doc 1ap thi hau qua
Hop dong oy quyén chua duoc giai quyét. Ngoai ra, Toa an cip so tham chua lam
r0 trach nhiém cua Uy ban nhan dan phuong Tan Hung Thuén, Quén 12 trong vi¢c
xac nhan vao Pon xin ctu xét ngay 14/5/2009, trach nhiém cua Van phong Cong
ching Gia Pinh khi ching nhan Hop dong ty quyén sb 0000002036 ngay
15/5/2009 ¢4 ndi dung khong thong nhit voi cam két cua ba L trong Quyét dinh
cong nhan thudn tinh ly hon va su théa thuan cua cac duong su )
343/2006/QDST-HNGD ngay 23/10/2006 cua Tda an nhan dan Quén 12. Bé giai
quyét vu &n dugc toan dién va ddm bdo nguyén tc hai cép x6t xir, can thiét phai
huy Ban an déan su so tham s6 589/2017/DS-ST ngay 25/12/2017 cta Tda an nhan
dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh, giao hd so vu an vé Toa an nhan dan Quén
12 giai quyét lai dé khic phuc nhiing sai sot trén.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap vira yéu cau huy
an, dinh chi vy 4n, vira yéu cau giai quyét yéu cau doc 1ap ctiia minh. Toa an cép
phuc thim chi ¢6 cin c& chap nhan phan yéu cau hiy 4n cia nguoi cb quyén loi,

nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap.
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An phi: do Ban an dan su so tham bi hily nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctt Phap 18énh vé an phi, 1& phi Toa an ngay 27/02/2009 va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi;

1. Chip nhéan yéu cau khang cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
coO yéu cau doc 1ap la 6ng Nguyén Minh va 6ng Tong Anh Tuan.

Huy Ban an dan su so tham s6 589/2017/DS-ST ngay 25/12/2017 cuia Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh phoé H6 Chi Minh. Giao ho so vé cho Toa an nhan dan
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo thii tuc so tham.

2. An phi dan su phtic thim:

Ong Nguyén Minh va ong Téng Anh Tuin khong phai chiu 4n phi dan su
phtc tham.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Minh s6 tién tam @mg an phi da ndp 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong, theo bién lai thu tién sé AA/2017/0035337 ngay 12/01/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Tong Anh Tuén sb tién tam tng an phi d nop 1a 300.000
(Ba tram nghin) ddng, theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0035338 ngay 12/01/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI DPONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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