TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 21/2020/DS-ST
Ngay: 03-7-2020.

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong QSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU
TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa.

Cac Hdoi tham nhdn dan:

1/ Ba V6 Thi Thanh Thuy.

2/ Ong Nguyén Vian Con.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Phudc Mai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Try, tinh Long An.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tan Try tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hai— Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan
Tru, tinh Long An xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly )
139/2019/TLST-DS, ngay 04/12/2019, vé viéc “Tranh chiap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb
33/2020/QbXXST-DS, ngay 04/6/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Try,
gilra cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1 Ong Pham Minh H, sinh nim 1955. C6 mit.

1.2 Ba Bui Thi Kim H1, sinh nam 1958. C6 mat.

Cung dia chi: Khu phd T, thi tran T, huyén T, tinh L.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1975; Dia chi: Ap B, xa T, huyén
T, tinh L.
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Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba V6 Thi Q, sinh nam 1967; Dia
chi: S6 xx, N, khu phé B, thi trdn T, huyén T, tinh L. (Van ban uy quyén ngay
19/5/2020). C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1971; Dia chi: Khu phd T, thi tran T,
huyén T, tinh L. C6 mat.

3.2 Ong Dwong Vin N, sinh nam 1978; Pia chi: Khu phé B, thi tran T,
huyén T, tinh L. C6 don xin vang mit.

3.3 Ong Tran Minh T2, sinh nam 1960; Dia chi: S xx, N, khu phé T, thi
tran Ty, huyén T, tinh L. C6 don xin vang mit.

3.4 Ong Huynh Tén T3, sinh nam 1985; Dia chi: S6 xx, 4p B, x4 B, huyén
T, tinh L. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién cua nguyén don éng Pham Minh H, ba Bui Thi Kim
H1 va nhitng 1oi trinh bay tiép theo Cac nguyén don thong nhdt nhuw sau:

Ong Pham Minh H va ba Bui Thi Kim H1 c¢6 quan 1y sit dung phan dat
thira s6 11, to ban dd sb 6, dién tich 172,3m2, loai dat & trén dit co nha cép 3 toa
lac tai khu phd B, thi trdn T, huyén T, tinh L.

Ngay 16/4/2019, 6ng H va ba H1 thoa thuan chuyén nhuong nha va dit cho
ong Nguyén Vin T véi gid 1a 1.450.000.000d va c6 1ap hop doéng dit coc tién
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat. Ong T ¢ dua cho
6ng va ba H1 sd tién coc 1a 150.000.000d.

Ngay 05/6/2019, 6ng H va ba H1 cung véi ong T c6 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat 6. Ong T ¢6 nghia vu giao
tiép cho ong, ba sb tién 1.300.000.000d. Tai phong cong ching 6ng, ba dong ¥
dé ong T gitr lai s6 tién 50.000.000d déng tién thué thu nhap ca nhan.

Ong T ¢6 giao cho 6ng H gidy ndp tién thué vao ngan sach nha nudc véi sb
tién 1a 8.843.742d. Ngay 10/9/2019 6ng T ¢6 tra cho ba H1 s tién 14.200.000d,
s6 tién con lai 1a 26.956.258d ong T tra tién hoa hong nhung trong hop dong
mua ban giita hai bén khong c6 thoa thuan chi tién hoa hong.

Ong H, ba Hlg khong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit giira 6ng H, ba H1 va éng T ngay 05/6/2019. Ong H va ba H1 yéu cau
ong T tra sb tién 13 26.956.258d, khong yéu cau tinh 1i.
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2. Bi don éng Nguyén Van T do ba V6 Thi O dai dién trinh bay:

Puoc sy gii thiéu cia ba Nguyén Thanh T1 nén ngay 16/4/2019 6ng T
nhan chuyén nhuong phﬁn dét thira s6 11, to ban do sb 6, dién tich 172,3m2, loai
dat & va nha cap 3 trén dit toa lac tai khu phd B, thi tran T, huyén T, tinh L cua
6ng H, ba H1 véi gia 1a 1.450.000.000d va co6 1ap hop dong dit coc, 6ng T ¢6
dua cho 6ng H va ba H1 sé tién coc 1a 150.000.000d.

Ngay 05/6/2019 6ng T va ong H, ba H1 co lap Hop ddng chuyén nhuong
quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat 6. Ong T c6 nghia vu giao tiép cho
6ng H va ba H1 sb tién 1.300.000.000d nhung 6ng T c6 giit lai sd tién
50.000.000d dé dong tién thué thu nhap ca nhan, chi tién co (giita ba T va ba H1
thoa thuan chi tién co 2% trén gia tri chuyén nhuong).

S6 tién 50.000.000d 6ng T da chi cac khoan sau: Ong T c6 ndp tién thué
theo Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc véi so tién 1a 8.843.742d; ong T ¢6
tra cho 6ng H, ba H1 so tién 13.156.260d; 6ng T c6 dua cho ba Nguyén Thanh
T1 s tién hoa hong do méi gidi trong viéc mua ban dat 1 28.000.0004.

Ong Tung di tra da cho ong Hoang, ba Huéng sd tién gitr lai 1a
50.000.000d nén 6ng Tung khong dong ¥ theo yéu cau cua ong Hoang, ba
Hudng 1 yéu cau ong TUng hoan tra so tién 26.956.258d.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T1 trinh bay:

Ba c6 gidi thiéu cho 6ng T Ung mua phan dat cta ba H, dng H1 phan dat
thira s6 11, to ban db sb 6, dién tich 172,3m?, loai dat & trén dat co6 nha cép 3 toa
lac tai khu phé B, thi tran T, huyén T, tinh L v&i gia 1.450.000.000d.

Ngay 16/4/2019, 6ng T c6 dua cho ong H va ba H1 sb tién coc la
150.000.000d, ba c6 yéu cau ba H1 dua tién hoa hong thi ba H1 hta ra phong
cong ching s& dua hét sb tién hoa hong cho ba.

Ngay 05/6/2019, 6ng T va 6ng H, ba H1 c6 lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢. Tai phong cong ching ba yéu cau
6ng H, ba H1 tra sé tién co 1a 29.000.000d nhung ong H khong dong y va bo vé.
Tai phong cong ching ba H1 c6 thoéa thuan véi ba 1a ba H1 s& tra ba sé tién hoa
hong trong sé tién 6ng T giit lai dong thué.

Ngay 10/9/2019, ba cung éng T, dng T2, dng N dén nha dé tra tién cho ba
H1. B4 H1 dwa cho ba sb tién hoa hong la 29.000.000d trong s tién
50.000.000d ma ong T gitr lai va ba c6 cho lai ba H1 sé tién 2.000.000d, ba nhan
tor ba H1 27.000.000d
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S6 tién hoa hong 27.000.000d: Ong T2 nhan 5.000.000d, 6ng N nhén
1.000.000d, 6ng T3 nhan 1.000.000d, ba T1 nhan 20.000.000d.

4. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Vin N vdng madt
nhung tai bién ban hoa gidi ngay 06/3/2020 c6 y kién: Ong va ba T1 co gidi
thiéu cho 6ng T mua dat cia 6ng H, ba H1. Do ng H va ba H1 khong ddng y tra
tién hoa hong nén ngay 10/9/2019 6ng ¢6 cung éng T, ba T1, 6ng T2, 6ng T3
dén nha ba H1. Giira cac bén khéng c6 cu cdi. Ong khdng c6 gay ap luc cho ba
H1. Ong c6 nhan sb tién hoa hong 1a 1.000.000d va chung kién 6ng T giao cho
ba H1 sé tién 14.156.2584.

5. Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Trwong Minh T2 vang mat
nhung tai bién ban hoa gidi ngay 06/3/2020 cd y kien: Ong c6 cing ba T1 gidi
thiéu cho 6ng T mua dat caa 6ng H, ba H1. Do dng H va ba H1 khong ddng y tra
tién hoa héng nén ngay 10/9/2019 6ng c6 cung éng T, ba T1, 6ng N, 6ng T3 dén
nha ba H1. Giita cac bén khong cé cy céi. Ong khong co gay ap luc cho ba H1.
Ong ¢6 nhan sé tién hoa hong 1a 5.000.000d va chiing kién 6ng T giao cho ba
H1 s6 tién 14.156.2584.

6. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Tdn T3 ving mdt
nhung tai bién ban lam viéc ngay 18/5/2020 cé y kién: Ong khong biét sy thoa
thuan mua ban dat giita ong Pham Minh H, Bui Thi Kim H1 v&i Nguyén Vin T.

Ong khong nh¢ 6 thoi gian, ong ¢6 cling 6ng T, ba T1, dng N dén nha cia
ba H1, 6ng H. Ong c6 chimg kién ong T dua cho ba H1 s6 tién 13.156.258d, sau
d6 khoang vai phit dng T dua cho ba H1 s6 tién 1.000.000d. Ong khong nhé
thoi gian, ba Nguyén Thanh T1 ¢ dua cho 6ng s6 tién 1.000.000d, so tién nay 1a
tién ba T1 gidi thiéu cho ba H1 ban dat.

Vu an da duoc Toa an nhan dan huyén Tan Tru hoa giai nhung khong
thanh.

Tai phién tda: Cac duong sy trinh bay da cung cép du cac ching ctr, khong
cung cap chang ctr gi thém déng thoi van gitr y kién va yéu cau caa minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An phét biéu:

- V& hinh thtrc: Toa an da thu ly vu 4n dung tham quyén, xac dinh ding tu
cach cac duwong su, Viéc giai quyét vu an dung thoi han quy dinh. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan va nhiing nguoi tién hanh té tung da tuan theo
quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Nhitng nguoi tham gia té tung da chap
hanh dang quy dinh phép luat.
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- V& nodi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc 6ng Nguyén Vin T tra cho 6ng Pham Minh H va ba Bui Thi
Kim H1 sé tién 26.956.2584.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap va tham quyén cua Toa an: Ong Pham Minh H va
ba BUi Thi Kim H1 khai kién 6ng Nguyén Van T yéu cau tra lai sé tién con no
trong hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o;
hién dng T dang sinh song tai huyén Tan Try, tinh Long An lam phat sinh quan
hé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén quyén st dung dat” quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy va thuoc tham quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan huyén Tan Tru theo quy dinh tai cac Diéu 35, Biéu 39 Bo luat
T4 tung dan su.

[2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Vin N, 6ng Tran
Minh T2, 6ng Huynh Tan T3 c6 yéu cau vang mat. Do d6, Hoi dong xét xu
quyét dinh xét xtr vang mit cua 6ng N, 6ng T2, 6ng T3 theo quy dinh tai Dicu
228 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Tai phién toa 6ng H, ba H1 trinh bay ngay 16/4/2019 cé thoéa thuan
chuyén nhuong phan dat thira s6 11, to ban do s6 6, dién tich 172,3m?, loai dét &
va nha cip 3 trén dit toa lac tai khu phé B, thi tran T, huyén T, tinh L cho dng T
Vé6i gia 1a 1.450.000.000d. Ong T tra tién va con no lai so tién 26.956.258d nén
yéu cau 6ng T hoan tra so tién 26.956.258d. Ong H, ba H1 xac dinh khong yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &
duoc vin phong cong chirng Nguyén Long A chang thuc vao ngay 05/6/2019.

[4] Dai dién cho bi don 1a ba Vo Thi Q trinh bay dugc sw mé gidi cua ba
T1 nén 6ng T nhan chuyén nhuong nha va dat cua 6ng H, ba H1 véi sb tién
1.450.000.0004; tai phong céng chitng ba H1 ¢6 thoa thuan véi ba T1 s& tra tién
mo gidi 2% trén sb tién chuyén nhuong va 6ng T sé tra tién cho ba T1 trong s6
tién 6ng T dang gitr lai 1a 50.000.000d; 6ng T da tra tién md gidi cho ba T1 nén
6ng T khong dong Y tra sd tién 26.956.258d cho nguyén don.

[5] Tai phién tda, 6ng H va ba H1 xac dinh ban nha bang hinh thic rao ban
trén thong tin dai chiing va ndi cho ban bé biét, trong d6 c6 nguoi than cua ba
T1. Ong T nhan chuyén nhuong nha va dat cua 6ng H, ba H1 théng qua su gidi
thiéu cua ba T1. Ong H, ba H1 khdng thira nhan c6 su mo gidi va khong dong y
tra tién mo gisi nhung giao dich md gisi la cua ngudi ban va nguoi moi gisi.
Tai phong cong chung dng T giao tién cho dng H, ba H1 va 6ng T ¢ gitr lai s6
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tién 50.000.0000d. Viéc dng T con gitr lai s tién 50.000.000d 1a duoc sy dong y
cua 6ng H, ba H1 thé hién tai bién nhan ngay 05/6/2019 c6 noi dung: “...T con
gitr chi H1 50.000.000d (dé dong thu nhap ca nhan) con bao nhiéu s& gai lai” co
chir ky cua ba H1.

[6] Tai phién toa, dng H, ba H x4c dinh khéng biét tai phong céng ching cé
ba T1 tham gia hay khong nhung tai bién ban hoa giai va bién ban di chat ngay
06/3/2020 6ng H, ba H1 cd trinh bay tai phong cong ching ba T1 ¢6 yéu cau
tién hoa héng nén 6ng H khong ddéng y. Nhu vay, tai phong cdng chiing ngay
05/6/2019 c6 su tham gia cua ba T1. Ba T1 xac dinh gitra ba va ba H1 cé thoa
thuan s tién hoa hdng 1a 2% trén gia tri hop dong, ba T1 ¢ yéu cau duoc nhan
sb tién hoa hong nhung 6ng H khong dong y; ba H1 ¢ ndi cho ba T1 sé tra tién
hoa hong nhung yéu cau ba T1 khdng cho 6ng H biét. Ong H ciing thira nhan tai
phong cdng chiing c6 yéu cau 6ng va ba H1 tra sé tién hoa hdng va 6ng khong
dong y nén trudc khi tién hanh cong chang hop dong tai phong cong chang dng
bo vé. Nhu vay, 6ng H biét duoc hop dong mua ban co sy md gisi thé hién qua
viéc 6ng khong dong y tiép tuc hop ddng chuyén nhuong va bo vé. Viéc md gidi
gitta 6ng H, ba H1 va ba T1 khong rd rang do cac bén khdng thé hién bang vin
ban. Tuy rang trong hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & khong thé hién s tién md gidi nhung tai
phién tda dng H thira nhan c6 su viéc tai phong cong ching khong dong y tra
tién co va bo vé, sau d6 ong H dong y chuyén nhuong quyén st dung dat. Mat
khac, ngay 10/9/2019 dng T c6 dén tra cho ba H1, 6ng H sé tién con lai la
13.156.2584 (sau khi trir tién thué, tién co) va ba H1 c6 nhan tién dong thoi thira
nhan chit ky trong gidy ngay 10/9/2019 phan bén A do ba ky; ba H1 cho ring
ong T c6 tao &p luc nén ba mai ky tén vao bién nhan nay nhung ba H1 khéng cé
chting ctr chitng minh do bi de doa. Tai phién tda, dng T xac dinh d3 tra du tién
50.000.000d cho ba H1 va ba T1 xac dinh da nhan du tién mé gigi. Ong T khdng
c6 thy huong sé tién mo gidi ma ngudi thy huong 1a ba T1, éng N, 6ng T2, dng
T3. Sé tién tra phi mo gidi la tap quéan chung cta viéc mua ban dat nén Hoi dong
xét xir khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng H, ba H1 yéu cau 6ng T tra
sb tién 26.956.258d. B4i vai yéu cau tra sb tien md gioi 1 giao dich dan sy khac
nén do d6 nguyén don c6 quyén khai kién theo quy dinh caa phap luat.

[7] Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu kién
khong c6 v kién hay yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong dé cap xem xét.

[8] V& an phi dan sy so thim: Do khong chdp nhan yéu cau cta nguyén
don, theo quy dinh 6ng H va ba H1 phai chiu an phi. Tuy nhién, 6ng H va ba H1



-7-

1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi so tham theo quy dinh tai diém ¢ Khoan
1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 cua B6 luat Té tung dan su
nim 2015; Diéu 500, 570 Luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Pham Minh H va ba Bui
Thi Kim H1 yéu cau 6ng Nguyén Van T tra sb tién 26.956.258d (Hai muoi sau

tri¢u, chin tram nam muoi sau nghin, hai tram nam muoi tam dong).

2. Vé an phi: Mién 4n phi so thAm cho 6ng Pham Minh H va ba Bui Thi
Kim H1.

Puong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban an so thim trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit duoc quyén khang céo ban 4n so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Tru,

- THA DS huyén Tan Tru;

- Cac duong su;

- Luu hé so.

Nguyén Thi Kim Thoa



