TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s: 731/2025/DS-PT

Ngay: 17/12/2025
V/v “Tranh chap Doi lai tai san, hop

ddng vay tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang.

Ba Nguyén Thi Trang Thu.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can tho

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 ndm 2025 tai Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr
phtc thim cong khai vu an thu 1y sd: 472/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim
2025 vé “Tranh chdp Poi lai tai san, hop dong vay tdi san va hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat’. Do ban an dan sy so tham sé 15/2025/DS-ST ngay
28 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 2 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 822/2025/QD-PT ngay
26 thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luu Van D, sinh nam 1977

Pia chi: S6 B, khu vuc Binh Thuong A, phuong L, quan B, thanh ph6 Can
Tho (nay phuong L, thanh pho Can Tho).

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé T.

Dia chi: Sé I, CMTS, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay phudng
C, thanh pho Can Tho).

2. Bi don: Ong Tran Thanh T1, sinh nam 1980.
Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1980.

‘ Cung dia chi: S B, khu vuc Binh Thuong A, phuong L, quan B, thanh phé
Can Tho (nay phuong L, thanh pho Can Tho).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Van phong C.

bia chi: T, khu V, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho (nay phuong L,
thanh pho Can Tho).

3.2. Ong Luu Ngoc T2, sinh nim 1980.

Pia chi: S6 B, khu vuc Binh Thuong A, phuong L, quan B, thanh phé Can
Tho (nay phuong L, thanh pho Can Tho).

3.3. Ba Bui Thi H (me¢ 6ng T1).

3.4. Ong Tran Vi D1 (con 6ng T1, ba B).
3.5. Ong Tran Vii K (con 6ng T1, ba B).
3.6. Ong Tran Vii L (con 6ng T1, ba B).

_ Cung dia chi: S6 B, khu vuc Binh Thuong A, phuong L, quén B, thanh phd
Can Tho (nay phuong L, thanh pho Can Tho).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cdc tai lieu chitng cir c6 trong hé so dai dién
nguyén don — Ong Luu Van D, dai dién uy quyén ong Nguyén Thé T trinh bay
Ong Tran Thanh T1 va ba Nguyén Thi B ¢6 ky hop dong chuyen nhu:ong quyén
str dung dat, quyén so hitu nha dién tich dat 1016,7m? (dat thd cu 100m?, dat cay
lau nam 916,7m2), thira s6 449, to ban d6 s6 17, toa lac khu vuc Binh Thu(‘)’ng A,
phuong L, quan B, TP . Can Tho, cho 6ng Luu Vian P va duogc chinh 1y sang tén
cho 6ng Luu Van B ngay 15/9/2022. Sau d6, éng D cho éng T1, ba B thué lai
phan dat ndy dé ¢ va sinh séng, voi gia thué 1.000.000 dong/thang. Nay nguyén
don yéu cau bi don di doi di noi khic dé tra lai toan b tai san trén cho nguyén
don.

- Theo don phdn t6 va cdc tdi liéu, chitng ci ¢6 trong hé so cdc bi don ong
Trdan Thanh T1 va ba Nguyén Thi B trinh bay: Ong Luu Van D 13 hang x6m gan
nha voi cac bi don, vao nam 2019 do dng va ba can s tién dé lam an nén co vay
s6 tién cua 6ng Luu Vian D 1a 800.000.000 dong (6ng, ba nhan 01 lan), dén
khoang sau mot thang cua lén vay dau tién thi ong ba tiép tuc vay thém cta ong
D 400.000.000 dong, vay tong cong 02 lan vay la 1.200.000.000 dong, 131 suét
56.000.000 dong/thang Pé dam bao cho sb tién vay, ong ba co cam Giay ching
nhan quyén sir dung dat (1a tai san hién nguyén don yéu cau doi lai) cho ong b
dé 1am tin, bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong qua tén ong b. Ong Tl
n6i “mic du ong P dung tén nhung khi c6 ban dat duoc thi ong ba sé tra lai sd
tién vay cho ong P va nhan lai Gidy dat”. Nam 2021, 2022 ong ba di S lam an
thi 6ng B dién thoai cho vg chong dng ba vé ky tén lam lai hop dong dé tong lai
s6 no trén 1a 1.200.000.000 dong. Ong ba déng tién 1ai ddy di mdi thang
56.000.000 dong/thang, thoi gian tir ndm 2021 dén thang 6/2022 va tu thang
7/2022 dén nay 6ng ba ngung dong lai. Ong ba c6 noi véi ong b kéu ban dugc
phan dat thi ong ba s& tra tién vbn cho ong P. Nay (101 voi yéu cau cua nguyén
don thi bi don khong dong y, boi vi day la giao dich cam cd dé vay tién nén nay
ong ba théng nhat ban mot phan cua thira dat hién dang tranh chap (phan dat thd
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cu dién tich 100m? cho dng D) véi gia 1.700.000.000 dong cho 6ng D dé cén trur
s6 no trén. Con lai dién tich bao nhi€u thi 6ng D tra lai cho ong ba ding tén.
Ong ba c¢6 don phan t6 yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra ong T1, ba B vai 6ng . Huy va chinh Iy lai Gidy ching nhén quyén su
dung dat dé ong ba dung tén. Ong ba dong ¥ tra lai sd tién von gbc
1.200.000.000 ddng va 1ai suat theo quy dinh phap luat cho 6ng D. Riéng dbi voi
s6 tién 13i suat 6ng ba da dong mdi thang 56.000.000 dong/thang cho éng P tir
thoi diém vay dén thang 6/2022 (khong c6 lam bién nhan) nay 6ng ba yéu cau
khau trir,

_ Vuvi€c duge hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Céan Tho dua vu 4n ra xé€t xu, tai ban an so thAm so: 15/2025/DS-ST ngay 28
thang 7 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Can Tho da tuyén nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée yéu cau bi don
tra lai tai san 13 Quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat, dién tich dat 1016,7m? (dat tho cu 100m?, dat cdy lau naim 916,7m?), thira sb
449, to ban d6 s6 17, toa lac Kv Binh Thuong A, phuong L, quan B, TP . Can
Tho, cho 6ng Luu Van D (da chinh 1y sang tén cho 6ng Luu Vian B ngay
15/9/2022).

(Shép nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don éng Tran Thanh T1 va ba
Nguyén Thi B.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 27/9/2021 giita 6ng Luu Vin D véi 6ng Tran Thanh T1 va ba
Nguyén Thi B, dugc cong ching tai Vin phong C, sb cong chimg 4168, quyén
s6 04/2021/CC-SCC-HPGD 14 v6 hiéu, do gia tao.

Kién nghi Chi nhanh Van phong D2 — Can Tho thu hdi Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 DA 446547 (S6 vao s6 cap GCN: CS20047) do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan B (nay Chi nhanh Vin phong B2 — Can Tho)
cap chinh 1y dtng tén 6ng Luu Vin D ngay 15/9/2022.

Ong Trén Thanh T1 va ba Ngu}‘/én Thi B dugc quyén thuc hién céc thu tuc
dang ky cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Bac phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau nguyén don khau trir tién 13i suat da
dong tong cong 1a 524.000.000 dong (nam trdm hai muoi bon tri¢u dong).

Giai quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 27/9/2021 giita 6ng Luu Vin D voi ong Tran Thanh
T1 va ba Nguyén Thi B. Budc bi don 6ng Tran Thanh T1 va ba Nguyén Thi B
c6 nghia vu tra cho 6ng Luu Vin D tong sb tién 2.086.840.000 dong (hai ty
khéng trim tdm muoi sau triéu tdm trim bén muoi nghin dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i vai sd
tién cham tra tuong Ung vaéi thoi gian cham tra; 1ai suét phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nim 2015.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cao cua duong sy theo quy dinh cua phap luét.

Khong déng ¥ v6i ban an SO tham, bi don ong Tran Thanh T1 va ba
Nguyén Thi B ¢6 don khang cdo d6i voi1 mot phan ban an so tham.

- Tai phién tda phuc tham:

Bi don 6ng Tran Thanh T1 va ba Nguyén Thi B thong nhét trinh bay: Ong
ba thtra nhén vao nam 2021 ong ba co vay Gng D so0 tién tong cong
1.200.000.000 dong va hang thang c6 dong tien 1ai suat cho nguyén don ong D

s6 tién 56.000.000 dong/thang. Nay bi don dong ¥ tra so tién vay 1.200.000.000
d6ng, khong dong ¥ dong 13i suat.

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Thé T khong dong y
v6i yéu cau khang céo caa bj don.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xur
d3 tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén
khi xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu 4n da chap hanh ding
cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan su d6i voi nguoi tham gia to tung. Pon
khang cdo cta bi don ong Tran Thanh T1 va ba Nguyén Thi B trong han luat
dinh nén duoc xem la hop 1¢ vé mat hinh thuc.

V& ndi dung vy an: Can ctr vao cac tai li¢u ching ctr ¢6 trong ho so cling
nhu 16i khai tai phién toa ctia cac duong su cho thiy cap so thim da xem xét day
du toan dién ¥ kién ciing nhu chimg cir cac bén cung cap va trinh bay. Phia bi
don 6ng Tran Thanh T1 va ba Nguyén Thi B ¢6 khang cao nhung khong cung
cap duoc ching ctr ching minh cho yéu cau khang céo cua bi don. Do do, Pé
nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Tran Thanh T1 va ba Nguyén Thj
B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr VAo cac ching ctir da duoc tham tra tai toa phic tham; Can cir vao
két qua tranh luan trén co sé xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia té tung khéc.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai tai
san 1a quyén su dung dat nhung phia bi don phan to cho rang khong co viéc
chuyén nhuong dit vi bi don c6 vay tién cta nguyén don nén phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao cho viéc vay vén vi vay cip so
tham xac dinh quan hé phéap luat “Tranh chdp Poi tai san, Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va Hop dong vay tai san”’ 1a phu hop.



[2] Sau khi xét xir so tham, phia bi don 6ng Tran Thanh T1 va ba Nguyén
Thi B ¢6 don khang cédo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phiic tham.

[3] Bi don khang cao mdt phﬁn ban 4n so thAm vé phﬁn 13i suét cu thé 13 bi
don yéu cau xem xét sira ban an dan su so tham, theo huéng diéu chinh giam
tién 13i sudt, can trir tién 14i d3 dong do dong vuot qua 20%/nam cho 6ng D so
v6i quy dinh phap luat vao sb tién gdc 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram
triéu dong). Bi don dong ¥ tra sb tién 1.200.000.000 déng (Mot ty hai trim
ddng), khong dong ¥ tra 14i suat cho nguyén don. Xét yéu cau khang céo cia bi
don, Ho1 déng xét xtr nhan théy:

Thé nhét: Tai phién toa, cac duong su thira nhan ong Tran Thanh T1, ba
Nguyén Thi B ¢6 vay cta ong Luu Van P sé tién 1.200.000.000 dong (ong D
giao 02 lan, lan 01 1a 800.000.000 dong va lan 02 1a 400.000.000 dong). Nhu
vay, ¢6 co sé khang dinh bi don c6 vay cua nguyén don 1.200.000.000 dong, 16
thira nhan cua cac bén duong su duoc xem 13 nhitng tinh tiét, su kién khong phai
chtrng minh theo khoan 1 Biéu 92 B6 luat T4 tung dan su.

Thir hai: Phia nguyén don trinh bay khi nguyén don cho bi don vay s tién
1.200.000.000 ddng (Mot ty hai tram triéu dong) voi mie 13i sut 3%/thang va
nguyén don da nhan 1 1an 14i suat cta bi don 1a 36.000.000 dong (Ba muoi sau
triéu dong). Nguoc lai, bi don cho rang bi don déng lai hang thang cho nguyén
don 13 56.000.000 dong (Nam muoi sau triéu dong), dong duoc 10 thang (tir thoi
gian vay thang 9/2021 dén thang 6/2022) va ngung dong cho dén nay nhung bi
don khong cung cap duogc bién nhan cling nhu khong cung cap duoc ching ctr
khac dé chimg minh vé viéc co tra 1ai sudt cho nguyén don 10 thang, mdi thang
tra véi s tién 56.000.000 dong (Ndm muoi sau triéu dong). Do d6, cap so tham
da chép nhan sy thira nhan cia nguyén don vé viée bi don ¢6 tra 01 1an 14i suét
v6i s6 tién 36.000.000 ddng (Ba muoi sau tridu dong) va khéng chap nhan yéu
cau khau trir tién 13i sudt theo yéu cau cua bi don nén cdp so tham tinh thoi gian
tinh 13i suét ké tir ngay 28/9/2021 dén xét xir so tham (ngdy 28/7/2025) véi mirc
13i suét theo quy dinh cua nha nudc la 20%/nam, tac 1,67%/thang va trur di $6
tién 141 suat nguyén don da nhan 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong) dé
budc bi don tra sb tién 13i suit con lai la phu hop.

[4] TU nhiing phan tich trén, xét khang céo cua cac bi don 1a khong cé co
s& nén khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ong Tran Thanh T1 va ba
Nguyén Thi B.

[5] Cac phan khac cta ban an dan sy so tham sb 15/2025/DS-ST ngay 28
thang 7 ndm 2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho khong bi khang
cao, khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh.
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[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét
xt chip nhan.

[7] V& an phi: Do khang cdo cua bi don khong duoc chap nhan nén céc bi
don phai chiu 4n phi phtic tham.

Vi céac I€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

* Tuyén xt: Khong chip nhan yéu ciu khang cdo cua bi don 6ng Tran
Thanh T1 va ba Nguyén Thi B.

1. Gitt nguyén ban an dan sy so tham sd 15/2025/DS-ST ngay 28 thang 7
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Can Tho.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Bi don phai nop 300.000 dong (Ba trim
ngan dong). Chuyén tién tam tng an phi bi don di ndp 300.000 dong theo bién
lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa 4n s6 0001722 ngay 05/8/2025 tai Thi hanh an
dan su thanh phé Can Tho thanh an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét
thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Can Tho;

- TAND khu vyuc 2 — Cén Tho;

- Phong THADS khu vuc 2 — Can Tho;
- THADS thanh phb Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai



HOI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

Tran Thi Thanh Giang Nguyén Thi Trang Thu Phan Thi Tuyét Mai






