TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 15/2024/DS-ST
Ngay: 03/5/2024
V/v “Tranh chép qu}{én st dung dat
va yéu cdu huy gidy ching nhin
quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chat

Cdc Héi tham nhén dén: Ba Pham Thi Tha

Ba Mai Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Tudng - Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6 141/2023/TLST-DS ngay 25
thang 12 nam 2023, vé& viéc “tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hity gidy
chirng nhdn quyén sit dung datr’, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
16/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 42/QD-TA ngay 26 thang 4 nim 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Huy T, sinh nim 1957; dia chi: S6 B duong
H, phuong S, quan H, thanh phé Hai Phong. Co mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin N (tén goi khac Nguyén Vin L), sinh nim
1953 va ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1957; dia chi: Thon K, xa T, huyén K, tinh
Héi Duong. Ong N c6 mat, ba H V'Zing mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba H: Ong Nguyén Vin N.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND huyén K.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Chu tich UBND huyén K: Ba Lé Thj
Thiy V - Truéng phong Tai nguyén va moi truong huyén K. Vang mit, c6 don
xin ving mat.

3.2. Uy ban nhan dan xa T, huyén K, tinh Hai Duong.



Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND x& T. Véng mat, co don xin
vang mit.

3.3. Ba Do Thi C, sinh nim 1965; dia chi: Thon K, x4 T, huyén K, tinh Hai
Duong. C6 mat.

3.4. Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1984; dia chi: Thon M, x D, huyén D,
thanh phé Ha Noi. Ving mit.

3.5. Anh Nguyén Vin C1, sinh nim 1986; dia chi: Thon K, xa T, huyén K,
tinh Hai Duong. Vang mit.

3.6. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1960; dia chi: Thén D, xa D, huyén K,
tinh Hai Duong. Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C, anh K, anh C1, ba T1 la: Ong
Nguyén Huy T, sinh nam 1957; dia chi: S6 B dudong H, phudng S, quan H, thanh
phé Hai Phong. C6 miit.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Vin N1 (L1), sinh nim 1962; dia chi: Thon K, x& T,
huyén K, tinh Hai Duong. C6 mit.

4.2. Ong Nguyén Puc T2, sinh nim 1965; dia chi: Thon K, xa T, huyén K,
tinh Hai Duong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bién bén lay loi khai va trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don (dong thoi la nguoi dai dién theo dy quyén cda nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thj C2, anh Nguyén Vdn K, anh Nguyén Vdn
C1, ba Nguyén Thj T1) trinh bay:

B6 me 6ng la cu Nguyén Van T3 (da chét nam 2003) va cu Nguyén Thi X
(da chét nam 1992) sinh duoc 03 nguoi con gom éng, 6ng Nguyén Van H1 va
ba Nguyén Thi T1. Ong H1 d3 chét ndm 2011, c6 vo |a ba B Thi C va 03 nguoi
con I3 anh Nguyén Van K, anh Nguyén Van C1 va anh Nguyén Van b (d3 chét
nam 2023).

Tai san cu T3 va cu X dé lai cho anh chi em 6ng la dién tich d4t ao tai thén
K, xa T, huyén K, tinh Hai Duong. Nguon goc dat ao duoc thé hién dau tién trén
ban dd va s6 muc ké ndm 1985 la thira sb 117, t& ban d6 sb 3, dién tich 668m?,
ghi tén cha st dung 13 Ao Biét chung. Thai diém nay ¢6 5 gia dinh str dung chung
gdm nha 6ng D1, nha ba L2, nha ba T4 (la ba néi 6ng), nha ba T5 va nha ba L3
(1a me 6ng L). Sau d6 ba T4 d3 chia dién tich ao cdia minh thanh 02 phan, 01 phan
cho cu T3 (I3 con trai) va 01 phan cho ba B2 (la con dau). Toan bd phan ao duac
chia va mua lai cta ba B2, gia dinh 6ng D1 da tw ngdn cach, s dung riéng. Dién
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tich g4t ao con lai chi con 4 ho str dung 13 ho ba T5, hd ba L2, ho ba L3 vacu T3
(13 bb 6ng). Vi tri phan ao cda nha ba T5 va nha ba L2 ndm sat vuon cta cu T3
vé phia Béng, phan ao cua cu T3 va phan ao cta nha 6ng L nam giap ao nha éng
P1 vé phia Tay. Dién tich dat ao cu thé cia mdi nha I3 bao nhiéu thi 6ng khéng
biét. Khodng ndm 1990-1991, gia dinh ba T5 d3 ban phan d4t ao cdia minh cho
ong L, con gia dinh ba L2 (dai dién I3 6ng L1 - con trai ba L2) d3 ban phan dat
ao ctia minh cho cu T3. Bé thuan tién cho viéc si dung, me éng da thoa thuan
do6i phan dat ao cla gia dinh minh dugc chia ban dau cho nha éng L, bd me éng
l4y sang phan ao 6ng L mua cta ba T5. Viéc dbi dat ao gitra hai gia dinh chi thuc
hién bang miéng, khéng cé van ban gidy to gi. Sau khi cac hd chuyén nhuong,
d6i dat ao cho nhau thi dién tich ao ctia nha éng L st dung chiém 4 phan va nam
hoan toan vé phia Tay thira ao, con dién tich ao cta bd me 6ng st dung chiém 3
phan va nam hoan toan vé phia D6ng thira ao. Theo ho so dia chinh ndm 1994 I3
thira dat s6 263, to ban do sb 3, dién tich 13 482m?, ghi tén 2 ho s dung chung
gom 6ng L va cu T3.

Theo hd so do dac hién trang ndm 2007 thi phan ao cta bd me 6ng ¢ dién
tich 13 157m?, nam giap dat vuon cta cu T3 vé phia Bong; phan ao cta nha éng
N cé dién tich 13 265m?, nam gidp vuon nha 6ng N va giap ao nha 6ng D1 vé phia
Tay. Ndm 2014, anh em 6ng d3 phan chia di san thira ké thi mai biét phan dat ao
cu T3 mua lai cta gia dinh 6ng L1 d3 duoc cdp vao GCNQSD®D cla gia dinh éng
N. Nhu vay viéc cdp GCNQSD®D cho 6ng Nguyén Van N dbi voi thira dat sé
263/1, to ban do sb 3, dién tich 321m? tai thon K, xa T, huyén K 13 khéng phu
hop véi hién trang sir dung d4t cda gia dinh éng va gia dinh éng N. Ong d3 nhiéu
I3n dé nghi 6ng N tra lai phan ao cta bé me éng dé lai cho gia dinh 6ng nhung
ong N khong chap nhan. Do vay, 6ng khai kién dé nghi Toa an buéc 6ng Nguyén
Van N phai tra lai gia dinh éng dién tich 45,6m? dat mat nudc nudi trong thay
san tai thira s6 263/1, to ban do sb 3 tai thon K, xa T, huyén K, tinh Hai Duong
va hay Gidy ching nhan quyén s dung dat do UBND huyén K cip ngay
18/3/1997 mang tén Nguyén Van L dbi voi thira dat sé 263/1, to ban do sb 3,
dién tich 321m? tai thon K, xa T, huyén K, tinh Hai Duong. Ngay 10/4/2024, 6ng
c6 don xin thay d6i moét phan yéu cau khai kién, cu thé 13 dé nghi Toa an xac
dinh dién tich, ranh gi¢i dat ao cua gia dinh 6ng nam trong phan dat ao st dung
chung vdi gia dinh 6ng N theo hd so do dac hién trang nam 2007 thay cho yéu
cau budc éng N phai tra lai gia dinh 6ng dién tich 45,6m? dat mat nwdce nudi trong
thay san tai thira s6 263/1, to ban do s6 3 tai xa T.

Theo bién ban lay 1oi khai va trong qud trinh gigi quyét vu dn, bi don éng
Nguyén Vdn N (Ldn) (déng thoi la nguoi dai dién theo dy quyén cda bi don ba
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Nguyén Thj H) trinh bay: Ngudn gbc dat ao dang tranh chap trude thoi ky 299 co
5 gia dinh st dung chung nhu 6ng T trinh bay la dung. Khoang nam 1986, 1987,
6ng da mua lai phan ao ba T5 dugc chia. Khi mua ban hai bén c6 lap gidy viét tay,
sau d6 ra Uy ban nhan dan xa T dé xac nhan. Gidy mua ban do thoi gian di lau
nén 6ng khong con luu giit. Theo 6ng duge biét, gia dinh ba L2 cling xac nhan da
chuyén nhuong phan ao ctia minh cho cu T3. Pén nam 1994, sau khi cac gia dinh
chuyén nhuong dét ao cho nhau thi phan dat ao nay chi con 02 gia dinh str dung
chung 14 gia dinh ong va gia dinh cu T3. Ong xac dinh phan ao cua gia dinh 6ng
st dung 13 4 phan, phan ao ctia nha cu T3 str dung 1 3 phan. Nam 1997, gia dinh
ong da duoc UBND huyén K (nay 13 UBND huyén K) cap GCNQSDD d6i véi
978m? dit trong d6 c6 300m? dat &, 357m? dat trong cay lau ndm va 321m? dat
mit nudc nudi trong thuy san. Tir khi duge cap GCNQSDD, gia dinh 6ng khong
dé y dén vi tri dat ao thé hién trén GCN va ciing khong st dung dén phan dat ao
nay. Phan ao ciia nha cu T3 chua duoc cap GCNQSDD. Sau khi ong T ¢6 don gui
dén UBND x& T, ong da vé xem lai GCNQSDD thi thay toan b phan dat ao cua
gia dinh 6ng duoc cip nam sat dat vuon nha cu T3. Thuc té phan dat ao cia gia
dinh 6ng st dung chi c6 phan ao ong mua cta ba T5 nam sat vuon cu T3. Phan
con lai 1a cua nha ba L2, da ban cho cu T3, khong phai cua gia dinh 6ng. Nam
2007, UBND x& T da thuc hién viéc do dac lai phan dat ao chung ctia cu T3 va
gia dinh 6ng, vo ong c6 kY vao bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thia dat.
Nay 6ng T khai kién, 6ng nhét tri xac dinh dién tich dat ao cua gia dinh cu T3 1a
157m? theo s6 liéu do dac hién trang st dung nam 2007, con lai 1a dién tich dat
ao cua gia dinh 6ng. Tuy nhién ong khong nhét tri vé ranh gidi phan chia ao theo
hé so do dac nam 2007. Ong dé nghi phan chia ao theo chiéu P, dng xin nhan
toan bo phan ao nam sat vuon nha ong vé phia Béc thira ao, con lai 1 phan ao cua
gia dinh ong T3 ndm vé phia Nam thtra ao. Ong chi dong y huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctia nha ong khi gia dinh ong va gia dinh 6ng T théng nhat
xong vé viéc chia lai dat ao.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan I¢ UBND huyén K trinh bay: Vé
tham quyén cdp GCNQSD®D: Can c& khoan 2 biéu 36 Luat Dat dai ndm 1993 thi
UBND huyén K (nay la huyén K) cip gidy ching nhan quyén s dung dét la
dung tham quyén. Vé ho so cdp GCNQSDD: Theo hod so nam 1994, thira dat co
dién tich 482m? thuéc thira s6 263, to ban do s6 3, loai dat Ao, ghi tén chd st
dung dat I3 6ng L1, éng L, éng T3 (tén chd sir dung dat sau duac stra lai thanh
ong L va 6ng T3). Ngay 22/4/1994, 6ng Nguyén Van L cé don xin cap
GCNQSDD déi vai dién tich 978m? tai thira sb 225 va 263/1, to ban do sb 3, dia
chi tai x3 T, huyén K. Trong dé dé nghi cap GCNQSD® cho thira 225 13 657m?,
loai d4t T va thira 263/1 (mot phan thira dat s6 263) 1a 321m?, loai dat A. Ngay
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22/8/1996, Hoi dong cadp GCNQSDD xa T da xét duyét va duyét dé nghi cap
GCNQSDD cho cac ho dan thén K, trong d6 ¢o gia dinh cho éng Nguyén Van L.
Ngay 18/3/1997, 6ng Nguyén Van L duoc UBND huyén K (nay la UBND huyén
K) cdp GCNQSD® sb 1852271, sb vao s6 276/QSDBH/TK vdéi tong dién tich 13
978m? tai c4c thira dat sb 225 va 263/1, to ban d6 sb 3, trong d6 cap dat & I3
300m?, @4t vuon trong cay hang nam |3 357m? va dat mat nudce nudi trong thay
san 13 321m?; thoi han s dung: Lau dai. Nhu vay viec UBND huyén K cap
GCNQSD®D cho 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi H tai xa T, huyén K I3
dam bao c4c quy dinh cda phap luat. Nay éng T yéu cau hiy GCNQSD® cip cho
ong N dbi véi thira dat s6 263/1, to ban do6 sb 3, dién tich 321m? tai thon K, x3
T, huyén K, tinh Hai Duong, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ld UBND x& T trinh bay: Nguén
gbc dat dang tranh chap theo ho so dia chinh thoi ky thuc hién Chi thi 299 cua
Chinh pha I3 thira g4t s6 117, to ban do sé 3, dién tich 668m?, loai d4t ao, ghi tén
chd sir dung la Ao biét chung (cé nghia la ao 6ng D1 s& dung chung véi cac ho
gia dinh khac). Theo hd so dia chinh nam 1994, thira d4t ao trén duoc tach thanh
02 thira gom thira s6 263, to ban do sé 3, dién tich 482m?, ghi tén cha st dung 13
ong L1, 6ng L, 6ng T3 va thira sb 264, to ban do sb 3, dién tich 303m?, loai dat
a0, ghi tén chd s dung 13 ba Nguyén Thi M (vo 6ng B1). Qua trinh s&r dung dét,
theo cac ho trinh bay thoi diém ndm 1991, gia dinh ba L2 d3 chuyén nhuong
phan ao ctia minh cho cu T3, gia dinh ba T5 da chuyén nhuong phan ao cda minh
cho gia dinh 6ng L. Thuc té, cdc ho tu chuyén nhuong cho nhau, khéng théng
qua chinh quyén dia phuong. Sau nay khi 6ng L1 chuyén nhuong dat ao cho nha
ong T3 thi trong s6 muc ké& ndm 1994 phan cha s dung d4t d3 gach tén cda 6ng
L1, chi con tén cda 6ng T3 va ong N. Thang 4/1994, dia phuong cé chu treong
lam thud tuc cdp GCNQSD® 1an dau cho cac hd dan thi chi cé ho ang N ¢6 don
xin cAp GCNQSD® déi vai dat & va dat ao. Con nha 6ng T3 chi ¢é don xin cap
GCNQSD®b dbi voi dat ¢, khong dé nghi cdp GCNQSD® dbi vai phan dat ao cua
gia dinh. Ngay 22/4/1994, 6ng N c6 Hon xin cap GCNQSDD; ngay 22/8/1996,
Hoi déng cip GCNQSDD x3 T d3 hop xét duyét va ngay 18/3/1997, UBND
huyén K (nay Ia UBND huyén K) da cap GCNQSD® cho ang N tai thira s6 225,
dién tich 657m? trong d6 cé 300m? dat & va 357m? dat vuon va tai thira sb 263/1,
dién tich 321m?, loai d4t mat nudc nudi trong thay san. Theo hoé so do dac hién
trang s& dung d4t nam 2007, toan b6 dién tich dat ao 1a 422m? trong d6 dién tich
265m? (phan phia Tay ao) duoc do gop vao thira sb 178, to ban do6 sé 21, cha s
dung la 6ng Nguyén Van N va dién tich 157m? (phan phia D6ng ao) dugc do gop
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vao thira s6 209, to ban do sb 21, ké khai tén chua s dung I3 6ng Nguyén Van
H1 (I3 con trai 6ng T3). Khi do vé& hién trang st dung dat, cic ho gia dinh d3
thuc hién viéc ky giap ranh, trong do hé ong T3 do ba C (la vo 6ng H1) va ho
ong N do ba H (Ia vo 6ng N) ding ra ky vao muc chd dat trong Bién ban xac
dinh ranh gisi, méc gidi thira dat 1ap thang 8/2007. Phan d4t ao nay ho 6ng N va
hoé éng T3 st dung chung, khéng ¢é ranh gisi phan chia cu thé. Thuc té, hd 6ng
T3 st dung d4t ao nam & phia Déng gidp vuon nha éng T3, hd 6ng N s dung
d4t ao nam & phia Tay giap vuon nha éng N va gidp ao nha 6ng 1. Sau khi cac
bén xay ra tranh chip, UBND x4 da tién hanh xac minh lai va phat hién phan dat
ao cua nha éng T3 duoc chia trude day chua duwoc cdp GCNQSDPD va mét phan
d4t ao cda nha 6ng T3 mua lai cua gia dinh 6ng L1 da duoc cip vao GCNQSDH
cta gia dinh 6ng N. Nhuv vy mét phan dat ao cip cho gia dinh 6ng N khéng dung
vi tri thuc té gia dinh dang s dung. Nay 6ng T cé don khai kién, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chimg la 6ng Nguyén puc T2 trinh bay: Ong 1a con ctia ba T5.
Gia dinh 6ng cé dién tich d4t ao s dung chung vd&i nha ba L3 (me cua éng
Nguyén Van N), nha ba L2 (me cta 6ng Nguyén Van L4), nha cu T3 (Ia bb 6ng
T). Vi tri dat ao cta nha 6ng c6 01 canh giap dat cta nha ba H, 01 canh giap dat
vudn va 01 canh giap phan ao cta cu T3, 01 canh gidp vai phan ao cta nha ba
L2. Ndm 1991, gia dinh 6ng d3 chuyén nhuong lai phan d4t ao cta minh cho 6ng
N. Hién nay phan ao nay éng N dang s& dung va d3 duoc cip Giay ching nhan
quyen st dung dat. Tt khi chuyén nhuwong, gia dinh 6ng va gia dinh 6ng N khéng
¢ tranh chap gi nén 6ng xac dinh khéng con lién quan dén phan ao nay.

Nguoi lam ching la 6ng Nguyén Vén N1 (L4) trinh bay: Ong 13 con cia ba
L2. Ngudn gbc dat ao dau tién duoc chia thanh 5 phan bang nhau cho 5 nha s
dung chung trong dé cé ao cta nha ba L2, nha cu T3 va nha éng N. Dbi vai phan
dién tich d4t ao cua ba L2, sau nay ba L2 d3 cho 6ng. Vi tri ao ctia nha 6ng ¢6 01
canh giap phan ao cda ba T5, 01 canh giap phan ao cda nha 6ng N, 01 canh giap
vuon nha 6ng T3, 01 canh giap vuon nha éng N. Khoang nam 1990-1991, éng
d3 chuyén nhuong cho cu T3 (l1a bé 6ng T) phan dat ao cda 6ng. Khi chuyén
nhuong, hai bén khong viét gidy chuyén nhuogng ma chi cé viéc éng giao dat ao
cho cu T3 va cu T3 giao tién cho 6ng. Dén nay 6ng xac dinh khang cé tranh chép,
khéng con lién quan gi dén dién tich dat ao nay. Phan dién tich dat ao gia dinh
ong chuyén nhuong cho nha éng T3 d3 dugc cap GCNQSDD mang tén éng N.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 04/4/2024 thé hién: Thira dat
sb 263, to ban do sb6 3, loai dat nudi trong thay san tai thon K, xa T, huyén K,
tinh Hai Duong cd dién tich hién trang 13 430,1m?.
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Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay: Ong gitt nguyén céac yéu cau khai kién ctia minh, dé
nghi HDXX x4c dinh dién tich, ranh gidi phén ao cua gia dinh ong nam trong
phan ao str dung chung véi gia dinh 6ng N theo hd so do dac nam 2007 va dé nghi
hay GCNQSDD do UBND huyén K (nay 1a huyén K) cap cho 6ng N dbi véi thira
dat s6 263/1, t& ban d6 s6 3, dién tich 321m?,

Bi don trinh bay: Pt ao ctia gia dinh 6ng di dugc nha nudc cdp GCNQSDD
tir ndm 1997 va str dung on dinh gan 30 nam, khong c6 tranh chap. Do vay, 6ng
khong nhat tri véi toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Huy T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba B Thi C nhét tri v6i yéu cau
khéi kién cua ong T.

Nguoi 1am chung 13 6ng Nguyén Vin N1 va 6ng Nguyén Puac T2 gii
nguyén quan diém nhu da trinh bay voi Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: V& t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va nhitng
nguoi tham gia to tung chap hanh dang phap luat t6 tung. Vé quan diém giai quyét
vu an: Pé nghi HDXX: Can cr bidu 106 Luat bat dai nam 2013, biéu 175 cua
B6 luat Dan sw nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mién, giam, thu nap,
quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa 4n: Chap nhan yéu cau khai kién cta éng
Nguyén Huy T dé nghi hay Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén
K (nay I3 huyén K) cp ngay 18/3/1997 mang tén Nguyén Van L dbi vdi thira
d4at s6 263/1, to ban d6 s6 3, dién tich 321m?, tai thon K, xa T, huyén K, tinh Hai
Duong. Xac dinh dién tich, ranh gidi mbc gioi phan ao cda gia dinh éng T s
dung theo hd so do dac ndm 2007. Vé 4n phi: Bi don dugc mién an phi dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa,
¥ kién trinh bay cia cdc dwong su, quan diém gidi quyét vu an cia dai dién Vién
kiém sat nhdn déan tinh Hai Dwong, Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chap: Nguyén
dan 6ng Nguyén Huy T khai kién yéu cau Toa x4c dinh dién tich, ranh gidi quyén
st dung d4t ao cla gia dinh dng nam trong phan dat ao chung vdi bi don éng
Nguyén Van N va yéu cau hay Gidy ching nhan quyén s dung dat do UBND
huyén K (nay 1a UBND huyén K) cdp cho 6ng N déi vai thira sé 263/1, to ban
d6 sb 3, dién tich 321m? tai x3 T, huyén K. Can c& khoan 9 biéu 26, biéu 34 cla
B6 luat T6 tung dan sy va khoan 4 biéu 32 cua Luat T4 tung hanh chinh thi vu
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an thuoc tham quyén giai quyét cda Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xac dinh
quan hé phap luat I3 “tranh chap quyén sc dung dét va yéu cau hay gidy chimg
nhén quyén s& dung dét”.

[1.2] Tai phién toa vang mat dai dién cia UBND huyén K, dai dién UBND
x3 T nhung nhitng ngudi nay d3 cé don xin vang mat; ba H, anh C1, anh K, b3
T1 vang mat nhung c6 ngudi dai dién theo Gy quyén cé mat nén can ci Diéu
227, biéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét x&r quyét dinh xét xu
vang mat nhitng ngudi nay.

[2] Vé n6i dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don dé nghi Toa 4n xac dinh dién
tich, ranh gisi dat ao cla gia dinh 6ng nam trong phan dat ao s dung chung vdi
ong N theo ho so do dac hién trang nam 2007:

[2.1.1] V& ngudn gbc dat: Nguyén don va bi don déu thdng nhat xac dinh
thai ky thuc hién Chi thi 299, dién tich d4t ao dang tranh chdp c6 5 gia dinh st
dung chung gom nha 6ng D1, nha ba T5, nha ba L2, nha ba L3 (1a me 6ng N) va
nha cu T3 (13 bd 6ng T) va duac thé hién trén hd so dia chinh nam 1985 |a thira
dat s6 117, to ban do sé 3, dién tich 668m?, loai dat ao, ghi tén chd s dung |3
Ao Diét chung. Qua trinh s dung dat, éng D1 d3 tu ngan cach phan ao cla gia
dinh minh, s& dung riéng; dién tich ao con lai chi ¢é 4 gia dinh s& dung chung.
Khoang nam 1990-1991, gia dinh ba L2 da chuyén nhuong dat ao cia minh cho
cu T3, gia dinh ba T5 da chuyén nhuong dat ao cho gia dinh 6ng N. M3c du cac
duong su khéng cung cap duoc giay to vé viéc chuyén nhuong dat ao nhung can
ct hd so dia chinh nam 1994; oi khai cta nguyén don, bi don; 1i khai cta nhitng
ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Dac T2 (la con trai ba T5), 6ng Nguyén Van N1
(13 con trai 13 L2) déu cong nhan cé viéc chuyén nhuong dat ao gitra cac ho va
tlr sau ndm 1994 dién tich d4t ao dang tranh chap chi con 02 hé s dung chung 13
hod cu T3 va ho éng N. Theo ban dé va sé muc ké nam 1994 thé hién I3 thira s6
263, to ban do sb 3, dién tich 482m?, ghi tén chd sir dung la éng L4, éng L, éng
T3 (sau khi 6ng L4 chuyén nhuong ao cho cu T3 thi phan chua st dung dat da
gach tén cda ong L4, chi con tén cua cu T3 va 6ng N). Sau khi cu T3 va cu X (la
bé me éng T) chét thi phan dat ao cda hai cu dé lai thudc quyén st dung chung
cua cac con la ong T, 6ng H1 va ba T1. Nhu vay, Hoi dong xét xr x4c dinh thira
d4t ao dang tranh chip hién nay thuéc quyén st dung chung cda gia dinh éng
Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Huy T cung cac dong thira ké
cuacu T3, cu X.

[2.1.2] Vé dién tich ao cua gia dinh cu T3 va éng N: Khi duagc chia, dién
tich @4t ao ctia mdi gia dinh cu thé 13 bao nhiéu thi 6ng T va éng N déu khoéng
biét nhung cac 6ng déu théng nhat dién tich ao cta cu T3 chiém 3 phan ao, con
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ao cta dng N chiém 4 phan ao. Theo hé so do dac hién trang ndm 2007, toan bo
dién tich dat ao dang tranh chap I3 422m?, dién tich ao gia dinh 6ng N st dung 13
265m? va gia dinh cu T3 s dung dién tich ao 13 157m?. Theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 04/4/2024 cda Toa an nhan dan tinh Hai Duong thi dién
tich dat ao dang tranh chap 13 430.1m?. Nguyén don va bi don déu théng nhat
x&c dinh phan dién tich dat ting thém 8.1m? so vdi két qua do dac nam 2007 13
sai s6 trong qua trinh do dac va dé nghi phan chia ao theo dién tich do dac thuc
té hién nay, trong d6 nguyén don dé nghi xac dinh dién tich dat ao cta cu T3 13
157m? theo két qua do dac ndm 2007, con lai 273.1m? I3 dién tich d4t ao cda nha
ong N, bi don nhat tri. Do vay, Hoi dong xét x&r xac dinh trong phan d4t ao s
dung chung, dién tich ¢4t ao nguyén don va cac dong thira ké sir dung 13 157m?,
dién tich dat ao cta gia dinh 6ng N st dung 13 273.1m?.

[2.1.3] Vé vi tri va ranh gidi s dung ao: Qua trinh gidi quyét vu an, cac
duong su va nhirng nguoi 1am chirng déu xac dinh vi tri ao cta cu T3 st dung ¢o
2 phan nam chéo nhau, 01 phan duoc chia ban dau nam gidp ao éng D1 va giap
ao 6ng N vé phia Tay ao, 01 phan mua cda gia dinh ba L2 nam giap dat vuon cu
T3 va gidp phan ao 6ng N vé phia Dong ao. Vi tri ao cta 6ng N st dung c6 02
phan nam chéo nhau, 01 phan dwoc chia ban dau nam giip ao cu T3 va giap ao
ong H1 vé phia Tay ao, 01 phan mua cda gia dinh ba T5 nam gidp vuon cu T3 va
giap phan ao cu T3 mua cla ba L2 vé phia Déng ao. Nam 1994, ang N ¢6 don
xin cdp GCNQSD® dbi vaoi phan dat & va dat ao cua gia dinh. Cu T3 chi ¢6 don
xin cap GCNQSDD dbi vai dat 3, khong dé nghi cap GCNQSDD dbi vai dat ao.
Nam 1997, éng N duoc UBND huyén K (nay 1a UBND huyén K) cidp GCNQSDD
d6i vai 978m? trong do o thira dat 263/1, to ban dd sé 3, dién tich 321m?, dat
mat nuwdc nubi trong thay san. Vi tri dat ao duoc cap GCNQSDD nam sat vuan
nha cu T3 vé phia béng ao. Dién tich con lai nam vé phia T4y ao chuva duoc cip
GCNQSDb. Nam 2007, UBND xa T thuc hién viéc do dac lai hién trang s& dung
dat, gia dinh cu T3 dai dién 13 ba C (vo dng Nguyén Van H1, con dau cu T3) va
hod 6ng N dai dién 13 ba H (vo éng N) da chi ranh gidi, mbc gidi st dung dat ao
va thuc hién viéc ky gidp ranh trong Bién ban xac dinh ranh gici, méc gioi thira
d4t 1ap thang 8/2007. biéu d6 thé hién tir nam 2007, c4c gia dinh d3 ty xac dinh
ranh gidi, mbc gisi phan dat ao cia minh. Hién trang s dung dat thé hién gia
dinh éng N khéng st dung dién tich dat ao theo vi tri duoc cip tréen GCNQSDH
ma s dung phan phia T4y ao giap vuon nha 6ng N va gidp ao 6ng P1, gia dinh
cu T3 str dung phan ao nam phia Béng ao gidp vuan cta cu T3 va vuon nha éng
N. Mat khéc, néu chia ranh gidgi st dung ao theo GCNQSD® d3 cap cho gia dinh
ong N thi s& khong cd 16i di ra phan ao cta cu T3. Do vay, Hoi ddng xét xir xét
thdy can chip nhan yéu cau khai kién cta éng T, xac dinh gia dinh 6ng T duoc
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sir dung 157m? @4t ao nam phia Daéng ao; ranh gidi phan dat ao nay tinh t&r mép
nudc nam giap ke b ao do gia dinh ang T xay dung 13 diém A10 kéo sang mép
nudc nam giap ke b ao do gia dinh 6ng N xay dung, duoc gidi han bai cac diém
tr A10 dén B2 va diém Al kéo sang mép nuéc nam giap dat nha ba H (con trai
I3 6ng B dang st dung) duaoc gidi han cac diém tr Al dén B1. Gia dinh 6ng N
duoc sir dung 273.1m? d4t ao nam phia T4y ao; ranh gidi phan dat ao nay tinh tir
mép nudc nam giap ke bo ao do gia dinh 6ng N xay dung, duoc gidi han bai cac
diém B2, A6; mép nudc nam gidp dat nha ba H (con trai Ia 6ng B dang st dung),
duac gigi han bai cac diém B1, A2; mép nudc nam gidp muong nudée cia UBND
x3 T, duoc gidi han bai cac diém A2, A3; cac canh duoc gidi han bdi cac diém
A6, A5, A4, A3 nam giap phan ao cda gia dinh ba 1. Ranh gidi phan chia phan
ao cua gia dinh 6ng T va éng N 1a canh ndi tir diém B2 dén B1. Hinh thé, kich
thudce cac canh phan d4t ao cac gia dinh dwoc st dung ¢é so d6 kém theo ban an.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don dé nghi hay Gidy chirng nhan
quyéen s dung dat do UBND huyén K cip ngay 18/3/1997 mang tén Nguyén
Van L dbi vai thira dat sb 263/1, t& ban d6 s6 3, dién tich 321m? tai thon K, x5
T, huyén K, tinh Hai Duong:

Theo ho so do dac dé cap GCNQSD®H nam 1994 thi thira dat ao gia dinh
cu T3 va 6ng N s dung chung cé dién tich la 482m?, trong d6 éng N duoc sty
dung 4 phan (twong duong dién tich 275.4m?), cu T3 duoc st dung 3 phan (twong
duong dién tich 206,6m?). Tai GCNQSD®D thé hién dién tich d4t ao gia dinh 6ng
N duoc cip 13 321m? (nhiéu hon dién tich thuc té 6ng N duoc s dung) va phan
d4t ao cu T3 mua cla gia dinh dng N1 lai duvoc cap vao GCNQSDD cua gia dinh
6ng N. Nhu vay viéc UBND huyén K (nay 1a UBND huyén K) cdp GCNQSDD
dbi voi thira dat sb 263/1, to ban do sb 3 cho ong N 13 chuwa dam bao quy dinh cua
phap luat, khong dang vé dién tich va vi tri dat 6ng N dang thyc té sir dung. Do
vdy, can chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, hiy GCNQSDD cép mang
tén 6ng N d6i vai thira dat s6 263/1, t& ban dd s6 3, dién tich 321m? tai thon K,
xa T, huyén K, tinh Hai Duong.

[4] Vé &n phi: Ong N, ba H phai chiu an phi dan sv so thAm nhung do éng
ba déu la ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan s so tham theo quy dinh cta
phap luat.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Téng chi phi
tham dinh va dinh gia tai san ngay 04/4/2024 1a 8.100.000 dong. Nguyén don va
bi don mdi bén phai chiu 4.050.000 dong. Do éng T d3 ndp toan bo tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 nén bi don dng N, ba H phai thanh toan tra cho 6ng T sb tién
4.050.000 dong.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can cu biéu 175, biéu 357, biéu 468 clta Bo luat Dan sw ndm 2015; biéu
106 Luat Dat dai nam 2013; khoan 9 Diéu 26, biéu 34, Diéu 147, biéu 227, biéu
228, Dbiéu 271, biéu 273 cua Bo6 luat TH tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cda Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mién, giam, thu ndp, quan ly va s dung an phi va lé phi Toa én.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Nguyén Huy T:

1.1. X&c dinh phan d4t ao cé dién tich 430.1m? tai thira 263, to ban do 3,
dia chi thon K, xa T, huyén K, tinh Hai Duong thuéc quyén s dung chung cla
ong Nguyén Huy T cung céc dong thira ké va gia dinh 6ng Nguyén Van N, ba
Nguyén Thi H.

1.2. X&c dinh dién tich, ranh gigi d4t ao cda 02 gia dinh nhu sau:

- Gia dinh 6ng Nguyé&n Huy T va cac dong thira k& duoc quyén s dung
157m? d4t ao vé phia Bong. Thira dat cé ti can nhu sau: Phia Bac gidp vuon nha
6ng N; phia Nam giap nha ong B; phia béng giap vuon cua gia dinh é6ng T; phia
Tay gidp ao 6ng N. Hinh thé thira dat dwoc gidi han badi cac diém Al, B1, B2,
A7, A8, A9, A10 dén Al.

- Gia dinh Nguyén Van N (L) va ba Nguyén Thi H duoc quyén s dung
273.1m? dat ao vé phia Tay. Thira dat ¢ ti can nhu sau: Phia B3c giap vuon nha
ong N; phia Nam gidp muong nudc va giap dat nha éng B; phia Dong gidp ao cla
gia dinh éng T; phia Tay gidp ao ba D1. Hinh thé thira dat duoc gidi han bai cac
diém B1, A2, A3, A4, A5, A6, B2 dén B1.

(Hinh thé, kich thude cde canh thia dét cé so d6 kem theo ban dn).

1.3. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s 1852271, s6 vao sb
276/QSDH/TK do UBND huyén K (nay I3 huyén K) cap ngay 18/3/1997 mang
tén Nguyén Van L dbi vai thira dt s6 263/1, to ban dd sb 3, dién tich 321m?,
loai d&t m&t nuwdce nudi trong thay san, tai thon K, xa T, huyén K, tinh Hai Duong.

2. Vé chi phi xem xét thdm dinh tai ché va dinh gid tai san: Nguyén don
ong Nguyén Huy T phai chju 4.050.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia (pa
nop). Bi don 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H phai trd cho nguyén don sb
tien 4.050.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia.

Ké tlr ngay ban an cé hiéu lyc phap luat va nguai dugc thi hanh 4n cé don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong déi véi sé tién trén, nguoi phai
thi hanh an phai chiu khoan tién 13i cda sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i
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suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong
hop phap luat co quy dinh khac.

3. Vé 4n phi: Mién an phi dan suv so tham cho 6ng Nguyén Van N, ba
Nguyén Thi H.

4. Vé quyén khang cio: Cac duong su ¢ mat duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mat duoc quyén
khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban 4n hoac ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biédu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Cac duong su;
- Luu ho so;
Nguyén Viin Chit
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