TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4an s6: 51/2024/HC-ST
Ngay: 20 - 9 - 2024
V/\{ khiéu kién hanh vi hanh chinh,
quyét dinh hanh chinh trong linh vyuc
quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Mai Hanh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Hanh.

2. Ong Nguyén Chi Tuyén.

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Puc Thién Phudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhan dan tinh Qudng Ngdi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Dao - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai m&
phién toa xét xtr so thim cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 41/2024/TLST-HC
ngay 06 thang 5 nim 2024 vé viéc: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh, quyét dinh
hanh chinh trong linh vic qudn Iy dat dai” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir
s6 70/2024/QDXXST-HC ngay 04/9/2024, giira cac duong su:

Nguwoi khéi kign: Ba Ha Thi V, sinh nam 1962. Vang mit.
Pia chi: Thon K, x4 T, thanh phé Q, tinh Quang Ngi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: C)r]g Pham Ngoc H, sinh ndm 1987 (theo
Hop dong uy quyén s6 ngay 01/4/2024 s6 cong ching 000606, quyén so 01/2024
TP/CC-SCC/HBGD). C6 miit.

Dia chi: D, thon M, xi T, thanh ph4 Q, tinh Quang Ngai.
Nguwoi bi kién:
- Vin phong Pang ky dat dai tinh Q.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang Tra G — Giam déc Vin
phong Péang ky dat dai tinh Q.

- Giam dbc Van phong Pang ky dat dai tinh Q.



Nguoi dai dién theo uy quyén clia nguwoi bi kién: Ong Tran Trung C — Pho
Giam doc Van phong Piang ky dat dai tinh Q (theo Quyet dinh Gy quyén sd
911/QB-VPBKD ngay 06/9/2024). C6 don dé nghi xét xir vang mat.

Cung dia chi: SO E P, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé Q.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tra Thanh D — Chu tich Uy ban nhéan
dan thanh pho Q.

Nguwoi dai dién theo uy quyén Ba Lé Thi Kim Cl — Truéng Phong Tai

nguyén va Moi truong thanh pho Q (theo Quyet dinh 4y quyén s6 3974/Qb-
UBND ngay 30/8/2024). C6 don dé nghi xét x{r vang mat.

Pia chi: S6 D H, thanh phd Q, tinh Quang Ngji.

- Van phong Pang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phé Q.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ba Trinh Thi Thu HI - Giam dbc Vian
phong Pang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh ph6 Q. C6 don d€ nghi xét xu
vang mat.

Dia chi: S6 E N, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 21/02/2024, don khdi ki¢gn siia doi, bo sung
ngay 17/4/2024, trong qud trinh tham gia té tung va tgi phién toa nguwoi dai
dién theo uy quyén ciia nguwoi khoi kién 6ng Pham Ngoc H trinh bay:

Nguyén trudc day cha ba la ong Ha T (1a liét s¥) va me Pham Thi L c6 tao
1ap mot cin nha trén thira dat ciia 6ng ba dé lai tai xa T. Nam 2004 UBND huyén
S cép giéy chimg nhan quyén st dung dat cho me ba 1a ho ba Pham Thi L str dung
thira dat s6 397, to ban d6 s6 17 x& T. Nam 2022, gia dinh ba thong nhét ting cho
ba thira dat néu trén va duoc Vian phong C2 chimg nhan ngay 08/6/2022.

Thang 9 nam 2023, ba ndp ho so ding ky bién dong thira dat sé 397, to ban
dd s6 17 xa T, dién tich 543m® (200m® ONT, 343m? BHK). Ngay 26/9/2023 Vin
phong Piang ky dat dai tinh Q, Chi nhanh thanh phé Q ban hanh Thong bao s6
2355/TB-CNTPQN vé viéc tra ho so khong giai quyét. Noi dung tra ho so 1a do
thira dat ba dang ky bién dong hién nay c6 Thong bao thu hdi dat sé 418/TB-
UBND ngay 15/11/2017 caa UBND thanh phé Q dé thuc hién dy 4n Khu dan cu
M; can cir theo khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha hé so ctia ba khong du diéu kién dé thyc hién ding ky bién dong.

Cudi nim 2022 ba ndp hd so dang ky bién dong thira dat s6 397, to ban dd sb
17 x& T nhung Vin phong Pang ky dét dai tinh Q, Chi nhanh thanh pho Quang
Ngii ciling tra hd so cta ba, 1y do cling vudng Thong bao thu hoi dat so 418/TB-



UBND ngay 15/11/2017 ctia UBND thanh phd Q nén khong du diéu kién dé dang
ky bién dong. Nam 2023, ba da c6 don kién nghi dén UBND thanh phd Q thu hoi
Thong bao thu hoi dat sb 418/TB-UBND ngay 15/11/2017 caa UBND thanh phé
Q dé thyc hién dy an Khu dan cu Du an nay di dugc diéu chinh Ké hoach st
dung dét khong thuc hién thu héi 2,19ha. UBND thanh phd Q d3 ban hanh 02 vin
ban sé 164/UBND-TCD ngay 18/01/2023 va van ban s6 3308/UBND-NC ngay
08/9/2023 cho biét: UBND tinh Q chép thuan chu trwong dau tu du an ngay
08/9/2023 tra 15i ndi dung ba kién nghi; theo d6 UBND thanh phd Q cho biét: Uy
ban nhén dan tinh C3 dau tu Dy 4n Khu dan cu M véi dién tich 12,19 ha, dén nim
2019 d3 thu hdi 9,99 ha dat con lai 2,19 ha (trong 2,19 ha c6 thira dat cua ba) do
vuéng mic xac dinh gia dat nén ngay 31/12/2022 UBND tinh Q ban hanh Quyét
dinh s6 1571/QD-UBND diéu chinh Ké hoach st dung dt loai 2,19 ha chua thuc
hién thu hdi dét ra khoi Du an Khu dan cu M. Dy an Khu dén cu M chi dugc chip
thuan chu truong dau tu 9,99 ha. Theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu 49
Luat Dt dai nam 2013 duoc stra d6i, bd sung tai Piéu 6 Luat s6 35 ndm 2018 thi
truong hop co quan Nha nudc co thAm quyén phé duyét ké hoach sir dung dat
khong diéu chinh, huy bo hodc ¢ diéu chinh, huy bé nhung khong cong bd viée
diéu chinh, hay bo thi nguoi str dung dat khong bi han ché vé quyén theo quy dinh
tai khoan 7 Piéu nay.

UBND thanh phé Q ciing da khang dinh Thong bao thu hoi dat sé 418/TB-
UBND ngay 15/11/2017 ctia UBND thanh phé Q hét hiéu luc khong nhat thiét
phai thu hoi.

Theo noi dung tra 15i ctia UBND thanh phé Q thi thira dat s6 397, to ban d6
s6 17 x& T, dién tich 543m” cua ba du diéu kién dé dang ky bién dong nhung Vin
phong Dang ky dat dai tinh Q, Chi nhanh thanh phd Q gay khé khin khong thuc
hién giai quyét ho so cho ba.

Sau khi nhan Thong béo s6 2355/TB-CNTPQN ngay 26/9/2023 vé viéc tra
hd so khong giai quyét ctia Van phong Pang ky dat dai tinh Q, Chi nhanh thanh
phd Q, ba di kién nghi dén Vin phong Pang ky dat dai tinh Q. Ngay 08/01/2024
Vin phong Ping ky dét dai tinh Q ¢ van ban s6 44/VPPKD-PKCGCN tra 10i
don ctia ba Dy an Khu dan cu M chua c6 Quyét dinh cham dut chi truong dau tu
nén ho so cia ba khong du diéu kién dé ding ky bién dong.

Vi€c tra 101 cua Van phong Dang ky dat dai tinh Q 1a 6 tinh lang tranh trach
nhiém trong viéc giai quyét ho so, trai voi quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu 49
Luat Dt dai nam 2013 duoc sta doi, bd sung tai Diéu 6 Luat s6 35 nam 2018 va
noi dung tra 15i tai 02 van ban s6 164/UBND-TCD ngay 18/01/2023 va vin ban
s6 3308/UBND-NC ngay 08/9/2023 ctia UBND thanh phd Q. Dy an Khu dan cu
M d3 thuc hién dung chu truong dau tu va da duge UBND tinh Q diéu chinh Ké
hoach sir dung dat caa Du an tir 12,19 ha con 9,99 ha ph?m con lai 2,19 ha loai
khoi danh muc Du an khong dau tu duwong nhién Théng bao thu hoi dat sb
418/TB-UBND ngay 15/11/2017 caa Uy ban nhan dan thanh phé Q ciing khong



con hiéu lyc thi Vian phong Dang ky dat dai tinh Q phai giai quyét hd so cta ba
méi ding quy dinh phép luat.

Vi vay, ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bo hanh vi hanh chinh cia Van phong Dang ky dét dai tinh Q vé
viéc tra ho so khong giai quyét tai Thong bao s6 2355/TB-CNTPQN ngéy
26/9/2(?23 Choqbé Ha Thi V v€ viéc dang ky bien dong xéc 1ap trinh tu, thu tuc dé
nghi cép c6 thdm quyén cap Gidy ching nhén quyén su dung dat doi voi thura dat
s0 397, to ban d6 so 17, xa T 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat.

- Budc Vian phong Pang ky dat dai tinh Q phai tlep nhan lai ho so dang ky
bién dong xac lap trinh ty, thu tuc dé nghi cap co tham quyen cap Glay ching
nhan quyén st dung dat cho ba Ha Thi V ddi véi thira dat s6 397, to ban do sb 17,
xa T theo dung quy dinh phap luat.

- Tuyén huy Cong van sO 44/VPPKD - DKCGCN ngay 08/01/2024 cua
Giam déc Van phong Ping ky dat dai tinh Q vé viéc tra 10i don ctia 6ng Pham
Ngoc H (do ba Ha Thi V ay quyén).

_ *Theo Cong van s6 1405/VPPKD-PKCGCN ngay 31/5/2024 va Céng vin
6 2253/VPDKD-DKCGCN ngay 09/9/2024, nguoi bi ki¢n Van phong Dang ky
dat dai tinh Q va Giam doc Van phong D cung thong nhat trinh bay:

Qua trinh tlep nhdn va gidi quyet hé so ding ky bién dong tai thira dat sé
397, to ban do so 17, xa T, thanh phé O:

Ngay 30/11/2004, ho ba Pham Thj L dugc UBND huyén S cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat tai thira dat s6 397, to ban d6 s6 17, xa T, huyén S (nay la
thanh pho Q).

Nam 2023, ba Ha Thi V dugc ting cho toan bo thira dat néu trén va c6 don
dé nghi dang ky bién dong tai thira dat néu trén. Qua kiém tra hd so va ddi chiéu
hién trang st dung dat, vi tri thira dat ba Ha Thi V dé nghi dang ky bién dong hién
nay di co6 Thong bao thu hoi dat s 418/TB-UBND ngay 15/11/2017 cia UBND
thanh phé Q dé thyc hién dy 4n Khu dan cu M.

Can ct theo khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu thi hd so ctia ba Ha Thi V khéng du diéu kién dé thuc hién thu tuc
dang ky bién dong theo quy dinh. Do d6, viéc Vin phong dang ky dat dai tinh,
Chi nhanh thanh phé Q ban hanh Thong bao sé 2355/TB-CNTPQN ngay
26/9/2023 tra ho so khong giai quyét 1a dam bao quy dinh.

Lién quan dén ndi dung nguoi khoi kién yéu cau tuyén hay Cong vin sb
44/VPDKD-DKCGCN ngay 08/01/2024 cua Vian phong Dang ky dat dai tinh, thi
theo khoan 9 Piéu 1 Nghi dinh sd 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 quy dinh:
“Truong hop cé van ban théng bdo thu héi dat nhung chuwa cé quyét dinh thu hoi
dat, quyét dinh phé duyét phwong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw thi van ban
théng bdo thu héi dat, tén duw dn trong ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén
dwpc phé duyét hét hiéu luc ké tir ngay cham dit chit truvong dau tie”.



Tuy nhién, qua kiém tra ra soat thi Dy an Khu dan cu M néu trén chua co
quyét dinh cham dat chu treong dau tu.

Nhu vy, tir nhitng cin cir néu trén viéc Vian phong Pang ky dat dai tinh Q,
Chi nhanh thanh phé Q ban hanh Théng bao sé 2355/TB-CNTPQN ngay
26/9/2023 tra ho so khong giai quyét, ciing nhu viéc Vin phong Pang ky dat dai
tinh Q ban hanh Céng van s6 44/VPPKD-PKCGCN ngay 08/01/2024 1a ¢dam bao
quy dinh nén ndi dung ngudi khai kién yéu cau tiép nhan lai hd so va hay Cong
vin s6 44 VPPKD-PKCGCN la khong c6 co so.

* Theo Céng vin sé 1831/CNTPON ngay 29/5/2024, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Vin phong Daing ky dat dai tinh Q, Chi nhanh thanh pho Q
trinh bay:

Ngay 30/11/2004, ho ba Pham Thi L dugc UBND huyén S cép gidy chimg
nhén QSD dat, s6 vao s0 02470 QSDD/2785/QDCT, thura dét s0 397, to ban do so
17, dién tich 543m? (ONT: 200m?, BHK: 343m?), x4 T.

Nam 2023, ba Ha Thi V dugc tang cho toan b dién tich thira dat néu trén
theo Hop dong chuyén nhuong QSD. dat ‘dugc Van phong C2 cong chung ngay
08/6/2022, s6 cong chimg 03403, quyén s 03/2022/TP/CC-SCC/HDGD.

ngl kiém tra ho so Vgl dbi chiéu hién trang st dung dat, vi :[1'1 tl}ua ’dat ba Ha
Thi V d€ nghi dang ky bién dong hién nay c6 Thong bao thu hoi dat s6 418/TB-
UBND ngay 15/11/2017 cia UBND thanh pho Q dé thyc hién du 4n Khu dan cu
M.

Can ctr Khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai,
truong hop hod so cua ba Ha Thi V khong du diéu kién dé thuc hién thu tuc ding
ky bién dong theo quy dinh.

Dén ngay 26/9/2023, Van phong ding ky dat dai tinh, Chi nhanh thanh phd
Q c6 Thong bao s6 2355/TB-CNTPQN vé viéc tra ho so khong giai quyét.

Van phong D Chi nhanh thanh phd Q néu qua trinh xir Iy hd so cua ba Ha
Thi V nhu trén d€ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai ¢ co s giai quyet vu viéc
theo quyét dinh cua phap luat.

*Theo Cong vin sé 3057/UBND-NC ngay 31/7/2024, nguoi c6 quyén lgi,
nghia vu lién quan Uy ban nhin din thanh phé Q trinh bay:

Theo Cong vian sb 2478/CNTPQN ngay 15/7/2024 ctia Vin phong B Chi
nhanh T cung cip thong tin, tai liéu lién quan vu an hanh chinh theo don khoi
kién ctia ba Ha Thi V, thong tin lién quan dén thira dat s6 397, to ban do s6 17, xa
T, thé hién: “Ngay 30/11/2024, ho ba Pham Thi L dwoc UBND huyén S cd'p gid'y
chimg nhdn OSD ddt, so vao sé 02470 QSDD/2785/0PCT, thira dat sé 397, to
ban do sé 17, dién tich 543m* (NT:200m?, BHK:343m?) x4 T.



‘ ...ba I:Id Thi V duwoc tdng cho toan bé dién tich thira dat néu trén theo Hop
dong chuyén nhwong QSD dat duoc Van phong C2 cong ching ngay 08/6/2022,
50 cong chirng 03403, quyéen so 03/2022/TP/CC-SCC/HDGD.

Qua kiém tra ho so va doi chiéu hién trang su dung dat, vi tri thira dat ba Ha
Thi V dé nghi ding ky bién déng nam trong Quy hoach di én Khu dan cw M, da
c6 Théng bdo thu hoi dat s6 418/TB-UBND ngay 15/11/2017 ciia UBND thanh
phé O.

Can cir khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai, trieong hop ho
so cua ba Ha Thi V khong du diéu kién dé thuc hién thi tuc dang ky bién dong
theo quy dinh.

Dén ngay 26/9/2023, Van phong Dang ky dat dai tinh, Chi nhanh thanh pho
Q co Thong bao so 2355/TB-CNTPQN vé viéc tra ho so khong giai quyét”.

Qua ra soat hd so phap 1y Dy an Khu dan cu M, cho théy:

- Du an Khu dan cu M (got tat 1a Du 4n) dugc UBND tinh chu truong dau tu
tai Quyét dinh s6 1462/QD-UBND ngay 09/8/2017 voi dién tich du kién str dung
khoang 12,19 ha, do Cong ty C6 phan P lam Chii dau tu. Pén nam 2020, UBND
tinh diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 17/QD-UBND ngay
13/01/2020; theo d6, tién d6 thuc hién dy an 13 tir Quy I1/2017 dén Quy 1V/2020.

Cian ctr Ké hoach st dung dat nim 2017 cta thanh phé Q duoc UBND tinh
thong nhat tai Cong van sé6 6071/UBND-NNTN ngay 03/10/2017, UBND thanh
phd di ban hanh thong bao thu hoi dat dé thyc hién Du an vao ngay 15/11/2017;
trong d6 c6 Thong bao thu hoi dat s6 418/TB-UBND vai thong tin: dy kién thu
hoéi dat cua ho 6ng (ba) Pham Thi L, thuong tri: xa T, thanh phé Q, dién tich
thong bao thu hoi 471,9m?, loai dat ONT+BHK, thudc thira dat sé 34, to ban do
dia chinh khu dat do Céng ty TNHH T1 thyc hién ngay 26/8/2017.

Pén nim 2019, khu dat du an di dwoc UBND thanh phd thu hoi dat, phé
duyét phuong an bdi thuong, GPMB xong khoang 9,99 ha/12,19 ha; phan dién
tich con lai khoang 2,19 ha di kiém ké xong, nhung chua 1ap phuong an, chua thu
hoi dat (trong dé c6 thira dét ciia ba Pham Thi L néu trén).

Dy an da duge UBND tinh cho phép chuyén muyc dich va giao dat dot 1 cho
Cong ty Co phan P voi dién tich khoang 8,33 ha tai Quyét dinh s6 1022/QD-
UBND ngay 25/12/2019 va Quyét dinh s6 23/QD-UBND ngay 14/01/2020. Hién
nay, Dy an dugc dau tu xdy dung dang d&, chua hoan thanh.

Ra soat phéap ly vé Ké hoach str dung dat hang nam ddi voi Du an, thi ké
hoach str dung dat hang nim lan d4u 14 tai Cong vian s6 6071/UBND-NNTN ngay
03/10/2017 ciia UBND tinh. Pén niam 2020, dugc dua vao danh muc cong trinh,
dur 4n tiép tuc thuc hién trong nim 2020 (Phu biéu 06) tai Quyét dinh sé 233/QD-
UBND ngay 10/4/2020; dén nam 2021 duge dua vao danh muc cong trinh, du an
tiép tuc thuc hién trong nam 2021 (Phu biéu 04) tai Quyét dinh sé 84/QD-UBND



ngay 24/02/2021 ctia UBND tinh; dén nim 2022 dugc dua vao danh muc cong
trinh, du an tiép tuc thuc hién trong nim 2022 (Phy biéu 02) tai Quyét dinh sd
1387/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh. Tuy nhién, dén nim 2023 thi
Ké hoach sir dung dat doi vi Dy an di bi diéu chinh thuéc danh muc cong trinh,
du 4an khong tiép tuc thuc hién (Phu biéu 09 — thir ty 25) tai Quyét dinh sd
1571/Qb-UBND ngay 31/12/2022 cua UBND tinh va trong nam 2024 khong thiy
c6 Ké hoach st dung dat hang nim ddi véi Dy an duoc cap thAm quyén phé
duyét.

Iheoqquy dinh tai‘ khoan 7, lghoén 8 Diéu 49 Lué}t Dé}t dai nam 2(,)13,‘ duoc
stra doi, bo sung tai Diéu 6 Luat s6 35 nam 2018 stra do1, bo sung mot sé di€u cua
37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach, c6 quy dinh nhu sau:

“7. Truong hop quy hoach sir dung dat da dwoc cong bé ma chuwa co ké
hoach sir dung dat hang nam cia cap huyén thi nguoi su dung ddt dwoc tiép tuc
sir dung va dwoc thuc hién cdc quyén cia nguoi siv dung dat theo quy dinh ciia
phap luat.

Truong hop da cé ké hoach sir dung ddt hang nam cia cdp huyén thi nguwoi
sir dung dat trong khu viec phai chuyén muyc dich sir dung ddt va thu hoi dat theo
ké hoach dwoc tiép tuc thwc hién cdc quyen cua nguoi su dung dat nhung khong
duoc xdy dung moi nha o, cong trinh, trong cdy lau ndm; néu nguoi sir dung dat
co nhu cdu cai tao, swa chita nha o, cong trinh hién co thi phai duoc co quan Nha
nuéc cé tham quyén cho phép theo quy dinh cua phap ludt.

8. Dién tich ddt ghi trong ké hoach sir dung ddt hang ndam ciia cdp huyén da
duoc cong bo phai thu hoi dé thuce hién du an hodc phai chuyén muc dich sw dung
dat ma sau 03 ndm chwa cé quyét dinh thu hoi dat hodc chwa dwoc phép chuyén
muc dich sir dung dat thi co quan Nha nuée c6 tham quyén phé duyét ké hoach sie
dung ddt phdi diéu chinh, hity bo va phdi céng bé viéc diéu chinh, hity bo viéc thu
héi hodc chuyén muc dich doi véi phan dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung
dat.

Truong hop co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét ké hoach sir dung
dat khong diéu chinh, hiy bé hodc c6 diéu chinh, hiy bé nhung khong cong bé
viéc diéu chinh, hiy bo thi ngu’m sir dung dat khéng bi han ché vé quyén theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu nay”.

* ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Qudng Ngdi tai phién
toa:

- Vé t6 tung: Thﬁm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién dung
quy dinh cua Luét T6 tung Hanh chinh; Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh
ding quy dinh cua Luat To6 tung Hanh chinh.

- Vé viéc gidi quyét vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xir can cir diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 193 Luat T
tung hanh chinh nam 2015, chap nhan toan b yéu cau khéi ki¢n cua ba Ha Thi V.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cw co trong ho so vu an, dwoc tham
tra tai phién toa, y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngdi,
Hoi dong xét xuir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguoi bi kién Van
phong dang ky dat dai tinh Q va Giam déc Van phong dang ky dat dai tinh Q la
6ng Tran Trung C; nguoi dai dién theo uy quyen clia ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Q va Vin phong Dang ky dat dai tinh Q
— Chi nhanh thanh pho Q déu Vang mat va co don dé nghi xét xur Vang mat. Can
ctt Piéu 157 va Piéu 158 Luat T6 tung hanh chinh, Hoi dong xét X1t tién hanh xét
XU vu an Véng mat cac duong su trén.

[1.2] V& ddi twong khoi kién, thAm quyén giai quyét:
Ngay 21/02/2024, ba Ha Thi V khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh ctia Vin phong Ping ky dat dai tinh Q vé
viéc tra hd so khong giai quyét doi tai Thong bao sé 2355/TB-CNTPQN ngay
26/9/2023 cho ba Ha Thi V vé viéc ding ky bién dong xac 1ap trinh tu, thi tuc dé
nghi cdp c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat
s6 397, td ban dd s6 17, x& T 1a hanh vi hanh chinh trai phéap lut.

- Bugc Vin phong Piang ky dét dai tinh Q phai tiép nhan lai ho so dang ky
bién d@ng xac lap triqh tu, thu tuc dé nghj cap co thﬁrp quyén cap Gié}{ cl}l’mg
nhan quyén str dung dat cho ba Ha Thi V do1 véi thira dat s6 397, to ban do so6 17,
xa T theo dung quy dinh phap luat.

- Tuyén huy Cong van sd 44/VPDKD - DKCGCN ngay 08/01/2024 cua
Giam doc Van phong Dang ky dat dai tinh Q vé viée tra 101 don cua 6ng Pham
Ngoc H (do ba Ha Thi V uy quyén).

Cac hanh vi hanh chinh, quyét dinh hanh chinh néu trén la 601 tugng khoi
kién vu 4n hanh chinh, con thdi hiéu khéi kién va thudc thAm quyen giai quyét
cua Toa an nhén dan tinh Quang Ngai quy dinh tai khoan 2, 4 Dleu 3; khoan 1
biéu 30; khoan 3 Diéu 32; khoan 1 biéu 115; diém a khoan 2 Diéu 116 Luat To
tung hanh chinh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia ba Ha Thij V:

Ngay 30/11/2004, ho ba Pham Thj L dugc UBND huyén S cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 397, to ban d6 s6 17, xa T, huyén S (nay 1a
thanh pho Q).



Nam 2022, ba Ha Thi V dugc tang cho toan bo thira dat néu trén va co don
dé nghi ding ky bién dong dbi véi thira dat. Thang 9 ndm 2023, ba V ndp hd so
dang ky bién dong thira dat sb 397, t& ban do sb 17, x& T, dién tich 543m? (200m?
ONT, 343m* BHK). Ngay 26/9/2023 Vin phong Pang ky dat dai tinh Q, Chi
nhanh thanh phd Q ban hanh Thong béo sd 2355/TB-CNTPQN vé viéc tra hd so
khong giai quyét. Noi dung tra hd so 1a do thira dat ba dang ky bién dong hién nay
c6 Thong bao thu hdi dat sé 418/TB-UBND ngay 15/11/2017 cia UBND thanh
phé) Q dé thuc hién du 4n Khu dan cu M; cdn ct theo khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha hd so ctia ba khong du diéu kién
dé thuc hién dang ky bién dong.

[2.2] Xét Iy do tra hod so ciia Vin phong Ping ky dit dai tinh Q, Hoi
dong xét xir nhan thay:

[2.2.1] Ngay 09/8/2017, Uy ban nhan dan tinh Q ban hanh Quyét dinh sb
1462/QD-UBND vé viéc chi truong dau tu Dy an Khu dan cu My Khé véi dién
tich du kién st dung khoang 12,19 ha, do Cong ty Co phan P 1am Chu dau tu.
Pén nam 2020, UBND tinh diéu chinh chu _truong dau tu tai Quyét dinh sb
17/Qb-UBND ngay 13/01/2020; theo do, tién d6 thuc hién dy an 1a tur Quy
11/2017 dén Quy I1V/2020.

Duya vao Ké hoach sir dung dat nam 2017 cta thanh phd Q dugec UBND tinh
théng nhat tai Cong vin s6 6071/UBND-NNTN ngay 03/10/2017, ngay
15/11/2017, UBND thanh phé Q ban hanh Thong bao s6 418/TB-UBND vé viéc
thu hoi 471,9m* loai dit ONT+BHK, thudc thira dat sé 34, to ban dd dia chinh
khu dat do Cong ty TNHH T1 thyc hién ngay 26/8/2017cta ho ba Pham Thi L dé
thuc hién du an Khu dan cu M.

Pén nam 2019, khu dat du an di dugc UBND thanh phd thu hoi dat, phé
duyét phuong an bdi thuong, GPMB xong khoang 9,99 ha/12,19 ha; phan dién
tich con lai khoang 2,19 ha di kiém ké xong, nhung chua 1ap phuong an, chua thu
hoi dat (trong dé c6 thira dit ciia ba Pham Thi L néu trén).

Dy 4n d dugc UBND tinh cho phép chuyén muc dich va giao dat dot 1 cho
Cong ty Co6 phan P voi dién tich khoang 8,33 ha tai Quyét dinh s 1022/QD-
UBND ngay 25/12/2019 va Quyét dinh s6 23/QD-UBND ngay 14/01/2020. Hién
nay, Dy an dugc dau tu xdy dung dang d&, chua hoan thanh.

Ké hoach str dung dat hang nam lan dau duogc thé hién tai Cong van )
6071/UBND-NNTN ngay 03/10/2017 caa UBND tinh Q. Pén nam 2020, Du 4n
duoc dua vao danh muc cong trinh, dy an tiép tuc thyc hién trong nim 2020 (Phu
biéu 06) tai Quyét dinh s6 233/QD- UBND ngay 10/4/2020; dén nam 2021 duoc
dua vao danh muc cong trinh, dy an tiép tuc thyuc hién trong ndm 2021 (Phu biéu
04) tai Quyét dinh s6 84/QD-UBND ngay 24/02/2021 cia UBND tinh Q; dén
nam 2022 duoc dua vao danh muc cong trinh, du an tiép tuc thyuc hién trong nam
2022 (Phu biéu 02) tai Quyét dinh sé 1387/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua
UBND tinh Q (but luc 120, 122 va 130).
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[2.2.2] Tuy nhién, theo Ké hoach sir dung dat ndm 2023 cua thanh phé Q ddi
v6i Dy 4n néu trén da bi diéu chinh thuéc danh muc cong trinh, du an khdng tiép
tuc thwe hién (Phu biéu 09 — thtr ty 25) tai Quyét dinh s6 1571/QD-UBND ngay
31/12/2022 ctia UBND tinh Q (but luc s6 104).

Déng, thoi, thira dat ba Ha Thi V yéu cau ding ky bién dong khong con duoc
dua vao ké hpach st dung dat, thudc cac cong trinh, du an thu hoi dat nam 2024
cua thanh phé Q.

[2.2.3] Theo vén ban s6 3057/UBND-NC, cong van s6 164/UBND-TCD
ngay 18/01/2023 va cong véan s6 3308/UBND-NC ngay 08/9/2023 cua UBND
thanh pho Q thé hién:

Pén nay Thong bao thu hoi dat s6 418/TB-UBND ngay 15/11/2017 cuia
UBND thanh phd Q ciing khéng con hiéu luc phdp 1y. Dé tiép tuc thuc hién thu
hdi dat, chuyén muc dich va giao dét, cho thué dat ddi voi phan dién tich dat con
lai ctia Du 4n thi Nha dau tu phai dang ky lai Ké hoach str dung dat hang nim cta
thanh phé trinh cdp tham quyén phé duyét; trén co s¢ d6, trinh UBND thanh phd
ban hanh lai Thong bao thu hoi dat thi méi dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu 52
va khoan 2 Diéu 63 Luat Dat dai.

Thong bao thu hoi dat trén khong con hiéu luc phap 1y vi cip tham quyén da
diéu chinh, hity bo Ké hoach str dung dat ddi véi Dy an: Theo do, viéc sur dung
dat cta cong din nay khong con bi han ché cic quyén ctia nguoi sir dung dat theo
quy dinh cta phéap luat dat dai, cu thé theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Piéu 49
Luat Bat dai nam 2013, dugc sira doi bd sung c6 quy dinh nhu sau:

“1. Truong hop quy hoach si dung dat da dwoc céng bo ma chua 97 ké
hoach sir dung dat hang nam ciia cap huyén thi nguoi sur dung dat dwoc tiép tuc
sir dung va dwoc thuc hién cdc quyén cia ngwoi sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

Trieong hop da cé ké hoach sir dung ddt hang nam cia cdp huyén thi nguwoi
sir dung dat trong khu vuec phai chuyén muyc dich sir dung ddt va thu hoi dat theo
ké hoach dwoc tiép tuc thuc hién cdc quyen cua nguoi su dung dat nhung khong
dwoc xdy dung moi nha o, cong trinh, trong cdy ldu nam; néu nguwoi sir dung dat
co nhu cdu cdi tao, swa chita nha o, cong trinh hién co thi phai duoc co quan Nha
nuéc cé tham quyén cho phép theo quy dinh cua phap luat.

8. Dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat hang ndm cia cdp huyén da
dwoc cong bé phai thu hoi dé thuce hién du an hodc phai chuyén muc dich su dung
dat ma sau 03 ndam chwa c6 quyét dinh thu héi dat hodc chwa dwoc phép chuyén
muc dich sir dung dat thi co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét ké hoach sir
dung ddt phdi diéu chinh, hity bo va phdi céng bé viéc diéu chinh, hity bo viéc thu
héi hodc chuyén muc dich doi véi phan dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung
dat.

 Truong hop co quan Nha nwoc co th‘d?m quyén phé duyét ké hoach sir dung
ddt khong diéu chinh, huy bo hodc co diéu chinh, huy bo nhung khong cong bo
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viéc diéu chinh, hiy bo thi nguoi su dung dat khong bi han ché vé quyén theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu nay”.

Ngoai ra, UBND thanh phd Q chorréng Thong bao thu hdi dﬁét s6 418/TB-
UBND ngay 15/11/2017 khong nhat thi€t phai ban hanh thu tyc dé huy mét van
ban khong con hiéu luc ma phép luat da quy dinh cu thé.

Nhu vay, thira ¢at 397 x& T, ba Ha Thi V ding ky bién dong da bi diéu chinh
thudéc danh muc cong trinh, du &n khong tié}) tuc thuc hién tai Quyét dinh sb
1571/QD-UBND ngay 31/12/2022 cua UBND tinh Q nén Thong bao thu hoi dat
sO0 418/TB-UBND ngay 15/ 11/2017 khong con gia tri phap ly, vi vay nguoi su
dung dat khong bi han ché vé quyen theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu 49
Luat Dét dai nim 2013, dugc sura d6i b6 sung tai Diéu 6 Luat s6 35 ndm 2018 sira
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Luat ¢o lién quan dén quy hoach.

Do d6, Vin phong Pang ky dat dai tinh Q, Chi nhanh thanh phd Q can ctr
khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Dat dai, ban hanh Thong bao sb
2355/TB-CNTPQN ngay 26/9/2023 vé viéc tra hd so khong giai quyét cho ba Ha
Thi V 1a khong dung theo quy dinh phap luat.

Tu nhitng can ctr trén, HOi dong xét xir c6 co sé chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba Ha Thi V vé yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi hanh chinh cua Van phong
Piang ky dat dai tinh Q vé viéc tra hd so khong giai_ quyét tai Thong béo sb
2355/TB-CNTPQN ngay 26/9/2023 cho ba Ha Thi V vé viéc ding ky bién dong
xéc 1ap trinh ty, thu tuc dé nghi cap c6 tham quyen cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat d6i vé6i thira dat s6 397, to ban do s6 17, x& T 1a hanh vi hanh chinh tréi
phap luat.

[2.3] Xet yéu cAu budc Vin phong Ping ky dit dai tinh Q phal tiép
nhan lai ho so' dang ky bién dong xac lap trinh tw, thi tuc dé nghi cip cé
tham quyén cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho ba Ha Thi V ddi
v6i thira dat s6 397, to' ban d6 s6 17, X4 T theo ding quy dinh phap luit:

Do chap nhan yéu ciu tuyén bd hanh vi hanh chinh ctia Van phong Pang
ky dat dai tinh Q vé viéc tra hod so khong giai quyét tai Thong bao sb 2355/TB-
CNTPQN ngay 26/9/2023 cho ba Ha Thi V vé viéc dang ky bién dong xac lap
trinh ty, tha tuc dé nghi cap c6 tham quyen cap Gidy chu’ng nhan quyén su dung
dat doi voi thira dat s6 397, to ban d6 s6 17, xa T 1a hanh vi hanh chinh trai phap
luat nén ba Ha Thi V yéu céu budc Vin phong Pang ky dat dai tinh Q phai tiép
nhén lai hd so dang ky bién dong xac lap trinh tu, thu tuc dé nghi cap co tham
quyen cap Gidy chung nhan quyén su dung dat cho ba Ha Thi V d6i véi thira dat
s6 397, to ban dd s6 17, xa T theo ding quy dinh phap luét ciing c6 cin ctr chap
nhan.

[2.4] Xét yéu chu tuyén hay Cong van s6 44/VPDKD - PKCGCN ngay
08/01/2024 ciia Giam ddc Vin phong Ping ky dat dai tinh Q vé viéc tra 10i
don ciia 6ng Pham Ngoc H (do ba Ha Thi V iy quyén):
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[2.4.1] Ngay 21/11/2023, 6ng Pham Ngoc H (nguoi dai dién theo oy quyén
ctia ba Ha Thi V) c6 don khiéu nai giri Van phong Pang ky dat dai tinh Q, noi
dung yéu cau thu hoi Thong béo tra hé so khong giai quyét s0 2355/TB-CNTPQN
ngay 26/9/2023 cho ba Ha Thi V Ve viéc dang ky bién dong xac lap trinh tu, thu
tuc dé nghi cap c6 thim quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
thira dat s6 397, to ban 6 s6 17, xa T.

Ngay 08/01/2024, Giam déc Van phong Pang ky dat dai tinh Q c6 Cong
vin sé 44/VPPKD-DKCGCN ngay 08/01/2024 vé viéc tra 10i don ctia 6ng Pham
Ngoc H c6 ndi dung cong nhan hanh vi tra hd so khong giai quyét theo Thong bao
s6 2355/TB-CNTPQN ngay 26/9/2023 cho ba Ha Thi V 1a dam bao quy dinh.

[2.4.2] Xet, Giam dbc Vian phong Ping ky dat dai tinh Q khong thu ly, giai
quyét d6i v6i don khiéu nai néu trén cua nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ha
Thi V theo trinh ty, thu tuc giai quyet don khiéu nai duoc quy dinh tai Luat Khiéu
nai nam 2011 la khong ding quy dinh phap luat.

[2.4.3] Do yéu cau tuyén bd hanh vi hanh chinh cia Vian phong Pang ky
dat dai tinh Q vé viéc tra hd so khong giai quyét tai Thong bao sd 2355/TB-
CNTPQN ngay 26/9/2023 cho ba Ha Thi V ve viéc dang ky bién dong xac lap
trinh ty, thi tuc dé nghi cap co6 tham quyen cap Gidy chimg nhin quyén st dung
dat doi voi thira dat s6 397, to ban d6 s6 17, xa T 1a hanh vi hanh chinh trai phap
luat va budc Van phong Ping ky dat dai tinh Q phai tiép nhan lai ho so ding ky
bién dong xac 1ap trinh tu, thu tuc dé nghi cap co tham quyén cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba Ha Thi V ddi véi thira dat s6 397, to ban do sb 17,
x& T theo dung quy dinh phap luat 12 ¢6 can ctr chap nhan nén yéu cau hiy Cong
van s6 44/VPPKD - PKCGCN ngay 08/01/2024 cua Giam doc Van phong Dang
ky dat dai tinh Q vé viéc tra 10i don cua 6ng Pham Ngoc H (do ba Ha Thi V uy
quyén) 13 ¢6 cin ctr chip nhan.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng x&t XU ¢O can cu chép nhan toan bo
yéu cau khai kién ctua ba Ha Thi V.

[4] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Quang Ngai tai phién
toa phu hop quy dinh phép luat.

[5] Vé an phi:

- Vin phong dang ky dat dai tinh Q phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) an phi hanh chinh so tham.

- Giam dbc Van phong diang ky dat dai tinh Q phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

- Ba Ha Thi V khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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~ Cén cir vao Piéu 30; khoan 3 Piéu 32; khoan 1 Piéu 115; diém a khoan 2
biéu 116; di’ém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 193; Diép 204; biéu 206; khoan 1 Diég
348 Luat T6 tung hanh chinh; bi¢u 49 Luat bat dai nam 2013; Nghi dinh sc}
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
Di€u cua Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chép qhém toan bg yéu cu khai kién ctia ba Ha Thi V vé viéc yéu cau
Toa an giai quyét:
- Tuyén bd hanh vi hanh chinh ctia Vin phong Ping ky dat dai tinh Q vé
viéc tra ho so khong giai quyét tai Thong bao s6 2355/TB-CNTPQN ngéy
26/9/2023 cho ba Ha Thi V ve viéc dang ky bi€n dong xac lap trinh ty, thu tuc de

nghi cap c6 tham quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat
s6 397, td ban dd s6 17, x& T 1a hanh vi hanh chinh trai phéap lut.

- Budc Van phong Pang ky dat dai tinh Q phai tlep nhan lai ho so dang ky
bién dong xac lap trinh ty, thu tuc dé nghi cap co thAm quyen cap Glay ching
nhan quyén st dung dat cho ba Ha Thi V ddi véi thira dat s6 397, to ban d6 s6 17,
xa T theo dung quy dinh phap luat.

- Tuyén huy Cong van sO 44/VPDKD - DKCGCN ngay 08/01/2024 cua
Giam doc Van phong Dang ky dat dai tinh Q vé vige tra 101 don cua 6ng Pham
Ngoc H (do ba Ha Thi V uy quyén).

2. Vé an phi:
- Van phong dang ky dé‘g dai tinh Q phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) an phi hanh chinh so tham.

- Giam ddc Vian phong dang ky dat dai tinh Q phai chiu 300.000 dong (Ba
trdam nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

- Ba Ha Thi V khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

3. Cac duong su co6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an so tham
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa co
quyén khang c4o ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban 4n duoc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

N i Nt TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- tinh Quang Ngéi; A AN _ r 1 e

- Cue THADS tinh Quing Negii: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (Dﬁ kj')

Hoang Thi Mai Hanh
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