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TAI HA NOI Doc 1ap -Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 310/2024/DS-PT
Ngay: 20/6/2024

V/v: “Tranh chdp doi quyén s
dung dat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phan: Ong Ngo Tu Hoc;

Ong Ong Than Thang.

- Thuw ky phién toa: Ba Binh Ngoc Huyén - Thu ky vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cd'p cao tai Ha N§i tham gia phién toa:
Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 20/06/2024, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi, mé phién
toa xét xtr phtic thidm cong khai vu 4n dan su thu Iy sé: 157/2024/TLPT-DS ngay
01/03/2024 vé viéc “Tranh chap doi quyén st dung dat”, do c6 khang cdo cia
nguyén don d6i véi Ban an dan sy so tham sb: 111/2023/DS-ST ngay
29+30/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguy@én Vin H, sinh nam 1938 ving mat; dia chi: S6 A,
ngach I, L, phuong K, quan D, Ha N§i; Véng mat.

Pai dién theo ty quyén cua 6ng H: Ba Dinh Thi Hong T, sinh nam 1979; dia
chi: P, téng E, tdanha HL T, s6 F, ngd H duong D, phuong D, quan C, Ha Noi;
cO mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1930; dia chi: S6 A dudong D, phuong
P, quan b, Ha Noi; Véng mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Bi don va nhitng nguoi lién
quan:

Luat su L& Thu H1, Van phong Luét su Truong Anh T1 thugc Poan ludt su
thanh phd H; dia chi: Tang C, Toa nha S phd N, phudng P, quan B, thanh phd Ha
NO1; c6 mat.

- Nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan (Déu 1a cac con ba V):



1 - B4 Nguyén Thi Phuong M; sinh ndm 1954 (d4 chét). Nguoi ké thira quyén
va nghia vu ciia ba M: 6ng Tran Dinh A; sinh nim 1953 (La chong ba M); cac
con ba M: anh Tran Lé Anh T2; sinh ndm 1982 (hién dang sinh séng tai TP HO
Chi Minh) va chi Tran Lé Van A1; sinh nim 1983, ding ky ho khau thuong tru:
Phong A L, phuong T, quan B, Ha Noi; déu vang mit.

2 - Ong Nguyén Thanh N; sinh ndm 1955 (d4 chét). Ngudi ké thira quyén va
nghia vu ctia 6ng N: ba Duong Thi Minh H2; sinh nam 1963 (1a vg); con dng N:
anh Nguyén Thanh Ngoc H3; sinh nim 1999; cung ding ky ho khau thudng tra
tai: S& A dudong P, phuong P, quan D, Ha Noi; c6 mit ba H2.

3 - Ong Nguyén Thanh L; sinh nim 1957; ding ky ho khau thuong tra tai:
S A duong B, phuong P, quan B, Ha Noi; c6 mit.

4 - Ba Nguyén Thi Thuy V1; sinh nam 1959; ding ky ho khau thuong tru:
2L, ngéach E, ngd T, phuong T, quan B, Ha Noi; c6 mat.

5 - Ba Nguyén Thi Thanh H4; sinh nim 1961; dang ky ho khau thuong tra
tai: S6 H, ngach D, phé P, quan b, Ha Noi; c6 mat.

6 - Ong Nguyén Thanh T3; sinh nim 1966; dang ky ho khau thuong tru tai:
SO A duong B, phuong P, quan D, Ha No§1; c6 mat.

7 - Ong Nguyén Thanh S; sinh nim 1969; ding ky ho khau thudng trua tai:
S6 A duong B, phuong P, quan D, Ha No§1; c6 mat.

8 - Ba Nguyén Thi Mai H5; sinh nim 1971; dang ky ho khau thudng trd tai:
S6 C, ngd B, L, quan D, Ha No61i; hi¢n nay ba H5 dang sinh séng tai Duc; Vrfmg
mat. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H5 12 6ng Nguyén Thanh T3.

9 - Ong Nguyén Thanh H6; sinh nam 1974; dang ky ho khau thuong trd tai:
SO A duong B, phuong P, quan D, Ha Noi; Véng mat.

10 - Ba Nguyén Thi Huong D; sinh nam 1963; dang ky ho khau thuong tra
tai: S F Muhlheim am M - Cong Hoa Lién Bang D; Nguoi dai dién theo ty quyén
ctia ba D 12 6ng Nguyén Thanh L; ba D va dng L déu c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, cdc y kién trong qud trinh Toa én gidi quyét vu dn,
ba Pinh Thi Hong T dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong H 1a con duy nhat ctia cu H7 va cu H8 déu d3 mat (Cu H7 mat nim
1946, cu H8 mat nam 1966). Sinh thoi cu H7 va cu H8 ¢6 tao dung dugc dién
tich dat 1.500 m? theo Béng khoén dién thd- Titre Foncier No 44 tai lang T, K,
Ha Noi cap nam 1945. Qua trinh sinh séng va quan 1y st dung cac nha dat nay
thi 6ng H da ban lai cho mot s6 ho dan sinh sdng bén canh. Riéng ddi véi dién
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tich dat hién nay gia dinh ba V dang quan 1y, sir dung thi 6ng H xé4c dinh 1a
chua ban lai cho gia dinh ba V. Ong H chi xac nhan cho gia dinh ba V ¢ nho
trén dat nay tir nhimg nam 1961 dén nay. Qua trinh trudc d6 6ng H da nhiéu
1an yéu cu ba V tra lai dat nhung gia dinh ba V khong dong .

Nay 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét budc gia dinh ba V phai tra lai dién tich
dat trén. Nhimng gidy to kém theo yéu cau khai kién con co:

- Bing khoan dién tho thoi Phap (1945) thé hién dat ciia bd me ong H 1a cu
Nguyén Vian H9 va Tran Thi H10.

- Cong van 231 ngay 12/7/2019 cia Trung tam cong nghé thong tin tra 1o
Nguyén don voi ndi dung: thira dat dang tranh chap hién nay & vi tri twong ddi
mot phan thira dat s6 59 va mot phan thira dat s6 23 Lang T. Thua dat 59 Lang
T (ban d6 1ap 1940) dimg tén cu H9 va cy H10 ¢ trén.

- To khai dang ky nha tu nhan ngay 03/6/1986.

- To khai ddng ky nha tu nhan ngay 12/11/1986 vé viéc xin cap GCNQSDD
cua Nguyén don.

- Thong bao vé viéc giai quyét ton tai nha tu nhan ngay 12/11/1986 ciia Xi
nghi¢p nha giri Nguyén don.

Tai cdc ¥ kién trinh bay trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, ba V Va
cac con, cac chau ba V cing thong nhat trinh bay:

Gia dinh ba V thira nhan nguon gdc dat dang c6 tranh chap hién nay, ban
dau 1a cua gia dinh nha 6ng H. Gia dinh ba V ¢ trén d6 tir nim 1961 va hang
thang co tra tién éng H tién hoa mau. Dén nim 1977 thi gia dinh ba V d3 mua
lai dién tich dat trén véi gia 300d; 6ng H di viét gidy bién nhan nhuong lai dat
va da nhan du tién 300d. Qua trinh ¢ tir nam 1961 gia dinh ba nhiéu 1an cai tao,
sira chira, xay lai nha nhung 6ng H khong c6 y kién gi. Nam 1998 gia dinh ba
dang ky ké khai dé cap s6 do dién tich dat nay ong H ciing khong c6 ¥ kién gi.

Nay 6ng H khai kién gia dinh ba V khong dong y. P& nghi Toa an bac yéu
cau khoi kién cta 6ng H vi 6ng H khong c6 quyén khoi kién doi lai dat da ban
tir naim 1977; va cong nhan cho gia dinh ba c¢6 quyén sd hitu hop phap ddi véi
thira dat néu trén.

Tai Ban an dan su so tham s6 111/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi da quyét dinh: Can ct Diéu 26; khoan 1
diéu 37; Biéu 227, 273, 280 B6 luat T tung dan su;



Can cr cac quy dinh luat Dat dai vé viéc Nha nudc cong nhan quyén st
dung dit cho ho c4 nhin c6 giao dich, gidy t& duoc xac lap trudc ngay
15/10/1993;

Can ctr cac quy dinh ctia BS luat Dan su vé viéc xac 1ap quyén s& hiru va
quyén sir dung tai san.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
H do ba Binh Thi Hong T dai dién hop phap theo ty quyén vé viéc doi lai quyén
str dung dat do gia dinh ba Nguyén Thi V dang quan Iy.

Xéc dinh Bj don ba V va nhiig nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan duoc
quyén st dung hop phép dién tich dat tai: Thia dat s6 82, to ban d6 6H-1-38,
dién tich 117,3 m? ban do 1ap 1998, dién tich do thyc té 1a 123,3 m? tai s6 nha
A, Bé L, phuong P, quan B, Ha Noi. P6i voi phan dién tich dat vuot qua 117,3
m? gia dinh ba V phai chp hanh cac quy dinh ctia cac co quan quan Iy nha nudc
trong viéc quan 1y va st dung dat dai.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 13/10/2023, nguyén don 6ng Nguyén Van H va dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don ba Pinh Thi Hong T déu c6 don khang cdo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

Céc duong su khong xuét trinh thém tai liéu ching cir méi, giir nguyén y
kién khang céo va trinh bay tai cap so tham.

Céc bén trinh bay, tranh luan lam r6 thém céc van dé vé giam dinh, dinh gia,
vé van dé dat da ban hay chua ban, vé viéc xac lap quyén st dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

- Vé thu tuc td tung: HO1 déng x&t Xt phic tham; Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia t tung da chip hanh dung theo quy dinh cta phap luat. Don khang
cao cua nguoi khang cao trong han luat dinh, nén dugc chép nhan dé xem xét theo
thu tuc xét xir phuc tham.

- V& ndi dung: Nhitng ngudi khang céo tai phién toa phtic thim khong xuét
trinh thém tai liéu chimg c méi. Toa an cp so tham da bac yéu cau cua nguyén
don 1 ¢6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim cin ctr khoan 1 DIéu
308 B6 luat td tung dan sy, bac khang céo, gitr nguyén an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Vu an c6 duong su ¢ nudc ngoai nén Toda an nhan dan
Thanh phé Ha Noi giai quyét theo thu tuc so tham 1a phut hgp quy dinh tai khoan
3 Piéu 35, biéu 37 BLTTDS. Tai phién toa cac duong su Véng mat c6 don xin
XU Véng mat hodc c6 uy quyén hop 1€ da dugc triéu tap nhiéu 1an; cin ct Diéu
296 BLTTDS, Toa an xét xur Véng mat duong su.

[2]. Vé nodi dung: nguyén don khang cdo toan bd ban an, Toa an xem xét
cac quyét dinh ctia Ban an so tham.

[3]. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nguyén don khoi kién doi thira
dat s6 82, to ban d6 6H-1-38, dién tich dat 117,3 m? ban d6 1ap 1998 tai s6 nha
A, bé L, phuong P, quan D, Ha Noi. Nguyén don cho rﬁng gia dinh bi don &
nho. Kém theo don khai kién nguyén don xuét trinh Bang khoan dién tho s 44
ngay 16/5/1945 S& quan thi dién tho Ha Noi ghi nhan 6ng Nguyén Vin H9
(1896) chong cua ba Tran Thi H11 (1907) 1a chu so hitu. Vi tri thira dat thudc
lang T. Thoi diém d6 thira dt thuée T ban d6 s6 3 ¢6 s thia: 95- 108- 189.
Theo thong tin ctia Trung tdm C1: Thira dét s6 82 to ban d6 s6 6H-1-38 (ban do
1ap nam 1998) phuong P, quan B c6 ngudn gdc & vi tri tuong dbi tai mot phan
thira dat s6 59 va mot phan thira dat s6 23 t ban do s 3 (ban d6 1ap nam 1940)
lang T. Theo tai liéu luu trir 1ap ndm 1940 thi: Thia dat s6 59, to 3 Lang T
nguyén ding tén Nguyén Vin H9, Tran Thi H11. Thira dét sb 23, t& 3 Lang
Trung Ty 1a dat lang T.

[4]. Theo thong tin cung cip cua UBND phuong P, thira dit tranh chap do
gia dinh ba V quan 1y thudc thira dat s 82 to ban d6 6H- | -38 dién tich 117,3
m2 c6 dia chi s6 A Pé L (s6 cii 1a 116 t6 B) Phuong P- B- Ha Noi. Nam 1998
ba Nguyén Thi V d3 ké khai theo bién ban xac dinh ranh gi¢i moc gidi thira dat
dugc UBND phuong P x4c nhan véi dign tich 117,322 m2.

[5]. Theo ban ké khai ctia bi don (BL 89, 91), va y kién trinh bay ciia nguyén
don, cac bén duong su déu théng nhat, ngudn gbc ban dau cua thira dat bi don
dang quan 1y str dung 14 ctia bd me nguyén don. Me nguyén don cho bi don thué
tr nam 1961.

[6]. Tuy nhién bi don xut trinh ban gidy t& mua ban nim 1977 giita ong
Nguyén Thanh P va nguyén don. Nguyén don bac bo gidy to mua ban nay. Gidy
t mua ban cua bi don co tiéu dé 1a Giéy nhuong lai dat; trong do thé hién noi
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dung nguyén don dugc b me cho thira ké thira dt sd 44 tai t6 C T. Dat d6 da
dugc me nguyén don cho ong P (chéng bi don) lam nha &, mdi ndm bi don tra
tién hoa mau 1 20 ddng. Tt thoi diém 8/6/1977 nguyén don nhuong lai cho 6ng
P dugc quyén st dung chd dat hién 6ng P dang & 14y s6 tién 1 300d. Tir nay éng
P dugc sur dung chd dét d6 1a ctia minh.

[7]. Nguyén don khong chip nhdn gidy nhuong dat nay, dé nghi giam dinh
chit ky va chir viét. Bi don dé nghi nguyén don cung cép ban chinh chit ky nim
1977 hoic ban ké khai nim 1986 dé 1am mau so sanh giam dinh. Toa an cap so
tham yéu cau bi don cung cip ban chinh to khai xin cip so chimg nhan sir dung
nha cua tu nhan do nguyén don lam ngay 12/11/1986. Ban chinh nay nguyén
don cong chimg ngay 21/5/2019 dé ndp ho so khoi kién. Theo d6, ban chinh nay
1a ban c6 chit ky ciia nguyén don c6 thoi gian gan véi thoi diém nam 1977 (9
nam), c6 thé gitip viéc giam dinh dwgc khach quan. Tuy nhién, nguyén don
khong xuét trinh duoc ban chinh nay. Nguyén don chi xuét trinh ban chinh c6
chit ky ndm 1962 cach thoi diém 1977 1a 15 ndm. Do d6 bi don khong xuét trinh
ban chinh gidy to mua ban nim 1977.

[8]. Tai phién toa phiic tham, Toa an di hodn phién toa dé nguyén don xuat
trinh ban chinh chir ky ciia nguyén don c6 thoi gian gan voi ndm 1977, phuc vu
giam dinh. Tuy nhién, bj don khong xuat trinh dugc ching cir. Bi don chi xuat
trinh ban anh chup tai liéu ngay 8/6/1977, Toa an so tham da giri cac tai liéu trén
va céc tai liéu c6 lién quan dé giam dinh nhung co quan giam dinh tra lai h6 so
v6i Iy do khong c6 tai liéu chinh nén khong giam dinh. Nhu vay viéc khong tién
hanh giam dinh dugc khong phai do 16i ctia Toa 4n ciing khong phai do 16i clia
Bi don khi ma Nguyén don ciing khong xuat trinh duoc tai liéu chinh can giam
dinh theo yéu cau ciia Toa 4n.

[9]. Toa an danh gid co hay khong viéc mua ban chuyén nhuong dat qua
nhing tai liéu chimg cr ¢6 lién quan. Dé danh gia cac bén duong su di thyuc hién
viéc chuyén nhugng quyén str dung dat cia minh hay chua, Hoi dong xét xir cin
clr vao cac tiéu chi: 1- Pang ky quyén st dung dét; 2- Qua trinh sir dung c6 khiéu
nai khiéu kién hay khong; 3- Co quan quan 1y Nha nudc vé dét dai & dia phuong
ghi nhan nhu thé nao; 4- Cac bén thuc hién quyén va nghia vu giita nguoi thué
va ngudi cho thué theo hop dong thué dat hay bi don thue hién quyén nghia vu
cua chu str dung dat; 5- Céc tai liéu ching cu bo tro.

[10]. Cac quy dinh ctia phap luat vé chuyén quyén sir dung dat theo luat dat
dai tor nam 1987 t&i nay: Truoc khi ¢c6 Luat dat dai nam 1993, Nha nude chua
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thira nhan viéc chuyén quyén sir dung dat. Diéu 5 cuia Luat Dat dai nim 1987 (co
hiéu luc tir ngdy 29/12/1987, hét hiéu luc tir ngdy 15/10/1993) quy dinh hanh vi
mua, ban dét dai 1a hanh vi bi cAm. Boi vi, dit dai 1a s& hiru toan dan, nha nudce
s€ giao cho nhan dan quan ly, st dung va khong dugc mua, ban, cling khong duoc
coi 1a di san. Giai doan trudc khi c6 Luat dat dai nam 1993, Nha nude con cé thé
thu hoi néu dat khong sir dung hét, va chinh sach phan phdi dat cho nhiing ngudi
chua c6 dat; Piéu 1 Muc 11T Quyét dinh s6 201-CP ngay 01 thang 07 ndm 1980 cua
Hoi dong BO trudng: “... ¢) Néu ddt khéng sir dung hodc khéng sir dung hét dat
thi nguoi sir dung dat phdi tra lai phan ddt khéng sir dung cho Nha nuée. Poi voi
dat truée kia thudc so hivu cd thé hop phdp, khi nguoi chii dat khéng sik dung nita
(hodc khéng cé nguoi thira ké hop phdp sir dung) thi Uy ban nhdn dan huyén
quyét dinh viéc sir dung theo dé nghi cuia Uy ban nhdn ddn xa. ...d) Trong khi siv
dung dat phai bao dam khéng gdy ra nhitng viéc ¢6 hai cho loi ich chung hodc ¢é
hai cho ngudi sir dung dat lan can. Trieong hop khéng tranh dwoc thi phdi hét sic
han ché va dwoc co quan c6 tham quyén cho phép sau khi dd trumg cau y kién ciia
cac dwong sw. e) Phdi thi hanh quyét dinh ciia co quan cé tham quyén trong viéc
phadn bé lai dat vi lgi ich chung ciia Nha nude”. Tix sau 15/10/1993 cho dén nay
Nha nuée céng nhan quyén chuyén nhugng, dé thira ké quyén sir dung dat. Diéu
3 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “H9 gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nuée giao
ddt ¢6 quyén chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, thira ké, thé chdap quyén sir
dung dat”.

[11]. Quy dinh cta phap luat vé viéc diang ky dat dai: Nha nude quy dinh
viéc dang ky dat dai doi véi nguoi stir dung dat tai Diéu 33: “... dang sir dung ddt
ma chua ding ky thi nguoi sir dung dat phdi dang ky tai co quan Nha nuéc quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay. Ngwoi dang sir dung dat tai xd, phwong, thi trdn nao
thi phai ding ky tai xd, phwong, thi tran dé...”. Diéu 1, Chuong I, Thong tu s6
1990/2001/TT-TCHC ngay 30 thang 11 nam 2001 cua Tong cuc Dia chinh ciing
quy dinh: “Nguwoi sir dung dat khong thiee hién ding ky ddt dai sé khéng duwoc
thwe hién cdc quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai; tuy theo
miurc do vi pham sé bi xur phat theo quy dinh cua phap ludat”. Va tiép ndi voi Luét
dat dai nam 1993, Luat dat dai nim 2003 quy dinh vé viéc dang ky quyén st dung
dat tai Diéu 46 “...Viéc dang ky quyén sir dung dat dwegc thuwce hién tai vin phong
dang ky quyén sir dung ddt trong cdc trwong hop sau ddy: 1. Nguwoi dang sir dung
dat chira dwge cdp gidy chitng nhdn quyén s dung dat; 2. Newoi sir dung dat

thuwee hién quyén chuyén doi, chuyén nhwong, thira ké, ting cho, cho thué, cho thué



lai quyén sir dung dat; thé chdp, bdo ldanh, gép von bang quyén sir dung ddt theo
quy dinh ciia Ludt nay; 3. Nguoi nhdn chuyén quyén sie dung dat; ...” .

[12]. Su ghi nhan trong hd so quan 1y cia UBND véi chil str dung dat: Trong
qué trinh st dung dét, bi don da ké khai va dugc Co quan quan ly dat dai ¢ dja
phuong ghi nhan dimg tén chu sir dung dat “theo bdn dé 1994 do So dia chinh
Ha Ngi do vé dén nam 1996 ban giao cho UBND phuwong dé quan Iy sir dung xét
cdp gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 6, thira sé 82 to
ban do 6H- |- 38 véi dién tich 117,3 m2 dwoc ba Nguyén Thi V dimg tén ké khai”
(BL 176). Trong khi d6, nguyén don c6 xuat trinh gidy to ké khai nam 12/11/1986
d6i v6i thira dat tranh chap. Nhung ciing chinh nguyén don dd mau thuin trong
qua trinh ké khai khi cung ltc ké khai véi thira dat tranh chap va ciing ké khai co
quyén so hiru d6i véi toan bd dién tich 1.500 m2 dat, trong d6 c6 manh dat da
dugc nguyén don thira nhin ban cho cac ho gia dinh khac. Cu thé: To khai dang
ky nha tu nhan ngay 3/6/1986 do 6ng H xuat trinh ban photo kém theo don khoi
kién 6ng H c6 ké khai dat c6 dién tich 1500 m? do b me dé lai hién dang cho mot
s6 ho dan khac x4y nha trén dat. Nhung thyc té ong H di ban dét cho ba Dao Thi
C tir ngay 10/11/1983. Vi sy khong nhat quan d6, hoan toan co thé nghi ngo vé
tinh trung thyuc ddi véi sy ké khai (ngay tir nam 1986) ctia nguyén don. Pong thoi,
trong sudt thoi gian d6 cho t6i nay, co quan quan 1y dat dai & dia phuong khong
ghi nhan tu cach chi s¢ hitu c6 quyén str dung dat ciia nguyén don. Do dé, nguyén
don khong duoc ghi nhan 1 chu dét trong ban dd dia chinh.

[13]. Quy dinh phap luat vé quyén, nghia vu cua chu str dung dat: Diéu 73
Luat dat dai 1993, Piéu 105 Luat dat dai naim 2003 déu ghi nhan ngudi sir dung
dat co quyén dugc Nha nude bao vé khi bi ngudi khac xam pham; duoc khiéu nai,
t6 c4o vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung dat hop phap ctia minh. Quy dinh
phap luat vé nghia vu cua chi sir dung dat: Piéu 79 va Diéu 33 Luat dat dai nam
1993; Piéu 107 Luat dat dai 2003 va Diéu 170 Luat dat dai 2013 déu quy dinh
ngudi str dung dat phai nop thué sir dung dat, thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha
nudc va ké khai diang ky dat dai. Bo luat dan su 1995 ciing quy dinh vé quyén
ghia vu ctia bén nhén va bén chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Diéu 712 “2-
Ding ky quyén st dung dit tai Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén theo quy dinh
tai Piéu 707 cua Bo luat nay; 3- Thuc hién cac nghia vy khac theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4 va 7 Diéu 79 cia Luat dat dai”;

[14]. Qua trinh quan 1y sir dung dat ctia cac bén tranh chap: Tirnam 1961 gia
dinh bi don da & trén dat tranh chap, dén nam 1977 gia dinh bi don xac dinh 1a da

mua ctia nguyén don. Bi don c6 ho khau thudng trii tai dia chi dang & tir nhiing
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nam d6. Nguyén don khéng &, khong quan 1y thira dat sudt tir nim 1977 cho t6i
nay. Trong sudt qua trinh &, gia dinh bi don dd nhiéu lan xay sira nha, nhung
nguyén don khong c6 ¥ kién khiéu nai hay khoi kién gi. Tai phién toa phuc tham,
dai dién theo uy quyén nguyén don ciing thira nhan khong c6 tai liéu chimg ct gi
vé viéc khiéu nai hay khéi kién tir nam 2019 tro vé trude. Dai dién bi don ciing
néu rd, trong qua trinh quan 1y sir dung khi cac bén khong co tranh chap, bi don
xay stra nha nguyén don con gitp do. Khi bi don xay mong be chan vit phia giap
v6i nha nguyén don, nguyén don yéu cau phai thu méng vé thing véi tudng nha
bi don, b1 don da phai thuc hién theo.

[15]. Qua trinh thuc hién cac quyén va nghia vu cia chu sir dung dat: Tir ndm
1977, bén bi don khong tra tién thué nha cho nguyén don. Nguyén don cho rang
vi né nang tinh cam, cho & nho nén khong thu tién. Tuy nhién nguyén don ciing
khong c6 ¥ kién khiéu nai hay khoi kién gi vé van dé nay. Gia dinh bi don da nop
thué s dung dét &. Tai phién toa phuc tham, Nguyén don thira nhan khong nop
bat ky khoan thué nha dét nao tir nim 1977 cho téi nay. Nguyén don trinh bay vi
da cho ¢ nho nén khong ndp thué, trinh bay nay khong phu hop logic, khong co
cin ctr thuyét phuc. Cin cit vao cac quy dinh cta phap luat va qué trinh sir dung
dat trén thyc té, nguyén don khong thyc hién quyén va nghia vu ciia chu st dung
dat, bi don thue hién cac quyén va nghia vu ctia chu str dung dit.

[16]. Cac tai liéu ching cir khac: Nguyén don co gidy viét tay ban dat cho ba
Pao Thi C ngay 10/11/1983, ciing khong ¢ xac nhan cta chinh quyén hay cua
nguoi 1am ching. Ngay 22/4/1991 6ng H c6 gidy viét tay ban lai nha dat cho ong
Tran Tho D1. Trong gidy viét tay nay c6 xac nhan cia UBND phuong P ngay
25/4/1991. Trong van ban nay 6ng H xac nhan 6ng H va vg la ba N1 ban lai can
nha mai bang 22 m?va cic cong trinh phu gdm bép 18 m?, giéng bé 10 m?, nha
tam 15 m?, san trude 20 m?, ngd 15 m?. Pong gidp nha ong Nguyén Thanh P, T4
giap Bé L, Nam giap nha 6ng Tran Thanh N2, Bac giap T5. Tai liéu nay 6ng H
khong thé khong thira nhan vi dd c6 xac nhan caa UBND phuong P ngay
25/4/1991. Tai liéu nay hoan toan c6 cin ctr va Iy do dé xac dinh éng H d3 ban lai
dat cho 6ng P tir nam 1977. Vi trong gidy viét tay ban cho ong D1, 6ng H di thira
nhan dat ban cho 6ng D1 giap v6i nha ong P. Ching ctr nay phi hop voi dién bién
khach quan va t6n tai lich sir trong qua trinh quan 1y str dung dat cta nha 6ng P
v6i tu cach 1a chu dat. Mai dén nam 1991, 6ng H méi ban lai toan bo nha dat con
lai cho 6ng Tran Tho D1 va chuyén di noi khac sinh séng. Nhu vay: mic du 6ng
H khong thira nhan gidy nhuong lai dat ngay 8-6-77; nhung cin ct vao cac gidy
viét tay ciia ong H ban lai dit cho ba C, dic biét 1a trong gidy ban cho éng D1;
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6ng H da thira nhan phia dong can nha ban cho 6ng D1 1a nha dng P chdng ba V;
day 1a chimg ctr gian tiép nhung c6 lién quan truc tiép, thé hién 6ng H da nhuong
lai d4t cho gia dinh 6ng P, ba V. Nhu vay 10 khai ciia Bj don va nhitng nguoi lién
quan vé viéc dd mua lai nha dat trén 1a ¢6 can ct chdp nhan. Diéu nay phu hop 16
khai xin cap s0 nha tw nhan ngay 12/11/1986 khi 6ng H ké khai tai phuong céc
dién tich nha cta 6ng nhu sau: Budng chinh 22 m?, budng tht nhat 10 m?, budng
thir 2- 8 m?, san cat 30 m2, phu hop véi dién tich ghi trong gidy ban nha cua dng
H cho 6ng D1 1991. Khi k& khai 6ng H khong ké khai voi phan dién tich dat da
ban trong d6 gom ca dat nha 6ng P (ba V).

[17]. Quy dinh phap luat vé giai quyét tranh chap dat & trude nam 1993: Nhu
o phﬁn trén da phan tich, trudc khi c6 Luat dat dai nam 1993, Nha nude chua thira
nhan viéc chuyén quyén str dung dat gitta cac ca nhan. Chi tir sau 15/10/1993 Nha
nudc méi cong nhan viée giao dich chuyén nhuong dét, ké ca trudng hop giao
dich chuyén nhuong tir trude 15/10/1993 va cép gidy chirng nhan cho ngudi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat (Piéu 3, Chuong I, Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCPC ngay 30 thang 11 nam 2001 ctia Tong cuc Dia chinh; Diéu 50 Luat dat dai
nim 2003 va Piéu 100 Luat dat dai nam 2013). Trong truong hop co tranh chip
trong chuyén nhuong, can phai nghién ctru quy dinh tai khoan 2 Muc 2, Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTPctia Hoi dong Tham phén tbi cao ngay 10/08/2004 vé
viéc huéng dan ap dung phéap luat trong viée giai quyét cic vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh: “2.1. Poi véi tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat dwoe xdc lap truée ngay 01/7/1980 (ngay Hoi dong Chinh phii nay la Chinh
phii ban hanh Quyét dinh s6 201/CP vé viéc thong nhdt quan 1y rudng ddt va ting
cwong céng tdc quan 1y rudng dat trong cd nwée) ma sau ngay 15/10/1993 méi
phéat sink tranh chdp, thi viéc gidi quyét tranh chdp nay nhi sau: a) Truong hop
néi dung va hinh thirc ciia hop dong phir hop véi quy dinh cia phdp ludt tai thoi
diém giao két hop dong. a.1) Néu bén nhdn chuyén nhieong dd nhdn dat thi Tod
dan cong nhdn hop dong, budc cdc bén phdi thuc hién nghia vu theo hop dong va

/‘, » (X3
4

phdi lam thii tuc chuyén quyén sir dung dat.”. “2.2. Viéc gidi quyét tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc ldp tir ngay 01/7/1980
(ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé6 201/CP) dén trudc ngdy 15/10/1993
(ngay Ludt Dat dai nam 1993 ¢6 hiéu lwc). Phdp ludt thoi ky ndy nghiém cam viéc
mua, ban phat canh thu to chuyén nhuong dat dai dudi moi hinh thire; do do, khi
c6 tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, Toa dn gidi quyét nhuw
sau:...b) Néu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt da dwoc thuce hién thi
Toa én céng nhdn hop dong trong cdc treong hop sau ddy:...b.3) Bén nhdn
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chuyén nhwong quyén sir dung dat da xdy nha 6, cong trinh kién tric, trong cdy
lau nam, dau tw san xudt, kinh doanh khéng vi pham quy dinh vé quy hoach va
bén chuyén nhwong ciing khéng phan doi khi bén nhdn chuyén quyén sir dung dat
xdy nha o, cong trinh kién tric, tr&ng cay lau nam, dau tw san xudt, kinh doanh
trén dat do.”

[18]. Nhu vay, cdn cit vao qua trinh dién bién str dung dat cua bi don, bi don
nhiéu 1an xay stra nha ma khong c6 tranh chap khiéu nai tir nam 1977 dén trude
nam 2019; qua trinh bi don thyc hién quyén cua chu st dung dat; qué trinh bi don
dang ky ké khai véi co quan quan 1y déat dai; sy ghi nhan cua co quan Nha nudc
c6 thdm quyén; qua trinh bi don thuc hién nghia vu thué cta chu sir dung dat; va
su gian tiép thira nhan ctia nguyén don trong cac vin ban ké khai véi co quan Nha
nuédc. Hoi dong xét xir nhan dinh du khong c6 gidy mua ban giita 6ng H va gia
dinh bi don vao ngdy 8/6/1977 ma hai bén chi c6 hop déng miéng nhung véi cac
chting ctr va tinh tiét néu trén: hoan toan khang dinh giira hai bén da co6 sy chuyén
giao quyén cua chu st dung tir nim 1977. Nguyén don di khong con thuc hién
quyén ctia cha st dung dat tir nam 1977. Bi don d3 chiém hitu str dung tai san
cong khai, lién tyuc, ngay tinh trén 42 ndm phu hgp véi cac quy dinh cua B luat
dan sy tir 1995 dén nay (Piéu 190, 196, 197, BLDS 1995. biéu 183, 190, 191
BLDS 2005. Piéu 180,182, 183 BLDS 2015). Piéu 184 B9 luat dan sy 2015 quy
dinh suy doan vé tinh trang chiém hiru: “2. Truong hop cé tranh chdp vé tdi san
thi nguwoi chiém hitu dwoc suy dodn la nguoi cé quyén do. Newoi c6 tranh chdp
VGi ngudi chiém hitu phdi chitng minh vé viéc nguoi chiém hitu khéng cé quyén”.
Can ct DPiéu 238 BLDS, Hoi dong xét xir xac dinh nguyén don di chuyén giao
quyén s hiru ctia minh cho bi don thong qua hop dong mua ban.

[19]. Vé yéu cau cong nhan quyén sir dung dat hop phap cua bi don: Tur
nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xac dinh: yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc doi quyén sir dung dat cho ¢ nho 1a khong cé can ctr.
Toa 4n cap so tham co cin cir khi bac yéu cau nguyén don va cong nhan quyén sir
dung dét cho bi don.

[20]. V& cac van dé khac Toa an cap so tham quyét dinh da phu hop phap
luat. Do d6 Hoi dong xét xtr chdp nhan dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Ha Noi, bac khang cdo cua nguyén don giit nguyén quyét
dinh cta Ban an so tham.

[21]. V& 4n phi phtic tham: Tuy khang cao khong dugc chap nhan nhung

do 1a nguoi cao tudl nén 6ng H dugc mién an phi. Tra lai tién tam Gng an phi
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phuc tham ba T dd ndp (do Nguyén Tuin H12 ndp thay) theo Bién lai thu tién
s6 0002944 ngay 23/10/2023 tai Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd Ha Noi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an:

[1]. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Van H. Giir
nguyén toan bo quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham sd 111/2023/DS-ST ngay
29, 30 thang 9 ndm 2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi.

[2]. V& 4n phi phuc thAm: Mién 4n phi phuc tham cho 6ng Nguyén Vin H.
Tra lai tién tam Umg an phi phiic tham ba T d3 ndp (do Nguyén Tuin H12 ndp
thay) theo Bién lai thu tién s6 AA/2022/0002944 ngay 23/10/2023 tai Cuc thi
hanh an dan sy Thanh ph6 Ha Noi.

[3]. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

N{’,’K"S’;j]’;c NG TM. HOI PONG XET XU’

- tai Ha No1; z IN _ > A .
_TAND TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha N¢i;

- Cuc THA dan sy TP Ha Noi;
- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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