TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Pdc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban an sb: 49/2024/DS-ST
Ngay: 19-4-2024

VIV tranh chép hop dong vay tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE — TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Ut
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Ho6

2. Ong Trinh Ngoc Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Son Trudng — Thu ky Toa an nhan
dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre

Ngay 19 thang 4 nam 2024, tai Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 69/2024/TLST-DS ngay 28
thang 02 nam 2024 vé viéc tranh chip hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu s6 51/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 3 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 73/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 4 nim 2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Hong T, sinh nam: 1985;

Noi cu tria: S6 6N, 4p N, x& NT, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Luu Hong P, sinh ndm: 1959
1a nguoi dai dién theo ty quyén (Theo vin ban ty quyén ngay 21/02/2024);

Noi cu trii: SO 367A, ap N, x4 NT, thanh phd BT, tinh Bén Tre. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Manh N, sinh nim: 1986;

Noi cu trii: S6 156, ap B, xa NT, thanh phé BT, tinh Bén Tre. (Vang mit)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién; ban tw khai va cdc van ban, tai liéu chitng civ cung cdp
cho Toa &n ciing nhur tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
ba Lé Thi Hong T la éng Luu Hong P trinh bay:

Do c6 quen biét v6i 6ng Nguyén Manh N nén trong khoang thoi gian tir nim
2020 cho dén ngay 09/3/2021, ba T ¢6 cho 6ng N muon tién nhiéu 1an tong cong
770.000.000 dong, 14i suat hai bén thoéa thuan 1a 1%/thang, tuy nhién tir ngay cho
muon tién dén ngay 09/3/2021 ba T khong c6 nhén tién 13i. Do 6ng Nguyén Manh
N khong c6 tién tra nén vao 09/3/2021, dng N c6 thoa thuan véi ba T 1a chuyén
nhuong 02 thura dat dé trir toan bd sb ng trén (thura dét sb 41, to ban d6 sd 13, dién
tich 68,1 m? thira dit s§ 171, to ban d6 sb 13, dién tich 850,2 m?, cung toa lac tai xa
NT, thanh phd BT, tinh Bén Tre. Hai bén chuyén nhugng theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit dugc cong chimg tai Van phong cong chimg T ngay
09/3/2021 s6 coéng ching, 478, quyén sé 03/2021TP/CC-SCC/HPGD, gia chuyén
nhugng ghi trong hop déng nay chi 50.000.000 dong. Viéc ong Nguyén Manh N
muon sb tién 770.000.000 dong va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat hai thia
dat noi trén trong qua trinh giai quyét vu an duoc ghi nhéan tai Ban an dan sy so
tham s6 125/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd BT, tinh
Bén Tre va Ban an dan su phiic tham s6 99/2024/DS-PT ngay 29/01/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Bén Tre. Ong Nguyén Manh N thira nhan viéc muon s6 tién
770.000.000 ddng cta ba T, do khong c6 tién nén 6ng chuyén nhuong dé trir s tién
d3a muon. Do ong Nguyén Manh N chua don tai san ra khoi dat ma 6ng da chuyén
nhuong cho ba T nén vao ngay 18/01/2022 6ng Nguyén Manh N va ba T ¢ lam
mot giéy thda thuan xac nhan lai viéc ong Nguyén Manh N c6 muon ba T
770.000.000 dong va hitra s& thu xép don di dé giao nha va ba T s& dua cho 6ng
thém 40.000.000 ddng. Sau d6 vao ngay 11/3/2022, ba T chuyén nhuong toan bd
02 thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Minh P (Sinh nim 1973; Noi cu tra: SO
177A, Khu phb B, Phuong T, Thanh phé BT, tinh Bén Tre véi gia 600.000.0000
dong. Tuy nhién sau d6, ong Nguyén Minh P da khdi kién 6ng Nguyén Manh N va
ba Nguyén Thi L dén Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre dé yéu cau 6ng N va ba
L giao tai san dit va nha cho 6ng P vi 6ng di nhan chuyén nhuong cta ba T.

Theo quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham s 125/2023/DS-ST ngay

13/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé BT, tinh Bén Tre va Ban an dan su phuc
tham s6 99/2024/DS-PT ngay 29/01/2024 ciia Toa an nhan dan tinh Bén Tre da



tuyén bb 02 hop dong chuyén nhuong gitta ba T véi 6ng N va ba T v6i ong D 1a vo

hiéu. Cu thé tai Ban an phuc tham c6 tuyén:

“.Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 09/3/2021
giita ong Nguyén Manh N véi ba Lé Thi Hong T doi véi thira dat s6 41, DT: 68, Im”
va thira dat 171 DT: 850,2m2 cung to ban do sé 13 toa lac tai xa NT, thanh phé BT,
tinh Bén Tre s6 cong chirng 478, quyén sé 03/2021 TB/CC-SCC/HPGD la vé hiéu.

Ghi nhdn éng Nguyén Manh N va ba Lé Thi Hong T khong yéu cau gidi
quyét hdu qud phdp 1y ciia hop dong vé hiéu. Cdac bén cé quyén théa thudn véi
nhau vé viéc gidi quyét hdu qua phdp Iy cia hop dong vé hiéu, néu khéng thoa

thudan dwoc co quyén khoi kién bang vu viéc dan sy khac...)”

“..Ong Nguyén Manh N cé quyén, nghia vu lién hé co quan nha nuéc c6
tham quyén dé lam thi tuc diéu chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi voi
cdc thira dat sé 41, DT: 68,1m? va thira ddt 171 DT: 850,2m* ciing to ban dé sé 13
toa lac tai xa NT, thanh pho‘ BT, tinh Bén Tre cho phu hop voi noi dung ban an...”.

Theo Ban 4an so thAm va phuc thAm da tuyén chua giai quyét so tién
770.000.000 ddong ma éng N di vay ciia ba T. Sau khi Ban an ¢6 hiéu luc phép lut,
ba T c6 yéu cau 6ng N tra s tién trén nhung ong N khong thuc hién. Vi vay, ba Lé
Thi Hong T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Manh N tra sd tién d3 vay la
770.000.000 dong va tién 1ai suat véi muc 14i suat 10%/nam tinh tir ngay 09/3/2021
dén ngay xét xir so tham ngay 19/4/2024 1a: 770.000.000 dong x (03 nam 01 thang
10 ngay) x 10%/nim = 239.555.500 dong. Tong cong: 1.009.555.500 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1& 6ng
Nguyén Manh N dén dé tién hanh hoa giai va tham gia phién tda nhung 6ng N vang
mit va khong c6 trinh bay y kién gi d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, cin cir vao 1oi trinh bay cia nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Ba Lé Thi Hong T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Manh N tra sb tién da vay
nén xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop ddng vay tai san” theo quy
dinh tai Khoan 3 DPiéu 26 B luat T tung dan su.



Bi don cu tra tai thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre nén vu an nay thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre theo quy
dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan

Sur.

[2] V& t6 tung: Ong Nguyén Manh N 1a bi don di duoc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung 6ng N vang mit nén Toa an dwa vu 4n ra
xét XU Vrfmg mat 6ng N theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su.

[3] Xét noi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[3.1] D6i véi sb tién von gbe: Theo gidy thoa thuan ngay 18/01/2022 4m lich
c6 chit ky, chir viét cua ong Nguyén Manh N thé hién 6ng N c¢6 muon ctia ba Lé Thi
Hong T sb tién 770.000.000 déng va cam két s& chuyén nhuong dat cho ba T dé trur
ng. Theo 16i trinh bay ctia 6ng Nguyén Manh N dugc ghi nhan trong Ban an dan su
so tham s 125/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd BT,
tinh Bén Tre va Ban an dan sy phuc tham s6 99/2024/DS-PT ngay 29/01/2024 cua
Tda an nhan dan tinh Bén Tre da ghi ...do cdn tién lam dn nén 6ng cé vay tién ciia
ba Lé Thi Hong T vao niam 2020, ban ddu éng vay vai chuc triéu dong, khi vay tién
cdc bén cé lam gidy to vay nhung hién nay éng da that lac. Sau dé, can von nhiéu
nén éng vay thém ciia ba T s6 tién 770.000.000 dong”..., “...Do sé tién vay nhiéu,
ba T yéu cau éng thé chdp quyén sir dung dat thira dat 41, 171 to ban dé s6 13 tai
x& NT, thanh phé BT, tinh Bén Tre, nhung khi cong chitng hop dong dé ddm bdo
cho khodn vay 770.000.000 dong thi cdc bén khéng tién hanh ky hop dong thé chdp
ma lai ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt hai thira dat néu trén vao
ngay 09/3/2021 tai Vin phong céng chimg T...” V& “...Vé gidi quyét hdu qud ciia
hop dong vé hiéu, néu ba T ¢é yéu cau trd tién vay thi 6ng dong y trd lai cho ba T
sé tien vay, ba T phdi sang tén lai quyén sir dung dat cho éng...”. Xét thiy, theo
gidy thoa thuan ngay 18/01/2022 am lich ¢6 chit ky, chit viét cia 6ng Nguyén Manh N
va 10 trinh bay ctia 6ng N tai cac Ban 4n so, phiic thim di ¢ hiéu luc phap luat thé
hién 6ng N c6 vay cta ba T so tién 770.000.000 dong va ong N dong ¥ tra so tién da
vay trén cho ba T, dong thoi Toa an da tong dat hop 18 thong bao thu 1y vu an dé
6ng N biét yéu cau khoi kién cua ba T va Toa an di nhiéu lan triéu tp ong N dé
tham gia phién hoa giai va phién toa nhung ng N vang mit va khong c6 10i trinh
bay ¥ kién ddi voi yéu cau khai kién ctia ba T thé hién 6ng N da thira nhan no va
dong ¥ theo yéu cau ctia ba T. Do d6, ba T khoi kién yéu cau 6ng N tra sb tién no
gbc da vay 12 770.000.000 dong 1a ¢6 cin cir nén duge Hoi dong xét xir chap nhan.



[3.2] Di véi o tién 14i suat: Ba Lé Thi Hong T yéu cau ong Nguyén Manh
N tra tién 13i sudt v6i muc 14i suat 10%/nam tinh tir ngay 09/3/2021 (ngay ong N
thira nhan cung véi ba T ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
dam bao cho viéc vay tién), muc 13i suat ba T yéu cau la phu hop véi quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su va thdi diém ba T yéu cau tinh 13i suét 1a phu
hop véi 101 trinh bay cia 6ng N dugc ghi nhan trong cac ban an, phu hop voi quy
dinh tai Diéu 357 B6 luat Dan sy nén dugc Hoi déng xét XU chép nhan. Theo d6 lai
suat tir ngay 09/3/2021 tinh dén ngay xét xur so tham 1a ngay 19/4/2024 thi 6ng N
phai tra cho ba T s tién 1ai suat nhu sau: 770.000.000 ddng x 10%/nim X (03 nim
01 thang 10 ngay) = 239.555.500 dong.

[3.3] Tir nhitng phén tich trén, Hoi déng xét xir xét thay co du co sd chip
nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Hong T, budc 6ng Nguyén Manh N
c¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Hong T tong s tién 1.009.555.500 dong, bao
gom: 770.000.000 dong tién von gdc va 239.555.500 dong tién I4i.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Hong T dugc chdp nhan
nén 6ng Nguyén Manh N phai ndp an phi dan su so thim cé gia ngach la
36.000.000 + (209.555.500 dong x 3%) = 42.286.600 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 26, diem a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 147, 227, 228, 271 va 273 Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac Diéu 280, 357, 463, 466, 468 va 470 Bo luat Dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Hong T ddi voi ong
Nguyén Manh N v& viéc tranh chip hop dong vay tai san, cu thé:

Budc 6ng Nguyén Manh N ¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Hong T sd tién
1.009.555.500 (Mot ty, khong tram, 1€ chin triéu, ndm tram nam muoi lam nghin,
nam trim) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop

co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay



c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khac.

2. V& an phi:

- An phi dan su so thdm c6 gia ngach 6ng Nguyén Manh N phai ndp
42.286.600 (Bon muoi hai triéu, hai trim tdm muoi sau nghin, sau trim) dong.

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai
cho ba Lé Thi Hong T s tién tam tng an phi da nop 1a 20.919.000 (Hai muoi triéu,
chin trim muoi chin nghin) ddng theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0001070
ngdy 27 thang 02 nim 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su™.

3. Vé quyén khang céo: Ba Lé Thi Hong T duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Déi véi 6ng Nguyén Manh N ving
mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; Tham phén — Chi toa phién toa
_ VKSND TP Bén Tre; P Chi toa phién to

- Chi cyc THADS TP Bén Tre;
- TANQ tinh Bén Tre;
- Luu ho so vu an.

(ba ky)

L& Hoang Ut






