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V/v Tranh chap hop dong dit
cocC

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN, TINH TAY NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Vin Tha;

2. Ong Tran Van T4o.

- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Trac Linh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén din huyén Téan Bién, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thu Lan, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tén Bién, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vy an thu ly so: 90/2021/TLST-DS ngay 19
thang 5 nam 2021 vé “Tranh chap dan su doi lai tién dat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0: 27/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nam 2022 giira
cac duong su: ’

- Nguyén don: Chi Luu Thi H, sinh nam 1985; c6 don xin vang mat.

Cu tra tai: to 4, 4p X, x4 L, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén Vin N, sinh nim
1983; cu tru tai: khu phd 7, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 26/5/2021); c6 don xin ving mit.

- Bi don: Anh Nguyén Van Ph, sinh nim 1978; c6 mit.
Cu trd tai: 4p H, xa H, huyén T, tinh T4y Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05 thang 5 nam 2021 va cdc loi khai trong qua
trinh giai quyet vu an, nguyén don, dai dién theo iy quyén cua nguyén don — anh
Nguyen Van N trinh bay:



Ngay 04/12/2020 anh Nguyén Vin Ph ¢6 chuyén nhuong cho chi 02 16 dét
d6ng so hiru s6 11, 13 thudc thira s6 245, to ban d6 s6 107, toa lac tai xa P, huyén
N, tinh Dong Nai. Tri gia 520.000.000 dong. Chi thiy quyén su dung dat dung
tén nguoi khac (Nguyen Vinh K va V6 Quang H) nén chi yéu cau gap chu dat thi
anh Ph noi thira dat trén thuodc quyen s& hiru cua anh. Anh chi nho ngudi khéc
dirng tén trén glay ching nhan quyén su dung dat. Vi tin tuong nén chi da dat coc
cho anh Ph s6 tién 20.000.000 dong, thoa thuan dén ngay 04/01/2021 thi hoan tat
thil tuc chuyén nhuong theo ban cam két vé viée chuyen nhuong quyen st dung
dat. Ngay 15/12/2020 anh Ph muon chi thém s tién 5.000.000 dong. Dén ngay
04/01/2021 anh Ph khéng dén vin phong cong chung thyc hién thu tuc chuyen
nhuong 02 16 dat trén cho chi. Chi da nhleu lan dién thoai doi lai tlen coc va tién
muon thi anh Ph tra cho chi duoc sb tién 15.000.000 dong (bao gom tién coc
10.000.000 dong va tién muon 5.000.000 dong) con ng 10.000.000 dong tién coc
chua tra.

Nay chi yéu cau tuyén bd ban cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 04/12/2020 v6 hi¢u, yeu cau anh Ph tra lai tién dat coc con lai
10.000.000 dong, yéu cau bdi thuong do vi pham thoa thudn nghia vu dat coc sO
tién 40.000.000 ddng. Tong cong yéu cau anh Ph tra sé tién 50.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 22 thang 6 nam 2021 va cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyet vu an, bi don — anh Nguyén Van Ph trinh bay:

Ngay 04/12/2020 anh va chi Luu Thi H c¢6 ky hop dong chuyén nhuong 02
16 dat 11, 13, thudc thira s6 245, to ban dd s6 107 dét toa lac tai xa P, huyén N,
tinh Dong Nai véi s6 tién 520.000.000 dong theo gidy ching nhan quyén s¢ hiru
do 6ng Nguyén Vinh K va éng V& Quang H dtng tén. Ngudn gbc 02 16 dat trén
13 ctia anh, anh nho nguoi ding tén (nhd chi Lé Thi Ngoc H ding tén), phin dat
nay khong thé dung tén mot nguoi nén chi H nho nhimg nguoi 6 tén trén glay
chimg nhan quyén st dung 02 16 dat nay dung tén. Khi ky hop dong chuyén
nhuong, chi H ¢6 dét coc sb tién 20.000.000 déng, dén ngay thuc hién hop déng
nhung chi Huong khong dén van phong cong ching ky hop dong ma yéu cau gip
chu dat méi dong ¥ thuc hién hop dong. Theo thoa thuin bén mua khong mua s&
mat tién Coc, bén ban d6i y khong ban sé& tra tién coc va phat coc gip 02 1an sb
tién dit coc.

Mac du chi H la nguoi vi pham hop dong do khong dén vian phong cong
ching thuc hién hop d6ng nhung do quen biét nén anh da tra lai chi H so tién
10.000.000 dong tién coc, thoa thuan 10.000.000 dong tién coc con lai néu anh
ban dugc dat c6 14i anh s& cho chi H. Vi chi H di qua ngay thyc hién hop dong
nhung khong dén thyc hién, da vi pham hop d6ng nén chi H mat tién coc. Do d6,
anh khong dong ¥ d6i voi yéu cau cua chi H.

Tai phién toa:
~ Nguyén don, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 don xin xét xir
vang mat.
Bi don anh Nguyén Vin Ph trinh bay: Chi H ¢6 dat coc sb tién 20.000.000
dong va anh da tra lai cho chi H 10.000.000 dong trudce khi hét han ky hop dong
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chuyén nhuong, con lai 10.000.000 ddéng. Anh khong ddng ¥ voi yéu cau cua chi
H. Tai phién toa, anh khong cung cap dugc chiing cr nao khac.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh:

- V& t6 tung: Thim phan thy 1y vu an, thu thap ching ctr, xac dinh quan h¢
tranh chap dung thAm quyén, xac dinh dung tu cach phap ly cua nhimg nguoi
tham gia t0 tung, chuin bj xét xtr va quyet dinh dua vy an ra xet xu déu dam bao
dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén va viéc tuan theo phap ludt cua

Ho6i dong xét xtr va ngudi tham gia td tung dung theo quy dinh cia BO luat TS
tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Vao ngay 04/12/2020, chi H va anh Ph ky “Ban
cam két vé& viéc chuyén nhuong QSDD”, theo d6 hai bén théa thudn chuyén
nhugng 02 phan dat tai 16 11 va 13 thudc to ban do s6 107, thia 245 (dat dung
tén anh Nguyén Vinh K va V6 Quang H theo gidy chting nhin QSDD sb
CU163396) véi gia 520.000.000 dong, chi Huong da dit coc 20.000.000 dong.
Tuy nhién, khi chi H yéu cau gdp mat anh K, anh H thi anh Ph khong dé)ng y.
Pén ngay 04/01/2021, anh Ph khong dua anh K va anh H dén Vin phong cong
chtimg dé ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo thu tuc da thoa
thuan nén viéc thuc hién hop dong giita cac bén khong thé thuc hién.

Chi H biét 1d gidy ching nhan dung tén anh K va anh H nhung chi H vin
ddng ¥ ky “Ban cam két vé& viéc chuyén nhuong QSDD” nén viéc ky hop dong
dat coc gitra chi H va anh Ph la v6 hi¢u, vi pham quy dinh tai Diéu 117 B luat
Dan su. Pong thoi, anh Ph cho rang anh 13 cha sé hitu dat nhung anh khong cung
cap duoc chiung cr chimg minh. Nay xdy ra tranh chip nén can giai quyét hiu
qua cua giao dich bi v6 hi¢u quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su. Do do, dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cta nguyén don doi
v6i bi don. Budc anh Ph tra cho chi H 10.000.000 dong. Khong chip nhin yéu
cau boi thuong phat coc ciia chi H ddi véi anh Ph s6 tién 40.000.000 dong. Vé an
phi: Cac bén phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiem sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Chi Luu Thi H va anh Nguyén Van N ¢ don xin xét Xu Vang

mat nén can clr vao Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi ddng xét xtr van tién
hanh xét xtr ving mit dbi voi chi H va anh N.

[2] Quan h¢ phap luét tranh chap: Chi Luu Thi H khoi kién yéu cau anh
Nguyen Vin Ph tra sb tién dat coc va yéu cau boi thuong do anh Ph vi pham nén
Ho6i dong xét xr can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su xac dinh
quan hé phap luat trong vu 4n nay 1a “Tranh chap dan su hop dong dit coc”.

[3] V& noi dung vu an:



Xet yéu cau khoi kién cua chi Luu Thi H yéu cau tuyén bd “Ban cam két vé
viéc chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 04/12/2020” vO higu, yéu cau anh
Nguyén Vin Ph tra s tién dit coc 10.000.000 dong va yéu cau bdi thudng do vi
pham thoa thudn s tién 40.000.000 ddng. Tong cong yéu cau anh Ph tra sb tién
50.000.000 ddng, thiy ring:

Ngay 04/12/2020 anh Ph chuyén nhuong cho chi H 02 16 dat s6 11 va 13,
thudc thira s6 245, t ban dd sé 107, dat toa lac tai xd P, huyén N, tinh Pong Nai
v6i gia 520.000.000 dong, thoa thuidn dén ngay 04/01/2021 s& hoan tat thu tuc
chuyén nhuong. Hai bén c6 ky ban cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Khi d6, chi H da biét gidy ching nhin quyén sir dung dat ding tén
ngudi khac nén chi da yéu cau gip cha dét thi anh Ph noi thira dat trén thudc so
hiru cua anh, anh nho nguoi khac diing tén. Do tin twdng anh Ph nén chi H da dat
coc s tién 20.000.000 dong. Dén ngay 04/01/2021 anh Ph khong dén van phong
cong ching thue hién thu tuc chuyén nhuong. Chi H co lién lac voi anh Ph doi lai
s tién coc thi anh Ph tra cho chi dugc sé tién 10.000.000 dong con lai
10.000.000 dong chura tra.

Anh Ph khong dong y d6i voi yeu cau khai kién cta chi H. Anh thura nhan
c6 ky cam két chuyen nhuong quyen str dung dat doi voi 02 16 dat s6 11, 13 nhu
chi H trinh bay. Ngudn £0c 02 16 dat trén 1 cua anh. Anh nho ngudi khac ding
tén. Pén ngay ky hop dong chuyen nhuong thi chi H khong dén Vin phong cong
ching ma yéu cau dugc gap chu dat moi dong ¥ ky hop dong. Sau d6 anh co tra
cho chi H s6 tién coc 10.000.000 dong Do chi H da vi pham théa thuan nén chi
H phai mét tién coc.

[4] Viéc chi H va anh Ph ¢6 ky ban cam két chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 04/12/2020 1a c6 that, dugc cac bén thira nhan. Trong ban cam két, 02
bén thda thuan gia tri chuyén nhuong va chi H dit coc sb tién 20.000.000 déng
cho anh Ph. Pén ngay 04/01/2021 chi H va anh Ph déu trinh bay 13 do bén kia
khong dén vin phong cong chimg nén hop dong khong thé thuc hién duge. Anh
Ph d4 tra cho chi H tién coc 10.000.000 dong, con lai 10.000.000 ddng chua tra.

_[5] Hoi dong xét xtr xét thay: Tuy hinh thtrc 14 ban cam két chuyén nhuong
quyén str dung dat nhung ndi dung 13 thoa thuin dit coc. Hai bén thoa thuin dat
coc 1a dé dam bao cho viéc giao két hop ddng duoc thyc hién. Tuy nhién gidy
chtng nhan quyén st dung dét trén dung tén ngudi khac khong phai anh Ph dtng
tén. Can cr vao Diéu 123 B6 luat Dan sy nam 2015 thi: “Giao dich dan sw cé ndi
dung vi pham diéu cam cia ludt, ....thi v6 hiéu. Piéu cam cua ludt la nhitng quy
dinh cua ludt khong cho phép chu thé thue hién nhitng hanh vi nhat dinh”. Do do,
hop ddng dat coc ngay 04/12/2020 1a vo hiéu.

Can ctr Diéu 131 B6 luat Dan su thi: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdc
bén khéi phuc lai tinh trang ban ddau, hodn trd cho nhau nhitng gi da nhdn”. Do
d6, can budc anh Ph tra lai cho chi H s6 tién coc con lai 10.000.000 dong.

[6] Xét yéu cau boi thu’orng nghia vu dat coc, thay rang Chi H biét viéc gidy

ching nhan quyén str dung dat thira s6 245, to ban dd sd 107, dat toa lac tai x3 P,
huyén N, tinh Dong Nai dimg tén ngudi khac nhung chi H van ky thoa thuan dat
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coc va dua s tién 20.000.000 dong cho anh Ph nén chi H c¢6 18i trong viéc ky
gidy cam két chuyén nhuong. Anh Ph c6 13i khi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat khong dung tén minh ma van ky théa thuin dit coc va nhan tién coc. Hoi
ddng xét xir xét thdy 02 bén déu c6 18i ngang nhau trong viéc ky thoa thuan dat
coc ngay 04/12/2020 nén can cir vao Diéu 328, Diéu 407 Bo luat Dan sy nim
2015 chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta chi H, budc anh Phuc tra cho chi
H sb tién coc con lai 10.000.000 dong, khong chap nhan yéu ciu cua chi H yéu
cu anh Ph bdi thuong do vi pham nghia vu dat coc sb tién 40.000.000 déng.

[7] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kjén cua chi Luvu Th1 H guoc ,chép nhan m@t phﬁn ncf:n anh
Ph phai chiu 500.000 dong an phi dan sy so tham doi voi yeu cau doi lai tién coc
c(la chi H duoc chap nhan; ]ou(f)c chi H phai chiu 2.000.0QO dong do1 voi yé}l cau
boi thuong khong duge chap nhan theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 4 Diéu 27
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin cr vao cic Diéu 123, Diéu 131, Piéu 328 va Diéu 407 ctia Bo luat Dan
su 2015; Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ch1 Luu Thi H d6i v&i anh
Nguyén Vin Ph vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Tuyén bd ban cam két vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
04/ 12{2020 gitta chi Luu Thi H va anh Nguyén Van Ph ‘12‘1 vO hiéu. Budc anh
Nguyén Van I"h c6 nghia vu trd cho chi Luu Thi H so0 tién dat coc 10.000.000
(muoi triéu) dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta chi Luu Thi H cho dén khi thi
hanh an xong, anh Nguyen Van Ph con phai chiu khodn tién 1ai cua so ti€n con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, Bi€u 468 cua Bo luat
dan sy, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau cta chi Luu Thi H yéu cau anh Nguyén Vian Ph
bdi thuong do vi pham nghia vu dat coc s6 tién 40.000.000 (bén muoi triéu)
dong.

3. Vé an phi:

Anh Nguyén Vin Ph phai chiu 500.000 (nim trim nghin) ddng an phi dan
su so tham.

Chi Luu Thi H phai chiu 2.000.000 (hai tri¢u) ddng an phi dan su so tham

nhung dugc trir vao sb tién tam “ung an phi dan sy so thaim chi H da nop
1.250.000 ddng theo bién lai thu sé 0005174 ngay 19 thang 5 nam 2021 ctia Chi
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cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh. Chi H con phai ndp
750.000 (bay trim nim muoi nghin) déng an phi din su so tham.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, cac duong su dugc quyén
khéng céo 1én Toa an nhan dan tinh TAy Ninh. Puong su ving mit tai phién toa
dugc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
duoc téng dat hop €.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thot hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA TAT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Tan Bién;

- Chi cuc THADS huyén Tén Bién;

- Cac duong su;

- Luu hd so P.

Nguyén Thi Phwong



