TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 558/2021/DS-PT
Ngay: 08/7/2021

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Drc.

Cdc Tham phén: Ba D4 Thi Hoa.

Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

- Thu ky phién toa: Ba Di¢p Lé Quynh Anh — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Di di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29/6/2021 va 08/7/2021, tai Phong xtr an Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vy an thu ly so
132/2021/TLPT-DS, ngay 19 thang 4 ndm 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dn sy so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 02/03/2021 cua Toa
an nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 2100/2021/QD-PT
ngay 14/5/2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6138/2021/QD-PT ngay
07/6/2021 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Vi TP. ,

Biar chi: Can ho s6 3709 Cc C3, s6 208 NHC, Phuong HH, quan BT,
Thanh pho H6 Chi Minh. ‘

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi DC. (c6 mat)

Dia chi: Ap 6, xa NT, huyén TTH, tinh Long An. o

bia chi lién lac: 72QA bBP, Phuong HH, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi bao v¢ quyén va loi ich hop phédp cua nguyén don: Luat su Mai TT
— Poan Luat su tinh Long An. (c6 mét)

2. Bj don: Ong Tran VL. (c6 mat) o

bia chi: 34A LVK, ap N, xa BT, huyén HM, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vi BC. (c6 mat)



Dia chi: Ap 6, xa NT, huyén TTH, tinh Long An.

Dia chi lién lac: 720A PBP, Phuong HH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Vi BL.

Dja chi: 720A DBP, Phuong HH, quan BT, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii BC. (c6 mit)

Dia chi: Ap 6, xa NT, huyén TTH, tinh Long An.

Dia chi lién lac: 720A BBP, Phuong HH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3. Ba TH. (vang mit)

Dia chi: 34A LVK, 4p 5, x4 BT, huyén HM, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.4. Ong Nguyén BC1.

Pia chi: Can ho s6 3709 cc C3, s 208 NHC, Phuong HH, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii BC. (c6 mit)

Dia chi: Ap 6, xa NT, huyén TTH, tinh Long An.

Dia chi lién lac: 720A BBP, Phuong HH, quan BT, Thanh phd H5 Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Bi don — 6ng Tran VL.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Vii TP ¢6 ngudi dai dién theo uy quyén 13 éng Vi BC
trinh bay:

Ba Vi TP va ong Tran VL c6 giao két mua ban 16 dit s6 B1 tai khu phd 5,
phuong HT, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh véi sd tién 1a 1.100.000.000
ddng. Ngay 04/10/2016, ba TP dit coc tién cho 6ng Tran VL, ba nhd chau 13
ong Vit DC dua tién coc 200.000.000 dong cho 6ng Tran VL. Ngay 06/10/2016,
ba nhd 6ng Vii DL thanh toan tiép 200.000.000 déng cho 6ng Tran VL. Sau dé
ba nhd chau 1a Vit BC thanh toan 700.000.000 dong con lai cho ong Tran VL.
T6ng cong ba dot thanh toan 1a 1.100.000.000 dong.

Sau khi thanh toan hét s6 tién mua dat noi trén va 6ng Tran VL da giao
dat cho ba TP quan 1y, stt dung nhung qua nhiéu 1an yéu cau ong Tran VL thuc
hién ky hop dong cong ching mua ban dat dé ba lam thu tuc dang ky quyén so
hiru nhung 6ng Tran VL khong thuc hién nén da lam anh huéng dén quyén va
lgi ich hop phép cua ba.

Nay, ba Vit TP yéu cﬁq Toa an giai quyét budc ong Tran VL tiép tuc thuce
hi¢én hop dong mua ban 16 dat noi trén d€ ba lam thu tuc hop thue héa xin céap
gidy chu quyén theo quy dinh phap luit.

Bi don — ong Tran VL trinh bay:

Ong va ba TP, 6ng PC c6 quan hé ba con, 6ng xac nhan trudc diy cé ban
16 dat s6 B1 tai dia chi khu phd 5, phuong HT, Quan MH, Thanh phé H6 Chi
Minh theo gidy ban dat ngay 04/10/2016 cho ba TP va da nhan du s6 tién 1a
1.100.000.000 dong. Nay dé hoan tt viéc mua ban trén, 6ng dé nghi ba TP
thanh toan thém cho 6ng s tién theo gia thi trudong 1a 1.300.000.000 dong. Néu



ba TP khong gié)ng y thi ong dé& nghi dugc tra lai cho ba TP s6 tién
1.100.000.000 dong va ba TP phai tra lai phan dat trén cho ong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Vii BC trinh bay:

Ong x4c nhan sy viéc mua ban dung nhu trinh bay cua ba TP. Chinh 6ng
1a nguoi giao cho 6ng Tran VL 02 1an tién, 01 1an 200.000.000 dong va 01 lan
700.000.000 dong Ba cua ong la 6ng Vi DL giao cho 6ng Tran VL sd tién
200.000.000 dong Nay 6ng yéu cau 6ng Tran VL phai hoan tat thu tuc mua ban
thira dat theo gidy ban dat ngay 04/10/2016.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Vi DL trinh bay:

Ba Vi TP la em cua 6ng, 6ng xac nhéan sy viéc mua ban ding nhu trinh
bay cua ba TP. Ngiay 06/10/2016, 6ng dugc ba TP nhd thanh toan tiép
200.000.000 ddng tién mua dat cho 6ng Tran VL. Nay 6ng dé nghi Toa an giai
quyét theo yéu cau cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba TH trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Tran VL séng chung véi nhau tir nam 2014, khong co
dang ky két hon. Doi véi tai san tranh chap giita ba TP va ong VL d6 1a tai san
riéng ctia 6ng VL, ba khong lién quan dén tai san tranh chap, dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 46/2021/DS-ST ngay 02/03/2021 cia Toa
an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Vil TP.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit theo Gidy ban dét
ngay 04/6/2016 gitra ba Vi TP va 6ng Tran VL dbi vé6i 16 dat Bl tai khu pho 5,
phuong HT, Quan MH, Thanh phé HO Chi Minh x4c dinh theo Ban dd hién
trang vi tri s6 hop ddng 49400/ TTDDBD- VPQ12 ngay 20/5/2019 cua Trung tam
do dac ban do chi nhanh Quén MH, 1a mot phan trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 00781 do Uy ban nhan dan Quan MH cap ngay 02/5/2001, da cap
nhat sang tén ong Tran VL.

Ba Vii TP duogc quyén lién hé co quan Nha nuéc co tham quyén dé thuc
hién thu tuc hop thirc héa nha dat doi voi phan dat néu trén theo quy dinh cua
phép luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 17/3/2021, bi don — dng Tran VL c¢6 Pon khang cdo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don — 6ng Vit PC trinh bay:
van gilr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi gilt nguyén an so tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don dé nghi chap
nhén yeu cau cua nguyén don, bac khang cao cua phia bi don vi khong c6 co s
dé chap nhan khang cio.

Nguoi khang cdo — ong Tran VL trinh bay: ban an so tham chuwa ding
thue té, khach quan, anh huéng dén quyén loi cua 6ng, dé nghi phia nguyén don
tra cho 6ng 1.300.000.000 dong thi 6ng lam gidy td, néu khong thi huy hop
ddng, 6ng tra lai ba TP 1.100.000.000 dong va ba TP tra lai dat cho 6ng.

Cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic tham da thyc hién dung
cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tir khi thu Iy vu an cho dén dién bién
phién toa phuc tham, cac duong sy dugc thuc hién day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: dé nghi bac khang cao cua bi don, ghi nhan su tu nguyén
cua nguyén don ho trg bi don 300.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thAm
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe ¥
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh,
Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Bi don — ong Tran VL ndp don khang cao ding thoi han theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 273 cua B§ luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Pon khang cao
cua bi don dugc chap nhan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba TH da dugc Toa an trigu tap
hop 1¢ tham gia phién toa lan tha hai nhung van vang mat, do d6 Hoi dong xét
XU xét xir vang mit ba TH theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan
su 2015.

[2] V& ndi dung:

Can cu vao Giéy ban dat ngay 04/10/2016 voi ndi dung: 6ng Tran VL ban
cho ba TP 16 dit B1, khu pho 5, phuong HT, Quan MH vdi gia tién la
1.100.000.000 dong Qua cac lan giao nhén tién va thira nhén cua 6ng VL thi
chit ky trong Gidy ban dit 1 ctia 6ng va 6ng di nhan du tién. Phia ba TP ciing
d3 nhan dat va dang quan 1y.

Mic du Gidy ban dit ngay 04/10/2016 néu trén chua pht hop vé mit hinh
thirc theo quy dinh (chua dugc cong ching, chimg thyc ciia co quan nha nudc
c6 tham quyén) nhung cin ctr Diéu 129 B luat Dan su 2015, cip so thim da



cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba TP — 6ng VL
theo Gidy ban dat ngay 04/6/2016 1a co co so.

Viéc 6ng VL cho rang khong ban dét cho ba TP, néu mudn 1am gidy to thi
phai tra thém cho 6ng 1.300.000.000 ddng 1a khong c6 co sd, vi trong bién ban
hoa giai tai cAp so tham, 6ng VL da thira nhan viéc chuyén nhuong ba TP 16 dét
néu trén va di nhan du 1.100.000.000 dong. Do d6 khang céo cta bi don 1a
khong c6 co so chap nhén.

Tai phién tda, phia nguyén don tu nguyén phu giup cho éng VL sé tién
300.000.000 dong. Pay 1a su tu nguyén ctia duong su, khong trai dao dirc, phap
luat nén Ho1 déng x€t xur ghi nhan. Do do can sira 4n so tham, chép nhéan dé nghi
ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don vi ¢ co so.

Chap nhan dé nghi ctua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh vé viéc bac khang cdo cua nguyén don, ghi nhan sy tu nguyén cia
nguyén don hd trg bj don 300.000.000 dong.

V& an phi dan su: 6ng VL la nguoi cao tudi, co don xin mién nén khong
phai ndp cé &n phi dan su so tham va an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ¢t Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don - 6ng Tran VL. Sta
Ban 4n déan sy so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 02/03/2021 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ctia Toa an nhan dan Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - ba Vi TP.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy ban dat
ngay 04/6/2016 gitra ba Vi TP va 6ng Tran VL dbi vé6i 16 dat B1 tai khu pho 5,
phuong HT, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh x4c dinh theo Ban d6 hién
trang vi tri s6 hop ddng 49400/ TTDDBD- VPQ12 ngay 20/5/2019 cta Trung tam
do dac ban d6 chi nhanh Quan MH, 1a mot phan trong Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 00781 do Uy ban nhan dan Quan MH cap ngay 02/5/2001, da cap
nhat sang tén 6ng Tran VL.

Ba Vii TP duogc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé thuc
hién tha tuc hop thirc hoa quyén sir dung dat d6i v6i phan dat néu trén theo quy
dinh cua phap luat.



th nhan su tu nguyén cua nguyen don -~ ba Vii TP ho tro cho bi don —
ong Tran VL 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

2. V& an phi:

2.1 An phi dan sy so tham:

Opg Tran VL phai chiu an phi dan sy so t}}ém 12 300.000 ddong (Ba tram
nghin dong) nhung dugc mién vi la nguoi cao tuodi.

Hoan lai cho ba Va TP s6 tién tam Gmg 4n phi dan su so tham da nop 1a
22.500.000 dong (Hai muoti hai triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu
s0 AA/2017/0034442 ngay 09/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
MH, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2 An phi dan sy phiic thim:

Ong Tran VL phéi chju 4n phi dan sy phac tham la 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) nhung dugc mién vi la nguoi cao tudi, cd don xin mién.

Trudong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh 4n; tw nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat

Thi hanh an dan su da duoc sua dO‘l bo sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai DPi€éu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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