TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s0: 35/2024/DS-ST
Ngay: 23/5/2024 ‘
Ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thiam phén—Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ba Nguyén Thi Thi Thu Ha.

2/ Ba Tran Thi Hong Phuong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

Pai dién vién kiém sat nhdn dan huyén Long Thanh, tinh Déng Nai tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Tinh — Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 332/2023/TLST-
DS, ngay 26 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 22/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 4 nim
2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 357/QDST-DS ngay 02 thang 5 nam 2024,
gifra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phin Nam A (Nam A Bank).

Dia chi tru s& chinh: 201-203 Cach Mang Thang Tam, phuong 4, Quén 3,
thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Ngé Phuc V, sinh ndm 1972, Chirc
vu: Chu tich H61 déng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh
vién quan 1y no va khai thac tai san — Ngan hang TMCP Nam A (Céng ty AMC
— Nam A Bank).

Pia chi lién hé: Lau 6, S6 11 — 11A — 13 An Duong Vuong, phudng 8,
Quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén sd 1295/2022/UQQT-NHNA ngay 09/12/2022).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua Cong ty TNHH mét thanh vién quan 1y
ng va khai thac tai san — Ngan hang TMCP Nam A: Ong Hoang Trong T, chirc
vu: Tong Giam dbc Cong ty kiém Giam dbc Chi nhanh thanh phd Ho Chi Minh.,

(Vin ban uy quyén sé 804A/2022/UQ-AMC ngay 09/12/2022).

Nguoi dai dién theo Uiy quyén cua 6ng Hoang Trong T:
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— Ong Nguyen Vo D, sinh nam 1998.

= Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1998.

— Ong Pham Ngoc T1, sinh nim 1995.

Pia chi lién hé: Lau 6, S6 11 — 11A — 13 An Duong Vuong, phudng 8,
Quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Bi don: Ba Thi R, sinh nam 1975.

Pia chi: Ap X6m Go Ba K¥, xi long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai.

(C)ng bai c6 mat; Ba Rvéng mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban twr khai va 101 khai tai phién téa 6ng Nguyén
Vo D trinh bay:

Ngay 13/9/2021, ba Thi R da ky két hop ddng tin dung du no giam dan sb
0057/2021/713-TD-CV va ngay 20/10/2021, ba Rtiép tuc ky két hop dong tin
dung du ng giam dan s6 0092/2021/713-TD-CV d vay tién cta Ngin hang
Thuong mai C6 phén Nam A — Chi nhanh Dbng Nai — Phong giao dich Long
Thanh (sau day goi tat 1 Nam A Bank). Cy thé nhu sau:

Theo Gidy nhédn ng s6 01/GNN-0057/2021/713—TD—CV ngay 13/9/2021,
noi dung nhu sau:

S tién vay: 1.000.000.000 dong (mot ty dong):;

Thot han vay: 240 thang;

Lai suat: 11,5%/mam, 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan;

Muc dich: Mua dét dé 6.

Theo Gidy nhdn ng 56 01/GNN-0092/2021/713-TD—CV ngay 21/10/2021,
noi dung nhuw sau:

S tién vay: 1.000.000.000 dong (mot ty dong):;

Thot han vay: 180 thang;

Lai suat: 11,5%/mam, 1i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan;

Muc dich: Xay dung, cai tao, stra chita nha dé & hodc cho thué.

Theo hop dong thé chip tai san s6 0043/2021/713-TD-BP ky ngay
27/9/2021 va hop ddng stra doi, bd sung hop dong thé chéap tai san s6 01/SP —
0043/2021/713-TD-BD ky ngay 20/10/2021 tai san bao dam cho khoan vay bao
gom:

Quyén st dung dat cua thira dat sb 174, to ban do sb 27, xa Long Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai, dién tich 112m?, da dugc cap Glay ching nhan
quyén sur dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA
170167, vao s6 cap sb CS 15979 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai
cap ngay 13/5/2015, cap nhat chuyén nhuong cho ba Thi R ngay 20/9/2021.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ba Rdd vi pham nghia vu thanh toan
ng gbc va 1ai phat sinh nhiéu 1an. Mic du ngan hang da nhiéu 1an don déc, tao
diéu kién cho ba Rtra no, nhung ba Rvan khong tra no.
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Vi vay, Nam A Bank yéu cau Toa an budc ba Rphai thanh toan cho Nam A
Bank toan bd s6 ng goc va 1ai vay tam tinh dén ngay 23/5/2024, tong sb tién ba
Rcon no Ngan hang TMCP Nam A 1a 2.481.163.817 dong (Trong d6: No gbc:
1.865.277.767 ddng, 1ai trong han: 127.010.536 dong, 13i qua han: 473.209.636
dong, 13i cham tra: 15.665.878 dong). Trong thoi gian chua thanh toan ng, ba
Rphai chiu 13i suat qua han, 13i phat theo quy dinh tai cdc hop dong tin dung da
ky két cho dén khi thanh toan hét no.

Bi don Ba Thi R da duoc Toa an tong dat cac vin ban t6 tung, Quyet dinh
dua vy 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa hop 1é nhung ba Rkhong dén Toa
an lam viéc nén khong c6 101 khai tai Toa an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phéap luat
ctia Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an dung quy dinh cta phéap luat TS tung Dan
su. Viéc thu thap ching cr dugc thuc hién dﬁy du, khach quan, tho1 han tb tung
duoc bao dam, cac quyét dinh duoc téng dat hop 1€.

Nguyén don, nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don thuc hién cac
quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ciua B¢ luét T tung Dan su; Bi don
khong thyc hién cac quyén va nghia vy cia minh theo quy dinh cua Bo luat T
tung Dan su.

Pé nghi vé viéc giai quyét vu an: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don co
co s& nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don,
budc ba Rphai thanh toan cho Nam A Bank toan b0 s6 ng géc va lai vay tam tinh
dén ngay 23/5/2024, tong sb tién ba Rcon ng Ngan hang TMCP Nam A 1a
2.481.163.817 dong (Trong d6: No gbc: 1.865.277.767 ddng, ldi trong han:
127.010.536 d6ng, 13i qua han: 473.209.636 dong, 13i cham tra: 15.665.878 dong).
Trong thot gian chua thanh toan ng, ba Rphai chiu 1ai suét qua han, 1ai phat theo
quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

NHAN PINH VU AN:

[1] Vé tb tung:

— V& quan hé phap luat: Can cr yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nam A
Bank ddi véi bi don ba Thi R, Nam A Bank yéu cau ba Rthanh toan cho Nam A
Bank toan bd sb no géc va lai vay tam tinh dén ngay 23/5/2024, téng s6 tién ba
Rcon ng Ngan hang TMCP Nam A 14 2.481.163.817 dong theo hop dong tin dung
du no giam dan s6 0057/2021/713-TD—-CV va hop dong tin dung du no giam dan
s6 0092/2021/713-TD-CV ngay 20/10/2021 nén Hoi dong xét xir so thim c6 co
s& xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop dong tin dung” dugc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat Té tung Dan su.

— Vé thdm quyén giai quyét: Ba Thi R, co dia chi thuong tra va hién dang
sinh song tai toa lac tai ap Xom Go Ba Ky, xa long Phudc, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B luat TS
tung Dan su.
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Ba Rdé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan th hai tham gia phién toa, nhung
van Vang mat khong ly do. Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 2 Diéu 227 ciia Bo
luat TS tung Dan su xét xtr Vang mat ba Ro.

[2] V& ndi dung vu an:

Xét yéu cau khai kién cuia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Hop dong tin dung s6 0057/2021/713-TD-CV, ngay 13/9/2021 va Hop
dong tin dung du no giam dan sé 0092/2021/713-TD-CV ngay 20/10/2021 duoc
ky két giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan Nam A va ba Thi R trén co so tu
nguyén, khong trai phap luat, dao dlrc xa hdi, tuan thu cac quy dinh cua phép luat
vé ndi dung va hinh thirc nén dugc phap luat cong nhan.

Déi voi bi don ba R, dd dugc Toa an triéu tdp nhiéu 1an dén 1am viéc, tham
du phién toa dbi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, nhung ba Rkhong dén
lam viéc, khong dén phién toa dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh nén
Hoi dong xét xtr can clr vao 101 khai cia nguyén don, xac minh cta Toa an va cac
tai liéu, ching ctr Toa an da thu thap dugc c6 can cur xac dinh: Qua trinh thyc hién
hop ddng, ba Rda khong thuc hién ddy du nghia vy tra no theo cam két, ké hoach
tra ng v6i Ngan hang Thuong mai C6 Nam A. Mic du Ngan hang d3 nhiéu lan
nhic nhé, nhung ba Rvan khong c6 thién chi tra ng. Tam tinh dén ngay 23/5/2024,
téng so tién ba Rcon ng Ngan hang TMCP Nam A 13 2.481.163.817 dong (Trong
d6: No gdc: 1.865.277.767 dong, 13i trong han: 127.010.536 dong, 1di qué han:
473.209.636 dong, 13i cham tra: 15.665.887 dong).

Do ba Rvi pham céc nghia vu tra no nhu cam két trong hop dong nén can
chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 Nam A, budc ba
Rphai tra s6 tién con no néi trén cho Ngan hang Nam A 1a phu hop voi Diéu 463
va 466 Bo luat Dan su nam 2015.

Vé tai san thé chap: Truong hop ba Rkhong thanh toan khoan ng theo hop
d6ng noi trén thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gén lién voi dat tai thira dat s6 174, to ban do sb 27, xa Long Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Déng Nai, dugc SO Tai nguyén va Mo6i truong tinh Pong
Nai cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CA 170167 cho ba Thi R vao ngay 13/05/2015, dugc thé chap
theo hop dong thé chap s6 0043/2021/713-TD-BD ky ngay 27/7/2921 va Hop
dong stra doi bo sung hop dong thé chip sé 01/SP-0043/2021/713-TD-BD ky
ngay 20/10/2011, duoc xtt Iy theo quy dinh tai Diéu 299 va Piéu 303 cta Bo luat
Dan su.

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Do yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang
Thuong mai Co phé‘m Nam A dugc chép nhan nhan. Can ct Piéu 157, 158 cua Bo
luat T6 tung Dan sy, budc ba Rchiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 800.000
d6ng, Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A di tam ndp, can budc ba Rhoan
tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A s tién 800.000 dong chi phi xem
xét tham dinh tai chd.



V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam
A duoc chép nhan. Can ct Diéu 147 cua Bo luat TH tung Dan su ba Rphai chiu
an phi so tham. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A tién tam (mg an
phi da nop.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Khodn 2 Diéu 227; Diéu 147, Diéu 157; Diéu 158; Diéu 266, 271, 273 clia B luat
T tung Dan su;

Cin ctr Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Can ci khoan 2 DPiéu 91 Luat cac T6 chuc tin dung; Nghi Quyét $6
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan
tdi cao “Hudng dan ap dung mdt $6 quy dinh ctia phap luét vé 13, 13i sut, phat vi
pham”;

Cin ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang thuong mai cd phan Nam A
d6i v6i ba Thi R vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1. Budc ba Thi R phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Nam A s
tién tam tinh dén ngay 23/5/2024 1a 2.481.163.817 dong (hai ty bén trim tdm
muoi mot triéu mot trim sau muoi ba ngan tdm trim mudi bay dong). Trong do:
No gbc: 1.865.277.767 dong (mdt ty tim trim sau muoi 1am triéu hai trim bay
muoi bay ngan bay trim sau muoi bay dong), 13i trong han: 127.010.536 dong
(mot trim hai muoi bay triéu khong trim mudi ngan nam trim ba muoi sau dong),
131 qua han: 473.209.636 dong (bdn trim bay muoi ba triéu hai trim 1é chin ngan
sau trim ba muoi sau dong), 13i cham tra: 15.665.878 dong (mudi lam triéu sau
trim sau muoi 1am ngan tim trim bay muoi tim dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thim ngay 24/5/2024 cho dén khi
thi hanh 4n xong, ba Rcon phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suit cac bén thoa thuan tai Hop déng tin dung 6 0057/2021/713—
TD-CV, ngay 13/9/2021 va Hop dong tin dung du no giam dan sb
0092/2021/713-TD-CV ngay 20/10/2021 cho dén khi ba Rthanh toan xong khoan
no.

Truong hop ba Rkhong thanh toan khoan ng theo hop dong néi trén thi tai
san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat tai thira dat s6 174, to ban dd sb 27, xa Long Phudc, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat s6
CA 170167 cho ba Thi R vao ngay 13/05/2015, dugc thé chap theo hop dong thé
chap s6 0043/2021/713-TD-BP ky ngay 27/7/2921 va Hop dong stra doi bo sung
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hop ddng thé chip sé 01/SP-0043/2021/713-TD-BD ky ngay 20/10/201, duoc
xur 1y theo quy dinh tai Dicu 299 va Diéu 303 ciia Bo luat Dan su.

Chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd: Budc ba Thi R chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd 800.000 dong, Ngan hang Thuong mai C6 phian Nam A da tam
ndp, can budc ba Rhoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A sb tién
800.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.

2. V& an phi: Ba Rchiju 81. 623.276 d6ng an phi dan su so tham, tra lai Ngan
hang thuong mai C6 phan Nam A s6 tién 36.103. 000 d6ng tam tng 4n phi da nop
theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0002375 ngay 23/10/2023 caa
Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén Long Thanh.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A c¢6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Thi R ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tor ngay duogc téng dat ban an hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dén tinh Pong Nai; Tham phzin — Chu tga phlén toa
- Vién KSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vy an, Toa an.

Nguyén Ngoc Thiy Trang






