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Ban 4n s6: 74/2024/DS-ST
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V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Lam.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Hoang Van Thai.

2. Ong V& Vin Tho.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Niém — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 27 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thi X?l
Ngd Nam, tinh Soc Trang, xét xur so thdm cong khai vu an thu ly so:
127/2022/TLST-DS ngay 12 thang 12 ndm 2024 v€ tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén sit dung dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb
162/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin N, sinh nim 1983. Dija chi: Ap M, x4 M, thi
xa N, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Bi don:

1. C)ng Huynh Vin C, sinh ndm 1954. Ap M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang
(c6 mat).

2. Ba Mai Thi H, sinh nim 1954. Pia chi: Ap M, xa M, thi x4 N, tinh Séc
Trang (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N4. bia chi: S6 B, L, quan B, thanh phd Ha Nbi.

 Nguoi dai dién hop phdp cuia Ngan hang N4: Ong Truong Hung P. Dia chi:

S6 C, buong M, Khom A, Phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang (vang mat).

2. Ngan hang TMCP S1. bia chi try s¢ chinh: S0 B - BN, Phuong V, Quén
C, thanh pho HO6 Chi Minh. Dia chi (phong G): Buong M, Khom A, Phudng A,
thi xa N, tinh S6¢ Trang (vang mat).



3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1974. Pia chi: Khom V, Phuong C, thi xa
N, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

4. Ba Diép Thi N1, sinh nam 1974. Dia chi: Khém V, Phuong C, thi xa N,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).

5. Bg‘:l Huynh Thi S, sinh nam 1974. Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh S6¢
Trang (vang mat).

6. Ba Huynh Thi D, sinh nam 1975. Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang (vang mat).

7. Ong Huynh Van T1, sinh nam 1981. Pia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh
So6c Trang (c6 mat).

8. Ba Hgynh Thi T2, sinh ndm 1977. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh
So6c Trang (vang mat).

9. B4 Huynh Thi M, sinh nim 1983. Dja chi: Ap M, xa M, thi x4 N, tinh
Soc Trang (c6 mat).

10. Ong Huynh Vian H1, sinh ndm 1984. Dia chi: Ap M, xa M, th1 xa N,
tinh Soc Trang (vang mat).

11. @ng Huynh Hoai E, sinh nam 1986. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh
Soc Trang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc tai liéu co trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén
don ong Tran Van N trinh bay va yéu cau nhw sau.

Vao ngay 02-4-2004 am lich, 6ng Tran Van N nhan chuyén nhuong mot
phan dét cua vo chong ong Huynh Vin C va ba Mai Thi H; phan dat c6 dién tich
1a 8,5 cong tam céy thudc thtra s6 01, t ban d6 s6 04, toa lac tai khom M, Phuong
C, thi xa N, tinh Séc Trang; v6i gia chuyén nhuong 13 68 chi vang 24K. Ong Tran
Vian N da giao du vang cho 6ng C, ba H va nhan dat canh tac cho dén nay. Viéc
chuyén nhuong c6 1am gidy vao nam 2004 nhung do khong c6 xac nhén cua Uy
ban nhan dan x3 nén sau d6 hai bén di lam lai “Pon chuyén nhuong quyén sir
dung dat” dé ngay 24-02-2014 duoc Ban N5 va Uy ban nhan dan xd M xac nhan.
Vao ndm 2017, ong Tran Vin N di lam tha tuc cAp gidy chting nhan quyén su
dung dat dugc 3,5 cong tam cdy; con lai 05 cong tam cay thi ong C va ba H khdng
giao gidy ching nhan quyén sir dung dit dé 1am tha tuc sang tén cho éng N.

Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 24/02/2014 gitra Ong Tran Vin N
v6i vo chong 6ng Huynh Van C va ba Mai Thi H, d6i véi phan dat c6 dién tich 1a
05 cong tam céy, thudc thira dat s6 01, to ban d6 sé 04, toa lac tai khom M, Phuong
C, thi xa N, tinh S6c Trang.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 31-5-2024 va tai phién toa so tham, bi don
ong Huynh Van C trinh bay:
Vao khoang nim 2004 — 2005, 6ng c6 chuyén nhuong cho di rudt cua éng
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Tran Van N, thuong goi 1a “ba Thu B nhung 6ng khong biét ho tén, dia chi hién
tai cia ba Thu P. Phan dit 6ng chuyén nhuong c6 dién tich 1a 08 cong tim ciy,
gia chuyén nhuong 01 cong 08 chi vang 24K. Ong di giao dit va nhan du vang
ctia ba Thu B, sau nay ba Thu B chuyén nhuong lai hét cho 6ng Tran Van N va
6ng N canh tac cho dén nay.

Ong ciing thong nhat cong nhan cho 6ng N phan dit ma 6ng N yéu cau. Tuy
nhién, 6ng yéu cau do du dién tich 08 cong tam cay giao cho 6ng N, con du lai
bao nhiéu thi phai tra cho ong.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngdy 28-6-2024 va tai phién toa so tham, bi don ba
Mai Thi H trinh bay:

Trude day vao khoang nam chin miy, vo chong ba c6 chuyén nhuong mot
miéng dat dién tich 08 cong cho di rudt ctia ong Tran Van N ten la B, nhung ba
khéng nhd ho tén, dia chi cy thé. Khi chuyén nhuong c6 1am gidy tay nhung d3 bi
that lac. Gia chuyén nhuong 14 01 cong 05 chi vang 24K, tong cong 40 chi vang
24K ba D d3 giao du vang, ba di nhan vang va giao dit cho ba B sir dung. Sau
d6, ba thdy ong Tran Vin N canh tac phan dat nay cho dén khi tranh chip ra Toa,
con giita ba D véi 6ng N c6 sang ban khi ndo thi ba khong biét. Vo chdong ba
khong c6 sang dat cho ong N. Viéc ba P ¢ dé lai cho ong N thi ba ciing dong ¥
nhung phan dat ma ong N hién dang st dung c6 du so vé6i dién tich ma ba da
chuyén nhuong nén ba yéu cau 6ng N phai thanh toan thém gié tri quyén st dung
dat d6i vai dién tich dat du ra theo gia thi trudng thi ba méi tach bang khoan cho
ong N.

V& vi tri tir can phan dat, truéc day ba sang cho ba B ¢6 02 phan, mot phan
dudi 03 cong 1a miéng dat ma 6ng N da 1am bang khoén rdi, con miéng trén 05
cong thi chua 1am bang khoan 1a phan dang tranh chip. Phan ba sang cho ba D tur
16 nhin vao thi bén phai giap ong Tu M1, bén trai giap Tu Loi, dau trén giap 6ng
Tu D1, ddu dudi giap 6ng Sau N2 (sau nay 6ng N2 nhuong lai cho ong Tran Vin
D1); gitta phan 03 cong va phan 05 cong ciing c6 bd rudng nhung sau nay ong N
ban ra nén hién nay khong con bo.

V& Gidy chtng nhan quyén st dung dat cta thira dat s6 01, to ban do sb 04,
toa lac tai khom M, Phuong C, thi xa N, tinh S6c¢ Trang trude day co thé chép vay
tién Ngan hang, nhung hién tai thi ba da tat toan, giai chap va hién tai ba dang giir
gidy ching nhan quyén sir dung dat tai nha.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian T va ba Diép Thi
N3 cing c6 y kién trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T3 dang truc tiép canh tac phan dét tranh chép, trén co
so hop dong cd dat voi ong Tran Van N. Tai thoi diém nhan c¢é dat dén nay thi
ong nhan dat tir ong N va canh tac 6n dinh, gitta 6ng va ong N, ong C khong co
tranh chap gl voi nhau. Nay gitra ong N va ong C phat sinh tranh chap ve€ hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi khi Toa 4n thu 1y, ong da tiép can
dugc. Ong yéu cau Toa an giai quyét theo ‘quy dinh cua phap luat, néu budc phai
giao dat thi ong ddng ¥ giao lai vi manh dét tranh chap chi 1a mot phan nho trong

3



tong dién tich dat 6ng nhan cb cua 6ng N nén hai bén tu giai quyét riéng duoc.
Néu Toa an cong nhan dat cho dng N thi 6ng va dng N tiép tuc thyc hién hop dong
cb dat.

Ba Diép Thi N1 théng nhat véi 1oi trinh bay ctia chong ba 1a 6ng Nguyen
Vin T. Manh dit c6 tranh chap giita 6ng N va dng C hién nay 6ng N dang cb cho
chdng cta ba va chong ba dang canh tac. Ngay tir khi Toa an thu Iy thi ba da tiép
can duogc thong tin, tai liéu, chung ctr ciia vu an, sau nay thi Toa an mdi bo sung
ba vao tham gia t6 tung dé ba trinh bay ¥ kién. Do d6, ba dé nghi Toa an tiép tuc
xét xur vu an, khong hoa giai, cong khai chung ctr lai vi quyén 1gi cia ba da cé
chdng ba thay mat tham gia ngay tir dau.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Van T1 trinh bay:

Ong thong nhét véi 10i trinh bay va ¥ kién ctia cha me ctia 6ng 1a ong Huynh
Van C va ba Mai Thi H. Vé ngudn gdc thira dat s6 01, t& ban d6 s6 04, toa lac tai
khoém M, Phuong C, thi xa N, tinh S6c¢ Trang la cuia cha me 6ng ty khai pha tir khi
cc con con rat nho, sau do st dung on dinh va duge nha nude cong nhan quyén
su dung dat. Qua trinh st dung dat khong co dua vao tap doan hay hop tac xa san
xuat. Nay 6ng ciing thong nhat cong nhan cho 6 ong N phan dat ma éng N yéu cau.
Tuy nhién, ong yéu cau do du dién tich 08 céng tim ciy giao cho ong N, con du
lai bao nhiéu thi tra lai gia tri cho gia dinh 6ng. Dién tich du bao nhiéu th1 Toa an
tinh trén s do thuc té.

Déi voi chit ky, viét tén Huynh Van T1 trong “Don chuyen nhuong quyén
str dung dat” ngdy 24-02-2014, c6 x4c nhan ctia Ban nhan dan 4p va Uy ban nhan
dan xa M, thi xa N, tinh Séc Trang thi dng duge xem tai phién toa, ong ¢ ky va
viét nhung thoi diém d6 6ng N dem dén nho ky tén lam chimg chir ong khong
xem k¥ dién tich dat c6 diing khong. Mit khac, néu da ky tén chuyén nhuong roi
nhung chua 1am tha tuc xong, nay do dac ra du dién tich dat thi 6ng N phai c6
nghia vy tra thém tién mai lam thu tuc tiép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Hodi E:

Ong thong nhét véi 161 trinh bay va ¥ kién ctia cha me ctia 6ng 1a 6ng Huynh
Vin C va ba Mai Thi H. V& ngudn gdc thtra dat s6 01, t& ban do sb 04, toa lac tai
khom M, Phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang 1a cua cha me ong tu khai pha, st
dung va dugc nha nude cong nhan quyén su dung dat. Qua trinh sir dung dat khong
c6 dua vao tap doan hay hop tac xa san xuat. Nay 6ng ciing thong nhat cong nhan

cho 6ng N phan dat ma ong N yéu cau nhung phai tra thém tién doi voi phan dién
tich du nhu y kién cua cha me ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi M trinh bay:

Ba thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua cha, me¢ va 6ng Huynh Van T1, ong
Huynh Hoai E; khong c6 y kién, yéu cau gi bo sung trong vu an nay.

Ngueoi co guyen lot, nghia vy lién quan Ngan hagng,N4 va Ngan hang TMCP
S1 déu co y kien xdc nhdn: Thira dat s6 01, to ban do so 04, toa lac tai khém M,
Phuong C, thi xa N, tinh S6c Trang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so6
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D 0328245, ngay 28-12-1994 cap cho HY 6ng Huynh Van C, trudce day ong C, ba
H c6 dang ky thé chap dé vay von tai Ngan hang nhung d3 tat toan va giai chap,
khong con lién quan dén Ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi S, ba Huynh Thi T2,
ba Huynh Thi D, ohg Huynh Van H1:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 18 cac vin ban t6
tung cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi S, ba Huynh Thi D, ba Huynh Thi T2, dng Huynh Van H1. Tuy nhién,
ba S, ba D, ba T2 va dng H1 dcu khong c6 van ban trinh bay y kién ddi véi yéu
cau khai kién cta nguyén don, khong co y kién phan dbi cac tai liéu, chimg cr do
cac duong su khac cung cap va khong cung cip tai liéu, chimg cr ndo cho Toa
an.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khaéi kién, cac duong sy khong thoa thuan
dugc vo1 nhau veé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién vé qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Vé vige
chap hanh quy dinh cua phap luat t6 tung 601 vOi nhitng nguoi tién hanh t6 tung
va nguoi tham gia t6 tung. Vé viée giai quyét vu an, Kiém sat vién de nghi HO1
dong xét xtr (HDXX): Chép nhan yéu cau khoti kién cua nguyén don vé viée cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 24-02-2014 gitra 6ng Tran
Vin N va vo chong 6ng Huynh Van C, ba Mai Thi H, d6i v&i phan dat c6 dién
tich thuc do 7.063,9 m?, thudc thira dat sb6 01, to ban 66 sb 04, toa lac tai khom
M, Phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khdi kién cac bi don cu tru tai thi xa N, tinh Soc Trang, yéu
cau Toa an giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Toa an nhén dan thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang thy Iy vu an va xac dinh quan
hé¢ phap luat giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhwrong quyen sir
dung dar” 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy.

[2] Tai phién toa so tham, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
Thi S, ba Huynh Thi D, ba Huynh Thi T2, 6ng Huynh Van H1, dai dién hop phap
cua Ngan hang N4, Ngan hang TMCP S1 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir
2 nhung vang mgt khong c6 Iy do. HDXX can ctr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Piéu 228 cua BO luat T tung dan sy, tién hanh xét xir vang mat
nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan néu trén.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Tran Van N trinh bay
phan dat tranh chap ong cho éng Nguyén Vin T thué canh tac. Tuy nhién, tai
phién toa so tham thi ong T cliing vo 1a ba Diép Thi N1 xuét trinh gidy c6 dat. Ba
Diép Thi N1 di trinh bay ¥ kién ctia minh trudc khi mo phién toa vé viéc ba da
tiép can ndi1 dung vu vi¢c ngay tu khi thu ly, dé nghi Toa an tiép tuc dua vu anra
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xét xtr, ba xin khong tham gia t6 tung vi giao dich c¢b dét 1a do chdng cua ba thuc
hién. Do do, Toa an van bo sung ba Diép Thi N1 tham gia té tung voi tu cach
ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung khong mo lai phién hop klem tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai 1a van dam bao quyén va
loi ich hop phéap cua ba Diép Thi N1 trong vu an.

[4] V& ndi dung tranh chap: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
6ng Tran Van N, dng Huynh Vian C va ba Mai Thi H thira nhan Thura dat s6 01,
to ban d6 sb 04, toa lac tai khom M, Phuong C, thi xa N, tinh Séc Tring do 6ng
Huynh Vin C, ba Mai Thi H2 khai khén, st dung 6n dinh va duoc Uy ban nhan
dan huyén T (nay la thi xa N), tinh S6c¢ Trang cap gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 D 0328245, ngay 28-12-1994, do Ho 6ng Huynh Vin C dimg tén. Vao nim
2004, 6ng Huynh Vin C, ba Mai Thi H2 d3 chuyén nhuong thira dat nay cho
nguoi khac ma theo nguyén don thi nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Vin
N, con theo bi don ngudi nhan chuyén nhugng 13 ba “Thu D” (di rudt cua ong N,
khong 1 ho tén, dia chi). Dién tich d4t chuyén nhuong theo nguyén don trinh bay
1a 8,5 cong tam céy, con theo bi don trinh bay 1a 08 cong tim cdy. Gia chuyén
nhuong hai bén thong nhat 13 01 cong bang 08 chi vang 24K. Nay nguyén don
yéu cau cong nhéan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat d6i voi phan dat
néu trén, cac bi don dong v tlep tuc hop d6ng chuyén nhuong cho 6ng N, nhung
yéu cau 6ng N phai giao thém s tién tuong du:ong v6i dién tich dat da nhan dula
563,9 m?, véi gia thi truong 52.734 dong/m?, tong cong 1a 29.736.702 dong.

[5] Xét diéu kién vé chu thé giao két hop dong:

[6] - Déi véi bén chuyén nhugng: Theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat
ctia thira s6 01, to ban do s6 04 1a ddi tuong ctia hop dong, dugc cap cho “ho 6ng
Huynh Van C” dang tén. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an da 1am ro y kién
cua ong C, ba H2 va cac con thira nhén nguon goc thira dat dugc 6 ong C, ba H2
khai khan, st dung 6n dinh nén dugc cong nhan quyén sir dung dat; khong phai
do Nha nudc giao dat, cép dét cho ho gia dinh. Mat khac, thtra dét tranh chép chi
chiém mot phan dién tich rat nho trong tong dién tich cua 10 thira dat duoc cap
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 0328245, ngay 28-12-1994, do HO
6ng Huynh Van C dung tén. Do do, 6ng C va ba H2 c6 quyén dung ra chuyen
nhuong thira dat s6 01, to ban d6 s6 04 néu trén ma khong anh hudng dén quyén,
loi ich hgp phap cua nhu’ng ngudi con cua ong, ba.

[7] - B4i v6i bén nhan chuyén nhuong: Trong qué trinh giai quyét vu an, bi
don cho rang ngudi dimg ra nhan chuyén nhugng dat khong phai 1a 6ng Tran Vin
N ma 1a ba “Thu Dong”. Tuy nhién, 6ng C, ba H2 khong cung cap duoc ho tén,
dia chi cu thé clia ngudi tén 1a “Thu B”, cang khong cung cap duogc gidy to, tai
lidu dé ching minh nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba Thu b. Nguoc lai, nguyén
don 6ng Tran Van N cung cép dugc “Pon chuyen nhuong quyén st dung dat”
ngay 24-02-2014, c¢6 xac nhan cua Ban nhan dan ap va Uy ban nhan dan xa M, thi
xd N, tinh Séc Trang. Noi dung xac nhan dugc bén chuyén nhuong gém c6 chong
la Huynh Vian C, vo 1a Mai Thi H, con 1a Huynh Van T1; bén nhan chuyén nhuong
la éng Tran Van N, Déng thoi, tai phién toa, bi don thira nhan ban dau ong, ba
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thoa thuan chuyén nhuong véi ba Thu B, sau d6 ba Thu B chuyén nhuong cho
6ng N; d¢én nim 2014, 6ng ky vao Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
git sang cho 6ng N 1a dang su that. Nay ong ciing dong ¥ tiép tuc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i ong N nén vé chi thé nhan chuyén nhuong thuc
chat cac bén khong con tranh chip voi nhau.

[8] Xét vé ndi dung cua hop dong: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don 6ng Huynh Vian C va ba Mai Thi H cho rang dién tich dat da
glao cho dng N canh tac 13 du so v6i thoa thuan nén yéu cau bén 6 ong N tra thém
tién. Tuy nhién, cac bi don déu thira nhan da chuyén nhuong phan dit thudc thia
dat s6 01, to ban do sd 04, toa lac tai khém M, Phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang.
Tt can phan dat chuyén nhuong co bo bao, 6ng C va ba H khing dinh tai thoi
diém chuyén nhuong di thoa thuan chuyén nhuong hét manh dat thudc quyén sir
dung ctia minh. Nay 6ng C, ba H cho rang dién tich do dac thuc té co su chénh
léch 16n hon dién tich da thdéa thuan khi chuyén nhuong nén yéu ciu bén nhan
chuyén nhugng tra thém tién, vang dbi voi dién tich chénh 1éch 1a khong c6 co sé
nén HDXX khong chap nhan.

[9] Xét vé hinh thirc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét 13 c¢6 vi
pham, khong dugc cong chung, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, nguyén don va bi don déu thira nhan hop déng da thuc hién trén 2/3 nghia
vu, bén chuyén nhuong da nhan vang va giao dat; bén nhan chuyen nhuong da
giao vang va nhan dat canh tac 6n dinh. Nay 6ng C, ba H cling dong ¥ tiép tuc
thuc hién phan con lai cua hop dong nhung theo hudng yéu cau bén nhén chuyén
nhuong giao thém tién, vang cho du dién tich chuyen nhuong. Do do, hinh thirc
ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat van du diéu kién c6 hiéu lyc theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

[10] Xét viéc gidy chimg nhan quyén str dung dat cia thira dat dugc bi don
dang ky thé chap: Theo xac nhan ctia Ngan hang N4, Ngan hang TMCP S1 va loi
trinh bay cta 6ng C, ba H tai phién toa thi trudc day, gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua thira dat tranh chdp do 6ng, ba thé chap lan luot tai 02 Ngan hang
néu trén nén khong lam thu tuc sang tén cho dng N dugc. Nay ong C, ba H da tat
toan tién vay va dang gitt ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[11] Nhu vay, xét cac diéu kién co hiéu lyc cua hop déng néu trén, HBDXX
c6 du co s dé két luan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat xac lap gitta
6ng Huynh Vian C, ba Mai Thi H va 6ng Tran Van N d6i véi thira dat s6 01, to
ban d6 sb 04, toa lac tai khom M, Phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang da dugc
giao két trén co sé tu nguyén, vé chu thé, ndi dung, muc dich va hinh thic cia
hop df)ng déu dam bao, c6 co s phap 1y dé cong nhén. Giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat da duoc hoan thanh trén thyc té. Bén nhan chuyén nhuong da
nhan dat va canh tac trong pham vi bo bao rudng dat d4 thoa thuan. Viéc dién tich
c6 su chénh 1éch ting khong vi nguyén nhan 1an chiém hay giao nham, giao du
dién tich dat. Do do, viéc ong C, ba H yéu cau 6ng N tra thém tién d6i v6i dién
tich dat du 1a khong co co s dé chip nhan. Yéu cau khoi kién ciia nguyén don va
dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 co so, phi hop quy dinh cta phap
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luat nén dugc Ho1 dong xét xr chap nhan.

[12] Ngoai ra, tai phién toa, ong Tran Van N xuét trinh ban chinh Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sb b 215073 do Uy ban nhan dan huyen (nay la thi xa)
Nga Nam, tinh Soc Trang cap cho Ho ong Huynh Van C ngay 28-28-2004. Hai
bén duong su thong nhét trinh bay day 1a gidy to ma ong C, ba H tam giao cho
6ng N dé lam tin trong thoi gian chua lam dugce thu tuc tach quyén st dung dat;
khong lién quan dén thira dat chuyén nhuong. Nay yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan, nguyén don tu nguyén tra lai Glay ching nhan quyén sir dung dat néu
trén cho bi don va bi don cling c6 nhu cau nhan lai nén HDXX ghi nhan, xur 1y
budc nguyén don ong Tran Van N tra lai cho 6ng Huynh Van C, ba Mai Thi H
gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 b 215073 do Uy ban nhan dan huyen (nay
1a thi x&) Nga Nam, tinh Séc Tring cip cho Ho ong Huynh Vin C ngay 28-28-
2004, dé giai quyét toan dién vy an.

[13] Déi voi ong Nguyén Thanh T3, ba Diép Thi N3 dang canh tac dién tich
dat tranh chép trén co so hop dong cb dat v6i ong Tran Vin N. Trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa, hai bén déu c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién
hop dong. Nay yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén quyén va
loi ich hop phap cua cac bén khong bi anh huong nén HDXX khong dat ra xem
xét, giai quyét, néu c6 tranh chap s& giai quyét bang vu an khac.

[14] An phi déan sy so tham: Cac bi don phai chiu an phi dan sy so tham do
y€u cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan, nhung cac bi don 12 ngudi cao
tudi nén dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat T6
tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

[15] Chi phi td tung khac: Cac bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va chi phi dinh gia tai san do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc Toa
an chap nhan, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 ciia Bo luat
T4 tung dén sy.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 235, Piéu 266, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;
khoan 2 Diéu 129, DPiéu 502 ctia Bo luit Dan su; khoan 5 Diéu 166, Diéu 167,
Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 45 cua Luat Dt dai nam 2024; diém
d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 cta ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu 05}1 khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin N vé viéc
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Cong nhéan cho ong Tran Van N dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich
do dac thuc té 7.063,9 m? thudc thira s6 01 (108), to ban do s6 04 (06), toa lac tai
khom M, Phuong C, thi x4 N, tinh S6c Tring, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 D 0328245 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xd N), tinh Soc
Trang cip cho ho Huynh Vin C ngay 28-12-1994. Phan dat c6 sé do tir can nhu
Sau:

- Hudng Dong giap thira s6 131 (02) ¢6 s6 do 51,14 m;
- Hudng Tay giap céc thira sb 83 va 107 ¢ sd do 14,69 m + 28,90 m;

- Huéng Nam giap thura sd 156 (trude day 1a 132, 133, 134, 135 va 156) co
0 d02625m+42,32m+ 5,78 m+ 36,26 m + 42,03 m;

- Hudng Bic giap thira 109 ¢ s6 do 43,71 m + 48,05 m + 41,47 m + 11,56

(Phiéu xdc nhdn két qud do dac thira dat kém theo ban dn)
2. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong Tran Van N khong phai chiu 4n phi. Tra lai cho 6ng Tran
Vin N s tién tam Gng an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an
phi, 18 phi Toa 4n s6 0006367, ngay 22-11-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

- C4c bi don 6ng Huynh Vin C, ba Mai Thi H dugc mién nodp toan bo.

3. Chi phi té tung khac: Céac bi don ong Huynh Van C, ba Mai Thi H phai
chiu chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gid tai san 1a 19.290.548 déng. Do
nguyén don ong Tran Vin N khong phai chiu chi phi t6 tung va da ndp tam tng
trude toan bo nén budc 6ng Huynh Van C, ba Mai Thi H phai hoan tra cho ong
Tran Vin N s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
19.290.548 dong.

4. Cac duong su co quyén 1am don khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa ma khong co ngudi
dai dién thi tho1 han khang céo tinh tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam,;
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- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac dqforng su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh Lam
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