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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONGINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Tai;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duonginh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwonginh Dwong tham gia
phién toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duonginh Duong xet xu phuc tham cong khai vy an dan su thy Iy so:
306/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022 v€ viéc “tranh chap hop dong ty quyén va
hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 40/2022/DS-ST ngay 17/6/2022 ctia Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duonginh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 07/2023/QDPT-DS ngay 09 thang
01 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van C, sinh ndm 1978; dia chi: s6 B, duong T, khu
pho B, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién ‘h_O'p phap cua nguyyén don: Ba Tran Hai L, sinh nim 1984;
dia chi: SCB-0908 - tang 9 - block B, s6 C, duong N, phuong T, Quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay
02/3/2021); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1983; dia chi: sO F, dudong N,KDC
B, khu ph6 T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duonginh Duong; cho ¢ hién
tai: Cong ty TNHH D; dia chi: 16 M, duong D, khu pho B, phuong H, thanh pho
T, Binh Duong; c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.
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- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Van phong C5, tinh Binh Duonginh Duong: dia chi: duong H, ap K, xa
A, thi x3 B, tinh Binh Duonginh Duong; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

2. Van phong Cong ching Thanh Ph6 M, tinh Binh Duonginh Duong; dia
chi: O. L6 G, khu pho T, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duonginh
Duong; c6 don d€ nghi xét xtr vang mat.

3. Ong Ta Van T, sinh né,m 1976; dia chi: khu H, ,xﬁ A, huyén T, tinh Tay
Ninh; dia chi lién hé: T, khu pho B, phuong T, thanh pho T, Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong T: Bé\ Phan Thi Nguyét A, sinh nim 1982;
dia chi: s6 C, khu D, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duonginh Duong (Van
ban uy quyén ngay 15/3/2023); c6 mat.

4. BaNguyén Thi C1, sinh nam 1974; dia chi: khu phé D, phuong T, thi xa
B, Binh Duong; dia chi lién hé: s6 A, khu pho D, phuong H, thi xa B, Binh Duong.

Ngueot dai dién hop phdp cua ba Cl: Ba Duong C:flm T1, sinh ndm 1997;
dia chi lién lac: so0 B, to Q, khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duonginh
Duong (Van ban uy quyén ngay 23/02/2023); c6 mat.

5. C)ng Nguyén Van C2, sinh nam 1978; dia chi: s6 A, khu phé H, phuong
H, thanh pho T, Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng C2: Ba Vii Thi Ngoc A, sinh ndm 1998;
HKTT: thon T, xa E, huyén,E, tinh Pak Lak; dia chi lién h¢: s6 C, duong L, kl}u
pho E, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duonginh Duong (Van ban uy quyén
05/11/2021); c6 mat.

6. Van phong C6; dia chi: s6 E, Pai 10 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duonginh Duong; vang mat.

7. Ba Hoang Thi L1, sinh ndm 1990; dia chi: s6 B, duong T, khu phé B,
phuong T, Quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Nguoi khdng cao: nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ta Van T,
ong Nguyén Van C2, ba Nguyén Thi C1.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don 13 ngudi ding tén quyén sir dung dat tai 02 thtra dat c6 thong
tin cu thé nhu sau: thira s6 1619, to ban do s6 20-8, dién tich 246m? (trong dé dat
o la 162m?, ddt trong cdy ldu ndm la 84m?) toa lac tai dia chi: phuong D, thanh
phé T, tinh Binh Duonginh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CS259507 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngiy
19/11/2019 va thira s6 1623, to ban d6 sb 20-8, dién tich 238m? (trong dé ddt ¢
la 159m?, ddt trong cdy lau nam la 79m?) toa lac tai dia chi: phudng P, thanh phd
T, tinh Binh Duonginh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb



3

CS006730 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay
19/11/2019. Ngay 01/12/2020, nguyen don c6 ky hop dong uy quyen vO1 Ong
Nguyén Vin M véi myc dich 1a dé 6ng M thay mat thuc hién duy nhat giao dich
chuyén nhuong 02 quyén sir dung dat trén. Viéc ty quyén duoc cong ching tai
Vin phong C Méi, tinh Binh Duonginh Duong, cong chimg s6 019059, quyén sb
12/2020 TP/CC-SCC/HPGP dbi voi thira s6 1623 va cong chiung sb 019060,
quyén sb 12/2020 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira s6 1619. Theo thoa thuan tai
Diéu 1 ciia Hop dong uy quyén s6 019059 va sé 019060 thi nguyén don oy quyén
cho 6ng M dé thuc hién cac cong viée sau:

“Thay mat nguyén don quan ly, sir dung, lién hé vdi co quan Nha nudc cod
thAm quyén xin xac nhan tinh trang dét, xin gidy phép xay dung, dién, nudc, trich
do, gia han thoi han st dung dét, dinh vi thé cu, dich chuyén thd cu, chuyén muc
dich sir dung dit, cip d6i gidy chimg nhan quyén str dung dét, do dac lai dién tich,
cap nhat bién dong, trich luc, tach thura, hop thira, nhan két qua trich do, nhan két
qua trich luc, xin diéu chinh thong tin trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va
thuc hién cac quyén: dat coc, chuyén nhuong, mua ban, tang cho, thé chép, huy
hop d6ng chuyén nhuong, huy hop ddng mua ban, hity hop dong dit coc, hity hop
dong ty quyén, cho thué, thanh 1y hop dong thué, gop von, nhan tién dén bu (néu
c6), dugc uy quyén lai cho bén tht ba v6i pham vi ty quyén néu trén (cham dut,
huy hop dong iy quyén cho bén thir ba), ngay ca khi thong tin trén gidy ching
nhan quyén sir dung dit c6 su diéu chinh thay doi dbi voi quyén st dung dat theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS006730 (s6 vao so cip GCN: CS09159) do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cép ngay 19/11/2019. Trong qué trinh thuc hién viéc ty
quyén trén, bén B dugc quyén dai dién bén A ky nhan coc, nhén tién coc, quyét
dinh gia chuyen nhuong, nhén tién khi chuyen nhu:ong quyen sir dung dat, lap, ky
tén trén cac gidy to va quyet dinh nhitng van dé lién quan dén viéc uy quyén trén.
Theo nhu pham vi iy quyén thi nguyén don d giao cho 6ng M ban chinh cua 02
gidy chting nhan quyén st dung dat di vai 02 thira dat néu trén dé thyc hién cac
cong viée duoc uy quyén.

Tuy nhién trong qua trinh thyuc hién cac hop dong Gy quyén trén, ong M da
ty ¥ 1dy 02 gidy ching nhan quyén st dung dat ctia cung ban gbc cac hop dong
iy quyén dé dem di thé chdp cho bén tht ba ldy sb tién 4.800.000.000 dong dé
tiéu xai ca nhan ma khong co su dong ¥ va thong bao cho nguyén don ong C.
Ngay 13/12/2020, sau khi nguyén don phat hién sy viéc, 6ng M di viét gidy cam
két. Theo d6, 6ng M cam két dén ngay 18/12/2020 s& tra lai ban chinh gidy chung
nhan quyén str dung dat cta thira sé 1619, 17 ngdy sau (tirc ngay 04/01/2021) s&
giao ban chinh gidy chtrng nhan quyén str dung dat thira s6 1623. Nhung cho dén
thoi diém hién tai ong M khong thuc hien theo ding cam két ctia minh, khong
giao tra 02 ban chinh gidy chu:ng nhan quyen sir dung dat ddi voi 02 thira dat trén.
Ong M di xam pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cu thé:
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Ong M di thuc hién hanh vi vugt qua pham vi Gy quyén tai Hop dong ty
quyén s6 019059 va Hop dong ty quyén s6 019060 ky ngay 01/12/2020: theo thoa
thuan tai Diéu 1 cta cac hop dong ty quyén thi nguyén don oy quyén cho 6ng M
thue hién quyén thé chap nhung khong ty quyén cho 6ng M duogc nhan tién thé
chap quyén st dung dat d6i véi 02 thira dat néu trén. Theo d6, nguyén don chi uy
quyén cho 6ng M duogc nhén tién coc, tién chuyén nhuong khi chuyén nhuong
quyén str dung dat va tién dén bu (néu co). Ngoai ra, ong M khong duoc nhan tién
cho bét ctr glao dlCh nao khac. Viéc ong M thé chap 02 gidy chu’ng nhan quyén
str dung dat dé 1y sd tién 4.800.000.000 dong khong hé c6 su dong ¥ y clia nguyén
don. Mat khac, tai Glay cam két ngay 13/12/2020, 6ng M c6 cam két véi nguyén
don 1a s& tra lai 01 ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat thira sb 1619 va
1623. Nhu vay, theo ndi1 dung nay thi ong M da thtra nhan vi¢c 6ng M thuc hién
hanh vi vuot qua pham vi ma nguyén don ty quyén.

Trong qué trinh thyc hién cac hop dong iy quyén, 6ng M khong thyc hién
thong bao cho nguyén don vé viéc thuc hién hanh vi thé chap: theo quy dinh tai
diém a khoan 1 cta cac hop dong ty quyén da ky va khoan 1 Diéu 565 Bo luat
Dan sy ndm 2015 thi bén nhan uy quyén c6 nghia vu “thuc hién cong viéc theo
iy quyén va bao cho bén y quyén vé viéc thuc hién cong viéc d6”. Tuy nhién,
thoi diém ong M thuc hién viéc thé chap 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat,
6ng M khong c6 bat ctr thong bao nao cho nguyén don biét vé viéc nay. Nhu vay,
nguyén don cho rang hanh vi ctia 6ng M di vi pham hop dong, cu thé 1a vi pham
vé nghia vy thong bao.

Nguyén don khong c6 lién quan va khong c6 bat cir nghia vu nao d6i véi
hanh vi thé chap 02 gidy chtng nhan quyén st dung dat caa ong M. Ong M thuc
hién thé chap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don dé nhan sb
tién 4.800.000.000 dong, sb tién nay 6ng M dung dé tiéu xai cho ca nhan éng M.
Nguyén don khong nhan bét ctr khoan lgi nao tir viéc thé chap nay, do d6 vé so
tién ma 6ng M nhan duoc tir viéc thé chip thi 6ng M phai hoan toan chiu trach
nhiém theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 143 B6 luat Dan sy nam 2015.

Tir nam 2019 dén nay nguyén don van st dung nha trén dét (nha hién hiru
trén dat nhung chwa dugc ghi nhan trén gidy chimg nhan quyén st dung dat) dé
lam kho chtr hang héa vat liéu xay dung (nha c6 bao vé trong gilr) nguyén don
chua timg ban giao nha dat nay cho 6ng M hay bt ctr ngudi nao khac.

Nguyén don cho rang 6ng M da xam pham nghiém trong quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don nén khéng mudn tiép tuc thue hién hop dong ty quyén
d6i voi 6ng M nita. Theo d6, ngay 24/12/2020 nguyén don di cé van ban thong
b&o cho Van phong Cong chimng Thanh Pho M, tinh Binh Duonginh Duong vé
viéc chdm dut thuc hién Hop dong ty quyén s6 019059 va Hop dong uy quyén sb
019060. Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Luat Cong ching nam 2014
thi “Viéc cong chimg stra d6i, bd sung, huy bo hop dong, giao dich dd dugc cong
chung chi dugc thuc hién khi c6 sy thoa thudn, cam két bﬁng van ban cua tat ca
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nhitg ngudi da tham gia hop dong, giao dich d6 . Sau khi théng nhit 6ng M da
htra cting nguyén don ra Vin phong cong ching dé lam thu tuc hity bo cac hop
d6ng Gy quyén di ky nhung dén gid 6ng M van tron tranh, chua thyc hién. Do do,
nguyén don chua thyuc hién duge viée chidm dut, hity bo cac hop dong ty quyén
néu trén theo ding quy dinh. Nay khai kién yéu cau Toa 4n cac van dé nhu sau:

Dé nghi tuyen hay Hop dong ty quyén s6 019059 va Hop dong uy quyén
s6 019060 quyén s6 12/2020 TP/CC-SCC/HPGP duoc ky tai Van phong C Mcn
tinh Binh Dll'O’Ilgll’lh Duong ngay 01/12/2020. Tuyén hay Hop ddng uy quyén sd
8756, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/12/2020 duogc ky tal Vian phong
C5 tinh Binh Duonginh Duong. Tuyén hiy Hop dong ty quyén sé 8528, quyén
s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2020 duoc ky tai Van phong C5, tinh Binh
Duonginh Duong. Tuyén hity hop dong chuyén nhuong ba Nguyén Thi C1 ky két
hop ddéng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian C2, sinh nam 1978; dia chi: s6 A,
khu phé H, phuong H, thanh phé T, Binh Duong theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/01/2021 s6 Cong ching 256 quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD cuia Vin phong C6. T2 budc 6ng Nguyén Vin M tra lai cho nguyén
don 6ng C 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS006730 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 thira dat s6 1623, to ban do
s6 20-8, dia chi: phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duonginh Duong va Gidy
chtmg nhén quyén st dung dat sb CS259507 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 cho 6ng Lé Vian C d6i vai thira dat s6 1619,
to ban do s6 20-8, dia chi: phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duonginh Duong.

- Bi don trinh bay: trudc thang 10 nam 2020, 6ng M va 6ng C c6 thda thuin
miéng gop von dé 1am an va éng C kéu khdng cd tién nén gop 02 16 dat va sau do
lam dinh gia 02 16 dat gia tri khoang 4.500.000.000 dong dén 5.000.000.000 dong,
sau khi hai bén thong nhat thi 6ng C uy quyén 02 16 dat vao ngay 20/11/2020 va
6ng M co giri hop dong gdp von qua zalo va hai bén thong nhat so bo bang miéng
va dén ngay 23/11/2020, éng C cung vo dén Vin phong Cong chimg Thanh Ph
M, tinh Binh Duonginh Duong ky hop dong Gy quyén sang cho 6ng M, nhung
sau khi ky xong thi dng C khong du gidy chimg nhan doc than nén chwa ky duoc
hd so cong chimg ngay hom d6. Pén ngay 26/11/2020, 6ng C méi dua gidy ching
nhén ddc than dé trong ho so cong chimg. Sau khi 6ng C dwa hd so cho 6ng M bd
sung cong ching dé 1ay ho so vé va khi 1én 14y ho so thi bén cong ching co goi
cho 6ng C xac nhan va sau d6 6ng C xac nhan ho so dugc phat hanh. Sau mot thoi
g1an khoang 60 ngay thi 6ng C c6 doi lai tién hodc dét thi ong M bao 1a da dau tu
101, vi vay 6ng M mong Toa 4n xem xét giai quyet

Déi v6i yéu cau hiy 02 Hop dong uy quyén s6 019060, quyén sé 12/2020
TP/CC-SCC/HDbGD dugc ky tai Van phong C Méi, tinh Binh Duonginh Duong
ngay 01/12/2020 va Hop dong uy quyén sd 8756, quyén sé 12/TP/CC-
SCC/HPGP ngay 07/12/2020 duoc ky tai Van phong Cong ching Nguyén Vin
Lup tinh C5 thi 6ng M khong dong v vi hién nay da chuyén nhugng cho ngudi
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khac theo hop dong miéng gop von gitta 6ng M va dng C. Dbi véi gidy cam két
ngay 13/12/2020, 6ng M cam két s& tra cho ong C s tién 02 16 dat ma 6ng C uy
quyén cho 6ng M 14 5.500.000.000 ddng thi do 6ng M viét cam két. Tuy nhién,
hién nay tinh hinh kinh té kho khin do d6 6ng M yéu cau duoc éng C thoa thudn
cho 6ng M c6 thoi gian dé thanh toan sé tién 5.500.000.000 dong cho éng C.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 va nguwoi dai
dién theo 1ty quyén trinh bay: 6ng Nguyén Vian M 1 ngudi duoc 6ng Nguyén Vin
C3uy quyén thira s6 1619, t& ban dd sd 20-8, dién tich 246m? toa lac tai dia chi:
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duonginh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CS259507 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cap
ngay 19/11/2019 cho 6ng Nguyén Vin C3 theo Hop ddng iy quyén ching sb
019060, quyén sb 12/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chirg Thanh
Phd M, tinh Binh Duonginh Duong.

Dua vao hop dong iy quyén trén va nhu cau nhan chuyén nhuong dét cua
6ng Nguyén Vian C2, ngay 06/12/2020, ba C1 c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng M
va ky bién nhan coc d6i véi ong Nguyén Van M dé dam bao viéc chuyén nhuong
dat cho 6ng C2 gia trj chuyén nhuong 1a 2.300.000.000 dong, sau khi ky nhan
bién nhan coc véi ong M va da giao so tién 600.000.000 dong va yéu cau dng M
ky hop dong ty quyén qua ba C1 dé ba C1 truc tiép ky hop dong chuyén nhuong
dat véi ong C2. Ngay 07/12/2020, 6ng Nguyén Vian M ky hop dong oy quyén cho
ba C1 theo Hop dong ty quyén sb 8756, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGPD ngay
07/12/2020 duoc ky tai Vin phong Cong chimg Nguyén Vin Lup tinh C5 noi
dung ba C1 thay mat ong M thyc hién toan bd ndi dung ty quyén theo Piéu 1 Hop
ddng uy quyén chimg s6 019060, quyén sé 12/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C4 r ching Thanh Phé M, tinh Binh Duonginh Duong va ba C1 da giao s6
tién 1.700.000.000 dong con lai cho ong M.

Nhu vay ba C1 duoc quyén nhan dat coc va chuyén nhuong thira s6 1619,
t& ban d6 s6 20-8 va ba C1 dd chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van C2 thira dat
trén 1a 2.750.000.000 dong va ba C1 nhan dit coc 6ng C2 sd tién 500.000.000
déng va ky hop dong chuyén nhuong cho ong C2 va nhan cta 6ng C2 1a
2.250.000.000 dong. Tong cong gia chuyén nhuong 13 2.750.000.000 dong. Dbi
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba C1 khong dong ¥ va yéu cau Toa an
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2021 sb cong
chtng 256, quyén s 01/TP/CC-SCC/HDGD ciia Vin phong C6.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ta Van T trinh bay: 6ng T cO
nhan chuyén nhuong ctia 6ng M thira dat s6 1623, to ban d6 s6 20-8 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 CS006730 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cip ngay 19/11/2019 cho t6i ddi véi thira dat s6 1623, to ban d6
s6 20-8, dia chi: phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duonginh Duong theo Hop
ddng ty quyén cong chimg sb 8528, quyén sd 12/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong cong chimg Nguyén Van L2 véi s6 tién 1a 2.500.000.000 dong va ong
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M d3 nhan du sb tién trén. Nay, 6ng T yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng uy
quyeén sang tén quyén st dung dat thira dat so 1623, to ban d6 s6 20-8 sang tén
ong T va khong dong y theo don kién ctia nguyén don.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Neguyén Van C2 va nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay: qua thong tin ban bé quen biét thi 6ng C2 biét ba
Nguyén Thi C1 c6 nhu ciu chuyén nhuong dét thira s6 1619, to ban do sé 20-8,
dién tich 246m? toa lac tai dia chi: phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duonginh
Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s CS259507 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cip ngay 19/11/2019.

Nay nguyén don yéu cau huy Hop dong ty quyén sd 019060, quyén sb
12/2020 TP/CC-SCC/HBGD duogc ky tai Van phong C Mdi, tinh Binh Duonginh
Duong ngay 01/12/2020 va Hop dong uy quyén sé 8756, quyén sd 12/TP/CC-
SCC/HPGPD ngay 07/12/2020 va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 15/01/2021 sé cong chimg 256 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD cua Vin
phong C6 va yéu cau tra Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS259507 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép ngay 19/11/2019 thi 6ng C2
khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi anh hudong dén quyén va
loi ich hop phap ctia 6ng C2. Ong C2 da tra du tién dé nhan chuyén nhuong thira
dat nay nhung hién dang c6 tranh chip, 6ng C2 chd giai quyét méi sang tén cho
6ng C2, 6ng C2 dé nghi Toa an sém giai quyét dé ba C1 tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong sang tén cho 6ng C2. Bé nghj Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2021 s6 cong chimg 256, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDGD cuia Van phong C6.

Tai Ban an dan sy so tham s 40/2022/DS-ST ngay 17/6/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duonginh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin C d6i véi bi
don ong Nguyén Vin M vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Hop dong uy quyén s6 019059 va Hop dong ty quyén s6 019060 quyén
s 12/2020 TP/CC-SCC/HPGP duoc ky tai Van phong C Méi, tinh Binh
Duonginh Duong ngay 01/12/2020 giira éng Lé Van C cho 6ng Nguyén Vin M
d6i voi dién tich 246m? thira s6 1619, to ban d6 s6 20-8, theo Giay chimg nhan
quyén st dung dit sb CS259507 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Duong cap ngay 19/11/2019 cho 6ng Lé Van C va dién tich 238m? thira s6 1623,
t& ban d6 s6 20-8, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CS006730 do S&
Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 cho 6ng Lé Vian
C vo0 hiéu.

1.2. Hop ddng uy quyén sé 8756, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGPD ngay
07/12/2020 dugc ky tai Van phong CS5, tinh Binh Duonginh Duong gilta 6ng
Nguyén Van M ba Nguyén Thi C1 d6i véi dién tich 246m? thira s6 1619, to ban
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d6 s6 20-8, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS259507 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép ngay 19/11/2019 cho 6ng Lé Vian C
vo hiéu.

1.3. Hop dong ty quyén sb 8528, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/12/2020 dugc ky tai Van phong CS5, tinh Binh Duonginh Duong gilta 6ng
Nguyén Van M va 6ng Ta Van T d6i vé6i dién tich 238m? thira s6 1623, to ban dd
s6 20-8, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS006730 do S& Tai nguyén
va M6i truong tinh Binh Dwong cip ngay 19/11/2019 cho 6ng Lé Van C v6 hiéu.

1.4. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 15/01/2021 sb cong
chtng 256 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD ctia Vin phong C6 giita ba Nguyén
Thi C1 va 6ng Nguyén Van C2 d6i voi dién tich 246m? thira s6 1619, to ban d6
s6 20-8, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CS259507 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 cho 6ng Lé Van C v6 hiéu.

2. V& s0 tién giao tra nhu sau:

2.1. Ong Nguyén Vin M c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi C1 s
tién 2.300.000.000 ddng (hai ty ba tram triéu dong) theo Gidy bién nhan dit coc
ngay 06/12/2020.

2.2. Ba Nguyén Thi C1 c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C2
s6 tién 2.750.000.000 dong (hai ty bay trim nim muoi triéu dong) theo Gidy bién
nhan dat coc ngay 10/01/2021.

2.3. Ong Nguyén Vian M c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Ta Van T s6 tién
2.500.000.000 dong (hai ty nim trdm triéu dong) theo Gidy bién nhan ngay
02/12/2020.

3. V& giao tra gidy chirmg nhan quyén st dung dat:

3.1. Ong Nguyén Vian C2 c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Lé Vian C 01 ban
chinh Gidy ching nhin quyén sir dung dat s CS259507 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 d6i véi thira dat s6 1619, to ban do
s6 20-8, dia chi: phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duonginh Duong.

3.2. Ong Ta Van T c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Lé Van C 01 ban
chinh Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CS006730 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 cho dng Lé Van C ddi véi thira dat
s6 1623, to ban do s6 20-8, dia chi: phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duonginh
Duong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi td tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an vé quyén khang co cia cac duong su.

Sau khi tuyén an, ngay 22/6/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ta Van T; ngay 01/7/2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi C1, 6ng Nguyén Vin C2 khang céo toan bd ban 4n so tham.
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Tai phién toa phic thim, nguyén don van giir nguyén yeu cau khai kién;
nguoi co quyeén loi, lién quan 6ng Ta Van T, ba Nguyén Thi C1, 6ng Nguyén Vin
C2 van glu’ nguyen y€u cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duonginh Duong phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: nhiing nguoi tién hanh té tung va tham gia da thyc hién dung
quy dinh cua B luat T tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

Vé ndi dung:

Xét Hop dong ty quyén s6 019059 va Hop dong ty quyén s6 019060 quyén
s6 12/2020 TP/CC-SCC/HPGD duoc ky tai Van phong C M6i, tinh Binh
Duonginh Duong ngay 01/12/2020 giita éng Lé Vian C cho 6ng Nguyén Vin M
d6i v6i dién tich 246m? thira s6 1619, to ban d6 s6 20-8, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS259507 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cip ngay 19/11/2019 cho ong Lé Van C va dién tich 238m? thira s6 1623,
to ban do sd 20-8, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS006730 do Sé
Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 cho 6ng Lé Van
C: Toa an cap so tham cho rang khi 6ng C va 6ng M thoa thuan ky hop dong uy
quyén thi trén thira 1619 ¢6 01 can nha cap 4, xay trudc nam 2000, két cau tuong
xdy t0, mai ngot, nén gach do 6ng C quan ly, s dung; trén thira 1632 ¢6 01 nha
tién ché, cot duc bé tong, mai ngoi nén xi mang do 6ng C quan 1y, str dung nhung
khong thoa thuan tai san trén dat nén vo hiéu thudc trudng hop c6 ddi tuong khong
thé thyuc hién duoc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan sy nim 2015. Ong C
va 6ng M khong cung cap chung cur dé ching minh viéc ky hop dong uy quyen
thay the cho giao dich chuyén nhuong hay gop vén. Nén viéc thuc hién hop dong
uy quyen khong phu thudce vao c6 hay khong c6 viée thoa thuan tai san trén dat.
Tda 4n cap so tham tuyén 02 hop dong Gy quyén vé hiéu do c6 dbi tuong khong
thé thuc hién duoc 1 khong dung quy dinh.

Xét Hop dong iy quyén ngay 07/12/2020 giita 6ng Nguyén Van M va ba
Nguyén Thi C1 d6i véi dién tich 246m? thira s6 1619 va Hop dong Gy quyén ngay
02/12/2020 gitra ong Nguyen Van M va 6ng Ta Van T d01 voi dién tich 238m?
thira s 1623: theo bién ban vé viéc kiém tra giao ndp tiép can, cong khai ching
ctr (but luc 340-343) thé hién 10i trinh bay cua 6ng M, ba C1, ong T déu xéac dinh
viéc ky hop dong uy quyen thay cho hop dong chuyén nhuong nén c6 can cir xac
dinh 02 hop dong tiy quyén nay che gidu cho giao dich chuyén nhugng quyén st
dung d4t nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015. Toa
an cap so tham tuyén v hiéu 14 c6 can cu.

Xét giao dich chuyen nhugng quyen su dung dat gitra ong M voi ba Cl,
giita ba C1 véi ong C2 ddi véi thira dat s6 1619; giao dich chuyén nhuong quyen
str dung dat gitta 6ng M voi ong T dbi vé6i thira dat s6 1623: do trén thira dat sb
1619 va 1623 déu co tai san trén dat nhung cac bén giao dich chuyén nhuong
khong thoa thuin chuyén nhuong tai san trén dat va hién do ong C 13 nguoi truc
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tiép quan 1y va sir dung. Nén cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bi
v hiéu theo Piéu 408 Bo luat Dan sy ndm 2015. Nhung ban an so tham chi giai
quyét ddi v6i hop dong chuyen nhuong g1u:a ba C1 v6i ong C2 vo hi¢u ma khong
xem xeét giao dich chuyen nhuong gitra dng M véi ba C1 dbi véi thira 1619, giao

dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong M véi ong T dbi véi thira dat sd
1623.

Tda an cap so tham cho rang khong ai yéu cau giai quyét hau qua ctia hop
d6ng vo hiéu nén s& dugc giai quyét bang mot vu an khéc. Tuy nhién, Toa an lai
ap dung Diéu 427 B6 luat Dan sy nam 2015 “Hau qua cua viéc huy bé hop dong
dé giai quyét hau qua: 6ng M tra tién cho ba C1, ba C1 tré tién cho 6ng C2 d6i véi
thira dat 1619, ong M tra tién cho 6 ong T d6i véi thira 1623 ma khong xem xet gia
tri chénh 1€ch quyén su dung dat (néu co). Trong khi do, néu tuyén cac giao dich
v6 hiéu thi phai giai quyét hau qua theo Diéu 131 B luat Dan sy nim 2015 “Hau
qua phdp ly cua giao dich dan sy vo hiéu” va tinh gia tri chénh 1¢éch quyen su
dung dat theo Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong Tham
phéan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh nén can tach giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu bang mot vu kién khac moi dam bao quyén loi cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay, tranh tung cua cac duong sy tai phién toa, y ki€én cua dai dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nhimng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg
Nguyén Van L2, Van phong C Mdi, Van phong C6, ba Hoang Thi L1 da co dé
nghi xét xtr vang mat. Do d6, Toa an xét x{r vang mit cac duong sy trén theo quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

Ngay 04/7/2022, bi don ong Nguyén Van M c6 don khang céo ddi véi ban
an so tham. Ngay 14/7/2022, Toa 4n cap so tham da ban hanh Thong bao ndp tién
tam Ung an phi phiic tham s6 996/TB-TA d6i voi 6ng M va di niém yét cho ong
M hop 1é. Tuy nhién, dng M khong thuc hién viéc dong tam tmg an phi phic tham
theo thong bao ciia Toa an, do d6 Tda an cip so tham ban hanh thong bao tra lai
don khang c4do cho 6ng M 1a phu hop.

[2] V& noi dung:

Nguyén don 6ng Lé Van C khdi kién yéu cau Toa an giai quyét: hay Hop
déng uy quyén sb: 019059, quyén sé 12/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/12/2020 va hay Hop dong ty quyén sd: 019060, quyén s6 12/2020 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 01/12/2020 gitra nguyén don 6ng C va bi don 6ng M da dugc
Vin phong C Méi cong ching; huy Hop dong ty quyén sb: 8528, quyén sb
12/2020 TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/12/2020 gitra bi don 6ng M va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Ta Van T di dugc Vin phong Cong ching
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Nguyén Van L2, thi xd B cong chimg; hiy Hop dong ty quyén sb: 8756, quyén
s6 12/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/12/2020 giita bi don ong M va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 di dugc Van phong Cong ching
Nguyén Vin L2, thi xi B cong chimg; hity Hop dong chuyén nhuong QSDP giita
ba Nguyén Thi C1 véi dng Nguyén Vin C2 da dugc Vian phong C6, Binh Duong
cong ching sb 256, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2021; yéu cau
bi don 6ng M tra lai 02 Gidy chirg nhan quyén st dung dat: sé CS 006730 va sb
CS 259507 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cép ngiy
19/11/2019 cho dng Lé Vian C dbi véi 02 thira dat s6 1619, 1623, to ban d6 sb 20-
8, toa lac tai: phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duonginh Duong.

Bi don 6ng M thtra nhan 6ng M va éng C c6 ky két cac Hop dong iy quyén
tai Van phong C Mé1, Binh Duong ngay 01/12/2020.

Bi don 6ng M va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T, ba
C1, 6ng C2 khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cho rang viéc
ky két Hop dong uy quyén giita 6ng C va 6ng M tai Van phong cong chimg 13
hop phép, con viéc bi don 6ng M ky Hop dong uy quyén cho 6ng T, ba C1, 6ng
C2 thuc chat chinh 1a chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi 02 thia dat sd
1619 va 1623 ctia dng C. Phia dng T, ba C1 d thanh toan tién chuyén nhuong dat
cho 6ng M xong.

Xét thay tai liéu, chimg ctr ¢6 tai ho so thé hién:

Ngay 01/12/2020, tai Van phong C Méi ong Lé Van C da ky Hop dong iy
quyén cho 6ng Nguyén Van M d6i véi 02 thu’a dat s6 1619, 1623, to ban do sé
20-8 do 6ng C dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dét, hop dong uy quyen
da dugc cong chung. Pén ngay 02/12/2020, bi don ong M ky Hop dong ¢ uy quyén
cho 6ng Ta Van T tai Vian phong C5, thi x3 B ndi dung quy dinh tai Diéu 1 cia
Hop ddng iy quyén ngay 01/12/2020 giita nguyén don va bi don ddi véi thira dat
1623.

Ngay 07/12/2020, bi don 6ng M tiép tuc ky Hop ddng uy quyén cho ba
Nguyén Thi C1 thuc hién lai ndi dung oty quyén ddi véi thira 1619, hop dong duoc
cong chimg tai Van phong Cong ching Nguyén Van L2, thi x3 B. Dén ngay
15/01/2021, ba C1 d3 chuyén nhuong thira dat 1619 cho 6ng Nguyén Van C2 theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc Van phong C6 cong ching
s6 256, quyén sb6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Gia chuyén nhuong thira dat 1619 1a
2.750.000.000 dong, 6ng C2 da thanh toan tién cho ba C1, nhung chua thyc hién
duogc thu tuc dang ky bién dong sang tén s6 do ¢o su tranh chap cia 6ng C va dng
M.

Phia nguyén don cho rang trong qua trinh thyc hién Hop dong ty quyén, bi
don 6ng M da tu y dem 02 ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dét cua 02
thira dat 1619, 1623 thé chap cho bén thir 03 dé 13y sé tién 4.800.000.000 dong sir
dung vao muc dich c4 nhan ma khong duoc sy dong ¥ ciia nguyén don va ciing



12

khong thong bao cho 6ng C biét 1a da vi pham ndi dung ctia hop dong ty quyén
nén khai kién yéu cau huy hop dong uy quyén ky két gitta nguyén don va bi don,
hay hop dong iy quyén giita 6ng M va ong T, hity hop dong tly quyén giita ong
M va ba C1, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba C1 va 6ng
C2. Nguyén don yéu cau bi don é6ng M phai tra lai cho nguyén don 02 ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dit do éng C dimg tén.

B1 don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan khong dong y voi
yéu cau khai kién ciia nguyén don va cho ring viéc ky hop dong uy quyen cua
nguyén don va bi don 13 hop phap. Tir 6, 6ng M ky hop ddng uy quyén voi ba
C1, 6ng T, thuc té 1a 6ng M chuyén nhuong dé nhan s tién cta 6ng T 1a
2.500.000.000 dong va ba C1 1a 2.300.000.000 dong.

Xét Hop dong uy quyén sd 019059 va Hop dong ty quyén sé 019060 do
Van phong C Mdi, tinh Binh Duonginh Duong 18p ngay 01/12/2020 gi{ta nguyén
don va bi don c6 ndi dung va hinh thitrc phtt hop véi quy dinh tai Diéu 119, tir
Diéu 562 dén 567 Bo luat Déan sy nam 2015.

Tai thoi diém ¢ uy quyén giira nguyén don va bi don hoan toan, tu nguyen
khong b1 a1 ép buoc dong th0’1 ong C la chu sir dung hop phap d6i voi 02 thira dat
trén nén c6 quyén uy quyén cho 6 ong M thyc hién cac quyén cua ngu’m su dung
dat theo quy dinh diéu 167 Luat Dat dai nam 2013. Viéc hai bén ky két hop dong
iy quyén tai van phong cong chiing va viéc cong chimg da thuc hién ding thu tuc
theo quy dinh tir Piéu 42 dén Piéu 50; Piéu 55 Luat Cong ching 2014. Do do,
Hop dong ty quyén ngay 01/12/2020 cac bén da ky két da phat sinh hiéu luc, bude
cac bén phai thue hién ding cac quyén va nghia vu da cam két trong hop dong.

Noi dung Hop ddng uy quyén ngay 01/12/2020 d6i voi 02 thia dat 1619,
1623 c6 cung ndi dung nhu sau: bén A (ong C) dong ¥ cho bén B (6ng M) dugc
toan quyén thay mit bén A quan 1y, sir dung, lién hé vdi cac co quan nha nudc co
tham quyén xin x4c nhan tinh trang dét, xin gidy phép xay dung, dién nudc, trich
do, gia han thoi gian sir dung dat, cAp doi gidy chtirng nhan quyén sir dung dat, do
dac lai dién tich, cap nhat bién dong, trich luc, tach thira, hop thira, tang cho, thé
chap, hay hop ddng chuyén nhuong, hity hop déng mua ban, hity hop dong ting
cho, hity hop dong thé chép (ké ca thé chip dé dam bao cho bén thir 3), huy hop
dong dat coc, huy hop dong U uy quyén, cho thué, thanh 1y hop dong, gop von, nhan
tién dén bu (neu c0): dugc quyen uy quyen lai cho bén thr 3 voi pham vi ty quyén
néu trén (chdm dut, hity hop dong Gy quyén cho bén thir 3) ngay ca khi thong tin
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat co sy diéu chinh thay doi dbi voi thira
dat 16 19 va thura 1623...Trong qua trinh thuc hién viéc U -y quyén trén, bén B dugc
quyén dal dién bén A ky nhén coc, nhén tién coc, quyét dinh gia chuyén nhu’ong,
nhan tién khi chuyen nhuong quyén st dung dat; lap, ky tén trén cac gidy to va
quyét dinh nhimng van dé lién quan dén viéc y quyén trén.
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Trong qua trinh thuc hién ndi dung cong viéc ty quyén, bi don 6ng M thay
mit ong C d3 chuyén nhuong d6i véi 02 thira dat 1619, 1623 cho ong T, ba C1
v6i hinh thie hop dong oy quyén véi tong gia tri chuyén nhuong 02 thia dat 1a
4.800.000.000 ddng, chuyén nhuong thira 1619 cho 6ng T gia 1a 2.500.000.000
d6ng va chuyén nhuong thira 1623 cho ba C1 gla 1a 2.300.000.000 dong nhu‘ng
ong M khong thong béo cho nguyén don ong C biét va ciing khong giao lai s tién
4.800.000.000 ddng cho & ong C ma sur dung vao muc dich ca nhan 1a vi pham nghia
vu ctia bén nhan uy quyén theo quy dinh tai Pidu 5 Hop dong ty quyén ngay
01/12/2020 va khoan 1, 2 Piéu 565 Bo luat Dan sy nam 2015. Do do, nguyén don
6ng C c6 quyén don phuong chim dut hop dong uy quyén dbi véi 6ng M theo
quy dinh Diéu 569 Bo luat Dan su nim 2015 nén viéc nguyén don khoi kién yéu
cau hity hop dong uy quyén ky két véi ong M 1a ¢6 co s& chp nhan.

Viéc nguyén don 6ng C va bi don ong M uy quyén 02 thira dat thira dat
1619, 1623 ngay 01/12/2020 di duoc cong ching vé ndi dung Gy quyén nhu da
phan tich trén nhung khong co6 thoa thuan vé tai san 1a nha gan lién trén dat, va
cac cong trinh phu khac trén dat.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 07/01/2022 (but luc 221) va
ngay 26/4/2023 thé hién trén thira dat 1619 ¢6 01 can nha cap 04, dién tich 86,2m?,
01 nha tién ché cot duc bé tong, mai ngdi, nén xi ming, xdy dung trén thira dat
1623, dién tich 56,3m?, c4c cong trinh phu gém: hang rao ludi B40, tru xi mang,
cong sit, tru bé tong, giéng khoan, hién nay nguyén don dang quan 1y sir dung.
Nguyén don va bi don khong c6 1ap vin ban théa thuan d6i véi cac tai san trén
dat nén khi bi don duoc Gy quyén sau do, giao dich chuyén nhuong véi ong T, ba
C1, 6ng C2, thi khong thé thuc hién duoc. Can cir vao khoan 02 Piéu 408 Bo luat
Dan sy nim 2015 nhu sau: “truwong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét
hodc phai biét vé viéc hop dong cé doi tiwong khong thé thuc hién dwoc nhung
khéng théng bdo cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phdi boi
thwong thiét hai cho bén kia, trir trwong hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc
hop dong cé doi tiwong khong thé thiee hién dwoc”. Nhu vy, hop dong ty quyén
giita nguyén don va bi don da ky két ngay 01/12/2020 ddi véi 02 thira dat 1619,
1623 do nguyén don dimg tén quyén st dung dat thi tai san trén dat c6 nha va cac
cong trinh phu trén dat hién do nguyén don dang quan 1y, sir dung bi v6 hiéu theo
quy dinh diéu 408 Bo luat Dan sy ndm 2015 do c6 ddi twong khong thyuc hién
dugc.

Qua trinh giai quyét vu an bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén g1, nghia vy
lién quan chua nhan ban giao dat va tai san gan lién véi dat.

Ngay 15/01/2021, ba Nguyén Thi C1 ky hop dong chuyén nhugng quyen
sir dung dét thu:a 50 1619, to ban do s6 20-8, dién tich 246m? trén cho 6ng Nguyen
Van C2 VO’l s tién 2.750.000.000 dong theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat sb Cong chimg 256 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong
C6. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/01/2022 thé hién thtra sd
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1619, t& ban do s 20-8 ¢6 01 cin nha cip 4 dién tich qua do dac thuc té 1 86,2m?
hién do 6ng Lé Vin C dang quan 1y st dung. Nhu vay, ong Nguyén Vin C2 khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thira sé 1619, to ban do sb 20-8 tir ba
Nguyén Thi C1 nhung 6ng C2 khong dén xem xét thuc dia quyén st dung dat
thira s6 1619 vé tai san trén dt nhan chuyén nhuong hién do ai dang quan 1y sir
dung va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Do ¢6 tai
san trén dat 1a nha va cac cong trinh phu trén dat ma nguyén don va bi don khong
c6 thoa thuan bang vin ban cho nén viéc ba C1 chuyén nhugng cho 6ng C2 Ia
khéng thé thuc hién duge. Do d6, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong ching 256, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HDGD cua Vian phong C6 giira ba
Nguyén Thi C1 va 6ng Nguyén Vian C2 ddi véi thira sd 1619, to ban dd s 20-8
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CS259507 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 cap cho 6ng Lé Van C bi v6 hiéu
theo quy dinh tai Diéu 408 B luat Dan su nam 2015. Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chua bién dong sang tén ddi vdi thira dat sd
1619 nén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/01/2021 chwa phat
sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai Piéu 503 B6 luat Dan sy nam 2015 va khoan 7
Piéu 95 Luat Dat dai nam 2013 nén 6ng Nguyén Vian C2 khong thudc trudng hop
nguoi thr ba ngay tinh dugc phap luat bao vé khi giao dich dan sy v6 hi¢u theo
quy dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015.

Xét Hop dong uy quyén sé 8528, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/12/2020 giita 6ng Nguyén Van M va 6ng Ta Van T thia s6 1623, to ban dd s6
20-8, dién tich 238m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CS006730 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép ngay 19/11/2019 cho 6ng Lé
Vin C toa lac tai dia chi: phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duonginh Duong thi
6ng M chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Ta Van T bang hinh thuc uy
quyén véi sb tién 2.500.000.000 dong. Nhu vy, gitta ong M va ong T giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung qua hinh thtrc ity quyén nham trén thué,
vi pham phép luat vé chinh sach thué va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo
luat Dan sy nam 2015 nhu sau “Khi cdc bén xac lap giao dich dan sw mot cdch
gid tao nham che gidu mét giao dich dan sw khdc thi giao dich ddn sw gid tao vo
hiéu, con giao dich ddn su bi che giéu van ¢ hiéu lyc, trir truong hop giao dich
do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac co lién quan”, 6ng
T nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat bang hinh thirc iy quyén néu trén thira
dat s6 1623, to ban d6 sb 20-8 thi trén dat c6 can nha dién tich 56,3m? hién do ong
Lé Vin C dang quan 1y str dung, nhu vay giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dét néu trén c6 ddi tuong khong thyc hién dugc cling bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu: trong qua trinh giai quyét vu an tai
Toda an so thim ciing nhu phic thim da giai thich nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vé viéc c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong



15

v6 hiéu hay khong nhung cac duong sy déu co v kién khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu; riéng bi don vang mit trong qua trinh té tung
tai cAp so tham va chi c6 ban ti khai khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta
nguyén don, tai phién toa bi don yéu cau cong nhén viéc chuyén nhugng cho
nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va dong y thanh toan tién cho
nguyén don theo gia trj cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di thanh
todn cho bidon 1a 4. 800.000.000 ddng va dong y tra lai sut cho nguyén don. Nhu
vay, qua trmh giai quyét vu 4n bi don khéng c6 yéu cau phan tb, ciing nhu nhu’ng
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap va khong yéu cau
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 427 Bo
luat Dan su nam 2015 thi cac bén giao trd cho nhau nhiing gi da nhan. Trong
truong hop nay cac du’O’ng su khong yéu cau giai quyét bdi thudng thiét hai. Do
d6, khong c6 co so dé giai quyet hau qua cua hop dong vO hiu trong vu an nay.
Truong hop cac duong c6 yéu cau sé xem xét, giai quyét bang vu an khac.

Ong Ta Van T va ong Nguyén Van C2 hién dang gitr 02 ban chinh gidy
chtng nhin quyén st dung dat mang tén 6ng Lé Van C di duoc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay 19/11/2019 thudc thira dat s6 1619,
1623, to ban do6 s6 20-8 nén dng T, 6ng C2 phai co trach nhiém giao tra 02 ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén cho ong Lé Van C.

Vé sb tién thu lao hop dong iy quyén s6 019059 va s6 019060 quyén so
12/2020 TP/CC-SCC/HBbGD duogc ky tai Van phong C Méi, tinh Binh Duonginh
Duong, Hop dong ty quyén s6 cong chung sé 8756, quyén sé 12/TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C5, tinh Binh Duonginh Duong, Hop dong ty quyén
s6 8528, quyén sb6 12/TP/CC-SCC/HPGP ngay 02/12/2020 tai Van phong C5,
tinh Binh Duonginh Duong céc bén duong sy khai nhan chua giao nhéan sé tién
500.000 dong theo hop ddng Gy quyén nén khong dit ra xem xét.

Ba Nguyén Thi C1 giao cho dng Nguyén Vian M sb tién 2.300.000.000 dong
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sd 1619, to ban d6 sé 20-8
theo gidy bién nhan dit coc ngay 06/12/2020. Do d6 6ng Nguyén Van M ¢4 trach
nhiém giao tra cho ba C1 s6 tién 2.300.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin C2 giao cho ba Nguyén Thi C1 sé tién 2.750.000.000
dong dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 1619, to ban do sd
20-8 theo gidy bién nhédn dit coc ngay 10/01/2021, do d6 ba C1 c6 trach nhiém
hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van C2 so tién 2.750.000.000 dong.

Ong Ta Van T giao cho dng Nguyén Vian M sb tién 13 2.500.000.000 dong
dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat so 1623, to ban do s6 20-8
theo gidy bién nhan dit coc vao ngay 02/12/2020, do d6 dng Nguyén Vin M cd
trach nhiém hoan tra cho 6ng Ta Van T sé tién 1a 2.500.000.000 dong.
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Tir nhitng phan tich trén nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong T, ba C1, 6ng C2 khang cao nhung khong dua ra dugc chimg cir chirg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh, nén khong c6 can ctr chap nhéan khang cao.

[3]1Y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[4] V& an phi phuc thim: ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 148; khoan 1 Diéu 308, Biéu 313 B luat T4 tung dan
sunam 2015.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khéng chip nhan yéu céuNkhémg cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ta Van T, 6ng Nguyén Van C2, ba Nguyén Thi C1 .

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 40/2022/DS-ST ngay 17/6/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duonginh Duong.

3. V& chi phi dinh gi tai sén tai Toa 4n cap phuc thm: Ba Nguyén Thi C1
phai chiu 2.300.000 dong (hai tri¢u ba tram nghin dong), ba C1 da ndp xong.

4. Vé an phi phtic tham: Ong Ta Van T, 6ng Nguyén Van C2, ba Nguyén
Thi C1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong), duoc trir vao sb
tién 300.000 dong ong T, 6ng C2, ba C1 di nop theo Bién lai s6 0001671,
0001670, 0001669 cung ngay 20/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé T, tinh Binh Duonginh Duong

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

b‘ﬁﬂfg@ tinh Binh Duonginh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T4 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa dan Su.

Nguyén Trung Diing
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