TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
THI XA PHU MY Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban an sb: 77/2024/DS-ST
Ngay: 30/12/2024

VA “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU MY, TINH BA-RIA VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Cuong
Céc Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Phan Thi Son
2. Ba Nguyén Thi Bach Guong

- Thuw ky phién toa: Ong Lam Cong Chirc - Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa
Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa Phi My tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hong - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 19, 25, 30/12/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Phu My,
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sd: 61/2021/TLST-
DS ngay 07/4/2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 73/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 12 nam 2023; Quyét dinh
hodn phién toa s6: 57/2023/QDST-DS ngay 22/12/2023; Thong bao ma lai phién
tdoa sb6: 46/TB-TA ngdy 04/6/2024; Quyét dinh tam ngung phién toa sb:
03/2024/QDST-DS ngay 21/6/2024 va Thong bao mé lai phién toa sb: 102/TB-TA
ngay 02/12/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1991 (Vang mat)
Dia chi: S6 A, duong H, khu phd Q, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguwoi dai dién theo uy quyén,czia ba T la: Ong Hoang Danh K, sinh nam 1980;
dia chi: S6 A, duong H, khu phd Q, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Co mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Qudc B, sinh nim 1946 (C6 mit)

HO khéu thuong tra: S6 A, duong D, phuong T, quan T, thanh pho HO Chi
Minh. Cho ¢ hién nay: To A, khu pho T, phuong P, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.



3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi N, sinh ndm 1952; Ho khau thuong tri: SO A, dudng D, phudng
T, quan T, thanh pho Ho Chi Minh; Cho ¢ hi¢n nay: To A, khu pho T, phuong P,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat)

- Ong Pham Ngoc A, sinh nam 1984 va ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1985; dia
chi: T6 A, khu pho T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau ( C6 yéu cau doc
lap — Beu co6 mat).

- Qng Nguyéq Quéc T2, sinh nam: 1960 va ba Lé Thi L, sinh nam 1963. bia
chi: T6 A, khu pho T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (Ong T2 ¢6 mdt,
ba L vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Nguyén Quéc 12 1a: Qng
Huynh Ngoc H — Luat su thudoc doan luat su tinh B; dia chi: T6 I, khu pho P,
phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

- Qng Lé Van Hl, sinh ndm 1963 va ba Tén Thi Ngoc B1, sinh nam 1965; dia
chi: T6 E, khu ph6 S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau (Déu vang mat
— C06 don xin x€t XxUr vang mat).

- Ong Nguyén Qudc N1, sinh nam 1989; Pia chi: Khu phd V, phuong P, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau ( Vang mat)

- Ba Lé Thi B2, siph nam 1976; Dia chi: Khu phé T, phuong P, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Ong Ton Puc T3, sinh nam 1976; Pia chi: T E, khu phd S, phudng T, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién cua nguyén don, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién
toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don la Gng Hoang Danh K trinh bay:

Ngay 07/02/2017, ba Nguyén Thi Thanh N2 chuyén nhuong dién tich dat 500m?
thira dat s6 334, to ban d6 s 13, toa lac tai khu phd T, phuong P, thi x4 P, tinh Ba
Ria - Viing Tau cua 6ng Lé Van H1 va ba Ton Thi Ngoc B1, hop dong chuyen
nhugng cong chimg theo quy dinh, hai bén di tién hanh giao dat giao tién, dat da
sang tén cho ba T. Do dit lac d6 cay co moc um tim nén khong biét chinh xac vi
tri dat o dau.

Pén thang 12/2020, ba T tién hanh kiém tra dt dé xay dung nha thi phat hién ong
Nguyén Qudc B di xdy dung toan bo cong trinh trén thira dat caa ba T nén ba T
kho1 kién nhu sau:

Yéu ciu Toa an cong nhan dién tich dat dat 500m? thudc thira 334, to ban do sb 13
toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén st dung cua ba
Nguyén Thi T.



Budc 6ng Nguyén Qudc B phai thao d& toan bd cong trinh va di doi toan bo tai san
trén dat dé tra lai dién tich dat 500m? thudc thira 334, to ban do s6 13 toa lac tai
phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau cho ba Nguyén Thi T véi hién trang
dat nhu ban dau; ba T khong hd tro chi phi di doi. Tai phién toa éng K yéu cau ca
ba Tran Thi N vo 6ng B phai thao d& cong trinh ciing ong B dé tra lai dat.

Theo don khoi kién yéu cau d’éc~ ldp, ban tu khai, bién ban hoa gidai va tqi
phién toa 6ng Pham Ngoc A, ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

Ngay 07/02/2017, vo chong 6ng A, ba T1 nhan chuyén nhuong dién tich dét
500m? thudc thira 333, to ban d6 s 13 toa lac tai khu pho T, thi x4 P, tinh Ba Ria
- Viing Tau cua 6ng Ton Bure T3. Hai bén ky hop dong cong ching theo quy dinh,
dat da sang tén ong A, ba T1. Cac bén di thyc hién viéc giao tién, giao dat, dat khi
d6 cdy co moc um tim nén khong biét chinh xac vi tri dat. Bén nam 2020, ong A
kiém tra lai dat dé xay nha thi phat hién 6ng Nguyen Quéc B, ba Tran Thi N da
xay dung cong trinh lan sang dat dat ctia 6ng A, ba T1 nén 6ng A, ba T1 khoi kién
nhu sau:

Yéu cﬁ}l Toa an cong nhan dién tich dat 500m? thudc thira 333, t(‘{ ban do sb
13 tai khu pho T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau thugc quyén str dung
ctia dng Pham Ngoc A, ba Nguyén Thi Tuyét .

Budc 6ng Nguyén Qudc B, ba Tran Thi N phai thdo d& toan bd cong trinh
va di doi céc tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 500m? thudc thira 333, to ban
dd s6 13 tai khu phd T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng A, ba
T1 véi hién trang dat ban dau; 6ng A, ba T1 khong hd tro tién di doi. Qua do dac
thue t& vo chong 6ng B chi 14n chiém 269.2m? nén 6ng A, ba T1 thay doi yéu cau
khai kién, chi khoi kién budc ong B, ba T1 phai tra lai dién tich dat 1a 269,2m?

Theo bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don éng Nguyén Quoc B trinh bay:

Vao khoang ndm 2017, 6ng B nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Nguyén Quéc T2
v6i tong dién tich 1a 1.000m? (trong d6 c6 50m? dat thd cu), ngang 20m, dai hét
dat, gia chuyén nhuong la 300 triéu va 50 triéu tién dat tho cu, tong cong 1a 350
triéu, 6ng B da giao tién cho ong T2, ong T2 da giao dat cho ong B. Hai bén chuyen
nhuong chi viét bang glay viét tay, chua ky hop dong cong chimg, vi luc nay dat
ctia ong T2 chua tach sé dugc. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng B da nho ong
T2 xay nha Y, xay nha trén dat. Hién nay ong T2 mdi chi sang tén cho 6ng B duoc
01 16 10m ngang thudc thira 327, con 01 16 chua sang tén. Trudc day ong B ¢ khaoi
kién 6ng T2 nhung d3 rat don khoi kién dé hai bén ty thoa thuan. Qua yéu cau khoi
kién ciia ba T, dng A, ba N thi 6ng B khong dong y vi dat 6ng T2 chuyén nhuong
cho 6ng B, 6ng T2 di chi ranh dat cho 6ng B str dung dat. Trudng hop budc dng B
tra dé‘g thi 6ng s€ tu nguyén thdo do toan by cong trinh va tra lai hién trang dat nhu
ban dau.

Theo bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyen Quoc T2 trinh bay:



Tdan bd khu dat ¢ 08 thira déu c6 ngudn gdce 1a ciia vo chong ong T2, ba L. Khi
6ng T2 tach s6 thi vi tri d4t cua cac thira do co quan nha nudce biét chinh xac vé toa
d6. Sau d6 vo chdng 6ng di chuyén nhugng cho nhiéu ngudi khac nhau. Dbi vai
dat ciia 6ng A, ba T1 va ba T thi ong khong tuc tiép tiép chuyén nhuong. Vao ndm
2017, 6ng Nguyén Quoc B c6 mua cua 6ng T2 02 16 dat voi tong dién tich la
1.000m?, hai bén lap gidy viét tay. Ong T2 c6 phan chia tung 16 dat ngoai thuc dia
nén da g1a0 cho 6ng Nguyen Quéc B 02 16 dat giap v6i dat cua dng T2. Sau d6 ong
B c6 xdy nha Y, xay nha cap 4 va cac > cong trinh phu khac nhung 6ng B khong nho
dia chinh vao xac dinh ding dét 14 16i ctia 6ng B. Do 14 chd quen biét nén 6ng B
c¢6 nhd ong T2 kéu tho xdy nha Y va cong trinh khac. Hién nay vo chong ong T2,
ba L mai chi sang tén cho 6ng B dugc 01 16 dat thude thtra s6 327, to ban d6 13,
tai khu phd T, con 01 16 thi do ba L khong ddng ¥ sang tén nén chua sang tén duogc,
vi khi ky chuyén nhuong bang glay tay ba L khong ky tén. Viéc 16 dat con lai thi
giita 6ng T2 v&i ong B sé& giai quyét sau, néu ba L dong y ky sang tén thi ong T2
s& sang tén cho ong B. Ong T2 yéu cau dua 6ng N3 vao tham gia vu an va tién
hanh do lai dat ctia 6ng N3.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van HI va ba Tén Thi Ngoc
B1 trinh bay:

Truge day vo chdng ong H1, ba B1 cho ong Nguyén Quoc T2 vay sb tién
650.000.000 dong Khi vay, ong T2 dua 03 quyén sir dung dat, trong d6 co thia
334 dé thé chap. Pén han tra no ong T2 khong thanh todn duoc nén di chuyén
chuyén nhuong céc thira dat trén cho vo chong 6ng H1 ba B1 dé cén trir ng. Sau
khi hoan tat thii tuc nhan chuyén nhuong thi dén nam 2017, 6ng H1 ba B1 chuyén
nhuong thira 334 cho ba Nguyén Thi T. Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat
cho ba T di hoan tat va giita ba T, 6ng H1 ba B1 khong c6 tranh chip. Khi chuyén
nhuong thi 6ng T2 1a ngudi chi vi tri dat cho ba T, con 6ng H1 ba B1 chi thuc hién
trén hop dong. Trude yéu cau khoi kién cua ba T dbi v6i ong B thi dng H1 ba Bl
khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Nguyén Quoc T2 1a dng
Huynh Ngoc H phdt biéu quan diém:

Céc thira dat tranh chip déu c6 ngudn gbe cua ong T2, ba L. Ong T2 da chia
thanh 08 16 dat ngoai thuc dia nhung khong biét chinh x4c vi tri cua thé cua cac
thira dat theo gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong N3 1a nguoi nhan chuyén
nhuong cua 6ng T2 ngang 20m (dat phia trong cung), nay lai lan thém 5m, lam
dich chuyén toan bd khu dat. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr cong nhan ranh thuc
té ctia cac bén dang str dung dé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan thi xd Phi My phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Vu an thu 1y dung theo tham quyén, Tham phan da tién hanh thu
tuc to tung dung theo quy dinh ctua B¢ luat t6 tung dan su. Nguyén don; bi don;
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh dang quyén va nghia vu cua
minh. Tuy nhién, c6 mot s6 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chwa chap hanh



dung quyén va nghia vu ctia minh. Dén thoi diém xét xir vu 4n dd qua thoi han xét
XU.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ¢t vao cac ching ¢l ¢6 trong hd so vu
an, so d6 vi tri dat tranh chap thi 6ng Nguyén Quéc B, ba Tran Thi N di xay dung
14n toan b trén thira dat 334 cua ba Nguyén Thi T, 14n mot phén thtra 333 cua 6ng
A, ba T1. Tai phién toa 6ng B déng y, néu ong 1an dat thi 6ng dong ¥ thao dd toan
bd cong trinh trén dAt dé tra lai hién trang ban dau. Do vay, can chép nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Ngoc A, ba Nguyén Thi Tuyét . Budc
6ng Nguyén Qudc B, ba Tran Thi N phai thao d& toan bd cong trinh vat kién trac,
di doi toan b tai san trén dat dé tra lai thira dat s6 334 va mot phan thira dat 333
déu to ban dd sb 13 toa lac tai khu P, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
cho ba T va éng A, ba T1. Vé chi phi t6 tung giai quyét theo quy dinh. Ong B, ba
Tran Thi N phai chiu 4n phi nhung duogc mién ndp an phi vi da trén 60 tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an dugce tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Tai phién toa ong Nguyen Quéc T2 yéu cau dua 6ng N3 (khong rd ho
tén) 1a nguol nhan chuyén nhuong dat cua Ong T2 véi chiéu ngang 20m, dai hét
dat vao tham gia td tung 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; yéu cau do lai
dat thira dat ciia 6ng N3, céac thira dit con lai khéng yéu cau do, xét thiy: Ong T2
khong cung cip duoc ho tén, nim sinh ddy du cua 6ng N3, trong vu 4n ong T2
khong c6 yéu cau khai kién doc 1ap gi. Viéc chuyén nhuong dét giita ong T2 véi
6ng N3 khong lién quan dén vu an. Truong hop ong T2 ¢6 tranh chap véi 6ng N3
thi s& duogc giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh. Nhu vay, 6ng N3 khdng
lién quan gi dén vu 4n nay nén cac yéu cau cta ong T2 khong c¢6 cin ctr nén khong
chap nhén.

[1.2] Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khoi kién tranh
chép quyén su dung dat nén quan h¢ tranh chap duoc xac dinh “Tranh chip quyén
st dung dat”. Bi don 6ng Nguyén Qudc B va dit tranh chap tai phuong P, thi xi P
nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi x3 Phu My theo
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su.

[1.3] Tai phién toa 6ng Nguyén Qudc B khang dinh khong con uy quyén cho
6ng V6 Hoang P, do vay khong dua 6ng P vao tham gia td tung.

[1.4] Tai phién toa nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran
Thi N, 6ng Tran Van H2, ba Tén Thi Ngoc B1, ong. Nguyén Quoc N1, ba Lé Thi
B2, 6ng T6n Due T3 da duoc trigu tap hop 1€ nhiéu lan nhung van vang mat khong
¢6 1y do. Can ctr vao Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat t6 tung dan su xét xir vang
mat nhirng nguoi nay.
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[2] Tai phién toa nguyén don van gitr nguyen yéu cau khoi kién, ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan van gilr nguyén yeu cau khai kién doc 1ap con bi don
khong chip nhan, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T va vo chdng 6ng Pham Ngoc A,
ba Nguyen Thi T1, xét thay:

[3.1] Nguon gbc thira dat s0 334: Can ctr vao ho so cip gidy chimg nhan quyén sur
dung dat thi thua dat s6 334 dugc UBND huyén T (Nay |a UBND thij xa P) cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén Qudc T2 vao ngay 17/9/2010.
Sau d6 chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi B2, ba B2 tiép tuc chuyén nhugng lai cho
6ng Lé Van H1, ba Toén Thi Ngoc B1. Ong H1, ba B1 chuyén nhuong lai thira dat
nay cho ba Nguyén Thi T va chinh 1y sang tén cho ba T theo hop dong chuyén
nhuong cong ching ngay 11/01/2017. Viée cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat 1a dung quy trinh khong ai khiéu nai gi; cac 1an chinh 1y sang tén déu thuc hién
theo quy dinh cua phap luat.

[3.2] Nguon gbc thira dat sb 333: Can cu vao ho so cap gidy ching nhan quyén st
dung dat thé hién thira dat s6 333 c6 nguon goc ciia 6ng Nguyén Quoc T2, ba Lé
Thi Lién T4 cho 6ng Nguyén Quédc N1 (cong 6ng T2) vao ngay 30/12/2010. Ong
N1 chuyén nhuong lai cho o6ng T3 nam 2015. Ngay 09/01/2017 6ng T3 sang
nhuong lai cho 6ng Pham Ngoc A, ba Nguyen Thi T1 va dé chinh ly sang tén. Viéc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a ding quy trinh khong ai khiéu nai gi;

cac 1an chinh 1y sang tén déu thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

[3.3] V& sit dung dat:

+ Ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Ngoc A va ba Nguyén Thi Tuyét N4 chuyén huong
dat vao thang 1/2017, khi nhan chuyén nhuong thi cc bén cé ra chi dat nhung
khong biét chinh xac duoc toa do. Ba T, 6ng A, ba T1 cho rang khi nhin chuyén
nhugng dat, ban giao dat thi chua c6 ong B, diéu nay dugc 6ng B. Do khong biét
toa d6 chinh xac nén khi 6ng B xy dung cong trinh ba T, 6ng A, ba T1 khdng co
v klen Viéc phat hién 6ng Nguyén Qudc B l1an dat 1a khi c6 nhu cau st dung thi
yéu cau dia chinh xudng do nén mai phat hién 1an dat.

+ i véi ong Nguyen Quéc B, ba Tran Thi N: Sau khi nhan chuyén nhuong dat
cua ong Nguyen Quoc T2 02 16 véi tong dién tich 1a 1.000m?, hai bén c6 1ap g1ay
viét tay. Ong Nguyén Qudc T2 1a chu sir dung cta 08 thira dat cting khong biét vi
tri toa do chinh xac nén da ban giao dat cho dng B theo thuc té ma T2 phan chia.
Qua trinh hoa giai va tai phién toa 6ng T2, 6ng B thira nhén vi¢c xay dung nha va
cac cong trinh cta ong B khong xin gidy phép gidy dung, khong xin chinh quyen
dia phuong, khong c6 dia chinh do dac. Cin cir vao sy chi ranh cia 6ng Nguyén
Quéc B, Toa 4n nhan dan thi xi Pha M§ di phéi hop véi Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh B tién hanh do dac dién tich dat dang tranh chap. Ngay
10/8/2022, Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B da ban hanh so
d6 vi tri dat tranh chap. Do so d6 nay thiéu ky hiéu & mot s6 diém ranh dia chinh
nén ngay 26/12/2024, Trung tam K ban hanh lai so d6 vi tri dat tranh chap theo
yéu cau ctia Toa an dé bo sung thém mot sé ky hiéu, con cac dién tich dat khong
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thay d6i. Do vay, 14y ban v& so d6 1ap ngay 26/12/2024 hoan chinh hon dé lam can
cur giai quyet vu an. Can cir vao so do nay thi ong Nguyén Quoc B, ba Tran Thi N
x@y dung cong trinh va dang sur dung 14n toan bo dién tich dit 500m? thudc thira
334 d3 cap gidy ching nhén quyén s dung dat cho ba Nguyen Thi T va lan
269,2m? thudc thira 333 da cap giay chiing nhan quyen sir dung dat cho 6 ong Pham
Ngoc A, ba Nguyen Thi Tuyet Qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong dat, ong
Nguyen Quéc T2, ba Tran Thi L1 cting dé sang tén cho 6ng Nguyen Quéc B, ba
Tran Thi N thira dat s6 327, to ban d6 s6 13 toa lac tai khu phé T, phuong P, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cén cit vao so do vi tri nay thi thira dat 327 khong phai
1a vi tri d4t ma ong T2 giao cho dng B sir dung dé xay nha, ma thira dat cach do
khoang 35m. Nhu vy, 6ng T2 giao dét cho ong B khong dung voi vi tri dat ma
ong T2 chuyen nhuong cho 6ng B ma lai giao dat thudc quyén sir dung cia ba T
va mot phan dat thudc quyén st dung cila ong A, ba T1 cho 6ng B sir dung 12 khong
dung, dan dén toan bo cong trinh, vat kién tric cia ong B, ba N xay dyng khong

nam trén dat ciia minh da nhan chuyén nhugng ma nam trén dat cua ba T, ong A,
ba T1.

[3.4] Dbi voi cong trinh, cdy trong trén dat: Can ctr vao bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 22/6/2023 thi toan bg tai san tén dat tranh chp 13 ciia 6ng Nguyén
Qudc B, ba Tran Thi N gom:

Trén thira 334 thudc quyén sir dung cua ba T: Co mot phan nha Y véi dién tich
5,6m?, nha kinh, san bé tong, 01 giéng khoan, cdy trong: Cay Du du, mit, cay mai,
ciy tac, ciy 0i; phia dudi dat c6 mot phan nha Y dién tich 29,4m?.

Trén thira 333 thudc quyén su dung cua 6ng A, ba T1: C6 cin nha mot tang, loai
2, hang rao mong da hoc, 01 bé nudc; ciy trong: Cay va sita, cdy du du, ciy dira;
phia dudi dat c6 mot phan nha Y dién tich 10,5m?.

Xét viéc xay dyng cac cong trinh nay 6ng Nguyén Quoc B, ba Tran Thi N khong
xin gidy phép, khong bao cho chinh quyén dia phuong biét, khong do dac xéac dinh
toa do lai, day 1a 15i hoan toan thudc vé ong Nguyén Quoc B, ba Tran Thi N. Tai
phién toa 6ng B cho rang néu budc tra dat thi o ong s€ tu nguyén thao do va di doi
cac tai san trén dat dé tra lai hién trang dat ban dau.

Tu nhing phan tich, nhan dinh néu trén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T,
6ng Pham Ngoc A, ba Nguyén Thi T1 1a ¢6 co s& can chap nhan.

[4] Theo so db vi tri dat néu thi ngoai phan dat 6ng B st dung thudc thira 334, 333
thi 6ng B con sir dung mot phan cia thira 142, 24 (m¢6i 91). Truong hop ong B céd
tranh chap voi ong T2 thi s€ duoc giai quyet bang mdt vu an khac. Ngoai ra gitra
6ng Nguyén Qudc B vai ong Pham Ngoc A con c6 thoa thuan hoan d6i dat, qua do
6ng B di giao cho 6ng A s6 tién 250 tri¢u, sau d6 cac bén khong tiép tuc thoa thuan,
6ng A. Hién nay ong A dang con giir s6 tién nay nhung ong B khong tranh chap
nén khong xem xét.



[5] D6i v6i nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ong Nguyen Quéc T2,
ba Lé Thi L, dng Lé Van H1, ba Tén Thi Ngoc B1 khong c6 yéu cau khoi kién doc
1ap nén khong xem xét.

[6] Con nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Quédc N1, ba
Lé Thi B2, 6ng Ton Btrc T3 khong thu thap duoc 101 khai.

[7] V& chi phi tb tung: Chi hét 17.053.000d (Muoi bay triéu khong trim nim mudi
ba ngan ddng), s6 tién nay ba NQUyen Thi T va vg chong 6ng Pham Ngoc A, ba
Nguyén Thi T1 d& ndp tam g du. S6 tién niay 6ng B, ba N phai chiu nén 6ng B,
ba N c6 nghia vu hoan lai cho ba T sd tién 13 8.526.500d, hoan lai cho éng A, ba
T1 s6 tién 12 8.526.500d.

[8] Vé an phi: Ong Nguyén Qudc B, Ba Tran Thi N phai chiu an phi dén sy so
tham. Tuy nhién ong B, ba N hi¢n nay da trén 60 tudi nén thugc truong hop duge
mién ndp ti€n &n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; Diéu
227, bicu 228 cua BJ luat to tung dan sy;

- Diéu 203 cua Luat dét dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” véi 6ng Nguyén Quoc B:

+ CoOng nhan dién tich dat 500m? thudc thira 334, to ban d6 s‘o 13 toa lac tai
khu pho T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén str dung cua
ba Nguyen Thi T.

+ Budc ong Nguyen Quéc B, ba Tran Thi N phai thao d&, di doi toan bo cong trinh,
cay trong trén dat, gdm: Mot phan nha Y voi dién tich 5, 6m?, nha kinh, san bé tong,
01 giéng khoan, cdy du du, mit, cAy mai, cay tic, cdy Oi, phia dudi dat c6 mot phan
nha Y dién tich 29,4m? va cac tai san phat sinh c6 trén dat dé tra lai dién tich dét
500m? thira dat s6 334, to ban dd s 13, toa tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau cho ba Nguyén Thi T. Vi tri dét tai cac diém 38, 39, 41, 35, 36, 37, 38
theo so dd vi tri dat ngay 26/12/2024 cta Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B (Kém theo so do vi tri).

2. Chép nhan toan by yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng Pham Ngoc A, ba
Nguyén Thi T1 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” voi ong Nguyén Quéc B,
ba Tran Thi N:;



+ Cong nhén dién tich dat 269,2m? thudc thira 333, to ban do s6 13 toa lac
tai khu pho T, phuong P, thi xa ~P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén st dung
cua 6ng Pham Ngoc A, ba Nguyén Thi Tuyét .

+ Budc 6ng Nguyen Quoc B, ba Tran Thi N phai thao dg, di doi toan bg cong trinh,
cdy trong trén dat, gobm: Cin nha mot tang (loai 2), hang rao mong da hoc, 01 bé
nude, cay va sira, cdy du di, cay dira, phia dudi dat co6 mot phan nha Y dién tich
10,5m2 va céc tai san phat sinh c6 trén dat dé tra lai dién tich dat 269,2m? thira dat
s6 333, to ban do s6 13, toa tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng
Pham Ngoc A, ba Nguyen Thi Tuyét . Vi tri dat tai cac diém 41, 42, 28, 33, 35, 41
theo so dd vi tri dat ngay 26/12/2024 cta Trung tam k¥ thuat Ta1 nguyén va Moi
truong tinh B (Kém theo so do vi trf).

3. Vé chi phi t6 tung: Chi hét 17.053.000d (Muoi bay triéu khong tram nam muoi
ba ngan dong), so tién nay ba Nguyen Thi T va v¢ chong 6ng Pham Ngoc A, ba
Nguyén Thi T1 da ndp tam Umg du.

+ Ong Nguyén Quéc B, ba Tran Thi N c6 nghia vu thanh toan lai cho ba Nguyén
Thi T s6 tién 14 8.526.500d (Tam triéu nam tram hai muoi sau ngan nam tram dong)
va thanh toan lai cho vo chong 6ng Pham Ngoc A, ba Nguyen Thi T1 s6 tién 1a
8.526.500d (Tam triéu ndm trim hai muoi sdu ngan nim trim dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu céu thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong céac khoan t1en hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén
duogc thi hanh an khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 131 suat
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su twong ng voi thoi gian
chua thi hanh an.

4. Vé an phi:

+ Ong Nguyén Qudc B, ba Tran Thi N duoc mién ndp tién an phi dan sy so
tham.

+ Hoan tra cho ba Nguyén Thi T s tién tién tam ng an phi 14 300.000d (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0006438 ngay 07/4/2021 cta Chi cuc thi hanh
an dan su su thi xa Phit My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Hoan tra cho 6ng Pham Ngoc A, ba Nguyén Thi T1 s6 tjén tién tam Gng
an phi 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0006640 ngay
08/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy sy thi xa Phi My, tinh ba R -Viing Tau.

5. V& quyén khang cao: Puong su ¢6 mat dugc quyén khang céo ban &n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (30/12/2024). Puong su ving mit duoc
quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
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hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Phu My¥. ;

- CCTHADS TX. Phu My;

- Nhitng nguoi tham gia td tung;

- Luu hd so.

Lé Vian Cuong
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