TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 144/2026/DS-PT
Ngay 04 - 3 - 2026

VIV tranh chap hop gié)ng dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Céc Tham phan: Ong Lé Vin An

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Minh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung DPtic Nam - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 ndm 2026, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir cong khai
vu an dan sy phic tham thy ly s6 823/2025/TLPT-DS ngay 24/12/2025 vé “Tranh
chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham
50 88/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 10 - Dong
Nai bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phtc tham s6 25/2026/QDPT-
DS ngay 09/01/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba L€ Thi Thuy, sinh nrém 1975; dia chi: Sf) 1QO, khu phé
Hiép Binh, phuong Hiép Binh Chanh, thanh ph6 Thu Durc, thanh pho H6 Chi Minh,
nay la phuong Hiép Binh, TP. H6 Chi Minh. (vang mat)

, 2. Ba Lé Thi Thao, §inh nam 1982; dia c}li: S 16/14/3, duong
s0 5, phuong Hiép Binh Chanh, thanh pho Thu Durc, thanh phé H6 Chi Minh, nay la
phuong Hi€p Binh, TP H6 Chi Minh. (vang mat)

- Bi don: Ong Chu Van Quang, sinh nam 1966; dia chi: T 02, ép Bu Dinh, Xa
Thanh, An, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc, nay 1a xa Tan Hung, tinh Pong Nai.
(xin vang mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Hoang Thi Thom, sinh nam 1987; dia chi: T6 06, duong DF4, khu phé 5,
phuong Chanh Pht Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, nay la phuong Chanh Phu
Hoa, TP. H6 Chi Minh. (vang mat)

2. Ba Thj G4i, sinh nam 1976; dija chi: T6 6, ép Bl:l‘ Dinh, xa Thanh An, huyén
Hén Quan, tinh Binh Phudc, nay 1a xa Tan Hung, tinh Bong Nai. (vang mat)

3. Ong Bicu Diing, sinh ndm 1977; dia chi: T6 01, ap Bu Dinh, xa Thanh An,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc, nay 1a xa Tan Hung, tinh Pong Nai. (vang mat)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Thuy, ba Thao, ba Thom: Ong Lé Hiru
Tam, sinh nam 1983; dia chi: 45N/6 khu ph6 Binh Dang, phuong Binh Hoa, thanh
pho Thuan An, tinh Binh Duong, nay 1a phuong Binh Hoa, TP.H6 Chi Minh. (c6 mat).

- Ngwroi khang cao: nguyén don ba Lé Thi T va ba Lé Thi T1; nguoi c6 quyén
loi1 va nghia vu lién quan Hoang Thi T2.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, qua trinh lam viéc‘vd tai phién toa Nguyén don
ba Lé Thi T, ba Lé Thi T1, nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don la ong L&
Hitu T3 thong nhat trinh bay:.

Theo ba T va ba T1 trinh bay: Cudi ndm 2022, do c6 nhu cau chuyén nhuong
quyén st dung dit nén ba Lé Thi T, sinh ndm 1975, ba Lé Thi T1, sinh nim 1982, ba
Hoang Thi T2, sinh ndm 1987 ciing nhau gop tién dit coc dé chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Ngay 24/11/2022, thong qua ngudi mdi gidi thi ba T, ba T1, ba T2 biét
duge 6ng Chu Van Q dang giao ban dat. Khi gap ba T, ba T1, ba T2 thi 6ng Q noi
ong Q 1a chu s dung d6i v6i phan dét co dién tich khoang 2.000m2 (Chleu ngang
tiép mit tién duong bé tong la 22m, chiéu dai chay hét dat 1a 94m), 1a dat trong cay
1au nam, thudc thira dat s6 64, to ban dd sb 02, toa lac tai x3 T, huyén H, tinh Binh
Phudc Theo Gidy chimg nhin quyén su dung dét s6 02744, cép ngay 18/11/2004.
Ong Quang ban phan dit trén véi gia 750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu
dong). Ba T, ba T1, ba T2 tin tudng 1a that nén ngay 24/11/2022, dai dién cho bén
mua ba T, ba T1, ba T2 1a ba Lé Thi T, sinh ndm 1975 di ky két Hop ddng dit coc
v6i 6ng Chu Vian Q, ba T, ba T1, ba T2 di dit coc s6 tién 280.000.000 dong cho 6ng
Q dé nhan chuyén nhugng phan dat c6 dién tich 2.000m?2. S4 tién con lai khi nao céac
bén ra Vian phong Cong chimg thi ba T, ba T1, ba T2 sé& thanh toan cho 6ng Q. Ong
Q htra va cam két tir 03 dén 05 thang ké tir ngay ky két hop dong dit coc thi ong Q
s& hoan tat trich luc dia chinh va cac bén sé& ra cong chting hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat. Chd mai khong thay ong Q goi ba T, ba T1, ba T2 ra céng chiing,
ba T, ba T1, ba T2 d4 nhiéu lan goi dién thoai thic giyc thi ong Quang khat hét 1an
nay dén lan khac, ba T, ba T1, ba T2 tiép tuc gia han cho dng Q dén hét ngay
02/11/2023 thi 6ng Q phai c6 ban trich luc dia chinh dé di cong chimg chuyén
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nhuong. Tuy nhién, dén ngay 12/12/2023 dng Q van khong c6 ban trich luc dia chinh
dé cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T, ba T1, ba T2
theo nd1 dung ma cac bén da thoa thuan, khong nhiing vay, ong Q con thach thirc di
kién thua.

Nghi ngd tai thoi diém nhén tién dit coc cua ba T, ba T1, ba T2 thi dng Q
khong phai 1a chu st dung dat nén ba T, ba T1, ba T2 da di tim hiéu thi dugc biét ong
Q khong phai 14 chil sir dung d6i véi thira dat s6 64, to ban do sb 02, toa lac tai xa T,
huyén H, tinh Binh Phuéc, 6ng Q ciing khong duge chii sir dung dat ty quyén nhan
tién coc, nhung ong Q di cd tinh dua ra thong tin sai sy that nham muc dich lira dbi
déba T, ba T1, ba T2 dit coc va chiém doat tai san cua ba T, ba T1, ba T2. Ba T, ba
T1, ba T2 n6i 6ng Q néu khong co Trich luc dia chinh va khong c6 dat dé chuyén
nhuong cho ba T, ba T1, ba T2 thi tra lai tién dat coc cho ba T, ba T1, ba T2 nhung
6ng Q khong thuc hién. Nhan thay hanh vi néu trén cua 6ng Chu Van Q la vi pham
phap luat, xam pham nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap ciaba T, ba T1,
baT2.BaT,baTl, baT2 théng nhét gop tién dau tu chung. Tuy nhién, ba T2 dong
¥y voi yéu cau khai kién cta ba T, ba T1 va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba T va ba T1. S tién dau chung thi ba T, ba T4 va ba T2 s& tu thoa thuan
v6i nhau sau khi ¢6 ban an hoic quyét dinh c6 hiéu luc phap luat

Qua nhiing diéu trinh bay trén day, ba T, ba T1 khoi kién dé nghi quy Toa xem
x€t, giai quyet nhu sau:
- Yéu clu Toa 4n tuyén hiy Hop dong dét coc ngdy 24/11/2022 va budc ong
Chu Van Q phai thanh toan va boi thuong cho ba T, ba T1 so tién sau:

. TYéu cau Toa an bugc 6ng Chu Vén Q phai thanh toén lai cho ba T, ba T1 s6
tién 280.000.000 dong 1a so tién ba T, ba T1 da dat coc cho ong Q.

+ Yéu cau 6ng Chu Vin Q ‘phai thanh toan cho ba T, ba T1 mot khoan tlen la1
do vi pham nghia vy tam tinh dén ngay Toa an dua vu 4n ra Xet xu voi so tién 1a

139.400.000d. Tai phién toa, dai dién nguyén don chi yéu cau tra tién lai 1a
100.000.000 dong

Tai phién tod, ngudi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don rat yéu cau ong

Chu Van Q phai thanh toan cho ba T, ba T1 khoan tién phat coc 1a 280.000.000 dong
~ Tongso tien ba T, ba T1 yéu cau Toa 4n budc 6ng Chu Vin Q thanh todn va
boi thuong ba T, ba T1 1a 380.000.000d

Tai bién ban ldy 101 khai, qud trinh lam vi¢c va tai phién toa Bi don ong Chu
Van Q, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Chu Van O la 6ng Nguyen Ngoc TS5
thong nhat trinh bay:

Ong Chu Vin Q va ba Lé Thi T, Lé Thi T1, ba Hoang Thi T2 khéng c6 quan
hé ho hang gi ma chi quen biét ngo;‘li xa ho1 do ¢6 dat coc 9huyén nhuong dat. Vao
ngay 24/11/2022, tai quan ca phé doi dién UBND xa T tai ap b, xa T huyén H, tinh
Binh Phudc 6ng quang cé dat coc dé chuyén nhuong quyén s dung dat voi ba Lé
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Thi T, Lé Thi T1, ba Hoang Thi T2 dién tich dat 22m x 94m thudc mot phan thira dét
s6 64, t ban dd 02 toa lac ap B, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Pat duoc cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat s6 02744 ngay 18/11/2004 dung tén ong biéu B (Pa
chét). Khi dit coc 6ng Q va bén dit coc thoa thuin gia chuyen nhuong 1a
750.000.000d, ba Lé Thi T 1a nguoi dai dién ding ra ky két hop dong dit coc, ba
Tran Thi Thanh N 13 nguoi 1am chimg. Ong Q d3 nhén coc s6 tién 280.000.000d vao
ngay 24/11/2022. Ngoai ra con théa thuan bén ban budng so6 (Moi thi tuc chuyén
nhuong va chi phi sang tén do bén mua lam) va khi nao c¢6 trich lyc ra cong chung sé
thanh toan s tién con lai 1a 470.000.000d. Ngué)n géc thira dat 64, to ban d6 02 toa
lac ap B, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc dung tén 6ng Diéu B, sau d6 éng D BUp
tang cho cho con géi 12 ba Thi G (Sinh nam 1976- dia chi: Ap B, xa T, huyén H, tinh
Binh Phudc) dit coc chuyén nhuong véi ong Diéu D ( Sinh nim 1977- dia chi 4p B,

xa T, huyén H, tinh Binh Phudc) vao ngay 01/5 2022. Sau d6 6ng P D dit coc chuyén
nhuong lai cho 6ng Q vao ngay 20/6/ 2022. Sau d6 6ng Q dit coc chuyén nhugng lai
cho ba Lé Thi T, Lé Thi T1, ba Hoang Thi T2. Khi gidi thiéu thira dat va dit coc véi
ba T, ba T1, ba T2 thi dng Q khdng ndi dng Q 1a chi sir dung dat ma 6ng Q chi noi
t6i coc lai dat ciia nguoi khac nhung chua sang tén va 6ng Quang B1 luét coc lai cho
ba T, ba T1, ba T2. Khi 6ng Q nhan coc thi ¢6 su Uy quyén ctua ba Thi G Ngay
29/11/2023 da c6 trich luc do dac tach thira d6i véi thira dat 64, t& ban d6 02 toa lac
ap B, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc do van phong D1 chi nhanh huyén H do vé.
Trich luc do bén mua ba Lé Thi T, Lé Thi T1, ba Hoang Thi T2 lam. Do ¢ xa nén ba
Lé Thi T, Lé Thi T1, ba Hoang Thi T2 nhd ba Tran Thi Thanh N 1a can bo dia chinh
x& T 1am trich luc. Ong Q khong c6 hira va cam két tir 03 dén 5 thang tir khi dit coc
thi s& hoan tat trich luc va cac bén s& ra cong ching hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat. Sau khi co trich luc ngay 29/11/2023 thi 6ng Q c6 thong bao qua dién
thoai cho ba Lé Thi T viéc da c¢¢ trich luc nhung ba T khong nghe dién thoai mac du
6ng Q da goi nhiéu lan va ciing khong gip nhau dé thuong luong. Thira dat do méi
chi dit coc chura sang tén cho 6ng Q nén nguoi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a ba Thi G dong ¥y ra ky cong chimg voi ba Lé Thi T, Lé Thi T1, ba
Hoang Thi T2. Hién tai thira dat thira dat s6 64, t& ban d6 02 toa lac 4p B,xaT, huyén
H, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai) ba Thi G da dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé sb phat hanh DK 617584; s6 vao sO cap gidy ching nhan
VP 00465 do Vian phong diang ky dat dai tinh Binh Phudc cap ngay 13/10/2023. Viéc
6ng Q nhan tién coc dat khong lién quan vo éng Q va cac thanh vién trong gia dinh.

Nay nguyén don ba L€ Thi T, Lé Thi T1 khoi kién yéu. cau hiy hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/11/2022, yéu cau ong Q tra lai s tién
dat coc 280.000.000d, yéu cau tra tién lai do vi pham nghia vy tam tinh la
100.000.0004 thi 6ng Q khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyen don. Hién
nay da co trich luc nén ong Q yéu cau tiép tuc hop dong dit coc bang viéc ra cong
chung ky két hop dong chuyén nhuong.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Hoang Thi T2 trinh bay:



Cudi nam 2022, do c6 nhu cau chuyén nhugng quyén sir dung dat nén ba Lé
Thi T, sinh nam 1975,‘ ba Lé Thi :Fl, sir}h nam 1982, ]Z\)é. Hoang Th; T2, sinh nam
1987 cung nhau gép tién dat coc dé chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Ngay 24/11/2022, thong qua ngudi moi gioi thi ba T, ba T1, ba T2 biét duoc
6ng Chu Van Q dang giao ban dat Khi gap ba T, ba T1, ba T2 thi 6ng Q ndi 6ng Q| la
chu sir dung d6i v6i phan dat co dién tich khoang 2. 000m? (Chleu ngang tiép mat tién
duong bé tong 13 22m, chiéu dai chay hét dat 1a 94m), 1a dét trong cay 1au nam, thudc
thira dat s6 64, to ban dé s6 02, toa lac tai xa T, huyén H, tinh Binh Phudc Theo Gléy
ching nhén quyen st dung dat s6 02744, cap ngay 18/11/2004. Ong Quang ban phan
dat trén voi gia 750 000 000 ddng (Bay trim nim muoi triéu dong). Ba T, ba T1, ba
T2 tin tuong 1a that nén ngay 24/11/2022, dai dién cho bén mua ba T, ba T1, ba T2
la ba Lé Thi T, sinh nam 1975 da ky két Hop dong dit coc véi ong Chu Van Q, ba T,
ba T1, ba T2 di dit coc sb tién 280.000.000d6ng cho 6ng Q dé nhan chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich 2.000m?. S tién con lai khi nao cic bén ra Vin phong Cong
chtng thi ba T, ba T1, ba T2 s& thanh toan cho 6ng Q. Ong Q hira va cam két tir 03
dén 05 thang ké tir ngay ky két hop dong dit coc thi ong Q sé& hoan tat trich luc dia
chinh va céc bén sé& ra cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cho
mai khong thdy 6ng Q goi ba T, ba T1, ba T2 ra cong ching, ba T, ba T1, ba T2 da
nhiéu 1an goi dién thoai thuc giuc thi 6ng Quang khat hét 1an nay dén lan khéac, ba T,
ba T1, ba T2 tiép tuc gia han cho 6ng Q dén hét ngay 02/11/2023 thi 6ng Q phai c6
ban trich lyc dia chinh dé di cong chimg chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngay
12/12/2023 6ng Q Van khong ¢ ban trich luc dia chinh dé céng chimg hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba T, ba T1, ba T2 theo ndi dung ma céc bén
da thoa thuan, khong nhiing vay, ong Q con thach thirc di kién thua.

Nghi ngo tai thoi diém nhan tién dit coc ciia ba T, ba T1, ba T2 thi 6ng Q khdng
phai 13 chu st dung dat nén ba T, ba T1, ba T2 di di tim hiéu thi duoc biét ong Q
khoéng phai 1a chua stir dung d6i véi thira dat s6 64, to ban d6 s6 02, toa lac tai xaT,
huyén H, tinh Binh Phudc, 6ng Q ciing khong dugc chu s dung dat Gy quyén nhéan
tién coc, nhung 6ng Q da ¢ tinh dua ra thong tin sai su that nham muyc dich ltra dbi
dé ba T, ba T1, ba T2 dit coc va chiém doat tai san ciaba T, ba T1, ba T2. Ba T, ba
T1, ba T2 noi 6ng Q néu khong co Trich luc dia chinh va khong co dat dé chuyén
nhuong cho ba T, ba T1, ba T2 thi tra lai tién dat coc cho ba T, ba T1, ba T2 nhung
6ng Q khong thuc hién. Nhan thdy hanh vi néu trén ctia 6ng Chu Vin Q 13 vi pham
phap luat xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap ciia ba T, ba T1, ba
T2.
Nay ba T, ba T1 khdi kién Yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dit coc ngay
24/11/2022 va budc dng Chu Vian Q phai thanh toan va boi thuong cho ba T, ba T1
s tién sau:

_ T Yéu cau Toa an budc 6ng Chu Van Q phai thanh toan lai cho ba T ba T1 5O
tién 280.000000 dong 1a so tién ba T, ba T1 da dat coc cho 6ng Q.



+ Yéu cau 6ng Chu Vin Q1 phai thanh toan cho ba T, ba T1 mot khoan gién lai
do vi pham nghia vu tam tinh dén ngay Toa &an dua vu an ra xét xur véi so tién tam
tinh 1a 100.000.000 dong

Tong s6 tién ba T, ba T1 yéu cu Toa 4n bude 6ng Chu Vin Q thanh toan va boi
thuong ba T6, ba T1 1a 380.000.000d4

BaT,baTl, baT2 théng nhét gop tién dau tu chung. Vi viy, ba T2 dong y vai
yéu cau khdi kién cua ba T, ba Tl va dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba T va ba T1. S6 tién dau tu chung thi ba T, va T1 va ba T2 sé ty thoa thuan voi
nhau sau khi c6 ban an hoic quyét dinh c6 hiéu luc phép lut.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Thi G ving mdt tuy nhién qud
trinh gidi quyét vu dan ba Thi G trinh bay:

Ba Thi G va 6ng chu Vin Q khong c¢6 quan hé ho hang gi ma chi quen biét
ngoai xa hoi, ba G khong quen biét ba T, ba T1, ba T2. Thira dat s6 64, to ban d6 02
dién tich 6956 m? toa lac ép B, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh
Pong Nai) do cha ba Thi G 14 6ng Piéu B2 ting cho trudc nam 2022. Ba G di dugc
van phong dang ky dat dai tinh P1 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2023.
Ngay 01/5/2022 ba G c6 dit coc chuyén nhugng cho dng Piéu D- Sinh nim 1977,
dia chi t6 D, ép B, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc dién tich dat 22m x 94m thudc
mot phan thira dat nay. Sau d6 ong B D dit coc chuyén nhuong lai cho 6ng Chu Vin
Q. Sau d6 ong Q dat coc chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi T. Khi 6ng Q dat coc lai
cho ba T thi ba G ¢6 uy quyén cho dng Q nhan coc va c6 ham hop dong uy quyén va
hop ddng nay ong Quang gitr. Néu khi ra cong chung ky hop d6ng chuyén nhuong
chinh thirc thi ba Thi G dong ¥ ky cong ching chuyén nhuong cho ba Lé Thi T phan
dién tich dat ba G da dat coc cho 6 ong Q va ciling Ia phan dién tich ong Q da dat coc
cho ba T. Sau khi ba Lé Thi T khéi kién 6ng Chu Vin Q vao cubi nam 2023 thi ba
Thi G thay ba T khéi kién yéu cau huy hop dong dit coc v6i ong Chu Vian Q, khong
mua dét nira thi ba Thi G da chuyén nhuong lai phan dién tich dt nay cho ba Cao
Thi Hong N1 vao ngay 27/6/2024. Viéc trich luc, trich do dia chinh dé tach thira do
bén mua ba T, ba T1 1am va ndp chi phi. Ba Thi G chi ra ky ho so theo thu tuc. Do
cong viéc ban biu, nha xa nén ba Thi G xin dugc Véng mit tai cac budi lam viéc,
phién hoa giai va cac phién toa xét xtr.

Nguroi co quyen loi va nghia vu lién quan ong Piéu D vang mdt tuy nhién qud
trinh giai quyét vu dn éng Piéu D trinh bay:

Ong D va 6ng Q co quen biét nhau. Ong D khong quen biét ba T, ba T1, ba
T2. Ngay 22/6/2022 dng D va dng Q c6 dat coc dé chuyén nhuong dlen tich dat 22m
X 94m thudc mot phan thira dat s6 64, to ban d6 02 dién tich 6956 m? toa lac 4p B,
x4 T, huyén H, tinh Binh Phuéc. Gia chuyén nhuong 1a 650.000.000d, ong Q dit coc
cho 6ng D 100.000.000d. Viéc ngay 22/11/2022 6ng quéang dat coc thira dat nay cho
ba Lé Thi T véi sb tién 280.000.000d thi 6ng D khoéng co y klen giva dong y viéc
6ng Q dit coc chuyén nhuong lai cho ba T. Thira dat ndy c6 ngudn gbc ciia 6ng Diéu
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B2 tang cho ba Thi G. Ngay 01/5/2022 ba Thi G dit coc chuyén nhuong thira dat nay
lai cho 6ng D. Sau d6 6ng D dat coc chuyén nhuong lai cho 6ng Q. Nay baT,baTl
khéi kién yéu cau huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat nghay
24/11/2022 vé6i 6ng Chu Vén Q thi 6ng D khong c6 ¥ kién va khéng c6 yéu cau gi.
Do cong viéc ban biu, nha xa nén ong D xin dugc ving mit tai cac budi lam viéc,
phién hoa gidi va cac phién toa xét xur.

Ngueoi lam chimg ba Tran Thi Thanh N trinh bay:

Ba N va 6ng Q khong c6 quan hé ho hang gi ma chi quen biét ngoai x4 hoi. Ba
N khéng quen ba T, ba T1. Ngay 24/11/2022 do quen biét 6ng Chu Van Q nén dng
Q c6 nho ba N 1am chung trong hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat s 64, to
ban d6 02 dién tich 6956 m? toa lac ap B, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc nay 1a xa
T, tinh Pong Nai. Ba N khong chimg kién viéc giao tién giita cac bén. Viée trich luc
dé tach thira do ba Thi G lam va khong lién quan dén ba N. Bén ban 6ng Q va bén
mua ba T théa thuan ban vaéi gia 750.000.000d, dat coc trudc 280.000.000d, hinh
thirc ban budng so6, khi ndo c6 trich luc ra cong ching sé thanh toan nét s tién con
lai 470.000.0004. Theo ba N ban dudi hinh thirc “budng s6” 1a sau khi dit coc thi bén
dat coc (tlrc bén mua ba T) s€ lam tat ca cac thu tuc trong d6 bao gém thu tuc trich
luc, tach thira va céac thu tuc khac dé ra cong chimg va sau khi cong chtng thi bén
mua ba T c6 trach nhiém ndp ho so dé ra gidy chung nhan quyén sir dung dat méi,
cOn van dé phai lam trich luc la do thua dét cac bén dat coc thi chi chuyén nhugng
mot phan nén phai 1am trich luc, trich do tach thira.

Tai Béan dn ddn sw so tham s6 88/2025/DS-ST ngay 22/9/2025, Toa an nhan
dan khu vee 10 - Pong Nai dd quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi T, ba
Lé Thi T1 vé viéc yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 24/11/2022.

Khong chgp nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi T, pél
L& Thi T1 yéu cau 6ng Chu Vén Q phai tra cho ba Lé Thi T, ba L& Thi T1 khoan tién
dat coc 280.000.000 (hai tram tam muoi triéu) dong.

Khong chaflp nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi T, ba
L& Thi T1 yéu cau 6ng Chu Vin Q phai thanh toén cho ba T, ba T1 mét khoan tién
1ai do vi pham nghia vu tinh dén ngay Toa &n dua vy &n ra xét xur voi sO tién
100.000.000 (mot tram triéu) dong

Pinh chi giai quyét vu an doi v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thj
T, ba L& Thi T1 yéu cau 6ng Chu Vén Q phai thanh toan cho ba T, ba T1 mot khoan
tién phat coc 1a 280.000.000 (hai tram tdm muoi tri¢u) dong

_ Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén nghia vu chiu 4n phi dan sy so thim va

quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/10/2025, Toa an nhan dan khu vuc 10 — Béng Nai nhan duoc don
khéang cdo cua nguyén don Lé Thi T, Lé Thi T1 va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
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quan Hoang Thi T2 do Tda 4n nhan dan tinh Péng Nai chuyén dén yéu cau Toa an
cap phuc tham xem xét lai toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa:
- Ong T3 gitr nguyen khang cdao cuacacba T, T1, T2, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

Vé th tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phlen toa toa an da tién
hanh ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luét va giai quyét vu 4n ding thim
quyén. Vé nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an da chap hanh ding quy dinh.

Vé noi dung: Can cur vao cac tai liéu ching ct thu thap dugc cé trong hd vu
an, két qua tranh tung tai phién toa. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan sy, chdp nhan mot phan khang cdo ctia cac ba
T, ba T1, ba T2; sira mot phan Ban an so thadm theo hudng budc 6ng Q phai c6 nghia
vu tra lai cho ba T s6 tién coc 280.000.000 dong, cac ndi dung khac gilr nguyén nhu
Ban 4n so thAm d3 tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac chung c, tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra cong khai tai
phién tda, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi T7, Nguyén Thi T8 va Hoang Thi T2
dugc nop trong thoi han, 6 nd1 dung, hinh thirc va pham vi khang cao phu hop voi
quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 cua Bo luat t6 tung dan su nén du didu kién xét
xur theo trinh ty phuc tham

Vé ndi dung tranh chép:

[2] Trén co so trinh bay cua cac duong sy va cac chung cur trong hd so vu an
thi xac dinh duogc: thua dat ma cac bén thoa thuin dit coc dé chuyen nhuong cho
nhau c6 nguon goc 1a cua ong Piéu B2 (da chét nim 2019). Khi con song ong Piéu
B2 d4 lam hop dong ting cho con gai 14 ba Thi G nhung dén ngay 13/10/2023 ba Thi
G méi lam thu tyc sang tén. Ngay 01/5/2022, ba G théa thuan chuyén nhuong cho
ong D D vai gid 620.000.000 dong nhung hai bén méi chi ky két hgp dong dat coc
v6i nhau (BL 52), sau d6 dén ngay 20/6/2022 dng D théa thuan chuyén nhuong lai
cho 6ng Q véi gia 650.000.000 dong va hai bén ciing chi 1ap hop dong dit coc. Viée
ong Diéu D dit coc cho ba Thi G sau do ong D nhén coc cta 6ng Chu Van Q va vi¢e
Ong Q tiép tuc nhan coc cta ba T7 thibaGvaodng D déu dong ¥ va khong co y kién
gi, ba Thi G cling 1a nguoi uy quyén cho 6ng Q nhan coc ciia ngu’cn khac dé chuyén
nhuong thira dat nay. Con dbi v6i cac ba Lé Thi T, Lé Thi Tl va Hoang Thi T2: tai
phién toa phtc thim ong T3 13 dai dién theo ty quyén ctia cac ba T, T1, T2 trinh bay



trude day ba T, ba T1 va ba T2 c¢6 cing nhau gop vén dé nhan chuyén nhuong dat
ctia ngudi khac nham muc dich mua di ban lai kiém 161 nén cac ba thdng nhit dé ba
T dimg ra giao dich. Vao ngay 24/11/2022, ba T va ba T1 da ky két hop dong dit coc
v0iong Q, theo do ba T, ba T1 dat coc cho 6 ong Q s tién 280.000. 000 ddng dé nhan
chuyén nhuong dién tich 22m x 94m la mot phan thudc thira dat sé 64, t& ban d6 02
dién tich 6956m?, toa lac a ap B, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc nay 1a xa T, tinh
Pong Nai. Thoi diém nay dat dang dung tén 6ng Piéu B2 (6ng B2 chét nam 2019) 1a
cha ctia ba Thi G véi gia chuyén nhuong 14 750.000.000 dong; hai bén thoa thuan
“Khi nao cé trich luc ra céng chimg sé thanh todn hét so tién con lai la 470.000.000
dong.” (BL 51).

[3] Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don: phia nguyén
don cho ré'tng, khi thoa thuan dat coc, bi don 6ng Q cam két tir 03 dén 05 thang ké tir
ngay ky két hop dong dat coc 24/11/2022 thi 6ng Q s& hoan tat trich Iyc dia chinh va
cac bén s€ ra cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Nhung, cho
mai khong thay ong Q goi ra cong chung, phiaba T da nhleu lan goi dién thoai thuc
giuc thi ong Quang khat hét 1an nay dén 1an khac, ba T tiép tuc gia han cho 6ng Q
dén hét ngay 02/11/2023 dng Q phai ¢6 ban trich lyc dia chinh dé di cong chung
chuyen nhuong nhung ong Q van khéng co dé cong chimg hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba T, ba T1nénba T, ba T1 khdi kién yéu cau Toa an gidi
quyét huy hop dong dit coc; yéu cau Toa an budc bi don ong Q phai tra lai s tién
coc 280.000.0004 (hai tram tdm muoi tri¢u dong) boi thwongchoba T tién phat coc
voi sé tién 280.000.000 dnng va thanh toan mot khoan tién 13i do vi pham nghia vy
véi s6 tién 100.000.000 dong, tong cong 13 660.000.000 dong Tai phién toa so tham
phia nguyén don rat yéu cau bugc dng Q phai thanh toan tién phat coc, chi yéu cau
6ng Q phai tra lai tién coc va thanh toan 100.000.000 dong tién lai, tong cong
380.000.000 dong. Con 6ng Q thi cho rang, khi nhan coc 6ng da noi rd dat 6ng chi
luét coc, chua duge dimg tén, dng cling khong cam két tir 03 dén 05 thang ké tir ngay
ky két hop dong dat coc 24/11/2022 thi 6ng Q s& hoan tét trich luc dia chinh nhu phia
nguyén don trinh bay ma hai bén thoa thuin “budng s6” tirc bén mua chiu moi trach
nhiém di lam tha tuc sang tén. Nhung, dén ngay 29/11/2023, khi c6 trich luc 6ng da
lién hé dé ky két hop dong chuyén nhuong nhung phia nguyén don khong nghe may,
khong dong v gip dé thuong lugng, do d6 6ng khong dong v v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[4] X¢ét trinh bay cua phia nguyén don: Tai phién toa phic tham, phia nguyen
don cho rang khi nhan coc 6ng Q khong noi 6ng Q khong phai 1a chu st dung dat,
trinh bay nay la mau thuan. Béi, ngay chinh trong hop dong dit coc da ghi dit dung
tén 6ng Piéu B2, diéu nay thé hién phia ba T hoan toan biét dat ong Q chwa dugc
dung tén. Vi thé, co can ctr khiang dinh ong Q da thong bao cho phiaba T, ba T1 viéc
6ng chua ding tén dat nhu ong trinh bay 1 ding. Nguyén don cho rang 1y do hai bén
khong ky két dugc hop dong chuyen nhuong la do 6ng Q cam két trong 3 dén 5 thang
s& trich luc dia chinh dé ky két hop dong chuyén nhugng va htra dén ngay 02/11/2023



s& cung cap dugc trich luc ban d6 nhung dén ngay 02/11/2023 6ng Q khong cung cap
dugc. X¢ét, trinh bay nay cua phia nguyén don khong dugc bi don thira nhan, trong
ndi dung hop ddng dit coc cac bén ky két khong thé hién ndi dung thoa thuan nay,
phia nguyén don ciing khong cung cip duoc ching clr phu hop dé chimg minh cho
viéc cac bén co thoa thuan ndi dung nay la diang nhu 161 trinh bay ctia minh. Mac du,
tai phién toa phuc thim phia nguyén don cung cap ban phd t6 hinh anh chyp man
hinh dién thoai tin nhan ma 6ng T3 cho rang déy la tin nhin cta ba T1 gui cho ong
Q vao ngay 06/11/2023 thi thay rang: trén ndi dung tin nhin khong ghi tén ngudi
nhan 12 ai ma 1a s6 may 84375605089 véi noi dung: “Chao anh Q, em 1a T2, em véi
T va chi T1 ¢6 mua chung miéng dat ciia anh véi dién tich la 2000 mét vuéng. Khi
nhdn coc, anh cam két la dat ciia anh va anh hira véi cdc em 1a trong khodng thoi
gian tir 3 dén 5 thang ké tir ngay ddt coc anh sé hoan tdt trich luc ban dé dia chinh
va cdc bén ra céng chitng hop dong chuyén nhwong. Tuy nhién, ké tir ngay dit coc
t6i nay da 18 thang. Téi nay da qud thoi han cdc bén théa thudn, tuan trudce ngay
30/10/2023 cac em |én Uy ban nhén ddn xa T gdp anh va em cé hen véi anh t6i sang
ngay 06/11/2023 cdac em va anh sé lén Van phong cong chung Pham Ngoc T9 tai thi
X3 B dé cong chimg hop dong chuyén nhirong” nhung phia nguyén don lai khong
cung cap dugc ndi dung trao ddi nao khac giita hai bén ngoai tin nhan nay dé ching
minh c6 viéc ong Q hen ngay 02/11/2023 s& c¢6 trich luc ban d6 dia chinh nhu phia
nguyén don trinh bay. Hon nira, phia nguyén don cho réng ba T1 gui tin cho 6ng Q
nhung noi dung tin nhin lai thé hién ba T2 1a nguoi nhan cho 6ng Q “Chao anh Q,
em la T2” chir khong phai ba T1. Viéc nguyén don cho rang bi don khong cung cap
dugc trich lyc dia chinh nén khong ky két dugc HPCN nhung Hoi dong xet xur thay
rang, do hop dong khong quy dinh cu thé ngay gid cac bén phai ky két hop dong
chuyén nhwong ma chi ghi: “Khi ndo c6 trich luc ra céng ching sé thanh todn hét s6
tién con lai la 470.000.000 dong.” (BL 51). Nguyén don cho rang do bi don khong
cung cap duoc trich luc ban do dia chinh va do 6ng Q chua dugc dung tén dat khién
khong ¥ két duoc hop dong chuyén nhuogng. Nhung, xét mic du thoi diém dit coc
dét con dimg tén ong Picu B2 song vao ngay 13/10/2023 ba Thi G da lam thu tuc
sang tén va dugc dimg tén thira dat (dugce cap GCNQSDD) va Theo trich luc ma Toa
an thu thap tai Van phong dang ky quyén sur dung dat chi nhanh H Quan vao ngay
29/11/2023 phia Chi nhanh vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén H da co
manh trich luc trich do dia chinh, so d6 tach thira d6i v6i phan dién tich dat cac bén
dat coc chuyén nhuong thugc mat ph?m thira dat sd 64, to ban dd 02 dién tich 6956m?
toa lac ép B, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Qua trinh giai quyét vu an, ba Th1 G
cling khang dinh ba déu biét viéc nhan coc cua 6ng Diéu D, 6ng Q, ba nhat tri voi
viéc chuyén nhuong dat gitra ong Q véi ba T va dong ¥ dung ra ky két hop dong
chuyén nhuong tir ba sang cho ba T khi can. Nhu vy, thé hién trude khi nguyén don
khai kién thi cac bén di co du diéu kién dé thuc hién viée ky két hop dong chuyén
nhuong ma khong c6 1y do nao can tr¢ viéc nay nhung dén ngay 12/12/2023ba T, ba
T1 lai khoi kién dé yéu cau hity hop dong dat coc va yéu cau tra lai tién coc vi cho
rang hop dong dat coc gitra hai bén 1 vo hiéu do thoi diém giao két hop dong dit coc
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6ng Q chwa phai 1a chu st dung dat va 6ng Q khong c6 kha ning cung cap dugc trich
do dia chinh 1a khong phu hop. Hién nay, ba Thi G d4 chuyén nhuong thtra dat cho
ba Cao Thi Hong N1, xét viéc chuyén nhuong nay duoc thuc hién sau khi ba T, ba
T1 khoi kién yéu cau hury hop dong dit coc, khong lam anh huong dén viéc xem xét
yéu cau khoi kién ctia ba T, ba T1 nhung can thiét phai huy hop ddng dit coc gitta
nguyén don va bi don. Toa thim khong chap nhan yéu cau nay cia nguyén don la
chua chinh x4c. Tuy nhién, du tuyén huy hop dong niy nhung can xac dinh 6ng Q
khong c6 1.

[5] V& yéu cau bugc bi don 6ng Q phai hoan tra s tién coc 280.000.000 dong
va boi thuong khoan tién 13i cia s tién 280.000.000 dong tinh tir ngay 02/11/2023
dén ngay xét xir so thAm: nhu da phan tich do 6ng Q khong c6 16i nén mac du tuyén
hay hop dong dit coc nhung khong c6 can cir buge 6ng Q phai tra lai tién coc dong
thoi do khi giao két hop dong dat coc cac bén khong c6 thoa thuan vé viéc tinh tién
1ai, ong Q khong dong y thanh toan tién 14i va cling khong c6 quy dinh nao ctia phap
luat quy dinh vé tinh lai trong giao dich dét coc nén khong c6 co s¢ bude ong Q phai
thanh toan khoan tién nay. Do dé, yéu cau vé phan nay cia bi don khong duoc chap
nhan.

o] An phi déan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh.
[7] An phi dan sy phtic tham: do khang cdo duoc chdp nhan mot phan nén cac
ba Lé Thi T, Lé Thi T1 va Hoang Thi T2 khong phai chiu.
[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat dugc chap nhan mot phan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat TS tung dan su;
‘ Chép ‘nhafm mot phafm khang céo cua cac ba Lé Thi T, Lé Thi T1, Hoang Thi
T2 vé yéu cau huy hop dong dit coc.
Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 88/2025/DS-ST ngay 22/9/2025, Toa
an nhan dan khu vuc 10 - Bong Nai.

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Piéu
92, cac Diéu 93, 147 cua Bo luat T tung dan sy; ap dung khoan 1 Piéu 117; Cac
Diéu 328, 423, 424, 427 Bo luat Dan sy nam 2015; diéu 288 Bo luit Dan sy nam
2015; Piéu 3 Ludt dit dai nim 2013; cac diéu 26, 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:
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Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi T, ba Lé Thi T1 vé
yéu cdu huy Hop ddng dit coc ngay 24/11/2022. Huy hop ddng dit coc ngay
24/11/2022 giita ba Lé Thi T, ba Lé Thi T1 va 6ng Chu Vin Q; khong chip nhén yéu
cau khoi kién ctia ba Lé Thi T va ba Lé Thi T1 vé yéu cau budc ong Q phai tra lai sd
tién coc 280.000.000 (hai traim tam muoi triéu) dong va yéu cau ong Chu Vin Q phai
thanh toan 100.000.000 (mot tram trié¢u) déng tien I4i.

Pinh chi giai quyét vu an d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi
T, ba Lé Thi T1 yéu cau ong Chu Vian Q phai thanh toan cho ba T, ba T1 mot khoan
tién phat coc 1a 280.000.000 (hai trim tam muoi triéu) dong.

An phi dan su so tham: Ba Lé Thi T, ba Lé Thi T1 lién ddi chiu
19.300. OOOdong (Mu0i chin triéu ba tram ngan d6ng) an phi dan sy so tham co gia
ngach. Khau trir s6 tién tam ung an phi da nop 15.200.00d theo bién lai thu tién tam
g an phi 1¢ phi toa 4n s6 0005351 ngay 24/06/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Hén Quaén, tinh Binh Phudc nay 1a phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 -
Pong Nai thi ba ba Lé Thi T, ba Lé Thi T1 con phai nop 4.100.000 (bon tridu mot
tram nghin) dong.

An phi dan sy phtc tham: Ba Lé Thi T, L€ Thi T1 va ba Hoang Thi T2 khdng
phai chiu. hoan tra cho ba T, ba T1, ba T2 mdi nguoi 300.000 (ba tram nghin) dong
tlen tam (mg an phi da ndp theo cac bién lai thu tién an phi, 1& phi Toa an s6 0007673,
s6 0007671 va s6 0007672 ngay 12 thang 11 nam 2025 caa Thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’

- VKSND tinh Dong Nai; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND khu vuc 10 — Pong Nai ; ’

- Phong THADS khu vyc 10 — DPong Nai ;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu: ho so vu an, TDS.

Pinh Thi Quy Chi

12



13



