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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 263/2018/DS-PT
Ngay: 31/7/2018 ,
V/v tranh chap: “ Quyén swr dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOICHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic tham gom cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba V6 Thi Thu Thiy
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Toan
Ba Tran Thi Thu Hing

Thu ky phién toa: Ba P6 Thi Tuyét Hanh 13 Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt ‘nhdn ddn tinh T ién Giang: Ba Ha Ngoc Thuw
Truc - Ki€m sat vién Vién ki€m sat nhan dan tinh Tién Giang.
_ Trong cac ngay 25 va 31 thang 7 nam 2018 tai Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 131/2018/TLPT- DS
ngay 14 thang 6 nam 2018 vé vi¢c tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do béan 4n dan sy so' thim s6 63/2018/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 186/2018/QD-PT ngay 14 thang
6 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; (c6 mit)

Pja chi: 4p TL, xa TP, huyén CL, tinh Tién Giang.
1.2. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1930; (ving mat)
DPia chi: ép HP, xa HK, huyén CB, tinh TG.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1971; (c6 mit)
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DPia chi: ép HP, xa HK, huyén CB, tinh Tién Giang.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1960; (c6 mat)
Dia chi: ép HP, xa HMB, huyén CB, tinh Tién Giang.
3.2. C)ng Phan Vian P1, sinh nam 1951;
3.3. Anh Phan Van P2, sinh nam 1985;
3.4. Anh Phan Anh P3, sinh nam 1983;
3.5. Anh Phan Anh P4, sinh nam 1987;
Cung dia chi: 4p TL, xa TP, huyén CL, tinh Tién Giang.

Ong P1, anh P2, anh P3, anh P4 cing ty quyén cho ba Nguyén Thi H; (c6
mat)

3.6. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1962; (ving mit)

3.7.Ba Vo Thi D, sinh nam 1961;

3.8. Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1985;

3.9. Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1987;

Cung dia chi: ép HP, xa HK, huyén CB, tinh Tién Giang.

Ba b, anh K, anh V iy quyén cho 6ng Nguyén Vin N; (ving mit)
3.10. Chi Nguyén Thi CAm T, sinh nim 1972;

Dia chi: 4p HP, xd HK, huyén CB, tinh Tién Giang.

Chi Nguyén Thi Cam T ty quyén cho anh Nguyén Vin T; (c6 mit)
3.11. Ba Lé Thi G, sinh nam 1932;

3.12. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965;

Cung dia chi: ap HP, xa HK, huyén CB, tinh Tién Giang.

Ba G, ba H ty quyén cho 6ng Nguyén Vin N; (ving mit)

4. Nguoi khang céo: Nguyén don Nguyén Thi H.
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NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Bé\ dung tén quyén st dung dat
thira dat 1018, t& ban dd HKCS5, dién tich 4.140m? toa lac 4p HP, xd HK, huyén
CB, tinh TG Phia Nam dét ba giap voi dat anh Nguyén Van T 1a thrra 879, dién
tich 2. 896m Nam 2013 dugc cap lai gidy chang nhan quyén str dung dat dién
tich 2.354m?. Ong T l4n chiém dét ciia ba gdm 03 doan:

Poan 1: Tu rach Ba Hué vao ngang phia trude 1,6m, ngang phia sau 0,7m,
dai 35m, dién tich 40,25m”,

Doan 2: ngang 0,7m, dai 26m, dién tich 18,2m2.

Doan 3: ngang phia trudc 0,7m, ngang phia sau 2m, dai 22m, di¢n tich
29,7m’.

~ Nhu vay phia anh Tgén !Q’m’chié’n} cta ba 88,15m” dat. Ba yéu cau anh
Tudn phai tra lai cho ba phan dat 1in chiém 88,15m?.

Viéc cu N rut yéu cau khai kién cia minh ba khong c6 y kién.

Tai phién toa ba H yéu cau anh T tra ba dién tich 82,8m? dit 1an chiém, anh
T phai dé tru d4, hang rao tra lai dat cho ba.

* Nguyén don cu Nguyen Van N trinh bay: Ngay 22/6/2011 cu c6 khoi
kién anh T yéu ciu tra phan dét 1an chiém ngang 0,6m, dai 30,5m. Sau d6 vu an
dugc Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur phiic tham va da co6 hi¢u lyc. Hién
tai cu da chuyén nhuong phan dat cho ngudi khac réi nén xin rat lai yéu cau
khai kién trude day. Doi vi tién an phi trude ddy cu khong co yéu cau gi.

* Bj don anh Nguyén Van T trinh bay: Trude day cu N va ba H c6 khoi
kién cho rang anh 14n chiém dat. Qua xét xir cap so tham va phac thidm khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua cu N, ba H va xdc dinh ranh gioi gitra cac bén
xong. Anh cling duoc cp gidy chuang nhén quyén st dung dat méi dién tich
2.354m% Nay Toa an nhan dan ti cao xét Xt giam dbc tham hiy 4n so thim va
phuc thim thi anh van xac dinh khong co6 lan chiém dét cua ba H, dé nghl gitr
nguyén hién trang dat nhu cip so tham va phuc tham di xir. D6i véi viée cu N
rit yéu cau khai kién anh khong co y kién gi.

* Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan ong NguyeNn Van N trinh bay:
Thira dat 1018 dién tich 4.140m* do ba Ha dung tén quyén sir dung dat nhung
hién tai ong dang canh tac. Ong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba H. Viée
cha ong 1a cu N rat yéu cau khoi kién 6ng khong co y kién gi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién ho gia dinh ong
Nguyén Van N trinh bay: Phan dat tranh chap gitra ba H va anh T trudc day do
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me la Pham Tl}i M dung tén. Nam 1997 khi me qua doi dé lai phan dat trén cho
anh T. Phan dat giap vai dat ba H (trude day 1a ong T) ¢6 ranh gidi ro rang. Tinh
tr rach Ba Hué vao chia lam 03 doan:

Poan 1 dai 05m, ngang 01m tir séng vao ba Ha lap thanh dé bao.
Poan 2 1a cai dia dai 10m, rong 4m do em chu dét dao trude nam 1975,

N Doan 3 121, duong nudc tu dia dai Sm, rong 0,5m chay dai 1a hang dam but
dan dén cuoi dat.

Tir nam 1998 ba H sang dat, duodng dan nudc vao dia ba H da lap va hang
dam but dao thanh con muong dén cudi dat. Nam 2006 ong bét cau xi mang
rong 1m, dai 12m, mép ngoai cau la ranh chung, vira qua cau 1a nha ong c6 16i di
04 tic cdp theo nha, dau cai dia co 01 cay quao, cudi dia ciing c6 01 cay quao
nhung ba H da chat. Qua thoi gian 161 di d4 16 xudng dia. Ong khong dong y yéu
cau khai kién ciia ba H. Viéc rit don khéi kién cta cu N 6ng khong co y kién gi.

Ban an dan sy so tham s 63/2018/DS-ST ngdy 20 thang 4 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang di quyét dinh:

Cin cir vao Diéu 147, 227, 228, 244 B) Lut to tung dan su; Diéu 265, 688
Bo Luat dan sy nam 2005; Diéq 688 B0 luat dan sy 2015; Phap 1énh an phi, 1¢
phi Toa 4n ndm 2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Pinh chi xét xir toan bo yéu cau khéi kién ctia cu Nguyén Vin N.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi H yéu cau anh
Nguyén Van T tra dién tich 82,8m? dat 14n chiém.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khéng
cdo va nghia vy thi hanh &n cua cac duong sy theo quy dinh phap luat.

Ngay 27 thang 4 nam 2018, nguyén don ba Nguyén Thi c6 don khang
cdo yéu cdu Toa 4an cdp phac tham sta toan bd ban an so tham sd

63/2018/DSST ngay 20/4/2018 cua Toa an nhan dan huyén CB theo hudng
chap nhan toan bg yéu cau khéi kién cua ba.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi H van gilr nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi H01 dong xét xir bude éng T tra cho ba phan dit 1an chiém c6 dién
tich 1a 82,8m% Ong T khong dong y véi yéu cau khang cdo cua ba H, dé nghi
Hoi déng xét xfr giit nguyén ban an so tham; Ong N thong nhat véi yéu cau
khang c4o ciia ba H. Cac duong sy khong thoéa thuan dugc vé viéc giai quyét
toan b ndi dung vu an.
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Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuén theo phap luét t6 tung,
trong qua trinh giai quyét cua Tham phan, Hoi déng xét xir, viéc chap hanh phap
luat ctia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém
Ho1 dong xet xur nghi an déu tuan tha dung qui dinh phap luét, Kiém sat vién
khong kién nghi gi. Vé ndi dung, 4n so tham thu thap chimg ctr chua day du dan
dén giai quyét noi dung sai l1éch lam anh huong dén quyén loi cua duong su, dé
dam bao hai cap xét xir can huy an so thdm. Do dé nghi hay 4n so thim nén
chua xem xét dén khang céo cua nguyén don Nguyén Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bo tai li¢u c6 trong ho so vu kién, yeu cau khang cao
ctia ba Nguyén Thi H, nghe duong sy trinh bay thém tai phién toa phtc tham,
qua tranh luén va ¥ kién phat biéu cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang.

Xét don khang céo ciia ba Nguyén Thi H yéu cau Toa 4n nhan dan tinh
Tién G xem x¢€t lai ban an so thdm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khaoi
kién cua ba, budc ong T tra lai cho ba phan dién tich dat 1an chiém la 82,8m2.

Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

Xét vé ngudn gde dat, dat ctia ba H chuyén nhuong qua nhiéu cha cii khong
c¢6 do dac, khong ky tir canh giap ranh, khong c6 gidy to mua ban chi 13 10i khai
cua cac duong sy nén khong chinh xac vi tri va dién tich dét Tuy nhién can ctr
vao vi tri dat thyc té, xac nhan ctia co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi dién tich dat cia ba Nguyén Thi H ¢ nguoén goc dat cua
6ng DS Van T thia 177, 178 ¢6 dién tich 1a 1.719m?, 6ng T chuyén nhuong cho
ong A va ba L, sau d6 ong A va ba L chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi H.
Ba H duoc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dét voi dién tich 4. 140m , do
dac thuc té 12 4.052,6m” Sau khi ba H duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung
dat thi cung khong c6 phan dbi hay khiéu nai gi. Nhu vay can ctr vao giay chung
nhan quyén st dung dat duoc cip thi dit ba H thiéu nhung ndm trong sai sé cho
phép. Theo cong van sb 142/TN&MT ngay 30/3/2012 cua Phong tai nguyén va
Moéi truong huyén CB thi nguon gbc thira dit sb 176 cua ong Nguyén Van T
theo so li¢u 299/TTg 1a 2.013m? dién tich dugc cap gidy chu’ng nhan quyén st
dung dét 1a 2.896m” (hién nay do dac thyc té 13 2.252,6m?) hai s6 liéu nay déu
dwa vao ban d6 khong anh, do che phil ciia vudn cdy nhiéu, khong thé hién 6
ranh gidi. Viéc tinh toan dién tich dua vao phim ludi 6 vudng, udc doc sb nén
dan dén chénh 1éch. Tai van ban tra 1oi s6 2243/UBND ngay 20/9/2017 cua Uy
ban nhan dan huyén CB thi ho ong Nguyén Vian T dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira 879 dién tich 2.896m?, thira dat trén thoi diém ndm 2001
UBND cép cho hd éng T trén co sd xét duyét cdp 1an dau theo sd liéu ban d6
364 duogc thong qua boi Hoi dong xét duyét cap GCN-QSDPD xi HK cho 577 ho
trong do c¢6 ho ong T. Viéc chénh 1éch dién tich ghi trén GCN-QSDD cua ho
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ong T tai thoi diém nam 2001 va dién tich do dac ngay 25/10/2011 1a do do dac
theo hién trang thuc té. Su chénh 1éch dién tich dat gitta di¢n tich ghi trong giéy
chimg nhan QSDDP 14 2.896m” va dién tich do dac thuc té 13 2.252,6m? theo trich
do dia chinh ngay 25/10/2011 cua thira 879 1a do ban dd dija chinh ti 1& 1/5000
truéc ddy do dd tinh sai dién tich (theo hudéng din tai cong van sb
1144/VPDKDD ngay 21/7/2017 cia Vin phong dang ky dat dai tinh).

Viéc cac bén tranh chip phan dién tich dat 82,8m’, trudc diy la duong di
chung cho cac hd phia trong va ba H. Hién tai thi ba H cung cac hd phia trong
khac khong con dung 101 di nay nita do di c6 16i di khac. Hién tai trén phan dat
tranh chip 6ng T d3 trong cac cay trai ldu nim va ¢ mot cian nha cia anh N
(anh cua ong T) dang ¢ (cdy trai va nha ¢ theo bién ban dinh gia ngay
14/7/2017). Ba H cho rang phan dién tich dat tranh chap 1a 16i di chung cua ba
va ong Tuan mdi nguoi 2 nhung ba Ha khong c¢6 chimg ctr gi dé chimg minh
cho 101 trinh bay nay, do 161 khai nay cling khong dugc phia 6ng T thtra nhan.
Mit khéc, tai bién ban hoa giai tai ap HP ngay 08/01/2009 thi tap thé c6 y kién
dat ciia ba Nguyén Thi H dén hét con muong, con trén b 1a dat ciia ong Nguyén
Vin T c6 chira 16i di; Trén 16i di ndy 6ng Nguyén Van T dd cit mai hién va 16t
san xi mang st dung tir 1au nhung cac bén khong c6 tranh chip nén co cin cir
xé4c dinh phan dit tranh chap 1a ctia ong Nguyén Van T. Hon nita, hién tai phan
dién tich dat cua ba H da chuyén nhuong cho 6ng N, phan dién tich dat tranh
chap ong N cung khong st dung lam 16i di vi da co6 16i di khéc, trén phan dat
tranh chdp anh N d4 cit nha ¢ nén cting khong con st dung lam 16i di ntra, do do
day chi la viéc tranh chap quyén sir dung dat chir khong phai nhu cau cap thiét
vé 16i di nita.

Quyét dinh giam dbc tham sb 259/2016/DS-GPT ngay 25/10/2016 cua Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai TP. H6 Chi Minh tuyén huy 4n so
tham cua Toa an nhan dan huyén CB; Huy an phtic thim cta Tda an nhan dan
tinh tién giang. Giao hé so vu 4n cho huyén CB, tinh tién Giang xét xtr lai theo
thil tuc so tham. Nhung hd so lai chuyén cho Toa 4n huyén CB giai quyét 1a
khong ding qui dinh phép luat theo nhu bai phéat biéu cua Klem sat vién tai
phién toa phiic tham. Xét thiy ddy 1a vu kién thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an va duong sy dang c6 don khdi kién tai Toa, nén Toa 4n nhan dan huyén
CB thu Iy giai quyét 1a diing thim quyén. Do so suat trong khau danh may thiéu
chit Toa an chir khong xem 13 chua phtl hop qui dinh phap luat nhu dé nghi cta
Kiém sét vién.

Theo két qua do dac so liéu hai thira dat cua 6ng T va ba H vao ngay
25/10/2011 va ndm 2017 c¢6 chénh 1éch nhau nhung khong dang ké nam trong
sai s& cho phép, do hai thira dt c6 huéng Tay giap con kénh cong cong, va cac
duong su chi ranh nén khi do dac ¢ hai thoi diém cach nhau hon 06 nam thi sb
liéu khong thé chinh xac tung cm dugc. Hon nita vi¢c do dac 1a cua co quan
chuyén mén, s liéu da rd rang, cac dwong su co yéu cau do dac nhung déu
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thong nhat s6 liéu khong c6 ¥ kién gi. Do d6 khong can thiét phai lam 13 1y do vi
sao do dac hai 1an ma s6 liéu c6 khac nhau theo dé nghi cua Kiém sét vién.

Tai bién ban ghi 1&i khai ctia duong su Nguyén Vin N ngay 29/5/2017, tai
tru s& Toa an nhan dan huyén CB, 6ng N trinh bay xin dugc rut toan bo yéu cau
khai kién d6i v4i ong T do phan dat nay ong da chuyén nhuong cho nguoi khac
r0i nén khong tranh chép nira, day ciing 12 su tu nguyen cua 6ng N. Do d6 ciing
khoéng can thiét 6 ong N phai lam thém mdt cai don xin rat yéu cau khoi kién nira
nhu dé nghi ctia Kiém sat vién.

V& phan an phi ma ba H phai ndp, vu kién dan sy nay ba H khoi kién ngay
22/6/2011, do d6 4n phi dan su so tham khong c6 gid ngach ma ba H phai chiu
14 200.000 d6ng. Tai Cong vin sd 250/CCTHADS ngay 26/4/2017 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén CB xac nhan da trich chuyén xong cac khoan tam ung
an phi cua ba H ndp, cu thé ba H c6 ndp thém sd tién 1a 334.000 ddng. Do do
can can trir thém so tién 334.000 dong ma ba H da nop thém. An so tham tinh
can trir s6 tién 534.000 dong cho ba H 1a chua dung, can sira lai cho ding.

Tt céc co s¢ nhan dinh trén, HO1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang céo cua ba Nguyén Thi H, stra ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén
CB vé phan an phi.

Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang chua phu hop
v&i nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xir nén kKhong dugce chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luat TS tung dan s ndm 2015.

Can cur cac Piéu 265, Piéu 688 cia B¢ luat Dan sy ndgm 2005; Phap 1énh
an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Khong c,hép nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi H, stra ban an dan
su so tham so 63/2018/DS-ST ngay 20 thang 4 ndm 2018 cta Toa an nhan dan
huyén CB vé phan an phi.

- Pinh chi xét x{r toan bd yéu cau khéi kién cta cu Nguyén Vin N.

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc doi ong
Nguyén Van T tra dién tich 82,8m? dit 1an chiém.

- V& an phi:
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Hoan lai cho cu Nguyén Vin N sé tién 400.000 dong tam Ung an phi da
nop theo bién lai thu s6 002866 ngay 22/6/2011 va bién lai s6 004548 ngay
18/9/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CB.

Ba Nguyen Thi H phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham va
300.000 dong an _phi dan sy phic tham. Buoc tru s6 tién tam Gng an phi da
ndp 1a 700.000 dong theo cac bién lai thu sb 002865 ngay 22/6/2011, bién lai
s6 004549 ngay 18/9/2012, bién lai s6 08584 ngay 27/4/2018 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén CB va sb tién ba H da ndp 334.000 dong (theo cong
vin s6 250/CCTHADS ngay 26/4/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
CB), nén ba H con dugc hoan lai sb tién 1a 534.000 déng.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 8 gio 30 phut ngay 31/7/2018, ¢6 mit cac bén duong su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. Ho Chi Minh; Thim phén — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén CB;

- Chi cuc THADS huyén CB;

- Cac duong su;

V& Thi Thu Thay

- Luu ho so, an van.



