TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 52/2018/DS-ST
Ngay: 18 - 7 - 2018.

V/v tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Bich Hiép

2. Ba Thi Amina

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Chung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xir so thAm cong khai vy an thu 1y s6: 358/2017/TLST-DS ngay 28
thang 12 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 47/2018/QDXXST-DS ngay 05 thang 6
nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ho6 Vin L, sinh nim 1984;
Dia chi: T6 6, 4p Thanh Q, xi Thanh D, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh. C6
mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Trinh Vin C, sinh nim 1958. C6 mat.

2.2 Ba Pang Thi L, sinh nam 1965. C6 mit.

Pia chi: T6 5, ap Pong K 2, xa Tan T, huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Chi Huynh Thj Kim E, sinh nam 1989.

Dia chi: T6 6, ép Thanh Q, xa Thanh D, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
Véng mat.

3.2. Ngan hang NN

Dia chi: S6 2, duong Lang H, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K- chuc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién.
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Dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Anh T- Chuc vu: Giam déc Ngan hang
NN — chi nhanh huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén s6 510/QD-
HDTV-PC ngay 19/6/2014). Vang mat.

4. Nguwoi lam chieng: Ong Tran Ba T, sinh nam 1946; dia chi: T6 5, 4p Pong
K 2, xa Tan T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11 thang 12 nam 2017, cung cdc loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don anh Ho Van L trinh bay:

Ngay 30/8/2016, anh va vg chdng ong Trinh Vin C va ba Ping Thi L c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat véi nhau. Qua doé, anh nhan chuyén
nhuong phan dat ngang 08 m x dai hét dat (khoang 50 m), dét toa lac tai 4p Dong K
2, xa Tan T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, c6 tit can: hudéng Pong giap duong
dat do, huong Tay giap dat ong Nguyén Vin H, hudng Nam giap dat ba Tran Thi G,
Huéng bac giap dat ong C, ba L, gia tri chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong, anh da
tra da tién cho ong C, ba L 01 1an. Hai bén c6 1am gidy sang dat thd cu viét tay,
khong 1ap thanh hop dong c6 ching thuc. Sau khi viét gidy sang dét tho cu xong,
ong C, ba L ¢6 yéu cau anh cho muon lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén
dé di vay von tai Ngan hang, hen dén ngay 01/9/2017 s& hoan tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat va 1am tha tuc tach sb sang tén cho anh theo quy dinh cua
phap luat. Pén hen, 6ng C, ba L khong thuc hién viéc tra lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va 1am thi tuc tach s6 sang tén cho anh. Nay, anh yéu cau ong C, ba L
tiép tuc thuc hién hop déng va lam thu tuc tach s6 sang tén cho anh phén dét trén
theo quy dinh.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10 thdng 01 nam 2018, ciing cdc 1oi khai trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don ong Trinh Van C trinh bay:

Ngay 30/8/2016, vo chong 6ng co théa thuan chuyén nhuong quyén st dung
cho anh H6 Van L 01 phan dat ngang 08 m x dai hét dat (khoang 50 m), dat toa lac
tai 4p Pong Kén 2, xa Tan Thanh, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, c6 tr can:
huong Pong giap du’O’ng dat do, hudng Tay giap dét 6 ong Nguyén Vin Hung, hu’O’ng
Nam giap dat ba Tran Thi Gai, hudng Bac glap dat ong va ba L gia tri chuyen
nhuong 13 80.000.000 dong. Pat da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CS 02203 ngay 08/9/2015 do S& tai nguyén va moi tru(‘)’ng tinh Tay Ninh cap cho
ong va ba L dimmg tén sur dung, téng dién tich 940 m?, thira dét sb 443, to ban do sb
33. Hai bén c6 lam glay sang dat tho cu viét tay, khong 1ap thanh hop dong co
chig thuec. Sau khi viét gidy sang dat tho cur xong, Vg chong ong co yéu cau anh L
cho muon lai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén dé di vay vén tai Ngan hang,
hen dén ngay 01/9/2017 s& hoan tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va lam
thi tyc tach s6 sang tén cho anh L theo quy dinh. Nhung dén nay, gitta vo chong
6ng va anh L van chua 1am thi tyc tach s6 sang tén vi anh L chua tra cho vo chong
ong gia tri tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 80.000.000 dong. Sau khi
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lan tay vao gidy sang dat tho cu xong, anh L cAm gidy di vé nha ma khong giao tién
cho vo chong 6ng. Nay, anh L yéu ciu vo chong ong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit, vo chong ong chi dong ¥ 1am tha tuc tach sb
sang tén cho anh L khi anh L tra du sb tién 80.000.000 dong. Hién tai, phan dat
dang tranh chip trong hop dong chuyén nhuong véi anh L, gidy chimg nhan quyén
stt dung dat nay vo chong 6ng dang thé chip vay tai Ngan hang néng nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén Tan Chau, Ty Ninh sé tién
70.000.000 dong, dén nam 2020 1a dén han tra tién vay. Phan dét nay, vo chong ong
van dang quan 1y, sir dung.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10 thdng 01 nam 2018, ciing cdc 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Dang Thi L trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Trinh Vin C, ba théng nhat theo 10i trinh bay cua 6ng C,
khong trinh bay y kién bd sung.

Tai ban tw khai ngay 20 thang 01 nam 2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Huynh Thi Kim E trinh bay:

Chi 14 vg cta anh HO Van L, chi théng nhét theo yéu cu cua anh L, khong
trinh bay y kién bd sung.

Pai dién Ngan hang NN, Ong Huynh Anh Tudn trinh bay:

Ngay 18/5/2017, Ngan hang NN — chi nhanh huyén Tan Chau (viét tat 1a Ngan
hang) ¢6 ky két hop dong tin dung véi ong Trinh Van C va ba Pang Thi L, hop
ddng sd 5705LAV201701673, qua d6 ong C, ba L vay vén tai Ngan hang sb tién
70.000.000 dong, 13i suat co diéu chinh thoa thuan 1a 11,4%/nam, thoi han vay 14 36
thang ( ngay 16/5/2020 1a dén han tra), hinh thirc dam béo tién vay 1a tin chdp kém
theo gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CS02203, cip ngay 08/9/2015, do So
tai nguyén va méi truong tinh Tay Ninh cip cho ong C, ba L dimg tén st dung.
Trong qua trinh thuc hién hop ddng, ong C, ba L chua c6 vi pham hop dong nén
Ngén hang khong c6 v kién yéu cau gi trong vu kién tranh chap giita anh L véi 6ng
C,baL.

Y kién ciia dai dién Viem kiém sdt nhén dén huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh:

+ Vé thi tuc t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cur, chuan bi xét
XU va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén ctia Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
thie hién dung trinh tu, tha tuc d6i v6i phién toa dan su. Nhimg nguoi tham gia t6
tung déu thyuc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t Noi quy phién
toa.

Chi Huynh Thi Kim E, 6ng Huynh Anh T 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu 4n vang mat va c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu
228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét XU tién hanh xét xir Véng mat
chi E, ong Tuén 14 co can ct, ding phap luat.
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+ Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac Diéu 188, 203 Luat dit dai; Diéu 134,
Bicu 137 Bo ludt Dan sy 2005; Picu 147, Pieu 228 Bo ludt To tung dan sy nam
2015; Nghl quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an:

Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ctia anh HO Vian L yéu cu 6ng Trinh Vin
C va ba Pang Thi L tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/8/2016. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giira anh
HO Van L véi ong Trinh Van C, ba Pang Thi L ngay 30/8/2016 1a v6 hiéu. Budc
ong C, ba L tra cho anh L s6 tién 111.882.000 dong.

Vé an phi: Ong C, ba L chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét tqi phién
toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

[1] V& thu tyc t6 tung: Chi Huynh Thi Kim E, 6ng Huynh Anh Tuan 13 nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an vang mit va c6 don dé nghi xét xur
vang miat. Can ct khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét XUr tién hanh xét xtr vang mat chi E, ong Tuan.

[2] V& ndi dung vu an: Ngay 30/8/2016, ong Trinh Van C, ba Pang Thi L lam
gidy tay chuyén nhugng cho anh HO Van L 01 phan dat dién tich ngang 08 m x dai
50 m (do dac thuc té dién tich 1a 376,5 m?), gia tri chuyén nhuong la 80.000.000
dong. Viéc chuyén nhuong phan dat ndy dén nay van chua tién hanh lam tha tuc
chuyén nhuong dat dugc. Dat chuyén nhuong ndm trong tong dién tich 940 m?
thudc to ban dd sb 33, thira dat sd 443, toa lac tai ép D@)ng Keén 2, xa Tan Thanh,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh do 6ng Trinh Van C va ba Pang Thi L dung tén
gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc SO tai nguyén va moi trudng tinh Tay
Ninh cip ngay 08/9/2015.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctua anh H6 Vin L, Hoi dong xét xir thay rang: Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cic bén 13 c6 that, tuy nhién viéc
chuyén nhuong ndy cic bén chi lap gidy tay sang nhuong, khong lap thanh hop
ddng c6 cong chimg, ching thuc theo quy dinh nén di vi pham vé hinh thuc coa
hop dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh L chua nhan dat dé st dung, khong
xay dung cong trinh kién ¢ trén dat nhan chuyén nhuong, dén nay, 6ng C, ba L van
dang quan 1y, st dung phan dat nay. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (gidy viét tay) ngay 30/8/2016 giﬁ:a anh Ho Van L vo1 ong Trinh Van C,
ba Pang Thi L v6 hiéu. Do hop dong chuyén nhu:ong quyen sir dung dat gitra anh L
voi ong C,baLvo hleu nén yeu cau cua anh L vé viéc tlep tuc thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong ¢ cin ct chdp nhan.
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[4] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén xem xét yéu
t6 18i ciia cac bén cu thé: Khi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cac bén phai lam thanh hop dong c6 cong ching, ching thuc tai co quan nha nudce
c¢6 tham quyén nhung anh L, ong C, ba L chi viét tay hop ddng chuyén nhugng, ong
C, ba L hira hen dén ngay 01/9/2017 s& tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho anh L, nhung dén hen phia 6ng C, ba L van khong giao gidy chtrng nhan quyén
sir dung dét cho anh L dé cac bén lam tha tuc chuyén nhugng theo quy dinh (gidy
chtng nhan quyén str dung dat dang dé tai Ngan hang). Mit khac, tai Quyét dinh sb
01/2018/QDb-TA ngay 22/01/2018, Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
budc anh HO Van L, ong Trinh Van C, ba Pang Thi L phai thuc hién nhiém vu ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luit nhung
ong C, ba L ¢6 tinh khong thyc hién. Do d6, 16i ciia 6ng C, ba L dan dén hop dong
vo6 hi¢u 1a 100%.

[5] Ddi voi viée giao nhan sd tién chuyén nhuong 80.000.000 dong, Hoi dong
xét xir nhan thay: Anh L cho rang giao du tién cho ong C, ba L 01 1an 80.000.000
ddng tai nha 6ng C, ba L, khi giao tién chi c6 anh va 6ng C, ba L, ngoai ra khong c6
ai chimg kién. Sau khi giao nhén tién xong cac bén méi lap gidy viét tay “Gidy sang
dat tho cu” do 6ng Tran Ba Thanh viét, con anh va 6ng C, ba L ky tén, lan tay. Con
ong C, ba L cho rang anh L chua giao so tién 80.000.000 dong, khi 1ap gidy sang
dat tho cu xong, anh L cAm gidy ra vé ma khong giao bat ky s6 tién nao cho dng ba.

Can ctr vao gidy sang dat thd cu ghi ngay 30/8/2016, cin cir vao gidy muon
quyén str dung dat ghi ngay 31/8/2016, mic du 6ng C, ba L khong xac nhan duoc
dau van tay cua ong ba trong “Gidy muon quyén st dung dat” 1ap ngay 31/8/2016
c6 phai 6ng ba lan tay khong (vi thoi gian da lau khong nhd rd) nhung ca anh L,
ong C, ba L déu xac nhan sau khi 1ap gidy sang dat thd cu xong, thi gitta cac bén co
thoa thuan viéc 6ng C, ba L muon lai anh L gidy chimg nhin quyén st dung dat
(ctia phan dat chuyén nhuong cho anh L) dé di vay von tai Ngan hang va hen dén
ngay 01/9/2017 s& tra lai gidy chirng nhén lai cho anh L.

Néu cho rang anh L chua giao du s6 tién 80.000.000 dong thi 6ng C, ba L phai
c¢6 ¥ kién v6i anh L vé viéc giao nhén sb tién nay, nhung trong viéc nay ong C, ba L
khong c6 bat ky y kién gi, khong bao véi chinh quyén dia phuong, mic khac, néu
anh L chua giao tién cho 6ng C, ba L thi tai sao, 6ng C, ba L lai tiép tuc thoa thuan
viéc muon lai anh L gidy chimg nhin quyén str dung dat va hen dén ngay 01/9/2017
sé tra lai cho anh L.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 du can cir xac dinh anh L da
tra i s tién sang dat tho cu cho ong C, ba L 1a 80.000.000 dong.

[6] Tai chimg thu tham dinh gid s6 0614N/2018/CT-MHD ngay 10/4/2018
quyen su dung dat tranh chap trong h0’p dong c6 tri gia 111.882. 323 dong. Cay
trong trén dat co gia tri la 3.390.000 dong. Cin clr vao diém c.3, tiéu muc c, muc

2.3, phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, trach nhiém boi
thuong thiét hai cua cac bén dugc tinh nhu sau: Tién chénh léch tri gia dat tai thoi
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diém sang nhuong trir di s6 tién thwuc nhin vé&i phan tram 16i: 111.882.323 —
80.000.000 dong x 100% = 31.882.000 dong.

Do d6, 6ng C, ba L ¢6 trach nhiém tra cho anh L s6 tién 80.000.000 dong (tién
sang nhuong) + 31.882.000 dong ( tién boi thuong thiét hai) = 111.882.000 dong.

Pbi véi cay trong trén dat, anh L, ong C, ba L khong tranh chap, khong yéu
cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét.

[7] V& 4n phi: Anh L, ong C, ba L phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh tai DPiéu 147 BoO luat Td tung dan su; Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

[8] V& cac chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, thim dinh gia tai san 1a
7.500.000 ddng, do yéu cau cua anh L khéng duoc chip nhan nén anh L phai chiu
chi phi nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Piéu 188, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 134, 137, 693
B6 luat Dan su nam 2005; cac Diéu 147, khoan 1 DPiéu 228 Bo luat T6 tung dan su;
Picéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa én:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia anh HO6 Van L d6i voi ong Trinh
Vin C, ba Pang Thi L vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (theo gidy sang dat thd cu 1ap ngay 30/8/2016).

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (theo gidy sang dat tho
cu 1ap ngay 30/8/2016) giita anh H6 Vin L vé6i 6ng Trinh Van C, ba Dang Thi L vo
hiéu.

Ong Trinh Vin C, ba Bang Thi L ¢6 trach nhiém tra lai cho anh Ho Van L s
tién tong cong la 111.882.000 (mot trim mudi mot triéu tim trim tdm muoi hai
nghin) dong. Trong d6, 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong 1a tién sang nhugng va
31.882.000 (ba muoi mdt triéu tdm trim tdm muoi hai nghin) dong 13 tién boi
thuong thiét hai.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia anh HO Vian L cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Trinh Van C, ba Pang Thi L con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an, theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015.

2/ V& an phi, chi phi té tung;

- V& an phi:
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C)ng Trinh Van C, ba Pang Thi L phai chiu 5.594.000 (ndm triéu nam tram
chin muo1 bon nghin) dong 4n phi so tham.

Anh Hb Vin L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi so tham, duoc
khau trir vao sd tién 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tmg 4n phi so thAm anh
L d3 nop tai bién lai thu s6 0025014 ngay 18/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ghi nhan anh L da ndp du tién 4n phi so tham.

- V& chi phi t6 tung: Anh Hb Vin L phai chiu 7.500.000 (bay triéu nim trim
nghin) dong chi phi do dac, tham dinh gia tai san. Ghi nhan anh L da ndp va da chi
phi xong.

3/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

4/ V& quyén khang céao: Anh HO Vin L, 6ng Trinh Vian C, ba Pang Thi L ¢6
quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Riéng chi
Huynh Thi Kim E, 6ng Huynh Anh Tuan c6 quyén c6 quyén lam don khang céo
trong thot han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Téan Chau;

- THADS Tan Chau; o,

- C4c duong su; ba ky

- Luu ho so, tap an.

Pham Thi Xuin Lan



