TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH DPoc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH TAY NINH
Ban 4n s6: 37/2021/DS-ST
Ngay: 30/11/2021
V/v “Tranh chdp Hop dong
thué tai san”

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

Véi Thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom cé:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Anh Nhung.

Cdc Hpi thim nhén din:

1. Ong Tran Vin Thach.

2. Ba Nguyén Thi Ninh Giang.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Thao Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Hoa Thanh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Lam Thuay Vi — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 19/2021/TLST-DS ngay 12
thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp Hop dong thué tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 53/2021/QDXXST-DS ngay 05 thang 11 nam 2021 va Quyét
dinh hodn phién toa s6: 32/2021/QPST-DS, ngay 22 thang 11 nim 2021 gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Tén T, sinh nim 1976

Tra tai: S6 22, dudng 2A, Pién Bién Ph, khu phd Ninh Ph, phuong Ninh Th,
thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

2. Bi don: Chi Lam Thi Bich Th, sinh nam 1979

Tra tai: S6 19, duong sb 6, Lac Long Q, khu phé Hiép H, Phuong Hiép Tan,
Thi x& Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (vang mat).

3.Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thu A, sinh nam
1979; Tra tai: S6 22, duong 2A, Pién Bién Ph, khu phé Ninh Ph, phuong Ninh Th,
thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdéi kién dé ngay 11/01/2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don anh Pham Tén T trinh bay:

Anh T, chi Thu A quen biét chi Th do chi Thao gidi thiéu ban nha dat, ngoai ra
khong c6 quan hé gi khac.

Ngay 02/6/2019 chi Bich Th gidi thiéu cho vo chong anh mua 01 cin nha cap 4
cta chi P Thi Kim Th, sinh nim 1985, x4y trén phﬁn d4t dién tich 343,2 m?, toa lac
tai khu phé Hiép Hoa, phuong Hiép Tan, thi xd Hoa Thanh, Tay Ninh. Ngay
04/7/2019 S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho anh Pham T4n T va chi Nguyén Thu A, theo gidy chting nhan sé GCN:
CS06095.



Ngay 27/12/2019, v chdng anh chi cho chi Lam Thi Bich Th thué quyén st
dung dat theo Hop dong thué quyén st dung dat ddi véi phan dat néu trén. Cac bén
thoa thuan thoi gian thué 06 thang, tir ngay 27/12/2019 dén hét ngay 26/6/2020, tién
thué mdi thang 1a 1.000.000 dong, phuong thirc thanh toan tra tién thué vao ngay 27
hang thang. Chi Th da tra xong tién thué nha dat.

Tir ngay 26/6/2020 hét hop dong, anh T, chi Thu A di nhiéu 1an yéu cau chi Th
tra nha nhung chi Th khong tra nha cling khong tra tién thué tiép theo cho dén nay.

Nay anh T chi Thu A yéu cau chi Th di doi tai san ca nhan va tra nha dat, tra
tién thué nha tir ngdy 26/6/2020 cho dén khi ban giao xong tai san cho anh chi.

“Bi don chi Th trinh bay theo bién bdn ldy 1oi khai ngay 25/3/2021 va trong
cdc phién lam viéc: Chi va vo chdng anh T chi Thu A khong c6 quan hé ho hang,
quen biét do c6 quan hé mua ban quyén sir dung dat nhu anh T trinh bay.

Ngay 25/3/2021 chi Th trinh bay do chi can tién sir dung nhung khong tu vay
ngan hang dugc vi ng xau nén ¢ lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nha
dat cho vo chong chi Kim Th dé vay ngan hang, nhung sau d6 chi khong c6 tién tra dé
lay lai tai san nén vo chong chi Kim Th da chuyén quyén st dung dét cho vo chong
anh T chi Thu A.

Chi Bich Théao c¢6 ky Hop dong thué tai san 1a quyén st dung dat v6i vo chong
anh Tao nhu anh Tao trinh bay.

Viéc thué nha dat chi Th trinh bay: Chi khong c6 ban nha dat, chi vay tién, ky
gidy vay tién v6i anh T chi Thu A s tién vay 1a 1,8 ty dong, 13i suat thoa thuan
4%/thang, chi khong nhé da dong tién 13i duoc bao nhiéu lan ciing khong nhé dong
duoc bao nhiéu lan. Viéc chi Th chuyén nhugng quyén st dung d4t dé nham dam bao
khoan tién vay va s¢ thanh toan lai tién von tién 1ai xong thi anh T chi Thu A s@ tra lai
quyén su dung dét cho chi. Hién anh chj em cta chi dang théng nhat mua lai tai san
thi s& 6 tién thanh todn cho anh T chi Thu A.

Nay chi c6 thién chi mudén mua lai nha dit cua vg chf‘mg anh T, hién chi dang
thuong luong gia mua ban, chi hen dén ngay 20/5/2021 s& thanh toan hét tién cho anh
T, chi Thu A va gitt lai nha dat. Néu chi khong thanh toan dugc chi s di doi tai san va
tra nha dat cho vo chéng anh T, theo Hop dong thué quyén sir dung dét da ky két.

“Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Thu A trinh bay: Chi Thu A 1a
vo anh T, thong nhat 10 trinh bay cta anh T, khong co y kién gi thém.

™ Tqi phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thi xd Hoa Thanh phat
biéu y kien: . 7 , 7 ‘

Ve thu tyc t6 tung: K& tu khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xet
xt nghi 4n, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién ding, day du
quy dinh ctia B luat T tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan da thyc hi¢n day du quyén va nghia vu td tung. ‘

V& noi dungrvu an: Can ct Diéu 472,473,476, {181 BLDS 2015, biéu 117 Luat
nha & va Nghi quyét 326 cua UBNTVQH quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu np,

quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an nhan dan dé nghi hoi dong xét X chap nhan
yéu cau khoi kién cta anh Pham Tan T d6i v6i chi Lam Thi Bich Th vé “tranh chép
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hop ddng thué tai san”. Budc bi don chi Th phai di doi tai san tra lai nha dat va tién
thué nha cho anh Tao ké tir khi hét hop dong ngay 26/6/2020 1a 17 thang twong duong
1a 17 triéu dong.

Vé 4an phi: Chi Lam Thi Bich Th chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cwu cdc tai lieu, chirng cw da dwoc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, cic quy dinh ciia phdp ludt, Hpi dong xét xir
nhdn dinh:

[1] V& thi tuc té tung: Nguyén don anh Pham T4n T c6 don dé nghi xét xur
Véng mat; bi don chi Lam Thi Bich Th Véng mat; ngudi co quyén logi nghia vu lién
quan chi Nguyén Thu A c6 don xin xét xtr vang mat; HDXX xtr vang mat nguyén
don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227, 228,
238 Bo luat T6 tung dan su.

[2] N6i dung vu an:

[2.1] Anh T, chi Thu A va chi Th quen biét do giéi thiéu mua ban dat véi nhau.

Nguodn gbc nha dit trudc day 1a cta chi Lam Thi Bich Th lam cha sé hitu, do

can tién str dung nén da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nha dit cho vo
chdng chi Kim Th dé vay tién ctua ngan hang, sau d6 van khong co tién nhan lai nha
dét nén vo chéng chi Kim Th da chuyén nhuong lai cho vo chéng anh T, chi Thu A.
Ngay 04/7/2019 S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho anh Pham Téan T va chi Nguyén Thu A, theo gidy ching nhan
s6 GCN: CS06095, phan dit dién tich 343,2 m? toa lac tai khu phd Hiép Hoa, phudng
Hi¢p Tan, thi xa Hoa Thanh, Tay Ninh.

Ngay 27/12/2019, anh T, chi Thu A cho chi Lam Thi Bich Th thué quyén sur
dung dat theo Hop dong thué quyén str dung dét, co cong ching ching thuc tai Van
phong Cong chimg Tran Duy Linh. Céc bén thoa thuan thué quyén str dung dat, phan
dat co dién tich 343,2 m?, thira 648, t& ban d6 14, toa lac tai khu phé Hi¢p Hoa,
phuong Hiép Tan, thi x4 Hoa Thanh, T4y Ninh. Muc dich thué dé &, thoi gian thué 06
thang, tir ngdy 27/12/2019 dén hét ngay 26/6/2020, tién thué mdi thang 1a 1.000.000
d6ng, phuong thirc thanh todn tra tién thué vao ngay 27 hang thang. Chi Th da tra
xong tién thué dén ngay 26/6/2020. Tir ngdy 26/6/2020 dén nay chi Th chua tra tién
thué va ciing khong tra nha dat nhu théa thuan hop dong.

Tir ngdy 26/6/2020 dén nay chi Lam Thi Bich Th van chua c6 bién phap giai
quyét cho anh T nhu da thoéa thuan tai phién lam viéc ngay 07/4/2021, hira dén ngay
20/5/2021 s& thanh toan tién cho anh T dé mua lai nha dat, néu khong thi di doi tai san
trd nha dat cho anh T,

Trong qua trinh 1am viéc chi Bich Th cho réng chi vay tién cta anh T, co dong
tién 13i cho anh, hop ddng chuyén nhugng chi 1a hop dong gia tao che dau hop dong
vay, chi co dong tién 13i nhung khong nhé rd dong bao nhiéu lan, bao nhiéu tién, tat
ca chi co chung clr va chi dang cat giit. Ngay 25/3/2021, Toa an ban hanh Quyét dinh
cung cap ching cr nhung bi don chi Th van khéng cung cip ching cir tai liéu ching
minh 101 trinh bay cua chi.



Ngay 25/3/2021, Toa an tién hanh tham dinh tai san tranh chap thé hién: trén
phan dit cho thué c6 01 cin nha cip 4, dién tich 69m? hang rao méng xay gach,
khung sit ludi B40, dién tich 97,98m?, mot hang rao khung sat lugi B40, dién tich
30,82m?; mot nha vé sinh dién tich 4,62m?. Ngoai ra trén dat khong con tai san co gia
tri nao khac.

Dbi chiéu quy dinh tai Pidu 117, 118 Luat Nha 6, diéu kién dé giao dich nha ¢
phai c6 gidy chung nhan. Do nha khong c6 gidy chimg nhan s& hitu nha nén cac bén
1ap Hop dong thué quyén sir dung dat 13 c6 co so.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy anh T, chi Thu A duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 04/7/2019 dén ngay 27/12/2019 1ap Hop
d6ng cho chi Th thué quyén sir dung dét, khong co chimg ctr chimg minh anh T cho
chi Th vay tién va lap hop ddng gia tao nhu Th trinh bay. Nén Hoi dong xét xtr ¢ cin
cu chép nhan yéu cau khoi kién cua anh T, chi Thu A d6i voi chi Bich Th, budc chi
Bich Th phai di doi tai san tra lai nha dat cho anh T, chi Thu A va tra tién thué quyén
str dung dat nhu Hop dong da ky két.

[2.2] V& tién thué nha dat: cin cir cac Diu 472, 473, 476, 481 B ludt Dan su;
Can cir Hop dong thué cac bén di thoa thuin thoi gian thué 06 thang, tir ngdy
27/12/2019 dén hét ngay 26/6/2020, tién thué mdi thang 1a 1.000.000 dong, phuong
thirc thanh toan tra tién thué vao ngdy 27 hang thang, da thanh toan tién thué nha
xong. Tir ngdy 26/6/2020 dén nay anh T chi Thu A d nhiéu lan yéu cdu chi Th tra
nha nhung chi Th khong tra nha dat ciing khong tra tién thué cho dén nay.

Vay nén, viéc anh T chi Thu A yéu cau chi Bich Th phai tra tién thué tai san tir
ngay 20/6/2020 dén ngay 30/11/2021 1a 17 thang, sb tién 1a 17.000.000 dong va tiép
tuc tra tién thué cho dén khi nao chi Th di doi tai san tra lai nha dat cho vo chéng anh
T la c6 co sd, dung quy dinh.

[2.3] V& chi phi tham dinh gia: Chi Lam Thi Bich Th phai chiu 1.400.000 dong.
Do anh Pham Tén T da ndp xong nén chi Bich Th phai trd lai cho anh Tao s6 tién
1.400.000 dong.

[3] V& an phi: Chi Lam Thi Bich Th phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap
luat. Anh T, chi Thu A khéng phai chiu an phi. ‘

~ [4] Céc d€ nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoa Thanh ve viéc gidi
quy€t vu an la co can cu, dung quy dinh cta phap luat va phu hop voi nhitng nhén
dinh cua Ho1 dong xét xu.

Vicac lé trén, )

QUYET DINH:

Can clr vao cac Dicu 472, 473, 476, 481 Bo luat Dan suy; ‘Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chép nhan yéu céu khai kién cta anh Pham Tan T, chi Nguyén Thu A dbi
v61 chi Lam Thi Bich Th.

Budc chi Lam Thi Bich Th c¢6 nghia vu tra cho anh Pham Tan T, chi Nguyén
Thu A s tién 12 17.000.000 (Muoi bay triéu) dong.



Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr, chi Lam Thi Bich Th con phai tiép tuc tra
tién thué nha dat cho anh T, chi Thu A theo Hop dong thué tai san da ky két cho dén
khi ban giao tai san cho anh T, chi Thu A xong. Bén thi hanh dn con phai tra cho bén
duogc thi hanh an khoan tién 14i d6i voi sd tién cham tra twong Gmg véi thoi gian chdm
tra theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

Bugc chi Lam Thi Bich Th phai di doi toan b tai san tra lai nha dat cho anh
Pham Tén T, chi Nguyén Thu A theo gidy Chimg nhan quyén str dung dat dién tich
343,2 m?, thira 648, t& ban d6 14, toa lac tai khu phd Hiép Hoa, phuong Hiép Tan, thi
xa Hoa Thanh Tay Ninh, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tdy Ninh cép ngay
04/7/2019.

2.Vé chi phi tham dinh gia: Chi LAm Thi Bich Th phai tra cho anh Pham Tén
T 1.400.000 dong.

3. Vé an phi dan su so thim:

Hoan tra cho anh Pham Téan T sé tién tam tng an phi d4 ndp 1a 300.000 (Ba
trim ngan) dong theo bién lai thu s6 0009566, ngay 11/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Chi Lam Thi Bich Th phai chiu 1.150.000 (M6t tri¢u, mot tram, nam muoi
ngan) dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An dén su so tham xtr cong khai, bao cho cic duong sy biét duoc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay Toa
an téng dat hop 18. ) )

No nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Téy Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND TX Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS TX Hoa Thanh;

- Cac dqcng su;

- Luu ho so vu an;

- Luu t3p an.

Dwong Thi Anh Nhung



