TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 14/2025/QD-PT Binh Duong, ngay 04 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PiNH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG
Vé6i Hoi ddng phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién hop: Ong Nguyén Van Thanh.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai.
Ong Nguyén Thanh Tung

Thu ky ghi bién ban phién hop: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n
nhéan dan tinh Binh Duong.
_ baidién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién hop: Ong
Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

NHAN THAY:

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vy 4n dan sy s0 364/2024/QDST-DS
ngay 12 thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong da can ctr vao Dicu 48, diém ¢ khoan 1, diém g khoan 1 Diéu 217,
khoan 3 biéu 218, khoan 1 Dié}l 219, khoan 2 Diéu7273 cua BQ luat To tung dan
su quyét dinh dinh chi giai quyet vu an dan su so tham thuy ly s6 498/2024/TLST-
DS ngay 18 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, gitra:

- Nguyén don: Ong Pham Van P, sinh nam 1965; dia chi: K, t6 A, khu pho
H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Chau Thi B, sinh ndm 1959; dia chi: s A, duong D, t0 B, khu
pho E, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

- Nguoi co qu){é‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van P1, sinh ndam
1969; dia chi: s0 A, t6 B, khu pho E, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

Tai Pon khang cao dé ngay 30 thang 12 ndm 2024, nguyén don 6ng Pham
Vin P khang céo yéu cau huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
364/2024/QDST-DS ngay 12 thang 12 ndm 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién hop phiic
tham phat bi€u y kién:
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- Vé t6 tung: Toa an ,cép phuc tham mo phién hop trong thoi han quy dinh
tai Diéu 314 cua BO luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Toa an cap so tham dinh chi giai quyét vu an 1a khéng c6
can cur. Do do, dé nghi Hoi dong phuc thAm chap nhan khang cao ctia nguyén don,
huy quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n cta Tda an cip so tham.

XET THAY:

[1] Do Bén an dan su phtic tham s6 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 cta
Tda an nhan dan tinh Binh Duong chia di san thira ké nhung chua giai quyét vé cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/11/2009 (6 x35m =
210m?), ngay 29/12/2009 (5 x 35m = 175m?) va ngay 22/01/2010 (1 x 35m = 35m?)
giita bi don ba Pham Thi P2, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 cac con ba
P2 gém 6ng Pham Vin P, ba Chau Thi B va 6ng Pham Vian P1 véi ngudi nhan
chuyén nhuong dét 1a ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T nén ba V, ba T khai
kién cac bi don Chau Thi B, Pham Van P va Pham Van P1, yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan cho ba V, ba T dugc quyén st dung, sé hitu hop phap dién tich
dat da do dac thuc té 419,2m? theo td ban d6 s6 12-3 tai phuong P, thanh phd T, do
ba V, ba T da thanh toan di 100% tién chuyén nhuong 1.295.000.000d cho nguoi
nhan tién 1a ba P2 va 6ng P1 va ba P2, ba B va 6ng P1 di ky bién ban ban giao dat
chobaV, ba T ngay 20/3/2010. Budc cac bi don Pham Van P, Chau Thi B va Pham
Van P1 c6 nghia vy giao tra phan dat 419,2m? néi trén cho nguyén don. Qua trinh
t6 tung vu 4n trén, cac bi don Chau Thi B va Pham Vin P1 dong y yéu cau khoi
kién cua cac nguyén don, d6ng ¥ giao tra dién tich dat 420m? tai phuong P, thanh
phé T do nhan chuyén nhuong trude day cho ba Nguyén Thi V, Nguyen Thi T quan
1y str dung, so hitu. Riéng bi don 6ng Pham Vin P khong dong ¥ yéu cau khai kién
ctia cac nguyén don, voi Iy do: tai thoi diém ba P2 chuyén nhuong dét cho ba V,
ba T (thang 11/2009 dén thang 01/2010) thi dat chuyén nhuong chua thudc quyén
st dung cua ho ba Pham Thi P2 ma thudc tai san thira ké chua chia cua ba Db Thi
T1, hon nita cac bén thoa thuan chuyén nhuong dét trong thoi gian phan dat trén
dang co tranh chap thira ké tai Toa 4n nhan dan thanh phd Thit Dau Mot nén hop
dong chuyén nhuong dat ngay 18/11; 29/12/2009 va 22/01/2010 giita ba P2, ong
P, 6ng P1 va ba B v4i ba V va ba T bi vo hiéu toan bd. Hop dong dat coc dé chuyén
nhuong dat duogc 1ap ngay 01/9/2016 gilta ba B, 6ng P1 va ba V, ba T v hi¢u do
phan dit ba B, dng P1 dit coc dé chuyén nhuong cho ba V, ba T la tai san chung
ctia ong P, ba B, dng P1 duoc hudng thira ké theo Ban an dan sy phiic tham s
28/2016/DS-PT cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

[2] Tai Ban 4n sd 95/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ctia Toéa an nhan dan
thanh phd Thu Dau Mot da quyét dinh: “Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 18/11/2009, ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010 c6 hiéu
luc. Cac nguyén don ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y
str dung, dang ky ké khai dbi véi dién tich dat 411,1m?, thudc to ban do 12-3, dat
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba Chau Thi B, Ong Pham
Van P va ong Pham Van P1 duoc quyen quan ly, sir dung phan dién tich dat 8,1m?
va co trach nhiém boi hoan gia tri d6i voi phan nha xudng co dién tich 8,1m?
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tuong duong véi s tién 283.500.000 ddng cho cac nguyén don ba Nguyén Thi V
va ba Nguyén Thi T. Budc céac bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vin P va 6ng
Pham Van P1 c¢6 trach nhiém thao do phﬁn mai hién c6 dién tich 1a 39,4m? (phﬁn
khéng gian) c6 két cdu: xa ngang, mai Tole, trong tong dién tich dat 411,1m? dé
tra lai cho nguyén don.

Do c6 khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Thu
Dau Mot va ¢ khang cao cua bi don 6ng Pham Van P nén Toa an nhan dan tinh
Binh Duong da xét xir phiic tham tai Ban an s6 134/2023/DS-PT ngay 19/4/2023,
quyét dinh stra Ban an s6 95/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Thu Dau Mot nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don ba Nguyén
Thi V va ba Nguyén Thi T d6i v6i cac bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vin P va
6ng Pham Van P1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/11/2009, ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010 c6 hi¢u lyc. Cac nguyén don
ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T dugc quyén quéan 1y, sir dung dién tich dat
407,5m?, thudc to ban d6 11-40, to ban d6 sd 12-3, toa lac tai phudng P, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

3. Ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P va dng Pham Van P1 duoc quyen quan
Iy, sir dung phan dién tich dat 8 4m va c6 trach nhiém bu hoan gié tri d6i v6i dién
tich 8,4m? twong duong véi sb tién 319.200.000 dong cho cac nguyén don ba
Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T.

4. Budc cac bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Vian P va 6ng Pham Van P1
co trach nhiém thao dg, di doi mot phan mai tole co dién tich la 98m? (phan khong
gian) c6 két cau: Xa ngang, mai tole, tran tam vong, cot sat, khong vach; phan nén
bé tong dién tich 73,1m% mdt phan mai nha dién tich 1,4m2 cung véi cic cay
trong trén dat gom: 02 céy tram. 01 cdy nhan, 01 cady man, 01 cay si, 01 cay hoa
chudng vang, 02 cy sung trong tong dién tich trong tong dién tich dat 407,5m?
dé giao tra dat cho nguyén don.

5. Nguyén don ba Nguyen Thi V, ba Nguyén Thi T co6 quyen va nghia vu
lién h¢ co quan nha nude co tham quyén dé thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

[3] Xét thay phan dét dién tich 385m?, thudc mot ph?m thira dat s6 11-40,
t ban d6 s6 12-3, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong 6ng P khoi
kién ba Chau Thi B va xac dinh ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Vin P1 1a dé thuc hién thoa thuan phan chia di san ctia ba P2 sau khi da thuc hi¢n
nghia vu ctia ba P2 dé lai theo Vi bang s6 1106, 1107, 1108/2016/VB-TPLTDM
ngay 26/11/2016 cia Van phong T2 1a hoan toan doc 1ap vaoi vu an da duoc Toa
an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot giai quyét tai Ban an s6 95/2020/DS-ST
ngay 25/9/2020 va Ban an dan sy phic tham s6 134/2023/DS-PT ngay 19/4/2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da xét xir cong nhan cho ba Nguyen Thi V
va ba Nguyén Thi T duoc quyén quan 1y, sir dung 13 dua trén hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2009, hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét ngay 29/12/2009 va Gidy mua ban dat ngay 22/01/2010 ba V va ba T ky
v6i ba P2 clng cac con ba P2 1a dng P, dng P1 va ba B d6i voi dién tich dat
407,5m?, thudc td ban dd 11-40, to ban do s6 12-3, toa lac tai phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

Péi tuong khoi kién cua ong Pham Van P dél v6i ba Chau Thi B la 385m?
dat thuoc mot phan thira dat sé 11-40, to ban d6 s6 12-3, toa lac tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong va tu cach duong su trong vu an tranh chap quyen
st dung dat duoc Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau Mot thu 1y sd
498/2024/TLST-DS, ngay 18/6/2024 gitra nguyén don la 6ng Pham Van P, bi don
la ba Chau Thi B, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6 ong Pham Van P1
cling khac hoan toan tu cach duong sy trong vu an da dugc giai quyét tai Ban an
56 95/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 va Ban an s6 134/2023/DS-PT ngay 19/4/2023
ciia Toa an nhan dan thanh phd Thi Dau Mot va Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

Pbi v6i phan dat 385m? noi trén thudc mot phan thira 11-40, to ban d6 s6
12-3 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong thi ngay 20/4/2016, ong Pham
Van P, ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P1 ¢6 1ap mot hop dong ban dat véi ong
Luc Thanh S, ndi dung: 6ng P, ba B, dng P1 dong v chuyen nhuong cho 6ng S
quyén sir dung dién tich dat 11m x 35m = 385m? (la mot phan thira dat s6 11- 40,
td ban d6 s6 12-3 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong), véi gia
chuyén nhuong 1a 1.750.000.000d (mét ty bay trim nim muoi triéu dong). Thoi
diém ky két hop ddng, 6ng S da dit coc cho ong P, ba B, dng P1 sb tién 1a
1.400.000.000d, s tién con lai s& duoc dng S thanh toan khi 6ng P, ba B, dng P1
c6 quyét dinh thing kién ctiia Toa an nhan dan tdi cao. Ngay 01/9/2016, tai Van
phong T2 thi 6ng Pham Vian P va ba Chau Thi B da thda thuan 6ng P s€ diing ra
thanh 1y hop dong ban dat vai ong Luc Thanh S, 6ng P ¢6 nghia vu tra lai tién ong
S d4 thanh toan va boi thudng thém cho 6ng S mot khoan tién theo thoéa thuan
gitra 6ng S va 6ng P. Pong thoi ong P s& dugce quyén dang ky va st dung ddi voi
dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng S (11 m x 35m = 385m?) 1a mot phan
thira dat s6 11-40, to ban do 12-3 toa lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Thuc hién viéc thoa thuan ngay 01/9/2016 noi trén gitra 6ng P va ba Chau
Thi B thi cung ngay 6ng Pham Van P da thoa thuan cung 6ng Luc Thanh S, ba
Vin Thi L va duoc Van phong T2 1ap Vi bang sb 750/2016/VB-TPLTPTDM, noi
dung “Hai bén dong y thong nhat thanh Iy hop do‘ng ban dat ngay 20/4/2016
miéng dat tai ~duong P, khu D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Dwong ngng
11m x 35m tong dién tich 385m? ben A (ong P) dong ¥ giao trd béi thuong hop
dong cho bén B (6ng S, ba L), sé tién boi thuong cho bén B la 1.900.000.000d
(mét ty chin tram triéu dong)”’.

Tai cac Ban 4n: Ban an dan sy so tham 95/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia
Toa 4n nhan dan thanh phé Thi Dau Mot va Ban an dan sy phuc tham sd
134/2023/DS-PT ngay 19/4/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong da giai
quyét cong nhan cho ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi V dugc quyén quan 1y
dién tich dat 407,5m? thudc thira dat s6 11-40, to ban do 12-3 toa lac tai phuong
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P, thanh phé T, tinh Binh Duong, trong d6 c6 phﬁn dét dién tich 385m2, thudc mot
phﬁn thira dat s6 11-40, to ban dd sd 12-3, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong ma éng Pham Vin P, ba Chau Thi B, éng Pham Van P1 da 1ap hop
d6ng chuyén nhuong cho 6ng Luc Thanh S vao ngdy 20/4/2016 nhung ca hai ban
an noi trén khong dua 6ng Luc Thanh S, ba Vian Thi L vao tham gia té tung A
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va cling chua xem xét, giai quyet
quyen loi cua 6ng P da bo ra so tién 1.900.000.000d (Mot ty chin tram triéu ddng)
dé thanh 1y hop dong mua ban dat v4i 6ng S, ba L theo Vi bang sd 750/2016/VB-
TPLTPTDM do Van phong T2 1ap ngay 01/9/2016. Vi véy, ngay 05/6/2024, ng
Pham Van P khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba Chau Thi B thyuc hién
nghia vu ¢6 lién quan dén mot phan thira dat s6 11-40, to ban do 12-3 toa lac tai
phuong P, thanh phé T do ba B da dong y dé ong P thay mit ba ba B bdi thuong
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6 ong Luc Thanh S dé duoc ding
tén s dung dién tich dat 385m? thudc thira dat s6 11-40, t& ban do 12-3 toa lac
tai phuong P, thanh phd T.

Twr cac phan tich néu trén, xét thay ngay 18/6/2024, Toa an nhan dan thanh
phé Thit Dau Mot thu Iy vu an tranh chap quyén su dung dat giita nguyén don 6ng
Pham Vin P va bj don ba Chau Thi B dé giai quyet la ding quy dinh phap luat.
Pén ngay 12/12/2024, Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mot da ban hanh
quyét dinh s6 364/2024/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an dan su 1y do sy viée
da duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat cua Toa an theo
quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 217 cua B6 luat T tung dan su va tuyén hau
qua phap 1y tai muc 2.1 caa quyét dinh “Nguyén don khéng dwroc quyén khoi kién
lai vy an nay theo quy dinh cua phdp lugtr” 1a khong co can cu. Do do, can hay
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb 364/2024/QDST-DS, ngay 12
thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham dé tiép tuc giai quyét vu
an.

[5] Quan diém cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

[6] An phi dan su phuc tham: nguoi khang cao khong phai chiu.

Can ctt Diéu 148, diém c khoan 5 Diéu 314 ctia B luat Té tung dan sy,
QUYET PINH:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Pham Vin P.

2. Huy Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4n dan sy s6 364/2024/QDST-DS
ngay 12 thang 12 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Moét, tinh
Binh Duong.

Chuyén hé SO Vu an c}}o Toa an nhan dan thz‘m}} phé Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong ti€p tuc giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su “phuc tham: 6ng Pham Van P khong phai chiu. Hoan tra

cho 6ng Pham Vin P s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) tam mg an phi
dan sy phiic thAm d3 nop theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa an sd
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0008934 ngay 08 thang 01 nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

N{'zjﬁishﬁ?ﬁ: N TM. HQI PONG PHIEN HQP

- tinh Binh Duong; A AN - i 7

- Chi cuc THADS thanh phd Tha Dau Mat; THAM PHAN CH~U ?QA PHIEN HOP
- TAND thanh phé Tha Dau Mot; (Pa ky)

- Céac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Thanh



