TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 756/2026/DS-PT
Ngay: 24 - 9- 2026 ,
V/v tranh chap doi quyén su dung dat.

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong S Cao Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Bui Anh Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thuy Anh - La Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét xu
phic tham cong khai vu 4n dan su thuy 1y s6 453/TB-TLVA ngay 05 thang 8 nam
2026 ve¢ tranh chap doi1 quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 110/2026/DS - ST ngay 16 thang 6 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 643/2026/QD-PT ngay
17 thang 8 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Huynh Thi N, sinh ngay: 01/01/1959; Can cudc cong dan s6:
095159003660; cap ngay: 09/08/2021; noi cap: Cyc Canh sat quan ly hanh chinh
veé trat ty xa hoi (co mat).

2. Ong Trafm Van C, sinh ngay: 01/01/1955; Can cudc cong dan so:
095055005383; cap ngay: 09/08/2021; noi cap: Cyc Canh sat quan ly hanh chinh
veé trat ty xa hoi (vang mat).

Cung cu tru tai: Ap S, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la ép S, xa 'V, tinh
Ca Mau).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Tran Vian C: Ba Huynh Thi N, sinh
nam 1959. (Theo gidy Uy quyén ngay 01/11/2021).

Nguoi dai dién theo uy,quyen cua ba Huynh Thi N: Ong Chau Phi b, sinh
ngay: 09/07/1967; Can cudc s6: 095067000094; cap ngay: 29/09/2024; noi cap: Bo
C1; Cu tru tai: Khom C, phuong B, tinh Ca Mau (c6 mat).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don 6ng Tran Vin C va
ba Huynh Thi N: Ong Huynh Vian V, Tro gitip vién phap 1y thuc hién tro giup phap
1y cua Trung tdm Trg giap phéap Iy Nha nude tinh C (c6 mat).

- Bi don: C)ng Tran Vin H, sinh ngay: 01/01/1974; Can cudc cong dan s0:
095074004327; cap ngay: 02/07/2021; noi cap: Cyc Canh sat quan ly hanh chinh
vé trat ty xa hoi; Cu tra tai: Ap S, xa V huyén H, tinh Bac Liéu (nay la 4p S, x4 V,
tinh Ca Mau) (c6 mat).

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cia ong T rd‘r‘z Van H: Luat su
Nguyén Bang L - 1a Luat su cua Van phong Luat su Nguyén Bang L, thuoc Poan
Luat su tinh C (c6 mat).

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Vin U, sinh nam 1986 (vang mat).

2. Anh Tran Vian M, sinh ndm 1991 (ving mat).

3. Chi Tran Thj T, sinh ndm 1995 (ving mit).

4. Anh Tran Van Q, sinh nam 1998 (vang mit).

5. Ba Huynh Thi Bich L1, sinh nim 1981 (vang mit).

6. Chi Tran Thi Diéu T1, sinh nim 2000 (ving mit).

7. Anh Tran Thién B, sinh nim 2004 (vang mat).

Cung cu tru tai: Ap S, xa V, huyén H, tinh Bac Li€u (nay la ép S, xa 'V, tinh
Ca Mau).

8. Ong Tran Vin V1, sinh nam 1974 (ving mat).

9. Ba Tran Thi B1, sinh nim 1958 (ving mat).

Cung cu trd tai: 4p K, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu (nay 13 4p K, xa H, tinh
Ca Mau).

- Nguoi khdng cdo: Ba Huynh Thi N va 6ng Tran Vian C 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Ong Trdn Vin C, ba Huynh Thi N trinh bay:

Phan Adét tranh chap c6 ngudn goc ctia cha me ‘6ng C cho vo chong 6ng vao
nam 1994. Ong Tran Van H 14 chau rudt, dugc vo chong ong C nudi dudng tir nho.
Sau khi 6ng H lap gia dinh, vo chong 6ng C da cho 6ng H 1,8 lugng vang va
khoang 6,5 cong dat rudng; phan dat nay 6ng H da chuyén nhuong cho ngudi khac.

Khoang nam 2001, do dat rudng & xa, di lai kho khan nén 6ng H mugn phan
dat phia trén 16 dé cat nha o tam. Poi v6i phan dat phia dudi mé song, trudc day vo
chong ong C cho 6ng Tran Vin V1 muon cit nha; sau d6 ba Tran Thi B1 dén 6.
Khi 6ng V1, ba B1 doi di, 6ng H tiép tuc st dung dé dwa do, kinh doanh. Qua trinh
su dung, 6ng H xdy dung thém nha, bo ke va nhiéu coéng trinh khac. Nam 2021,
ong C, ba N yéu cdu tra dat nhung 6ng H khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap.

Qng C, ba N yéu cau 6ng H cung vo va cac con thdo dg, di doi tai san, giao
trd phan dat dién tich 192,9m? thuéc mdt phan thua 36 va phan dat di¢n tich
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423,5m? thugc mot phan thira 38, cing t& ban do s6 27, toa lac tai ap S, xa 'V, tinh
Ca Mau; khong dong y thanh toan gia tri tai san va cong strc boi dap dat theo yéu
cau cua ong H.

OAng‘T ran Van H trinh bay: Ong khong dong v yéu cau khoi kién. ,CA)ng xac
dinh vo chong 6ng C, ba N nhan 6ng va 6ng V1 lam con puéi, htra cho dat khi 1ap
gia dinh. Khoang nam 2000 - 2002, ong C, ba N truc ti€p chi ranh, giao dat cho
6ng H, 6ng VI va ba B cat nha. Sau do, ong V1 va ba Bl giao lai phan dat dugc
cho d¢ 6ng H sur dung, c6 sy dong y cua 6ng C, ba N. Ong H dé quan ly, st dung
dat 6n dinh, boi dap nén, xdy nha va cac cong trinh kién cd, khong ai phan doi cho
dén khi phat sinh tranh chap.

C)ng H phan tb, yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat d6i
voi hai phan dat dién tich 192,9m? va 423,5m?. Truong hop phai giao tra dat, ong
yéu cau 6ng C, ba N hoan tra gia tri cong trinh, cay trong trén dat theo gia thi
truong va 110.000.000 dong cong strc bdi dip, gin giir, lam tang gia tri dat.

’ Ong Tran Van V1 va ba Tran Thi B1 x4c nhan ong C, ba N ¢6 truc tiép giao
dat, c}}i ranh cho ba nguo1 cat nha; sau ,d() Qng V1, ba BI1 giao lai phan dat dugc
cho dé ong H sir dung, 6ng C va ba N biét, dong y.

Vo va cac con ong H thong nhat vai y kién, yéu cau ciia 6ng H;

Céc con ong C, ba N théng nhat véi yéu cau ciia nguyén don.

Két qué xem xét, thim dinh xég dinh phﬁn dét tranh chép co téng di‘én tich
616,4{n2, gom 192,9m? thuoc mot phan thﬁra 36 va 4}23,5m2 t,hucf)c mcf)vt phan thira
38. Tong gia tri nha, cong trinh va cay trong trén dat theo két qua tham dinh gia
ngay 01/6/2026 1a 887.775.020 dong.

Tai Ban dn dén sy so tham so 110/2026/DS-ST ngdy 16 thang 6 nam 2026
cua Toa an nhdn dan khu vuc 9 - Ca Mau, da quyét dinh (tom tdt)'

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién va mot phan yéu cau phan td; tuyén
giao dich tang cho quyén st dung dat vo hiéu; budc éng H cung vo va cac con giao
tra hai phan dat cung toan bo tai san trén dat cho 6ng C, ba N; budc 6ng C, ba N
hoan tra gia tri tai san va cong suc boi dap téng cong 997.775.020 déng; khong
chap nhan yéu cau cong nhan hgp dong tang cho va yéu cau thao dg, di doi tai san
trén dat.

Ngodai ra an so tham con tuyén vé ldi sudt chdm tra, chi phi t6 tung, dn phi
va quyén khang cdo cua dwong suw theo ludt dinh.

Ngay 24 thang 6 ndm 2026 ba Huynh Thi N va ong Tran Van C la nguyén
don khang cdo mot phan ban an so tham, yéu cau stra an theo hudng:

Khong budc 6ng ba hoan tra cho ong Trﬁn Vin H sb tién 997.77‘5.0,20 dong;
Khoéng nhén can nha cua 6ng H trén phan dat thudc thua 36, to ban do s6 27; yéu
cau 6ng H hoan tra gid tri quyén sur dung phan dit nay; Khong budc ong, ba hoan
tra 110.000.000 dong cong strc bdi dép, gin gilt, 1am ting gia tri dat; Xem xét lai
viéc dinh gia cua Cong ty TNHH T4.

Ly do khang cao: Ong ba chi cho 6ng H muon phan dit ngang 05m dé c:ét
nha nhung 6ng H st dung vugt pham vi dugc cho muon. Ong H khong cung cap
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dugc chimg ctr chimg minh dd bdi dip toan bd dat tranh chap; theo ngudi 1am
chtng thi mot phan dat do ong V& Vian T2 boi dip. Cap so tham budc 6ng ba thanh
toan 110.000.000 dong cho toan bd dién tich dat 1a khong c6 can ctr.

Ba N, 6ng C con cho rang éng H chi c6 cin nha trén thira 36; tai 1oi khai
ngay 31/12/2024, 6ng ba da d& nghi dé éng H tiép tuc sir dung cin nha kién cb va
hoan tra gia tri quyén st dung dat theo gia thi truong. Viéc budc 6ng ba nhan toan
bd nha, cong trinh trén dat va thanh toan gia tri tai san lam ting ganh ning tai
chinh, trong khi ong ba khong cé nhu cau st dung.

Ngoai ra, ba N va ong C khong dnng v két quia tham dinh gia ciia Cong ty
TNHH T4 (Vlet tat 1a Cong ty T4), cho rang cong ty dinh gia khong dung pham vi
tai san va dé nghi dugc ddi chat, 1am viéc voi dai dién cong ty dé 1am rd két qua
dinh gia.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don va nguoi bdo vé quyén va lgi ich
ciia nguyén don trinh bay: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau
cap phuc tham sira ban an so thim theo hudng khong budc nguyén don hoan tra
cho bi don sé tién 997.775.020 df)ng, khong nhan can nha cua 6ng H trén phan dat
thira 36, tO ban d6 s6 27; yéu cau ong H nhéan dét, hoan tra gia tri quyén st dung
phan dat nay; khong budc nguyén don hoan tra 110.000.000 ddng cong stc boi
dap, gin giir lam ting gia tri dat; xem xét lai viée dinh gia.

Bi don va nguoi bdao vé quyén va lgi ich ciia bi don trinh bay: Khong dong y
vé viéc khang céo cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so
tham. Ngoai ra, bi don con cung cdp ban tu khai cia ong V& Vin T2 ky ngay
15/9/2026, theo d6 ong T2 cho la ban khai trudc day ong ky thi noi dung khong
dung su that (vé viéc 6ng C, ba N thué dng bdi dap nén dat).

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt
biéu:

Vé to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh ding quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé dinh gia lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xeét don khang cdo cua ba Huynh Thi N va ong Tran Vin C 1a nguyeén
don ndp trong thoi han quy dinh cua phap luat. Vé to tung, quan hé tranh chap,
thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyét dd duge cap so thim xéac dinh va thuc
hién dung theo quy dinh phap luat.

[2] Tai phién toa, bi don la 6ng Tran Vian H xac dinh trudc day ong uy
quyén cho 6ng Nguyen Chi HI. Tai cap phtc tham, ong khong con Gy quyén cho
ong H1 ma ong truc tiép tham gia phién toa.

Xét thay, day la y chi tu nguyén cta ong Tran Van H, phu hop véi quyén
don phuong chdm dut viéc uy quyén quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 140 B luat
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Dan sy nam 2015. Can ct Diéu 89 va khoan 2 Piéu 90 Bo luat TH tung dan su, Ho1i
dong xét xu ghi nhéan vi¢c cham dut dai dién theo uy quyén va chap nhan 6ng Tran
Van H tryc ti€p tham gia t0 tung tai phién toa phuc tham.

[3] Vé qua trinh giai. quyét vu an: Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén
Hoéng Dan xét xir so tham 1an thtr nhét tai Ban 4n dan sy so tham s6 95/2023/DS-
ST ngay 31/10/2023. Sau khi xét xtr, ong Tran Vin H khang cdo; Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Hong Déan ban hanh Quyét dinh khang nghi phiic
tham s6 25/QD-VKS-DS ngay 14/11/2023.

[3.1] Tai Ban 4n dan sy phuc tham s 81/2024/DS-PT ngay 14/5/2024, Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu chdp nhan mot phan khang céo cua 6ng H va khang
nghi cta Vién kiém sat, hiiy toan bd Ban an dan su so tham sb 95/2023/DS-ST,
giao ho so cho Toa an cap so thém giai quyét lai. Ly do haty an 1a cp so tham chua
xac dinh lai tu cach tham gia t tung clia cac duong sy sau khi nguyén don rat yéu
cau khoi kién; khong thong bao viéc thu ly yéu céu phan t6 cho nguyén don va
nhimg nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan phia nguyén don; khong ghi 161 khai
ctia nguyén don ddi véi yéu cau phan td; viéc tong dat vin ban t6 tung cho ba Tran
Kim T3 khong dting quy dinh va chua xem xét, tham dinh tai chd ddi véi bo ké do
ong H yéu cau giai quyét.

[3.2] Ban 4n phtic thim néu trén hay an do vi pham thu tuc t6 tung, chua
quyét dinh vé noi dung tranh chép quyén st dung dat, hiéu luc cua viée tdang cho
dat, gia tri nha, cong trinh trén dat va cong strc boi dap cua 6ng H. Khi giai quyét
lai vu an, Toa an cép so thAm d3 xac dinh yéu cu ctia cic duong su va tu cich
tham gia to tung; tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia nha, cong
trinh, cay trong trén dat; cho cac bén trinh bay y kién va cung cap chung cu.
Nhimng thiéu sot 1a cin ct hity an trude ddy da duoc khic phuc.

[4] Ba N, ong C khang c4o yéu cdu stra ban an so thim theo huéng: khong
budc dng ba hoan tra cho phia 6ng Tran Van H sb tién 997.775.020 dong; khong
nhan cin nha va cong trinh trén phan dat thudc thira 36 ma giao phan dat nay cho
ong H tiép tuc st dung, 6ng H hoan tra gi tri quyén st dung dat; khong thanh toan
110.000.000 dong cong strc boi dap, gin giir, 1am ting gi tri dat; khong dong ¥ két
qua tham dinh gia va yéu cau tham dinh gia lai.

[5] Ong H khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi d6i véi phan
ban an khong chap nhan yéu cau phan to cong nhan hop dong ting cho quyén sir
dung dat. Vi Vay, Hoi dong xét xir khong xem xét lai hiéu luc cia viéc ting cho,
chi xem xét v€ viéc xur 1y tai san va nghia vu thanh todn trong pham vi khang cao
cua ba N, ong C.

[6] D6i voi yeu cau khong nhén cin nha, cong trinh trén phan dat dién tich
192,9m? thudc mot phan thia 36, to ban d6 s6 27, giao phan dat nay cho 6ng H s
dung va budc ong H hoan tra gia tri quyén sir dung dat:

[6.1] Ong H khong dong ¥ nhan chuyén quyen sir dung dat va yéu cau gifr
nguyén phuong thirc xir Iy tai san cua ban an so tham. Gitra cac bén khong c6 thoa
thuén chuyén nhugng quyeén str dung dat. Viéc ba N, 6ng C khong cd nhu cau su
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dung can nha hoac gap kho khan trong vi¢c thanh toan gia tri tai san khong phai 1a
can cu budc ong H nhan dat, thanh toan gia tri dat trai véi y chi cia ong H.

[6.2] Ong H va gia dinh da x4y dung nha, «cong trinh trén dat trong thoi gian
dai; ba N, éng C biét nhung khong ngan can. Néu budc thao da, di doi toan b tai
san s& gdy thiét hai, lang phi. Do d0, cip so tham giao dét cung tai san gin lién véi
dét cho ba N, ong C va budc hoan tra gid tri con lai cua tai san cho phia 6ng H 1a
pht hop. Khong c6 cin cir chap nhan ndi dung khéng cao nay.

[7] Dbi vé6i ¥ kién khong dong ¥ két qua tham dinh gia va yéu cau tham dinh
gid lai:

[7.1] Theo Chimg thw thdm dinh gia s6 313/2026/721/CT-CITYLAND/CM
ngay 01/6/2026, tong gia tri nha, cong trinh va cdy trong trén hai phan dat tranh
chap 1a 887.775.020 dong.

[7.2] Ba N, 6ng C cho rang chung thu ghi sai tén 6ng Tran Vian H thanh
“Tran Thanh H2”; khong vién dan cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd; xac
dinh khong ding nam xay dung va ty 1¢ chét lugng con lai cua mat ) cong trinh,
trong d6 cin nha trén phan dat thudc thira 38 da khong dugc sir dung trong thoi
gian dai nhung dugc xac dinh chat lugng con lai 62%.

[7.3] Tai Cong vin sd 39/CV-CITYLAND ngay 14/9/2026, Cong ty T4 xac
dinh viéc ghi tén “Tran Thanh H2” 13 sai sot trong qua trinh soan thao, khong anh
huéng dén viéc xac dinh di tuong va két qua tham dinh gia. Cong ty ¢ str dung
cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/4/2023, ngay 10/4/2025 va Bién
ban khao sat, thu thap thong tin tai san ngay 15/5/2026 dé xac dinh s lugng, dic
diém, hién trang va thoi diém xdy dung timg tai san. Viéc chua liét ké hai bién ban
xem x¢ét, thAm dinh tai chd trong phan cin c cua chimg thu 1a thiéu sot khi bién
tdp van ban.

[7.4] B6i véi su khac nhau vé thoi diém x4y dung, Cong ty T4 xac dinh khi
khao sat ngay 15/5/2026, ngudi dai dién theo ty quyén cta 6ng H2 di xac dinh lai
thoi diém xay dung va dugc nhitng ngudi tham gia khao sat thong nhat. Cong ty
cing da giai thich phuong phap xac dinh ty 1¢ chat luong con lai d6i v6i timg bod
phén cua cong trinh theo Cong van s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011 cua B
X. Riéng can nha trén phan dt thudc thira 38 duoc khao sat cu thé vé mong, vach,
nén, két cdu d& mai, mai va phan kién trac hoan thién; trén co s& do xac dinh ty 1€
chét lwong con lai 12 62%. Can nha tuy khong con duge dung dé & nhung van duoc
st dung lam nha kho, khong bi bo hoang hoan toan.

[7.5] Cong ty T4 da lap bang xac dinh cu thé tén tai san, vi tri, nim xay
dung, di¢n tich, don gia, ty 1¢ chat luong con lai va gia tri cia tung tai san. Ba N,
ong C khong cung cap dugc két qua thim dinh gia khac hodc chimg clr chimg
minh gié tr1 do Cong ty T4 xac dinh khong phu hop voi hién trang va gié thi truong
tai thoi diém tham dinh gia.

[7.6] Theo khoan 5 Piéu 104 Bo luat T6 tung dan sy, viéc dinh gia lai chi
dugc thyuc hién khi ¢6 cin cr cho rang két qua dinh gia 1an dau khong chinh xac
hodc khong pht hop véi gia thi truong noi c6 tai san tai thoi diém giai quyét vu an.
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Nhing sai sot duge ba N, 6ng C néu da duoc Cong ty T4 giai thich, dinh chinh va
khong 1am thay d6i d6i tuong, sO lugng, hién trang, don gia hodc gia tri tai san. Vi
vay, khong co can cir chdp nhan yéu cau tham dinh gié lai.

[7.7] Viéc ba N, 6ng C dé nghi d6i chat voi dai dién Cong ty T4 ciing khong
can thiét, vi Céng ty T4 dd c6 van ban giai thich day du nhimg ndi dung lién quan
dén ching thu. Khong ¢6 ching ctr thé hién viéc khong to chtrc ddi chat lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua cac duong su hodc két qua giai quyét vu
an.

[8] Dbi v6i gia tri nha, cong trinh va cay trdng phai hoan tra:

[8.1] Cong ty T4 x4c dinh tong gia tri nha, cong trinh va cdy trdng trén hai
phan dat 1a 887.775.020 dong. Day la tai san do gia dinh 6ng H2 tao 1ap trong qua
trinh st dung dat. Ba N, ong C biét viéc x@y dung nhung khong ngan can. Nay ba
N, 6ng C dugc nhan lai dat cing tai san gan lién voi dat thi phai hoan tra gia tri con
lai ctia tai san cho nguoi tao lap. Do d6, khong ¢ can cir chap nhan yéu cau khéng
c4o vé viéc khong phai hoan tra toan bo gia tri nha va cong trinh.

[8.2] Tuy nhién, trong tong gia tri cdy trong 4.480.000 dong co 02 ciy dira
tri gia 1.600.000 dong. Ba N xac dinh 02 cay dira do minh trong; 6ng H2 khong
cung cap dugc ching cir ching minh day 1a tai san do ong tao lap. Vi vay, khong
budc ba N, ong C hoan tra cho phia 6ng H2 gia tr1 02 cay dua. Gia tri nha, cong
trinh va cy trong phai hoan tra con lai la:

887.775.020 dong - 1.600.000 dong = 886.175.020 dong.
~ [9] Boi vé6i khoan 110.000.000 dong cong stic boi dép, gin giif, lam ting gia
tri dat:
[9.1] Ba N thira nhan trong qua trinh sir dung dat, ong H2 c6 bdi dap thém.
Tuy nhién, cic ong Tran Van B2 va Tran Van Q1 xac nhan nén nha da duoc ba Vo

Thi L2 bpl dap tur trude; sau khi ba L2 chét, ong C, ba N con thué ngudi tiép tuc
bo1 dap ro1 maéi giao dat cho 6ng H2 st dung.

Déi véi to ti khai ctia 6ng VS Vian T2 ky ngay 15/9/2026, noi dung nay méu
thuan vai 101 khai trude day cua chinh ong T2 vé viée 6ng C, ba N thué boi dap
nén dat. Ong T2 cho rang 10i khai trudc khong ghi ding y, ong ky nhung khong
doc, tuy nhién khong c6 tai li€u, chimg ctr ndo ching minh 161 trinh bay trén. Viéc
Chinh quyén dia phuong xac nhan trong t& tu khai 14 x4c nhan chit ky chi khong
xac nhan ndi dung, vi vay khong cé can ctr chép nhan 101 khai thay ddi cua ong T2.

Nhu vay, viéc hinh thanh va lam ting gia tri nén dat cho thay c6 cong siic
cua ca hai bén.

[9.2] Do thoi gian da lau, cac bén khong cung cap duoc tai liéu xac dinh cu
thé khéi luong, chi phi va phan cong st dong gop cua tung nguoi. Can cu loi thira
nhan ctia ba N vé viéc 6ng H2 c6 boi dip thém va qua trinh 6ng H2 quan ly, st
dung dét trong thoi gian dai, Hoi dong xét xtr xac dinh mdi bén co cong sirc ngang
nhau d8i voi khoan tién boi dap 110.000.000 dong. Ong H2 dugc hudng 50%,
tuong tng 55.000.000 dong.



[9.3] Cép so tham budc ba N, éng C thanh toan toan bd 110.000.000 dong
cho 6ng H2 la chua phu hop. Co can cu chap nhan mot phan khang cao, giam so
tién cong stc bdi dap ma ba N, 6ng C phai thanh toan xudng con 55.000.000 dong.

[10] Nhu vay, ba N, 6ng C phai hoan tra gia tri nha, cong trinh va cay trong
1a 886.175.020 ddng, cong voi 55.000.000 dong cong strc bdi dép, téng cong 1a
941.175.020 dong.

[11] T nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xtr khong ¢ can ctr chdp nhan
khang cao cta ba N, ong C vé viéc giao phan dat dién tich 192,9m? cho 6ng H2,
khong hoan tra gia tri nha, cong trinh va yéu cAu thAm dinh gia lai; chép nhan mot
phan khang cao d6i véi gia tri 02 cdy dira va cong st boi dap.

[12] Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham dé nghi Ho1 déng xét XU
tam nglmg phién toa dé dinh gia lai. Tuy nhién theo nhan dinh trén, Hoi dong xét
xur xac dinh khong cé can cu dé dinh gia lai.

Loi dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don phu hop
mot phﬁn voO1 nhan dinh cta Hoi déng xét xur nén duogc chép nhan mot phﬁn.

[13] V& chi phi do dac thim dinh: Do cac duong sy khong thong nhét két
qua dinh gia; yéu cau dinh gia nhiéu lan; 6ng C, ba N dugc chip nhan tra dat va
ong H2 dugc chép nhan boi hoan gia tri nén mdi nguoi chiu % chi phi tham dinh;
Tong s6 tién do dat thim dinh 1a 27.834.000 dong nén ong H2 phai chiu la
13.912.000 d6ng; 6ng H2 du ndp 16.416.000 dong; ba N dy nop 11.418.000 dong
nén ba N ¢6 nghia vy ndp thém 2.504.000 dong.

[14] An phi dan su:
- An phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin H phai chiu 600.000 dfmg an phi dan su so thAm khong co
gia ngach va 2.830.000 d6ng an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i véi phan yéu
cdu phan t6 vé tién khong dugc chip nhan 13 56.600.000 dong, tong cong
3.430.000 dong.

Ong Tran Vian C va ba Huynh Thi N 13 ngudi cao tudi nén dugce mién.

- An phi phuc tham: Ong Tran Vin C va ba Huynh Thi N 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién.

[15] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cio, khang
nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 cia Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa éan.



Ap dung cac Diéu 122, 124, 137, 467, 689 va 692 Bo luat Dan sy nam 2005;

Chap nhan mot phan khang co cta ba Huynh Thi N va 6ng Tran Van C.

Stra mot phan ban an dan sy so tham so 110/2026/DS-ST ngay 16 thang 6
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1.‘Ch€'1p r}hén mot phf?ln, yéu cau k}l(’ri ki€n ctia 6ng Tran Vin C yé ba Huynh
Thj N yé yéu cau doi phéq dat tranh chap dién tich qua do dac thuc té 192,9m? va
phan dat qua do dac thuc t€ 423,5m?;

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cua 6ng Tran Vin H yéu cau o ong Tran
Van C va ba Huynh Thi N phai hoan tra gia tri cong trinh xay dung, cay tréng trén
dat va gia tri cong strc bdi dap, gin giir 1am ting gid tri dat;

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Vian H yéu cau
cong nhan hop dong tang cho quyén s dung dat doi véi dién tich qua do dac thyc
té 14 192,9m? va dién tich qua do dac thuc té 1a 423,5m?;

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong ’Trzkm Van C va ba
Huynh Thi N yéu cau thio dg, di doi toan b tai san trén phan dat tranh chap;

Tuyén bd giao dich tang cho quyén sir dung dat giita ong Tran Vian C, ba
Huynh Thi N v&i 6ng Tran Van H vo6 hiéu.

2. Budc 6ng Tran Van H, ba Huynh Thi Bich L3, chj Tran Thi Di¢u T1, anh
Tran Thién B giao cho 6ng Tran Van C, ba Huynh Thi N hai phan dat tranh chap
va toan bd tai san gan lién trén dat cu thé nhu sau:

, * Phan tha nl}ét: Dién tich 192,9m? nam trong mot phan thira 36, to ban d6
s0 27 do ho 6ng Tran Van C va vo la ba Huynh Thi N dung tén trén gidy ching
nhan quyén s dung dat, phan dat toa lac tai ap S, xa \{, huyén H, tinh Bac Li€u
(nay la ap S, xa V, tinh Ca Mau). Duoc ky hi¢u 1a thira s6 02 ctia manh trich do dia
chinh s6: 02 - 2023 ¢6 vi tri:

+ Hudng Dong giap phan dat khong tranh chip 6ng Tran Van C, canh dai
15,72m (da trir hanh lang 16 giéi 0,28 m).

+ Huéng Tay giap dat ong Nguyén Vin S, canh dai 12,72m (di trir hanh
lang 10 gi6i 3,73m).

+ Hudng Nam giap duong I Cau S - N - N - V A c¢6 canh dai 15,45m.

+ Hudng Bic giap kinh X4ang Ngan Dira c6 canh dai 15,45m.

Tai san trén dat: Nha chinh: Ngang 11,7m x dai 6,5m; K‘ét cdu: Mong ctr
tram, khung suon cgt bé tong cot thep, vach xay gach 10 c6 to, nén 16t gach bong,
mai tol lanh, d& mai g6 dia phuong; Mai che 1 (ti€p giap 10): Ngang 15,3m x dai
2m; Két cau khung thép, mai tol lanh, (;16 mai thép; Méi, che 2 (phia tru:érc~ nha
chinh): Ngang 6,7m x dai 4,2m; Két cau cot bé tong cot thép, dd mai go dia
phuong, mai tol lanh, nén lang xi mang; Nha phu: Ngang 7,7m x dai 11,7m; Két
cdu mong cubn nen khung suon cot g0 dia phuong, vach xay gach 10 co 6 50%,
tol lanh 50%, nén gach bong, d& mai gb dia phuong, mai tol lanh; Mai che 3 (phia
trude nha phy): Ngang 7,7m x dai 4,2m; Két cau cot gb dija phuong, 45 mai gd dia
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phuong, mai tol lanh, nén lang xi mang; Bo ke dai 27,5m; Két cau cot bé tong cot
thép 4,5m x 20cm x 20cm; dal dai 2,5m day 0,8m; Bén nude nhya: Tru bé tong cdt
thép cao (2,8m 14cm x 14cm) x 4 tru; Mot phén ngoi miéu: 01m?%; Két ciu vach
xdy gach 10 c6 to, mai tol lanh, nén 16t gach men; Bén trong nha phy ¢6 01 nha
tdm ngang 2,2m x dai 1,8m c6 ham tu hoai va mot nha tim ngang 2,2m x dai 1,6m
c6 ham ty hoai; ¢6 01 d(‘A)ng hd dién.

* Phan thir hai: Dién tich 423,5m? niam trong mot phan thira 38, to ban do
s6 27 do ho ong Tran Van C va vo 1a ba Huynh Thi N dung tén trén gidy chimg
nhan quyén su dung dat. Phan dit toa lac tai ép S, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu
(nay la ép S, xa V, tinh Ca Mau). Bugc ky hi¢u 1a thtra s6 01 ctia manh trich do dia
chinh s6: 02 - 2023 ¢6 vi tri:

+ Hudng Dong giap phan dat khong tranh chdp 6ng Tran Van C, canh dai
29,21m (da tru hanh lang 10 gidi 1,79).

+ Huéng Tay giap dat ong Nguyén Vin S, canh dai 29,24m (di trir hanh
lang 10 gi61 1,76m).

+ Huéng Nam giap phan dat khong tranh chap 6ng Tran Vin C, canh dai
14,55m.

+ Hudng Bac giap duong I Cau S - N - N - V A ¢6 canh dai 15,45m.

Tai san trén dat: 01 can nha chinh ngang 4,7m dai 9,7m nén lat gach tau, cot
cdy g dia phuong, vach thiét, khong tran, mong khong cir, méi lop thiét, khong
dong cir, dd mai cdy gd dia phuong cit (nam 2001); Mai che ngang 3,9m dai 7,1m,
dd mai cay gd dia phuong, cot bé tong cot thép, mai lop thiét, nén lang xi ming
(cAt naim 2001); 01 nha tam ngang 1,6m, dai 2,1m, nén lat gach ranic, mai lop thiét
cot bé tong cot thép, dan gach cao 0,8m (cAt nam 2002); 01 chuéng lon ngang
4,2m, dai 5,8m, cot bé tong cot thép, mai lgp thiét, d& mai cay go dia phuong, vach
xay gach 10cm c6 to hai mat chiéu cao xdy gach 0,8m (cat 2002); 01 chuong lon
ngang 3.4m, dai 7,5m, cot bé tong cbt thép, mai lop thiét, d& mai cay go dia
phuong, vach xay gach 10cm c6 t6 hai mit chiéu cao xdy gach 0,8m (cat 2000); 01
san sau bang Xi ming ngang 5,6m, dai 2,1m; 01 cay nudc phi 49; 01 ddng hd nudc;
01 ddng hd dién; 02 cay dira dang cho trai trén 05 nim; 24 ciy mai vang thip hon
01m; 01 16i di xi mang ngang 3,1m, dai 8,6m; 01 chuong ga 4,6m, dai 1,8m mai
thiét, vach thiét, mai thiét, cot cay gd dia phuong, nén xi mang (cat nim 2007).

3. Budc 6ng Tran Van C va ba Huynh Thi N ¢6 trach nhiém hoan tra cho
6ng Tran Vian H, ba Huynh Thi Bich L3, chi Tran Thi Diéu T1, anh Tran Thién B
gia tri tai san hop phap gan lién voi phan dat phai giao tra va gia tri cong suc boi
dap, gin gitr lam tang gia tri dat tong sd tién 13: 941.175.020 ddng (Chin tram bbn
muoi mét triéu mot trim bay muoi lim nghin khong tram hai muoi dong).

Trong s tién trén:
- Gia tri nha, cong trinh va cdy trong duoc hoan tra 1 886.175.020 dong;
- Gia tri cong strc boi dap, gin gitr, lam tang gi tri dat 1a 55.000.000 dong;
- Khong tinh gia tri 02 cdy dira 1a 1.600.000 dong vao nghia vu hoan tra cta
ong C, ba N.
10



4. V& chi phi téqtl_mg: Bugc ba Huynh Thi N va 6ng Tran Van C phai nop sb
tién 2.504.000 dong dé hoan lai cho 6ng Tran Van H.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doz VOi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong
tdt ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn t{en lai
cua s6 tién con phai thi hanh an theo muec lai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
va Piéu 468 Bo ludt dan sw 201 5.

5. V& 4n phi dan su:

- An phi so tham:

Ong Tran Vin H phai chiu 600.000 déngqén phi dan sy so :[hém khong co
gia ngach va 2.830.000 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach do1 voi phan yéu
cau phan t6 khong dugc chap nhén, tong cong la 3.430.000 dong. Ngay 03/8/2023
6ng Tran Van H da du nop 500.000 dong, theo bién lai s6 0010741, cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hong Dan, dugc doi trir, 6ng H phai ndp tiép so tién
2.930.000 dong.

C)ng Tran Vin C va ba Huynh Thi N duoc mién.

- An phi phtc tham: Ong Tran Vin C va ba Huynh Thi N duoc mién.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh c@n
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢o quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng che thi hanh dn theo quy dinh tai Dieu Diéu 4, 7, 8, 34, 36 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ca Mau; ‘

- Phong THADS khu vuc 9 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Lap Buii Anh Tuén P6 Cao Khanh

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vyuc 3 - Ca Mau; °

- Phong THADS khu vuc 3 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).
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P6 Cao Khanh
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