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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tan Nghi

Ba Lé Thi Hoang Thuong

Thu ky phién toa: (A)n~g Huynh Trung Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoa Vang, thanh pho Ba Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén?H(‘)a Vang, thanh phé Pa Nang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Nghiép - Kiém sat vién.

Ngf}ly 21 t~héng 01 nam 2Q22 tai try s¢ Toa 4n nhén dén huyén Hoa Vang,
thanh ph6 Da Nang xét xtr so' thdm cong khai vy an thu 1y s6 140/2019/TLST-DS
ngay 09 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén su dung ddt” theo Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xur s0 134/QDXXST-DS ngay 16.12.2021 va Quyet dinh
hoan phién toa s6 143/2019/QD-TA ngay 29.12.2021 giira cac duong su:

* Nguyén don: (A)ng’NguyéNn Duc M, sinh ndm 1972; dia chi: Thon P, xa H,
huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam: 1984; dia chi: Thon P, Xxa H, huyén Hoa Vang, TP. Pa Nang (Giay uy quyén
ngay 10.3.2020 c6 xac nhan cia UBND xa H). C6 mat.

Nguwoi bdo vé quyé‘n, va loi ich hop phdp: Ong Tr%n Hai A - Luat su Van
phong Luat su N; dia chi: s6 X duong B, quan T, TP. ba Nang. C6 mat.

* Bi don: Ba Cao Thi H, sinh nam 1984; dia chi: Thon P, X H, huyén Hoa
Vang, thanh phé Ba Nang. Vang mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguzén Thj, K, sinh nam 1953; dia chi: Thon P, xa H, huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang. Vang mat.

- Ong Tran Céng H, sinh nam 1983; dia chi: Thon P, x4 H, huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Néng. Ving mit.

- Ba Nguxén Thi Thu H, sinh nim: 1984; dia chi: Thon P, xa H, huyén Hoa
Vang, TP. ba Nang. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khdi kién, ban ty khai, bién bin ldy 1oi khai ngay 30. 11.2020,

trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don, dgi dién theo iiy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Tir nho chong ba 1a Nguyén Pic M séng véi me nudi trén dién dat me nudi
12 ba Tran Thi C dugc cip gidy chimg nhan ndm 1996 va c6 ngdi nha céap 4, chi K
ldy chong nén me nudi cho 01 manh dat & bén canh dat ciia me nudi. Nam 1998
chdng ba di 1am an xa & Lam Pong, nam ndo ciing vé an Tét, dén nim 2000 me
nudi mat, khong ai bao chong ba. Pau nim 2001 chong ba vé sau dé lai di lam an,
& nha me con chi K tu ¥ pha nha cii ciia me con chdng ba dang &, chuyén hét do
dac sang nha chi K, mét s6 ho khiu ctia 2 me con chéng ba, giéy to tuy than cua
chdng ba. Nam 2008 chong ba xdy mong nha do hét tién nén lai di lam an tai Dak
Lak va lay ba.

Pé lam thu tuc chia 2 manh dat do me nuoi chéng ba 1a ba Tran Thi C dé lai
nén: Ngay 05.10.2012 chong ba ciing véi chi Nguyén Thi K (1a me ctia Cao Thi H)
ky Van ban khai nhan di san thira ké tai Van phong Cong chimg A. Pén ngay
04.7.2014 chong ba ciing vé6i chi K ky Vin ban thoa thuan phan chia tai Van phong
Cong chung T. Vi vy, ngay 21.7.2014 chong ba duoc S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X tai thira
dat séZA to ban d6 sd B, dién tich 650m2, dat & 200m2, dat tréng cay hang nam khac
450m°.

Khoang nam 2011, thiy con gai chi K 13 Cao Thi H x4y phan méng (sau nay
13 cong trinh phy niam trén thtra dat chong ba duge cap gidy ching nhan) chong ba
da phan d6i nhung chi K qua chui boi, xtic pham, si nhuc chong ba va H da ding
lai, sau d6 chong ba di Pak Lak, ¢ nha H hoan thién viéc xay cong trinh phu phai
phép luc nao chong ba khong biét.

‘ Pau nam 2014, vo ch(‘A)ng ba vé hoan thién xay nhe‘l‘nhu: hién tai, sau Q()
chong ba va chi K ky Van ban théa thuan phan chia va chong ba duoc cap giay
chirng nhan quyén str dung dat nhu trén. Nam 2018 xay tuong bao xung quanh.

H thira nhan céng trinh phu dién tich 22,66 m? (theo két qua do dac 23,9 m?)
do H va chong 1a Tran Cong H x4y dung nim trong gidy chimg nhan quyén st
dung dit cia chong ba nhung H khong biét va trinh bay gitra me H 1a chi K va
chdng ba di ddng ¥ cho vo chong H nén chi K c6 bu cho chdong ba hon 50 m?vi da
cho vo chong H phan dat d6 1a hoan toan do H dung 18n, chong ba khéng dong ¥
v6i y kién cua H. Hon nita cling khong c6 gidy to thoa thuan vé viéc nay.

Vo chong ba dong v voi két qua do dac ctia Trung tim k§ thuat tai nguyén va
mdi trudng thanh phd Pa Nang vé dién tich trinh phu vo chong H xay dung nam
trén thira dat cua 6ng 1a 23,9 m”va két qua tham dinh gia ciia Cong ty TNHH Tham
dinh gia H tham dinh gia 14 gi4 tri quyén st dung dat 23,9 m* 14 74.209.117 dong va
céng trinh phu do ba Cao Thi H, 6ng Tran Cong H xdy dung trén dién tich dat 23,9
m”la 20.735.640 dong tai thira dat sO A, To ban dd s6 B; dia chi: Thon P, xa H,
huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang c6 Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 X do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd Pa Ning cap ngay 21/07/2014 cho 6ng Nguyén Dtc M.
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Pé dam bao quyén va loi ich hop phap, ba yéu cau Toa an budc: Ba Cao Thi
H va ong Tran Coéng H chdm dut hanh vi 14n chiém dién tich dét trai phép, théo do
cong trinh phy dang co trén dat va tra lai dién tich dat 14n chiém la 23,9 m® Ba
khong ddng ¥ hd trg cho ba Cao Thi H va ong Tran Cong H phan x@y dung cong
trinh phu theo két qua dinh gia 1a 20.735.640 dong va ciing khong hd tro déng nao
vi ba Cao Thi H va 6ng Tran Cong H di xay dung trai phép cOng trinh phu trén.

* Trong qué trinh té tung va tei phién toa, nguoi bao vé quyen va lgi ich
hep phap cia éng Nguyén Pirc M: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

* Tai Bin trinh bay ngay 26.02.2020, Bién bin ldy 10i khai ngay
19.6.2020, trong qud trinh to tung, bi don ba Cao Thi H trinh bay:

Vao thang 6.2008 ba va 6ng Tran Cong H cudi nhau va dén thang 11.2008
me ba la ba Nguyén Thi K ¢6 cho vo chéng ba 150 m? dat & thudc thira dat ctia me
ba dé 1am nha. Nhung do manh dat d6 khong cé chiéu sau du dé lam cong trinh phu
nén me ba dong ¥ tiép cho vo chong ba coi ndi thém ra sau thudc dat ctia ba ngoai
ba dé lam cong trinh phu véi dién tich 22,66 m?. Lic d6 cAu M & noi ndo khoéng ro,
dat ctia ba t6i do me t6i quan 1y, canh tac va dong thué. Pén nam 2014 thi cau M vé
va cung voi me ba ra Phong cong ching A dé 1am thu tuc chia 2 manh dit do ba
ngoai de lai. Ngay 03.11.2016 ba duoc So Tai nguyén va moéi truong thanh phé Pa
Nang cap Giay chu’ng nhan quyén sir dung dat sb X2 tai thira dat s A2, to ban d6
s0 B2, dién tich 150m?.

Giita me ba va cdu M d3 dong ¥ cho ba dién tich 22,66 m® va me ba ¢ bu
cho cau M hon 50 m®vi da cho ba phan dat d6. Sau khi thoa thuan va tién hanh lam
thil tuc khong hiéu nham 1an thé ndo ma cong trinh phu cua ba nam trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia cdu M ma gia dinh ba va me ba khong biét. Me
ba va cau M da ddng y cho ba dién tich 22,66 m* va me dng, ba ¢ bu cho 6ng M
hon 50 m? tuy nhién chi néi miéng va khong co gidy t& thoa thuin vé viéc nay.

Tai thoi diém ba duoc gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi can bo 1am tha
tuc cap gidy c6 noi dién tich 22,66 m? c6 cong trinh phu ma vo chdng ba st dung
nam trén thira dat khéc 1a thira dat cia cau M. Va khi ba nhan Giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 X2 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Pa Ning cap
ngay 03.11.2016 tai thura dat sé A2, to ban do sO B2 dung tén ba thi ba cling khong
c6 y kién gi vé van dé néu trén véi co quan cap giay.

Ba dong y voi kgt qua do dac cua Trung tdm ky thuat tai nguyén va moi
truong thanh pho Da Nang veé dién tich trinh phu v chong ba xay dyng nam trén
thira dat cia 6ng M 12 23,9 m°.

Ba khong dong v véi két qua tham dinh gia ctia Cong ty TNHH Tham dinh
gia H tham dinh gi4 gia tri cong trinh phu trén Thira dat s6 A, To ban d6 s B; dia
chi: Thon P, Xa H, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang co Glay ching nhén
quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 X do So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Pa Ning cap ngay 21/07/2014 cho ong
Nguyen Puc M do ba va 6ng Tran Cong H xay dung 1a: 23,9 m*x 1.466.000 dong
= 20.735.640 dong (Hai muoi triéu, bay trim ba muoi lim nghin, sdu trim bén
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muoi dong). Ba di duoc giai thich vé viéc yéu cau thAm dinh gia lai nhung ba
khong yéu cau.

Ba di duoc giai thich vé yéu cau phan t6 nhung ba khong ¢ yéu cau phan td
gi. Viée cau M c6 tra 50m* dat cho me ba 1a Nguyén Thi K hay khong thi chuyén
d6 gitra me ba va cdu M. V& phan cta vo chong ba thi ba thi dong ¥ tra cau M dién
tich 23,9 m? dt, ba dong ¥ thao d& cong trinh phu nhung yéu cau cdu M hd trg tién
dé xay moéi cong trinh phy 13 80.000.000 déng. Tuy nhién, phai hd tro tién cho vo
chdng ba trudc sau d6 v chong ba méi thao dd.

* Tai Ban trinh bay ngay 28.02.2020, trong qud trinh té tung, ngwoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K trinh bay:

Vao nam 1972 me ba c6 xin mot dira con 1a Nguyén Btac M vé nudi. Trong
thoi gian anh M con nhé va dén ldc khoang 14, 15 tudi thi do mot tay ba nudi nang,
cham soc. Luc d6 anh M ban tinh ham choi, quay pha roi bé nha ra di khong tim
tich dé lai me gia va manh vuon cho ba chiam soc, st dung va dong thué theo quy
dinh. Anh M di dau khong rd va 22 nam sau (khoang nim 1994) quay vé cit khau
di dén noi nao khong 13, liic d6 me t6i budn rau ngay cang gia di, bénh tat mdi lc
cang nhiéu déu do ba va con géi nudi nang, chiam soéc dén nam 2000 thi me ba qua
doi. Khi me ba qua doi c6 dé lai manh vuon véi dién tich 1.133 m? va 571 m* dat
laa do ba déng thué, st dung.

Niam 2008 ba ¢ cho vo chong con ba 14 Cao Thi H 150 m* dat cua riéng gia
dinh ba dé v chdng con ba 1am nha va cho 14n sang 22,66 m? thuoc dit cia me ba
dé lai 1am cong trinh phy. Bén nam 2014 thi cau M quay Vé, nghi tinh chi em ai
cling ¢6 phan nhu nhau nén 2 chi em ra Phong céng chang A nhd huéng dan dé
lam thu tuc chia 2 manh dat do me ba dé lai (c6 Bién ban hop gia dinh). Nhung do
ba di cho con ba 22,66 m?nén ba cé thoa thuan bang miéng bu thém cho cau M
phan hon thuc té 12 50 m? Khdng hiéu sao Phong cong chimg va dia chinh do dac
thé nao nhap ludn phan dat cé cong trinh phu cua con ba vao gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua cau M.

Ba dong v v6i két qua do dac cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi
truong thanh pho Pa Nang vé dién tich trinh phu vo chong H xay dung nam trén
thira dét ctia cau M 12 23,9 m?.

Ba khong dong ¥ véi két qua tham dinh gia cua Cong ty TNHH Tham dinh
gia H tham dinh gia gia tri cong trinh phy trén Thira dat sé A, To ban d6 sb B; dia
chi: Thon P, xa H, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang co Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s X do So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Pa Ning cip ngay 21 7.2014 cho 06ng
Nguyén Dtc M do ba va éng Tran Cong H xdy dung 1a: 23,9 m*x 1.466.000 dong
= 20.735.640 dong (Hai muoi tridu, by trim ba muoi lam nghin, siu tram bén
muoi dong).

Ba da du:orc giai thich vé yéu cau doc 1ap nhung ba khong co6 yéu cau doc lap
gi. Viéc 50m dat bu cho con ba giira ba va M thi ba s& yéu cau sau, gid' dé nghi

Toda giai quyét cho con ba. Vi cong trinh phu vo chong con ba di xay dung tir nim
2008.



Ba dong ¥ v6i v kién cua con ba 1a tra cadu M dién tich 23,9 m? dat, dong ¥
thao d& cong trinh phy nhung yéu cau cau M hd tro tién dé xay méi cong trinh phy
la 80.000.000 déng. Tuy nhién, phai hd tro tién cho vog chéng con ba trudc sau do
vo chdng con ba méi thao dé.

* Tgi Ban trinh bay ngay 16.9.2020, trong qud trinh 10 tung, ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan éng Trdn Cong H trinh bay:

Vao thang 6.2008 dng va ba Cao Thi H cuéi nhau va dén thang 11.2008 me
vo ong 1a ba Nguyén Thi K c¢6 cho vo chong dng 150 m? dat ¢ dé lam nha nhung do
manh dat khong du chiéu sau dé lam cong trinh phu. Lic do, ong Nguyen buc M 1a
ciu vo con & dau do, chua c¢6 & d6 thi me vo 6ng cho vo chdng Ong lan sang thtra
dat ctia ba ngoai vo ong dé lam cong trinh phu vai dién tich 22,66 m?. Thira dit cua
ba ngoai vo 6ng do me vo 6ng canh tac, quan 1y va dong thué bay lau nay. Pén
nam 2014 thi 6ng M vé va doi me vo dng chia hai thira dat ciia ba ngoai vo dng thi
me vo 6ng déng ¥ nhung trong lic chia dat me vo 6ng cd nodi 1a bu qua lai khoang
ma vgo chf)ng ong dang st dung lam cong trinh phu nhung khong hiéu sao 6ng M
1am thé nao ma cong trinh phu ctia v chong toi lai nam trong sd do cua ong M ma
me vo Ong va gia dinh khong hay biét. Mong Toa xem xét, giai quyét.

* Trong qua trinh té tung va tgi phién toa, ba Nguyen Thi Thu H trinh
bay: Ba thong nhit voi trinh bay cua Ong Nguyén Dtrc M va ¥ kién néu trén cua ba
va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng M.

T ai phién ~tda hom nay, dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Da Nang phat biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh to tung va tai phién toa hom nay, Tham
phan va Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo luét to tung
dan sy. Cac duong su trong vu an chip hanh dung nhitng quy dinh ctia B9 luat to
tung dan sy.

Vé ndi dung vy an: D€ nghi Ho1 dong xét xu:

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat” cua ong Nguyén Duc M do61 vai ba Cao Thi H. Tuyén xir:

Budc ba Cao Thi H, ong Tran Cong H théo d& cong trinh phu dang c¢6 trén
dat va tra lai cho 6ng Nguyén Dtc M dién tich dit 1a 23,9 m? tai thira dat s6 A, to
ban dd s6 B; dja chi: Thon P, x4 H, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap Glay ching nhan quyén sur dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 894888 ngay
21.7.2014 dung tén ong Nguyén Puc M c6 gia tri 1a 74.209.117 déng (Bay muoi tu
triéu, hai traim 1¢ chin nghin, mot trim muoi bay dong); ¢6 tir can nhu sau:

Phia Bic: Giap thira dat s6 1046, to ban d6 s6 19 dai 5.32 m.

Phia Dong, phia Tay, phia Nam: Giap dién tich con lai cua thua dat 434, to
ban do so 19, dai 4.92 m, 4.27 mva 5.13 m.

~ Ong Nguyén DBtrc M phai thanh toan cho ba Cao Thi H, éng Tran Cong H s6
tién theo két qua dinh gia cong trinh phu la 20.735.640 dong (Hai muoi tri¢u, bay
tram ba muoi lam nghin, sdu tram bon muoi dong).
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Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac 1a 2.490.000 dong, tham dinh gia
|4 6ng Nguyén Dirc M phai chiu.

Vé an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cur co trong hé so vu an dd dwoc xem xét tai
phién toa; y kién cia Kiém sdt vién; Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap quyen St
dung ddt” cta ong Nguyén Pac M dbi véi ba Cao Thi H thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TH
tung dan sy.

Bi don ba Cao Thi H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén
Thi K, vang mat lan thi hai tai phién toa da duoc triéu tap hop 1€. Vi vay, can ci
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B Luat té tung dan su, Hoi ddng xét xir xét xir vang
mat cac duong su trén.

[2] V& ndi dung:
[2.1] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap:
* Poi vai thira dat s6 434, to ban do sb 19 cua ba Tran Thi C:

Ngay 13.4.1996 Ho: Tran Thi C dugc UBND huyén Hoa Vang cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sb | tai thira dat s6 11 to ban d6 sb 12, dién tich
1133m?* dat thd cu va thira dat s6 13 to ban d6 s6 14, dién tich 571m* dat 2 lua va 01
ngdi nha cap 4, dia chi: xa H, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning. Ngay
05.10.2012 ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Pirc M ky Vin ban khai nhan di san
thira ké do Van phong Cong chimg A cong chimg dong ¥ nhan di san thira ké cua
ba Tran Thi C dé lai 12 toan bo di san néu trén. Pén ngay 04.7.2014 ba Nguyén Thi
K va ong Nguyén Pirc M ky Vin ban thoa thudn phan chia do Van phong Cong
ching T cong chimg ban thoa thuan phan chia quyen sur dung dat trén nhu sau: Ong
Nguyén Pirc M, dién tich 650m?, trong d6: Pat & 200m?, P4t néng nghiép 450m?;
ba Nguyén Thi K, dién tich SOOm2 trong d6: Dat ¢ 200m2 Pat néng nghiép 3OOm2

Theo do, ngay 21.7. 2014 So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang
cap Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sd X tai thira dat sé A, to ban d6 sé B; dia chi: Thon P, xa H, huyén
Hoa Vang, thanh pho Da Néng cho 6ng Nguyén bic M va Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 X1 tai thira dat
s6 Al, to ban d6 sd B1; dia chi: Thén P, xa H, huyén Hoa Vang, thanh phé ba
Ning dimg tén ba Nguyén Thi K véi dién tich diing nhu théa thuan néu trén.

* Pdi voi thira dat sb Al, to ban d6 sé B1 caa ba Nguyén Thi K:

Ngay 12.7.2016 ba Nguyén Thi K duge S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Pa Nang cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dit sb X1 tai thira dat s Al, to ban dd sd B1, dién tich
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589m% dia chi: Thén P, x4 H, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning. Ngay
27.9. 2016 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen Hoa Vang dang ky bién
dong do ba K tang cho con la Cao Thi Hong nén ngay 03.11.2016 ba Hong duoc
S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phé Pa Nang cap Giay chumg nhan quyén sir
dung dat s6 X2 tai thira dit s6 A2 to ban dd s B2, dién tich 150m®.

Nhu véy, ba K, 6ng M, ba H dugc cap Glay chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat 1a dung theo quy dinh tai Piéu
170, 245 B6 luat dan sy nam 2005; Piéu 49, 50 Luat dat dai nam 2003.

Tuy nhién, tai thira dat s6 A, to ban d6 s B dung tén 6ng M c6 cong trinh
phu ctia ba Cao Thi H, ong Tran Cong H. Vi vay, 6ng M yéu cau ba H, 6ng H cham
dut hanh vi 14n chiém dién tich dat trai phép, thdo d& cong trinh phu dang c6 trén
d4t va tra lai dién tich dat 1an chiém 13 23,9 m®tai thira dat s 434, to ban dd sb 19
néu trén.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don thi thay:

Theo trinh bay ctia ba K, ba H va 6ng H: Vao thang 6.2008 sau khi vo chong
ba H cudi nhau va duge ba K cho dién tich dat 150 m? trong thira dat sé Al nén ba
H va 6ng H di xay dung nha ¢ nhung do thiéu dat dé 1am cong trinh phu nén ba H
va 6ng H da xay dung cong trinh phu sang thira dat ciia ba ngoai 1a 23,9 m?. Pong
thoi, cho rang phan dién tich dat nay lai nam trong Giay chimg nhan quyén su dung
dat cap cho 6ng M ma gia dinh khong hay biét; gitra ba K va ong M c6 thoa thuan
bang miéng ba K b thém cho 6ng M phan dat 1a 50 m*do ba H, 6ng H di 15 xay
dung cong trinh phu dién tich 23,9 m®. Ong M, ba H ciing thira nhan ba H, éng H
xdy dung cong trinh phu khoang nam 2011 nhung 6ng M x&c nhan khong co su
thoa thuan bu thém 50 m? d4t.

Ho6i dong xét xtr thiy rang: Cong trinh phu nam trén thira dat cia 6ng M,
truéc day la thira dat cua cu Tran Thi C gia dinh ba H khong hay biét 1a khong
dung vi ba K, ba H va ong H thira nhan c¢6 xdy dung cong trinh phu sang thira dat
ctia ba ngoai 1a cu Tran Thi C va c6 su viéc d6i dat. Tuy nhién, viéc xdy dung cong
trinh phy trudc thoi diém thoa thuan phan chia thira ké néu trén va ngay 21.7.2014
So Tai nguyén va Mo6i truong thanh phd Pa Nang cip Glay chiing nhan tai thura dat
tai thira dat s A, to ban d6 sd B dung tén ong M bao gdm ca phan dién tich gan
cong trinh phy. Nhu vay, ba H, 6ng H dé xay dung cong trinh phu trén thura dat cua
cu Tran Thi C ma dang ly ra khi dé nghi cip Gidy chung nhan 6ng M phai yéu cau
co quan c6 tham quyén cap gidy xem xét va cin cir vao hién trang thuc té dé duoc
ghi nhan hodc c6 sy thoa thuén phan chia thira ké lai nhung ba K, ong M dong y va
duoc co quan co tham quyen cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén sO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat chi ghi nhan quyen sir dung dat, khong
yéu cau ghi nhan tai san gan lién véi dat va khong co thac mac, khiéu nai gi vé viéc
cap Glay ching nhén quyén sir dung dat néu trén. Pong thoi, sau nay ba H duogc
cap Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so’ hitu nha & va tai san khac gan
llen v6i dat ciing chi ghi nhan dién tich dat 1a 150m? dat & tai nong thon, khdng yéu
cau ghi nhan tai san gan lién voi dat.



Theo Vin ban s 680/CNHV ngay 13.4.2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Hoa Vang thi: “Céc thira dat 434, 1046 thudc to ban d6 s6 19 da
duoc cép Giéy chung nhan, c6 kich thudce, dién tich cu thé. Viéc chu sir dung xay
dung sai 1énh ranh gi6i 1a sai quy dinh vé phap luat dat dai.

Thot ﬁiém xac lap hoé so (ngay 14.6.2014) cho 6ng Nguyén Ptic M (khong
phai thoi diém cap Giay chiing nhan) tai Bién ban trich do dia chinh khong thé hién
cong trinh phu:

Tai khoan 1 Piéu 11 cua Quyét dinh 31/2012/QD-UBND ngay 31.7.2012
cia UBND thanh phd Pa Ngmg quy dinh: Nha 6, c¢ong trinh xdy dung lam bang cdc
vat liéu tam thoi (tranh, tre, nira, ld, dat) va cdc cong trinh phu tro- ngoai pham vi
cong trinh chinh nhw nha dé xe, nha bép, nha vé sinh, giéng nuéc, bé nmude, san,
twong rao, cot dién, hé thong cap thoat nuoc sinh hoat, dwong noi bo va cac cong
trinh phu tro khac.

Do d6, tai thoi diém xac 1ap ho so khong thé hién phan cong trinh phy 1a
ding”.

DA véi trinh bay ciia ba H, ba K vé viée ba K, dng M thoa thuan doi dat thi
khong dugc 6ng M thira nhan va ba H, ba K khéng cung cap dugc tai liéu, chimg
ctr gi chimg minh viéc ba K bu thém cho 6ng M 12 50 m*.

[2.3] Céc bén duong sw thong nhat theo So o vi tri thira dét cua Trung tam
ky thuét tai nguyén va méi truong thanh pho ba Nang ngay 17.12.2020 la dién tich
dat tranh chap c6 cdng trinh phu 13 23,9 m®,

Pbi véi két qua tham dinh gia theo Chung thu tham dinh gid ngay
24.02.2021 cta Coéng ty TNHH Tham dinh gia H tham dinh gia gié tri cong trinh
phu trén thira dat s6 A, to ban do s6 B 1a 20.735.640 dong thi ba H théng nhat; ba H
va ba K khéng thdng nhat nhung khong dé nghi tham dinh gié lai. Hoi dong xét xu
xét thay, viéc tham dinh gia do Cong ty c6 chirc niang tham dinh gia khong chap
nhan dé nghi cua ba H yéu cau 6ng M hd tro cho vo chong ba sé tién dé thao da,
Xy méi cong trinh phu 13 80.000.000 dong va phai hd trg tién trude sau d6 vo
chdng ba mai thdo dd 1a khéng c6 can ctr theo nhitng phan tich néu trén.

[2.4] Tuy dién tich cbng trinh phu ma ba Cao Thi H, 6ng Tran Cong H xay
dung trén thira dat s6 A, to ban d6 s6 B néu théo d thi thira dat 1046 ma ba H, ong
H khong co6 cong trinh phu su dung nhung cong trinh phu nay dugc tach roi, khong
anh huong vé vat kién trac con lai trén thira dat A2 nén ba Cao Thi H, 6ng Tran
Cong H phai thao d& cong trinh phu dang co trén dat va tra lai cho 6ng Nguyén
Diic M dién tich dét 1a 23,9 m’.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia 6ng M. Budc ba Cao Thi H, 6ng Tran Cong H phai thao d& cong trinh phy
dang c6 trén dat va tra lai cho ong Nguyén Puc M dién tich dat 1a 23,9 m* 6ng M
phai thanh toan cho ba Cao Thi H, ong Tran Cong H sb tién theo két qua dinh gia
cong trinh phu 1a 20.735.640 dong (Hai muoi triéu, bay trim ba muoi lm nghin,
sdu tram bén muoi dong) 1 ¢ co sé theo quy dinh tai cac Piéu 164, 166, 169, 175,
176 B¢ lut dan su; Diéu 99, 100, 166 Luat dat dai.



[3] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong, chi phi do dac la
2.490.000 dong, chi phi tham dinh gia la 12.000.000 dong 6ng Nguyén Dic M phai
chiu (da tam ting va chi phi hét).

[4] V& an phi dan su so thim: Céac duong sy phai chiu 4n phi dan su so thAm
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 164, 166, 169, 175, 176 Bo luat dan su; Diéu 99, 100, 166, 203
Luat dat dai; Diéu 147, 227 BoO luat T6 tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chéap nhan mdt phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat” cia ong Nguyén Buc M 61 véi ba Cao Thi H.

Tuyén xir:

1. Budc ba Cao Thi H, ong Tran Cong H thao d& cong trmh phu dang ¢6 trén
dat va tra lai cho 6ng Nguyén Dtrc M dién tich dat 1a 23,9 m® tai thira dat s6 A, to
ban dd s6 B; dia chi: Thon P, xa H, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Da Nang cap Glay chimg nhan quyén sur dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb X ngay 21.7.2014 ding
tén ong Nguyén Dirc M c¢6 gia tri la 74.209.117 dong (Bay muoi tu triéu, hai tram
1¢ chin nghin, mot tram muoi bay dong); cd tir can nhu sau:

Phia Bac: Giap thira dat s6 1046, to ban d6 s6 19 dai 5.32 m.

Phia Dong, phia Tay, phia Nam: Giap dién tich con lai cua thua dat 434, to
ban d6 so 19 cé chiéu dai twrong duong 1a 4.92 m, 4.27 mva 5.13 m.
(C6 So dd vi tri thira dat kém theo)

Ong Ngqyén buc Minh phai thanh toan cho ba Cao Thi Hong, 6ng Tran
CoOng Hau so tién 1a 20.735.640 dong (Hai muoi triéu, bay tram ba muoi lam nghin,
sdu trdm bon muoi dong).

Ké tur ngay bén dugc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi
hanh an cho den khi thi hanh xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khodn tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su.

2. Chi phi xem xét,vthrflm dinh tai chd 1a 2.000.000 dong, chi phi do dac 1a
2.490.000 dong, chi phi tham dinh gia la 12.000.000 dong 6ng Nguyén DBuc M phai
chiu (da tam g va chi phi hét).

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén birc M phai chiu an phi dan sy so tham 1a 1.037.000 dong

nhung duoc trir vao sO tién tam Gng an phi so thim 6ng M da nop 13 600.000 dong
theo bién lai thu s6 0002549 ngay 02.12.2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
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Hoa Vang. Ong M con phai ndp 437.000 dong (Bon trim ba muoi bay nghin dong)
an phi so tham.

- Ba Cao Thi H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 3.710.000 dong (Ba triéu,
bay tram muoi nghin dong).

4. Bo cho cac duong sy co6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong
thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, ngay 21.01.2022. Cac duong su vang mit tai
phién tda c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban 4n duoc niém yét.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 ludt thi
hanh &n déan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phéan - Chi tea phién toa

- VKSND huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Diép
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