TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 15/2019/DSPT

Ngay 22 - 02 - 2019

V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac thdam gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda:Ong Y Phi Kbudr

Céac Tham phan: Ong Nguyén Duy Thuan

Ong Nguyén Vin Bang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lak

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sét vién

Ngay 22 thang 02 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xu

phtc tham céng khai vu an dan sy thy Iy sé: 156/2018/TLPT-DS ngay 10 thang 12
nam 2018, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6: 64/2018/DSST ngay 15/10/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé: 10/2019/QD-PT ngay 07
thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

* Neuyén don: Ba Nguyén Thi Kim A; tr( tai: s6 HHT, Tp. B, tinh Dik Lak,
cO mat;

* Bj don:- Ong Bui Ngoc T, ving mit lan tha hai;

- Ba Vi Thi U, c6 mat;

Cung trd tai: LTV, Tp. B, tinh ik Lak;



Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba U: Ba Tran Thi Bich T1, trd tai: NDPC,
phuong TL, Tp B, tinh Dk Lik, c6 mat.

- Nguroi khang céo: Bi don 6ng Bui Ngoc T, ba Vi Thi U.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kién nguyén don ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Ngay 26/01/2018 tdi va vo chong dng Bli Ngoc T va va Vi Thi U c6 lap
hop ddng dit coc véi sb tién sb tién 390.000.000 ddng dé giao két hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat voi dién tich 1.400m?nam mét phan dién tich
dat tai thira dat s6 5 va 5A to ban dd s6 71 va 7A dia chi thua dat LTV, Tp. B, tinh
Pak Lik voi sb tién chuyén nhuong 1a 2.800.000.000 dong, chung toi théa thuan
ngay 26/01/2018 dat coc 390.000.000 doéng, ngay 17/4/2018 giao 1.900.000.000
dong (70% gia tri con lai hop dong) dé lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va di cong chiing, so tién con lai lakhi nao cé gidy chiing nhan quyén sir
dung dat mang tén t6i thi t6i s& giao du.

Ngay 17/4/2018 dng T ba U néi chua 14y s bia d6 ra duoc vi dang thé chap
tai ngan hang (luc nay tdi maéi biét bia do cua ho dang thé chap tai ngan hang) va
xin tng thém tién, ngay 18/5/2018 t6i c6 dua thém sb tién 5.000.000 dong va ngay
19/5/2018 1a 10.000.000 dong, dong thoi tiép tuc hen t6i s& lam thu tuc chuyén
nhugng, giao nha va dat. Tong cong so tién toi da dua cho vo chong 6ng T va ba U
13 405.000.000 ddng. Bén han thuc hién nghia vu chuyén nhuong vo chongT, ba
Ukhéng thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho toi theo nhu thoa
thuan véi Iy do vo chdng ba U cho rang cac con caa 6ng ba khdng cho chuyén
nhuong nita. Theo hop dong dit coc, ching tdi cd cam két “néu bén nhan chuyén
nhuong khong mua thi mét tién dat coc va néu bén chuyén nhuong khong ban thi
phai tra lai tién da dat coc va chiu phat coc gap d6i”. Pén nay, tdi yéu cau vog
chéng 6ng T ba Uthuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhiéu lan
nhungong T va ba Ukhéng thuc hién 1a da vi pham hop dong dit coc.

Nay t6i 1am don khoi kién yéu cau vo chéng 6ng T va ba U phai tra cho toi
405.000.000 ddng tién dit coc va sb tién phat coc 1a 405.000.000 ddng theo thoa
thuan dit coc ngay 26/01/2018. Tong cong sé tién phai tra 13 810.000.000 dong.

* Bi don ba Vi Thi U va 6ng Bui Ngec T trinh bay:

Chung t6i thira nhan viéc vo chong ching toi ¢ thoa thuan chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Kim A dién tich dat 1.400m* nam trong 02 gidy chung nhan



quyén st dung dat thira dat s6 5 va 5A to ban d6 s6 71 va 7A tai LTV, TP. B, tinh
ik Lik vai sb tién chuyén nhuong 1 2.800.000.000 dong va ba A da dat coc cho
vo chdng ching toi tong sé tién 405.000.000 ddng. Ching toi co ky vao gidy dit
coc ngay 26/01/2018, trong gidy c6 ghi cam két “néu bén nhan chuyén nhuong
khéng mua thi mat tién dit coc, néu bén chuyén nhuwong khong ban thi phai tra lai
tién da dit coc va chiu phat coc gip do6i” 1a do ching toi khong doc lai ndi dung
cua gidy dat coc nay nhung van ky. Nay vo chdng ching toi khéng chuyén nhugng
d4t cho chi A nita vi cac con khdng cho chuyén nhuong va Xin tra lai tién da nhan
dit coc véi s6 tién 1a 405.000.000 dong cho chi A va khong ddng y tra sé tién phat
coc. Chung t6i chi dong y tra I3i suat trén so tién nhan coc theo lai suat caa Ngan
hang.

Tai Ban an dan sw so tham sé: 64/2018/DSST ngay 15/10/2018 ciia Toa
an nhan dan Tp. Buén Ma Thuét da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su; cac Diéu 328, Diéu
401, Piéu 418 Bo6 luat dan sy nam 2015;Ap dung Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan don khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim A

Budc vo chong 6ng Bui Ngoc T va ba Vit Thi U ¢ trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Kim A sé tién 405.000.000d0ng tién dit coc va 405.000.000d6ng tién
phat do vi pham hop ddng theo thoa thuan ngay 26/01/2018. Tong cong la
810.000.000 dong.

V& 4n phi: Ong Bui Ngoc T va ba Vi Thi U phai chiu 36.300.000 ddng &n
phi dan su so tham. Tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Kim A s tién tam ¢ng
an phi 13 10.100.000 dong.

Ngay 24/10/2018, bi don 6ng Bui Ngoc T va ba Vi Thi U khang cao Ban an
so tham khong chap nhan tra tién phat coc 405.000.000 déng cho ba Nguyén Thi
Kim A va khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

Tai phién toda phic tham nguyén don ba Nguyén Thi Kim A rat mot phan
don khoi kién ddi vai yéu cau phat coc cua sb tién 15.000.000 ddng ma ba A dua
thém cho ba Vii Thi U vao cac ngay 18/5/2018 ngay 19/5/2018.

Bi don ba Vi Thi U gitr nguyén noi dung don khang cao.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Cac duong sy trong vu an va Hoi dong xét xur phic tham da
thue hién ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé don khang céo cua 6ng Bli Ngoc T, mic du Toa an di triéu tap hop 18
lan thar hai nhung 6ng T vang mat, nén can ct khoan 3 Diéu 296 B luat t tung
dan sy dinh chi xét xt phlc tham ddi véi don khang céo cua dng T.

- Vé ngi dung: Ban an so tham budc bi don tra cho nguyén don sé tién dit
coc 12 390.000.000 ddng va tién phat coc do vi pham thoa thuan 390.000.000 dong
cuing véi s6 tién tng thém 15.000.000 ddng (tong cong la 795.000.000 dong) 1a co
can ci. Tuy nhién, Ban an so tham budc bi don phai chiu phat coc ca sé tién ung
thém 15.000.000 dong 1a khong dung, vi khoan tién nay khong phai 12 tién dat coc,
tai phién tdoa hom nay nguyén don ty nguyén rat yéu cau nay nén chap nhan va
dinh chi giai quyét mot phan don khai kién cua nguyén don. Do dé, dé nghi Hoi
ddng xét xir 4p dungkhoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bb luat té tung dan sy; chap nhan
mot phan don khang cdo cua bi don ba Vii Thi U, sira Ban an so tham theo hudng
da nhan dinh nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chang c, tai liéu dugc thu thap co trong hod so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 1oi trinh bay cia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién, Hoi déng xét xtr phlic tham nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don trong han luat dinh va bi don da
nop tién tam tng &n phi phidc tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

Déi v6i don khang cao cua dng Bi Ngoc T, mic du Toa an da triéu tap hop
& 1an thir hai nhung dng T vang mit va khong co don xin xét x{r vang mat nén ong
T da tir bo don khang cdo. Do d6, can cir khoan 3 Biéu 296 Bo luat t tung dan sy,
dinh chi xét xir phuc tham dbi véi don khang céo cia 6ng T.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo cua ba Vil Thi U, thi thay:

Ngay 26/01/2018 ba Nguyén Thi Kim A va vo chong 6ng Bli Ngoc T va ba
Vii Thi U c6 1ap hop ddng dit coc vai so tién 390.000.000 d¢ong va ba A da giao du
s6 tién nay cho vo chdng dng T, ba U dé thuc hién giao két hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat tai thira dat s6 5 va 5A to ban d6 s6 71 va 7A dién tich
1400m’ toa lac tai LTV, Tp. B, tinh Pak Lik véi sb tién chuyén nhuong la



2.800.000.000 dong. Theo gidy Pat coc thi cac bén thoa thuan dén ngay 17/4/2018
ba A s& giao cho vg chong dng T, ba U70% sb tién cua gid tri hop dong dé 1am hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cdng chuang sang tén doi chu, sé tién
con lai khi ndo cé gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi
Kim A thi ba As& giao du cho vo chdng 6ng T, ba U. Tuy nhién, dén ngay
17/4/2018vo chdng 6ng T, ba U khong 1am hop ddng chuyén nhuong, ma dén ngay
18/5/2018 va 19/5/2018 con ing thém tién cua ba A 13 15.000.000 dong, dong thoi
ba U tiép tuc cam két s& thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba A. Tai Toa &n cap phuc tham, céc bén thoa thuan sé& tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong nhung dén nay vo chong 6ng T, ba U van khong thuc hién vai ly
do céc con cua 6ng T, ba U khong dong y. Nhu vay, cac bén da xéac lap hop dong
dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 quyén va
nghia vu cua cic bén da phat sinh theo quy dinh tai Diéu 328 B luat dan sy nim
2015.

Do vo chong dng T, ba U khong thuc hién nghia vu 1a chuyén nhuwongquyén
st dung dat cho ba A nén vo chdng 6ng T, ba U da vi pham hop dong nhu da thoa
thuan, cam két tai gidy Pat coc ghi ngay 26/01/2018, cu thé cac bén c6 cam két
“néu bén nhan chuyén nhuwong khong mua thi mat tién dat coc, néu bén chuyén
nhuong khdng ban thi phai tra lai tién da dit coc va chiu phat coc gap d6i”. Do do,
Toa &n cap so tham chap nhan don khoikién cua nguyén don 1a c¢6 co sé. Tuy
nhién, dbi vai sb tién 15.000.000 ddng ma ba A cho ba U tng thém vao cac ngay
18/5/2018 va 19/5/2018 thi day khong phai la tién dat coc va tai phién toa phic
tham nguyén don tu nguyén rut yéu cau phat coc caa sé tién nay nén chap nhan va
dinh chi giai quyét mot phan don khaéi kién cia nguyén don.

Do d6, can chap nhan mot phan khang co cua bi don ba Vi Thi U 1a sua
Ban 4n so tham theo huéng budc bi don phai tra cho nguyén don tién dat coc la
390.000.000 dong, sé tién phat coc do vi pham cam két theo thoéa thuan trong giay
Pit coc ghi ngay 26/01/2018 la 390.000.000 dong va sé tién ung thém Ia
15.000.000 dong. Nhu vay, tong cong v chong 6ngT, ba U phai tra cho ba A 1a
795.000.000 ddng.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan su so tham: Do stra Ban an so tham vé sd tién budc bi don
phai tra cho nguyén don nén diéu chinh lai cho ding, dong thoi do bi don khong
thudc d6i twong dugc mién giam &n phi nén phai chiu toan bo, cu thé: Ong Bui
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Ngoc T va ba Vii Thi U phai c6 nghia vu nop an phi dan sy so tham véi sé tién
20.000.000 dong + (795.000.000 déng — 400.000.000 ddng) x 4% = 35.800.000
ddng.

[3.2] An phi dan sy phlc thim: Do duoc chap nhan mot phan don khang
cao nén bi don d6ng Bui Ngoc T, ba Vi Thi U khéng phai chiu an phi dan su phuc
tham theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 148, khoan 3 Biéu 296, diém g khoan 1 Diéu 192,
diém c khoan 1 Biéu 217, khoan 2 Diéu 308, Picu 309 Bo luat t tung dan su va ap
dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan don khang co ctia bi don ba Vii Thi U.

- Stra Ban &n dan sy so tham s6 64/2018/DSST ngay 15/10/2018 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt.

Tuyén xir:

[1].Chap nhan mot phan don khoi Kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
A.

Budc vo chong 6ng Bli Ngoc T va ba Vii Thi U c6 trach nhiém phai tra cho
ba Nguyén Thi Kim A sb tién 795.000.000 dong (bay tram chin muoi lam triéu
dong).

Ap dung khoan 2 diéu 357 B¢ luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i suat trong
giai doan thi hanh 4n khi ¢6 don yéu cau.

[2].Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cia nguyén donba
Nguyén Thi Kim Adbi véi sé tién phat coc 1a 15.000.000 dong (muoi lam triéu
dong).

[3]. Pinh chi xét xtr phlic tham di véi don khang céo cua 6ng Bui Ngoc T.

[4].Vé an phi:

[4.1].Vé an phi dan su so tham:

- Ong Bui Ngoc T va ba Vi Thi U phai chiu sé tién 35.800.000 déng (ba
muoi 1am triéu tAm trim ngan dong) an phi dan sy so tham.



- Hoan tra lai cho ba Nguydn Thi Kim A sé tién tam tng an phi Ia
10.100.000 d6ng (muoi triéu mot trim ngan dong)ma ba Nguyén Thi Kim A da
nop theo bién lai thu s6 AA/2017/0007857 ngay 13/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé B, tinh Bak Lak.

[4.2]. V& an phi dan sy phlc tham:

Hoan tra lai cho dng Bui Ngoc T s6 tién 300.000 ddng (ba trim ngan ddng)
va ba Vii Thi Usé tién 300.000 d6ng (ba trim ngan déng) ma ba Vii Thi U da nop
tai cac bién lai thu s6 AA/2017/0008462 va AA/2017/0008463, ngay 09/11/2018
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd B, tinh Bak Lik.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khdng c6 khang céo khang nghi
da co hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.
Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dn ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pik Lik (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Duong su; (Da ky)

- Luu ho so.
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