TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 — VINH LONG Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 147/2026/DS-ST

Ngay: 28-5-2026

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vian Hét

2. Ong Ngb Ba Puc

- Thu ky phién tea: Ong Truong Nguyén Nhat — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 — Vinh Long

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén khu vee 9 — Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Bui Pinh Thi Huyén Pang — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 9 — Vinh Long
xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6: 145/2025/TLST-DS ngay 17 thang
10 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 207/2026/QDXXST-DS ngay 18 thang 5 nam 2026,
gifra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Chan, sinh nim 1965 va ba Pham Thj Nga, sinh
nam 1965. Cung cu tra: Ap Phu Quéi, xa Péng Khéi, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don Nguyén Van Chan va Pham Thi
Nga: Ba Phan Thi Ngoc Tam, sinh nim 1996, dia chi: S6 57A2 khu phd Binh Khai,
phuong Son Pong, tinh Vinh Long va 6ng Tran Trong Tri, sinh nim 1981, dia chi: S
140A3 khu phé Binh Khai, phuong Son Pong, tinh Vinh Long (vin ban uy quyén ngay
04/11/2025, ving mit).

- Bi don: Ong Duong Hao Phudc, sinh nam 1995. Noi cu tri: S6 309 ap Cho Xép,
xa Tan Thanh Binh, tinh Vinh Long (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia éng Nguyén Van Chdn, ba Pham Thi Nga va tai bdn
khai ba Phan Thi Ngoc Tam trinh bay:
1



Ong Chan va ba Nga la cha sir dung thira dat s6 235, to ban dd s6 65 (trudc day
la to ban d6 s6 10), dién tich 1308,3m? toa lac tai 4p Pht Qudi, xa Tan Hoi, huyén Mo
Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a 4p Pha Quéi, xa Mo Cay, tinh Vinh Long. Khoang dau
nam 2017, do can tién gip dé giai quyét kho khin gia dinh nén 6ng Chan va ba Nga c6
ban cho 6ng Duong Hao Phudc thira dat néu trén véi gia 50.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan 6ng Chan va ba Nga c6 quyén dugc mua lai phan dat nay khi c6 tién. Ngay
06/02/2017, 6ng Chan, ba Nga va 6ng Phudc ky két Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat c6 cong chimg. Pén ngay 06/3/2018 dng Phude duge cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat doi véi thira 235 néu trén. Sau d6, 6ng Chan va ba Nga c6 dé nghi
mua lai phan dit nay, 6ng Phudc yéu cau sd tién 6ng Chan va ba Nga phai tra 1a
140.000.000 dong. Ngay 09/5/2018, 6ng Chan va ba Nga tra du tién cho 6ng Phudc
hai bén co lap bién nhan nhan tién do 6ng Phudc tu viét, ong Phudc giao ban chinh
gidy chung nhan quyén sir dung dét thira 235 lai cho 6ng Chan va ba Nga cat giir dong
thoi hira ngay 10/5/2018 sé& 1ap thu tuc sang tén quyén st dung dat cho 6ng Chan va ba
Nga nhung 6ng Phuéc khong thuc hién. Tir trude dén nay, phan dat nay déu do ong
Chén va ba Nga quan 1y str dung, trén dat c6 can nha cip 4 ong Chan va ba Nga dang
& va dira dang cho trai. Sau d6, 6ng Phudc bi bat va xét xtr vé hanh vi “Giét nguoi”
nén viéc sang tén quyén str dat khong thuc hién dugc, su viéc kéo dai cho dén nay. Do
vay, nay ong Chan va ba Nga lam don ndy yéu cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng Duong
Hao Phuéc tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sang tén
quyén sir dung dat thira dat s6 233, to ban do s6 65 (trude day 13 to ban d6 s6 10), dién
tich 1.308,3m? toa lac tai ép Phu Qudi, xa Tan HG1, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre
nay 1a 4p Phu Qudi, xd Mo Cay, tinh Vinh Long cho 6ng Chan va ba Nga.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 30/12/2025 éng Dwong Hao Phuéc trinh bay:

Ngay 06/02/2017 6ng Phudc co nhan chuyén nhuong cia ba Nga, 6ng Chan thira
dat s6 235, to ban d6 s6 10, dién tich 1308,3m? toa lac tai 4p Phti Quéi, x4 Tan Hoi,
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a ap Phu Quai, X Mo Cay, tinh Vinh Long,
hai bén co 1ap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh, 6ng Phuéc
d3 giao tién chuyén nhuong dat cho ba Nga va 6ng Chan xong, 6ng Phude da duoc cap
gidy chung nhan quyén dat thira 235. Do chua ¢6 nhu cau sir dung dat nén ong Phudc
chua yéu cau ba Nga, 6ng Chan giao dat va ong Phudc co dong v dé nghi caa ba Nga,
6ng Chan la sau hai dén ba nam néu ba Nga, 6ng Chan c6 nhu cau thi cho ba Nga, ng
Chén chuyén nhuong lai thira dat nay.

Pén thang 5/2018 ba Nga, 6ng Chan c6 lién hé véi ong Phudce thoa thuan nhan
chuyén nhuong lai thira dat 235 néu trén vai gia 140.000.000 dong va ong Phudc dong
y. Ong Chan va ba Nga di thanh toan xong s tién chuyén nhwong dat 140.000.000
ddng cho 6ng Phudc, cu thé: Ngay 09/5/2018 ba Nga giao sb tién 130.000.000 dong,
s tién 10.000.000 ddng con lai thi vai ngay sau ba Nga thanh toan xong. Hai bén thoa
thuan ngay 10/5/2018 s& tién hanh thu tuc céng chitng hop ddng chuyén nhugng quyén
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st dung dat tai Uy ban nhan dan xa Tan Hoi nhung do con thiéu mot s6 gidy to nén
chua thuc hién duge. Sau d6 vi Iy do ca nhan nén éng Phudc khong thé thuc hién thu
tuc sang tén quyén st dung dat cho ba Nga, 6ng Chéan dugc. Nay ong Phude dong ¥
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat, ddng ¥ sang tén quyén
st dung dat thira dat s6 235, to ban dd sb 10, dién tich 1.308,3m?2 toa lac tai ép Phu
Qudi, xa Tan Ho1, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre nay la ép Pht Qudi, xa Mo Cay,
tinh Vinh Long cho 6ng Chan va ba Nga. Hién 6ng Chan va ba Nga la nguoi quan Iy
dat va toan b tai san trén dat nén ong Phudc khéng phai giao dat cho 6ng Chéan va ba
Nga.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 9 — Vinh Long phat biéu quan diém cho
rang: Tham phan thy Iy, giai quyét vy an, Hoi dong xét xtr so tham, Thu ky phién toa
thuc hién ding qui dinh cua B luat té tung dan su. Cac dwong sy da thyuc hién dang,
day di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat. Vé viéc giai quyét vu
an dé nghi: Can ctr Pidu 116, 117, 119, khoan 2 Diéu 129, Piéu 500, Diéu 501, Piéu
502 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luat D4t dai nim 2013, Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa
an:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin Chan va ba Pham Thi Nga d6i
vo1 ong Duong Hao Phudc:

- Budc 6ng Duong Hao Phudc c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 235, to ban do s6 10, dién tich 1.308,3m?
toa lac tai 4p Pha Quéi, xa Tan Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre (nay 1a 4p Phu
Qudi, xa M6 Cay, tinh Vinh Long) cho 6ng Nguyén Van Chén va ba Pham Thi Nga
theo quy dinh phép luat.

- Ong Nguyén Vin Chan va ba Pham Thi Nga duoc quyén lién hé co quan nha
nudc ¢ tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong, sang tén quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

- Pinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van Chan va
ba Pham Thi Nga vé viéc yéu cau kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CM277696 tir tén 6ng Duong Hao Phudc sang tén
6ng Nguyén Vin Chan va ba Pham Thi Nga d6i voi thira dat sb 235, t ban do so 10,
dién tich 1.308,3m? toa lac tai ap Phu Quéi, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre (nay 1a 4p Phu Qudi, xa Mo Cay, tinh Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chip: Theo ndi dung don khoi kién cia
6ng Nguyén Vin Chan va ba Pham Thi Nga d6i véi 6ng Duong Hao Phudc thi xac
dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 B6 luat td tung dan sy nim
2015, thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an.

[1.2] V& thdm quyén giai quyét vu an: Phan dat tranh chip c6 dia chi tai xa Mo
Cay, tinh Vinh Long. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 B
luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan khu vuc 9 — Vinh Long thy 1y dung
tham quyén.

[1.3] V& viéc vang mat cua duong su: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don 1a ba Phan Thi Ngoc Tam va 6ng Tran Trong Tri va bj don 6ng Duong Hao Phudc
dé nghi giai quyét vang mat nén Toa an xét xa vang mat ba Tam, dng Tri va 6ng Phudc
theo quy dinh tai cac Biéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chimng nhan
quyén st dung dat s6 CM277696 tir tén 6ng Duong Hao Phudc sang tén ong Nguyén
Vian Chan, ba Pham Thi Nga ddi vé6i thira dat sb 235, to ban do so 10, toa lac tai ép
Phti Qudi, x3 Tan Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a 4p Phu Quéi, xa Mo
Cay, tinh Vinh Long. Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a tu
nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét doi
v6i mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
217 Bo luat tb tung dan sy.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bj don tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, sang tén quyén sir dung dat thira dat sb 235,
td ban d6 s6 65 (trudc day 1a to ban d6 sb 10), dién tich 1.308,3m? toa lac tai 4p Phu
Quoi, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre nay 13 4p Phu Qudi, xa Mo Cay,
tinh Vinh Long cho nguyén don:

[2.2.1] Nguyén don va bi don déu thong nhat trinh bay: Vao thang 5/2018 bi don
c6 chuyén nhugng cho nguyén don quyén st dung dat thira dat sé 235, to ban d6 sb
10, dién tich 1.308,3m? toa lac tai ép Pht Qudi, xa Tan HO1, huyén Mo Cay Nam, tinh
Bén Tre nay la xa Mo Cay, tinh Vinh Long véi gia chuyén nhuong la 140.000.000
dong; nguyén don di giao du s6 tién chuyén nhuong dat 1a 140.000.000 dong cho bi
don, hai bén c6 1ap bién nhan hai to gidy viét tay khong tua dé ghi ngay 09/5/2018 ma
nguyén don nop cho Toa an, bi don thira nhan chir ky tén va chir viét ho tén “Duong
Hao Phudc” tai hai to gidy viét tay nay la do bi don ky va viét ra; dong thoi hai bén
c6 thoa thuan ngay 10/5/2018 s& tién hanh thu tuc sang tén quyén str dung dat. Tir do,
c6 co so xac dinh gitra nguyén don va bi don c6 xac lap giao dich chuyén nhuong
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quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 235, to ban d6 s 10, dién tich 1.308,3m? toa lac
tai ap Phti Qudi, x4 Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a xa Mo Cay, tinh
Vinh Long.

[2.2.2] V& hinh thirc thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén
don va bi don bang 1i néi, khdng 1ap thanh vin ban, hop ddng khong duge cong chimng,
chtng thuc nén khong tuan thu vé mat hinh thirc. V& ndi dung ctia hop dong chuyén
nhuong thi gitta nguyén don va bi don déu thong nhét bi don di chuyén nhuong cho
nguyén don dién tich dat 1.308,3m? thudc thira dat s6 235, to ban d6 sb 10, toa lac tai
ap Phu Quéi, xa Tan Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a xd Mo Cay, tinh
Vinh Long, gia chuyén nhuong la 140.000.000 dong. Noi dung thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén 13 phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Mic
du hinh thitc hgp déng chuyén nhuong khong tuan thi theo quy dinh cta phap luat
nhung nguyén don di giao du tién chuyén nhuong cho bi don; nguyén don 1a nguoi
dang quan Iy dat va toan bo tai san trén dat; bi don khong c6 tranh chap vé viéc giao
nhan tién chuyén nhuong dt va giao dat; bi don dong y tiép tuc thuc hiép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét thira 235 cho nguyén don. Do d6, cin ctr theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015, cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita cac bén.

[2.2.3] Tt nhitng nhan dinh trén, c6 co sd xac dinh viéc nguyén don yéu cau bi
don tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don
va bi don doi véi dién tich dét theo dac thyc té 1a 1.308,3m? thudc thira dat sb 235, to
ban d6 sb 10, toa lac tai 4p Phu Qudi, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre
nay la xa Mo Cay, tinh Vinh Long 13 c6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2.4] Cac duong su khong cd yéu cau gi khac nén khong xem xét.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai
san tranh chap 1a 3.569.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chip
nhén nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét, thAm dinh tai cho, do dac va dinh
gia tai san 1a 3.569.000 dong, do nguyén don di thanh toan xong nén bi don c6 nghia
vu hoan tra sd tién 3.569.000 déng cho nguyén don.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham khéng c6 gia ngach la 300.000 dong.

[51Y kién phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Vinh Long
tai phién toa 1a phu hop véi cac nhan dinh trén nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can ct Diéu 167, 188 clia Luat Dat dai nam 2013; Cén ct Dicu 116, 117, 119,
129, 500, 501, 502, 503 B6 luat dan sy ndm 2015; Cian ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Dleu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, cac Diéu 5, 147, 217, 271, 273, 278,
280 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Can ct Diéu 26 cua Nghl quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen xtr: Chap nhédn yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyen Vin Chan va ba Pham

Thi Nga vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Duong
Hao Phuéc, cu thé:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vin
Chén, ba Pham Thi Nga véi 6ng Duong Hao Phudc dbi v6i phan dat co dién tich
1.308,3m? thudc thira dat s6 235, t ban dd s6 65 (trude day 1a to ban dd sb 10), toa lac
tai ap Phti Qudi, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a xa Mo Cay, tinh
Vinh Long.

2. Budc 6ng Duong Hao Phudce cd nghia vu tiép tuc thyc hién cac thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi voi phan dat co dién tich 1.308,3m2 thudc thira dat sb
235, t& ban dd sd 65 (trude day 1a to ban dd s6 10), toa lac tai 4p Pht Qudi, xd Tan
Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a xd Mo Cay, tinh Vinh Long cho dng
Nguyén Vin Chan va ba Pham Thi Nga theo quy dinh cta phép lut dét dai.

3. Ong Nguy@én Vian Chan va ba Pham Thi Nga dugc quyén quan 1y, st dung phan
dat co dién tich 1.308,3m?2 thudc thira dat sb 235, to ban dd s6 65 (trudce day 1a to ban
do sb 10), toa lac tai ép Phu Quodi, xa Tan H61, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre nay
la xa Mo Cay, tinh Vinh Long va toan bo tai san trén dat.

(Co hd so trich do hién trang su dung dat kem theo).

4. Cac duong su co trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude ¢ tham quyén dé
1am tha tuc, diéu chinh, dang ky xin cap gidy ching nhan quyén st dung dit theo dung
quy dinh cta phap luat dat dai. Trudng hop ong Duong Hao Phudc khong hop tac thuc
hién cac thu tyc sang tén thira dat s6 235, to ban do s6 65 (trude day 1a to ban d6 s6
10), toa lac tai ép Pht Quéi, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre nay la xa
Mo Cay, tinh Vinh Long cho 6ng Nguyén Vian Chan va ba Pham Thi Nga thi co quan
quan 1y dat dai c6 quyén thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cta phép luat dé cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat sb sd 235, t& ban dd s6 10, toa lac tai
ap Phu Quéi, xa Tan Hoi, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a xd Mo Cay, tinh
Vinh Long néu trén cho 6ng Nguyén Vian Chan va ba Pham Thi Nga nhu ndi dung ban
an da tuyén.

5. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian Chan va
ba Pham Thi Nga vé viéc yéu cau kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 CM277696 tir tén 6ng Duong Hao Phudc sang tén
ong Nguyén Vian Chén, ba Pham Thi Nga ddi vai thira dat s6 235, to ban dd s 10, toa
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lac tai ép Pht Qudi, xa Tan HG1, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre nay la ép Phu Quoi,
xa Mo Cay, tinh Vinh Long.

6. Chi phi t6 tung: Ong Duong Hao Phudc c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin Chéan va ba Pham Thi Nga chi phi té tung 13 3.569.000 (ba triéu nim trim sau
muoi chin nghin) dong.

7. V& an phi: Ong Duong Hao Phudc c6 nghia vu chiu tién an phi dan su so thim
14 300.000 (ba tram nghin) dong.

8. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo qui dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoéa
thuan thi hanh an, co quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dén su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Cie duong su 0 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long @;

- VKSND khu vyc 9 — Vinh Long @;

- THADS tinh Vinh Long ®?;

- Luu HS, VP @) TC:100

Tran Thi Thu Trang
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