TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 42/2018/DS — PT

Ngay 11/4/2018. ,
Vu an: Tranh chép quyen st dung dét
lien ké

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Liét Trinh;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quyén;

Ong Nguyén Duy Luong.
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Ving Thi Ngoc Yén, Thu ky
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Can The tham gia phién

tda: Ba Giang Thi Kim Ngit, Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd
Can Tho xét xir phtic thAm vy an thy 1y s6 08/2018/TLPT-DS ngay 02/01/2018
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat lién ké”.

Do ban 4an so thadm s6 119/2017/DSST ngay 10/10/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd 118/2018/Qb - PT
ngay 28 thang 3 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1954,

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ba Truong Thi N, sinh nam 1952.

Dia chi: Ap T, x& T, huyén C, thanh phé Can Tho.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin U1, sinh nim 1959.

2. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1957.

Cung dija chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho.

3. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1960.



Pia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

4. Ba Nguyén Thi M2, sinh nim 1968.

bia chi: Ap T, Xa& T, huyén V, thanh phé Céan Tho.

5. Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1952.

Dia chi: Ap P, xd T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho éng U1, ba M1, ba M2, 6ng X, ba K:
Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1954 — Vin ban ty quyén lap ngay 12/01/2017,
ngay 13/01/2017.

6. Ba VO Thi A, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap T, x& T, huyén C, thanh phd Can Tho.

7. Ba Vo Thi Mong N, sinh nam 1973.

bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

8. Ong V& Vin N, sinh nam 1973.

9. Ong V& Vian Nhi A, sinh nim 1976.

10. Ong V& Vin Nhi E, sinh nam 1978,

11. Ong V5 Vin D, sinh nam 1981.

12. Ba Duong Thi My L, sinh nam 1990.

13. Ong Nguyén Vin U2, sinh nam 1975.

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén C, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Vin S.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin S trinh bay: Ong dugc nha nudc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat thira dat sb 325, to ban do sd 06A, dién tich 541
m’, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH03478 ngay 03/8/2016. Pit toa
lac tai 4p T, x4 T, huyén C, thanh phd Can Tho. Ngudn gbc dat 1a do me ong da
tang cho ong st dung cat nha va trong cay lau nim. Gitta thira dat 325 ctia ong
va thira dat 327 do ba Truong Thi N str dung c¢6 c6t moc hang rao tir nam 1997.
Nam 2016, khi tién hanh do dac lai toan bd thira 325 dé thuc hién thu tuc thoa
thuén phan chia di san thira ké thi ba N dung ra tranh chip dién tich 1a 2,6 m®
(kich thudc phia trude gidp dudng giao thong nong thon 0,2 m, phan phia sau la
0,2 m chiéu dai hai canh 13 13,4 m) nén dé lai phan dét tranh chip chd co quan
c6 tham quyén giai quyét. Hién nay, ba Truong Thi N dang sir dung thtra dat
327 lién ké thtra 325 cho rang phan dét tranh chap hién 6ng dang st dung 1a
thudc thira dat ctia ba. Theo két qua do dac thuc té thi phﬁn dét tranh chép canh
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tiép giap 16 giao thong néng thon 1a 0,25 m, chiéu dai hai canh 14 14,9 m, canh
trong 14 Om, tong dién tich 1a 1,9 m% Nay 6ng yéu cau ba Truong Thi N c6 trach
nhiém tra lai dién tich 1,9 m? thudc mot phan thira dat 325, t& ban dd 06A va dé
nghi cong nhan phan dat tranh chap cho ong sir dung.

Bi don ba Trwong Thi N trinh bay: Ngudn gbc dat thira 327, to ban d6
06A trudc day 1a cia cha me chong ba 1a éng V5 Vian L (séng) va ba Lé Thi C
(chét) mua cua ong ndi 6ng S (khong nhd rd ho tén va thoi gian). Trudc nim
2002, cha me chéng tang cho vo ché)ng ba st dung, dén nam 2002 thi ong Vo
Vin T (chét naim 2009) lam tha tuc va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00043 cip ngay 20/09/2002, dién tich 910m®. Qua trinh st dung, thira dit
327 tiép giap thira 325 hién do 6ng Nguyén Vin S dang sir dung c6 02 tru da
cam 02 dau nhung hién nay thi tru da tiép giap 10 giao thong nong thon da bi
mat. Cach day khoang hon 10 nim, ong Nguyén Vin S tu ¥ xdy dung tuong
hang rao va st dung cho dén nay. Ba ciing théng nhat phan dat tranh chip theo
két qua do dac thuc té1a 1,9 m°.

Qua yéu cau khoi kién cua ong S, ba khong dong v vi phan dat tranh chap
nam trong thira 327, to ban d6 06A do 6ng V4 Van T dai dién ho dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguyén Vin U2 trinh bay:
Ong x4c dinh phan dat thudc thira 325 tuy ong duoc cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat nhung thudc quyén st dung ctia ba Tran Thi N. Sau khi ba N chét,
6ng S cung cac anh em cta 6ng 1am thi tuc thoa thuan phan chia di san thira ké
thira dat trén thi nha nudc da thu hoi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét do
ong dung tén va da cap lai cho 6ng Nguyén Vin S va éng Nguyén Vin U1 mdi
ngudi mot phan dién tich dat. Nay 6ng khong ¥ kién va xac dinh khong tranh
chap gi dbi voi phan dat nay.

- Ong Nguyén Vin U1, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén
Thi M2, 6ng Nguyén Vin X théng nhat véi trinh bay ctia ong S

- Ba V5 Thi A, ong V4 Vian N thdng nhét trinh bay cta ba Truong Thi N.

Vu viéc duge Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén dua ra xét
xtr. Tai ban an so tham sd 119/2017/DSST ngay 10/10/2017 cia Tda an nhéin
dan huyén C da tuyén nhu sau:

Bac yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Vin S ddi véi ba Truong Thi N vé
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viéc yéu cau ba N co trach nhiém trd lai dat dién tich 1,9m” va yéu cau cong



nhan toan bd phén dién tich dét tranh chép. Dt toa lac tai ép T, X4 T, huyén C,
thanh phd Céan Tho.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phép lut.

Khong dong y voi ban an so tham, ngay 24/10/2017 nguyén don 6ng
Nguyén Vin S c6 don khang céo yéu cau Toa an cip phuc thAm xem xét chap
nhan yéu cau khai kién cua ong.

Tai phién toa phuc thdm, cic dwong sy van giit nguyén ¥ kién nhu da
trinh bay. Tuy nhién trong phan tranh luan, hai bén dwong su di ty nguyén thoa
thuan sé& gilt nguyén hién trang phan kién tric ma hai bén di xay dung trén phan
dat tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phuc tham phat biéu y kién:

V& viéc tuan thu phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng xét xur da thuc hién
dung quy dinh cta B luat t tung dan sy, nhitng ngudi tham gia té tung da chip
hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung khang cédo: can cur vao két qua héi, tranh luén tai phién toa,
cac chung ct dugc thu thap co trong hd so vu an, nhan thdy khang céo cua
nguyén don 13 khong c6 co 6, do d6 dé nghi bac khang cdo cia nguyén don.
Tuy nhién tai phién toa do hai bén duong su da tu nguyén thoa thuan s¢€ gilr
nguyén hién trang phan kién tric ma hai bén da xdy dung trén phan dét tranh

chap nén dé nghi cong nhan sy théa thuan khong vi pham phap luat nay.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vdo tai lidu, chitng cir dd dweoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan thcfy.'

1. V@ t6 tung:

1.1. Bon khang cao ctia hguyén don duogc lap dang thu tuc, trong thoi han
15 ngay va ndp tién tam Ung an phi dang thoi han nén dugc chap nhan dé xem
xét theo thi tuc phtc tham.

1.2. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Theo don khdi kién
lap ngay 11/10/2016, 6ng Nguyén Vin S yéu cau ba Truong Thi N phai giao tra
lai cho nguyén don mét dién tich dit ma nguyén don cho rang bi lan chiém va
yéu cau dugc cong nhan quyén sir dung dbi v6i dién tich dat. Toa an cép so
tham thy 1y giai quyét theo quan hé tranh chap vé quyén st dung dit 1a dung
theo quy dinh tai khoan 9 DPiéu 25, Piéu 35 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.
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1.3. Puong sy trong vu 4n dugc xac dinh gdm: Nguyén don éng Nguyén
Van S; bi don ba Truong Thi N; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la cac
6ng, ba Nguyén Vin U1, Nguyén Thi K, Nguyén Thi M1, Nguyén Thi M2,
Nguyén Vin X, V5 Thi A, V& Thi Mong N, V& Vin N, V5 Vian Nhi A, Vo Vin
Nhi E, V5 Vin D, Duong Thi My L, Nguyén Vin U2.

1.4. V& sy ving mit cua duong su tai phién toa phic thim: Nguyén don
va bi don c¢6 mat. Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan phia bj don ving mit
nhung duoc cac duong sy c6 mit dong y xét xir vang mit.

2. V& ndi dung tranh chip va yéu cau khang cio:

Xeét nd1 dung khang cao cua phia nguyén don dugc néu trong don va tai
phién toa phiic thdm 13 yéu cau bj don giao tra dién tich dat 1,9m? (dét phia giap
16 giao thdng ndng thdn ngang 0,25m, ngang trong la Om, dai 14,9m) va yéu cau
duoc céng nhan quyén st dung d6i v6i dién tich dat. Phan dat tranh chap ¢ vi
tri giap gita hai thira dat s6 325 ciia nguyén don va 327 cua bi don. Phia bj don
cho rang phan dat tranh chap thudc thira 327 cta bi don, bi don khong 14n chiém
dat nhu kién cua nguyén don. Nguyén don khong c6 chimg cr cu thé vé viéc
phan dat tranh chip thuéc quyén st dung ctia nguyén don va da bi bi don lan
chiém.

V& ngudn gbc va dién tich dat: Thia dat sé 325 thudc quyén st dung cla
nguyén don c6 ngudn gbc do cha me cua ong khai pha, nim 1997 duogc cong
nhan quyén sir dung dit cho ho ba V5 Thi D véi dién tich 1.030m?* theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 00311 ngay 18/4/1997. Nam 2015 duoc
chuyén tén sang cho ong Nguyén Vin U2 theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH02596 ngay 09/01/2015. Khi nguyén don lap tha tyc thoa thuan phan
chia di san thira ké thi duoc do dac va cép gidy ching nhin quyén sir dung dat
thanh 02 thira: Thira 325 dién tich 541m?®, thira 1579 dién tich 1.030m?, tong
dién tich 1.571m2, du so v&i dién tich duoc cong nhan theo giéy chimg nhén
quyén st dung dat 12 541m?). Dbi véi thira 325 nguyén don dang st dung, qua
do dac thyuc té (theo manh trich do dia chinh ngay 05/5/2017 cua Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén C) dién tich 553m? (chua bao gém phan dit tranh
chép), du 12m? so v&i gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pbi v6i thira dat 327 thude quyén st dung cua bi don duge cong nhan
quyén st dung dét dién tich 920m? theo gidy chung nhin quyén sir dung dat sb
156 ngay 19/9/1990. Nam 2002, dugc cap dbi theo gidy chimg nhin quyén st
dung dat sb 00043 ngay 20/9/2002. Tuy nhién, dién tich thuc té st dung (theo



manh trich do dia chinh ngay 05/5/2017 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén C) 12 846m? (chwa bao gdm phan dat tranh chap), thiéu 62, 1m°.

V& qua trinh str dung dat: Nguyén don cho ring phan dat tranh chap do
phia nguyén don sir dung, tuy nhién, trén phan dat tranh chap c6 phan ovan cin
nha chinh cta bi don. Bi don da xay dung nha va st dung tir trude dén nay, phia
nguyén don biét nhung khong co ¥ kién va tranh can. Mit khac, nguyén don
cling thira nhan, can nha chinh cta bi don duoc xay dung trudc khi nguyén don
xdy dung tudng rao. Do vay, nguyén don cho rang phan dat tranh chép thudc
quyén st dung cua nguyén don va bi don da 1an chiém 1a khong c6 co sé. Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct.

Tuy nhién, trén phan dat tranh chap hién c6 mai che ciia nha nguyén don
va phﬁn ovan cua gia dinh bi don, cac bén théng nhét 6n dinh dé st dung, do vay
can tuyén bd sung phan quyét dinh 6n dinh hién trang tai san trén dat cia cac
bén.

Péi véi chi phi do dac, tham dinh, dinh gia o cép so tham, cép so tham co
thue hién va chi, do yéu cau khdi kién khong duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu toan bo. Viéc ndp tién va chi da thuc hién xong & cap so tham.

Tir nhitg nhén dinh trén nhan thay khang cdo ctua ong Nguyén Vin S 13
khéng c6 can cir, can giit nguyén quyét dinh ban an so tham, c6 b6 sung phan
hai bén thoa thuan tai phién toa phic tham nhu y kién dé nghi cta vi dai dién
Vién kiém sat tai phién toa.

V& an phi:

An phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién khong duoc chép nhan nén
nguyén don phai chiu an phi khong theo gia ngach. Nguoi khang cao tuy khdng
dugc chap nhan nhung do c6 bd sung phan hai bén thoa thuan tai phién toa nén
khéng phai chiu an phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 DPiéu 308 B9 luat t6 tung dan sy;

Can ctr Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

Can cu khoan 1, diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 vé an phi, 1
phi Toa an ngay 27/2/2009;

Can ¢t diém a, khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29, diéu 48 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xu:



Bac khang céo ciia nguyén don ong Nguyén Vin S. Giit nguyén quyét
dinh ban an so tham.

Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin S ddi véi ba Truong Thi N vé
viéc yéu cAu ba N ¢6 trach nhiém tra lai dat dién tich 1,9m2 va yéu cau cong
nhan toan bo phﬁn dién tich dat tranh chép. Dét toa lac tai ép T, xa T, huyén C,
thanh ph6 Can Tho.

Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don va bi don tai phién toa:

Gitr 6n dinh hién trang tai san trén dat gilta cac bén theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 08/3/2017 cua Toa an nhan dan huyén C, thanh phé Can
Tho.

3. V& an phi va chi phi thim dinh, dinh gia:

An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Van S phai chiu 200.000 dong,
chuyén tién tam ung an phi 200.000 dong da ndp theo bién lai thu sé 000103
ngay 15/12/2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, thanh ph6 Can Tho
thanh an phi phai nop.

An phi dan sy phic tham: 6ng Nguyén Vian S khong phai chiu, duge nhan
lai tién tam Gng an phi phiic thAm d3 nop theo bién lai thu s 000506 ngay
24/10/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, thanh ph6 Cén Tho.

Chi phi tham dinh, dinh gia: Déi véi chi phi do dac, thim dinh, dinh gia o
cap so tham nguyén don phai chiu 4.000.000 dong, nguyén don da ndp tam Ung
nén khong phai nop thém.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhéan dan TP. Can Tho;

-TAND H. C; ~ 7y

- Chi cuc THADS H. C; (da ky)

- Luu; VT, hd so vu an.

Pao Liét Trinh



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Quyén Nguyén Duy Luwong Dao Liét Trinh



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhéan dan TP. Can Tho;

-TANDH. C;
- Chi cuc THADS H. C;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pao Liét Trinh
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