TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Bén 4n s6: 04/2023/DS-ST
Ngay: 10-01-2023
“V/v: Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

Théanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Duy Dtic
Héi tham nhén dan: 1. Ba Pham Thi Tuyét Nhung
2. Ba Nguyén Thi Binh
Thu ky phién toa: Ba Van Thi Nguyén Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Budn Ma Thugt, tinh Pak Lak
tham gia phién toa: Ba H’Mi Chan Nié - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh ph Budn
Ma Thuot, tinh Bak Lik mé phién toa xét xur so tham cong khai vy an dan su vé
viec “Tranh chdp hop dong tin dung” thu ly sb: 47/2020/TLST-DS ngay
21/01/2020, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 27/2022/QDXX-DS ngay
17/02/2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 291/2022/QDST-DS ngay 09/12/2022
va Thong bao chuyén thoi gian xét xir s6 35/2022/TB-TA ngay 26/12/2022, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP KL

Pja chi: Puong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ,(A)ng,Lé Tran Ngoc A — Chirc
vu: Giam doc Ngén hang TMCP KL, Chi nhanh Dak Lak — Phong giao dich T, la
ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyéen so 1814/UQ-NHKL ngay
21/8/2019); Bia chi: Puong M, thon H, xa C, thanh pho B, tinh Bak Lak.

Bi don: 1. Ong Nguyén Quéc H, ving mat

2. Ba Lé Thi Ngoc H1, vang mat
Cung dia chi: Puong M, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.
- Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Y B Nié Trei, sinh nam: 1967, ving mat

2. Ba H’N Rudng, sinh nam: 1968, ving mt

3.BaH Y, sinh naim: 1989, ving mit

4. Ong Y B, sinh nam: 1989, vang mat

Cung dia chi: Budn K, X4 D, huyén K, tinh biak Nong.

NHAN THAY:

1. Theo don khdi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Quéc H va ba Lé Thi Ngoc H1 ¢ vay ctiia Ngan hang TMCP
KL - Phong giao dich T cu thé: Hop dong tin dung sé6 HP U84/18/HDTD/0701-
4660 ngay 10/02/2018 voi sb tién 370.000.000 dong (Ba trim bay muoi triéu
dong); Giai ngan ngay 10/02/2018; Thoi han vay: 12 thang, ngay dén han:
10/02/2019; Lai suat cho vay 10,98%/nam. Lii suat cho vay duoc diéu chinh 03
thang/1an va duoc tinh bang l4i tién gui tiét kiém ky han 12 thang. Tinh 1ai cubi
ky cua Ngan hang TMCP KL tai thoi diém thay doi 13i suat cong (+) bién do
3,78%/thang. Lai suat ngay sau khi diéu chinh khong duoc thip hon 13i suét cho
vay toi thiéu hién tai don vi (cung loai hinh va phuong thuc vay); Lai sudt no qua
han: 150% 13i suat cho vay dang ap dung tai thoi diém lién trudc thoi diém phat
sinh ng qua han: Muc dich vay von: Dau tu chim soc ca phé, tiéu va trong méi
tiéu. Hinh thirc thanh toan: Gdc tra cudi ky, 14i tra 06 thang/lan.

Pé dam bao cho khoan vay ong H va ba H1 da thé chap cac tai san theo noi
dung Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 047/18/HDTCBDS/0701-4660
ngay 08/02/2018 da dugc ching thuc va da dugc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén K.

Tai san thé chap gom:

+ Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai x3 D, huyén K,
tinh Pak Nong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CL 920864 sb cip
gidy chimg nhan sd CS 01256 do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudng tinh Pak Nong
cap ngay 15/01/2018; thira dat s6 217, to ban dd sd 39, dién tich 26335,2 m2;
muc dich st dung: it trdng cay lau nam, ding tén 6ng Nguyén Qudc H va ba L&
Thi Ngoc H1.

+ Quyén sur dung dat va tai san gan hen v6i dat toa lac tai xa D, huyén K,
tinh Pik Néng, theo Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 CL 920981 sb cap
gidy chimg nhan s6 CS 00830 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh Pak Nong
cap ngay 15/01/2018; thira dat sd 88, to ban do s6 19, dién tich 9262,1 m2; muc
dich str dung: Dét trong cay lau nam, ding tén 6ng Nguyén Qubc H va ba Lé Thi
Ngoc H1.

Qua trinh thyc hién hop dong vay ong Nguyén Qubc H va ba Lé Thi Ngoc
H1 da vi pham va khong thuc hién nghia vu tra no theo hop dong da ky két. Tinh
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dén ngay 04/3/2020 ong Nguyen Quéc H va ba Lé Thi Ngoc H1 con ng Ngan
hang TMCP KL s6 tién cu thé nhu sau: ng goc 370.000.000 dong, tién 13i tam
tinh dén ngay 14/01/2021 1 169.377.958 dong.

Sau khi Ngan hang TMCP KL khéi kién thi 6ng Nguyén Quoc H da tra
mot phan tién gdc va tién 14i cho Ngan hang. Pén ngay 09/12/2022, 6ng Nguyén
Quéc H va ba Lé Thi Ngoc H1 con no Ngan hang tong s tién 356.391.164 dong,
trong d6: No gbc 1 319.277.867 dong va tién 1ai 14 37.113.297 dong.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP KL van giir nguyén yéu cau khoi kién dé
nghi Toa an giai quyét: Budc 6ng Nguyén Qudc H va ba Lé Thi Ngoc H1 phai tra
cho Ngan hang TMCP KL sé tién 361.085.336 dong, trong do: No gbc 1a
319.277.867 dong va tién 1ai tam tinh dén ngay 10/01/2023 1a 41.807.469 dong.
Ong H, ba H1 phai tiép tuc tra 13 phat sinh theo Hop ddng tin dung ké tur ngay
11/01/2023 cho dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop ong Nguyén Quédc H va
ba Lé Thi Ngoc H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day da nghia vu tra no
cho Ngan hang TMCP KL thi Ngan hang TMCP KL dé nghi xu 1y tai san bao
dam d¢é thi hanh nghia vu tra no cho Ngan hang.

2. Bi don - Ong Nguyén Quéc H trinh bay:

Ong Nguyén Quéc H xac dinh vao ngay 10/02/2018 vo chong 6ng la
Nguyén Quoc H va Lé Thi Ngoc H1 c6 vay cua Ngan hang TMCP KL - Phong
giao dich T sd tién tong cong 1a: 370.000.000 dong, theo Hop dong tin dung S0
HD 084/18/HDPTD/0701-4660; Thoi han giai ngan ngay 10/02/2018; V¢ 1ii suat,
tho1 han vay va hinh thire thanh todn nhu phia ngan hang trinh bay la dung; Ngay
dén han 1a ngay: 10/02/2019; Muc dich vay von dé dau tu chim soéc ca phé, tiéu
va trong méi tiéu.

Pé dam bao cho khoan vay vo chong ong H, ba H1 di ky két vdi ngan
hang Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 047/18/HDTC-BDS/0701-4660
ngay 08/02/2018 dé dugc chung thyc va da dugc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén K bao gom:

+ Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dit toa lac tai xa b, huyén K,
tinh Pak Nong chi tiét theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CL 920864 s6
cap gidy chimg nhan s6 CS 01256 do S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh Dik
Noéng cap ngay 15/01/2018; thira dat sb 217; to ban dd sb 39, dién tich 263352
m2; muc dich st dung: Dat trong cdy 1au nim. Pung tén 6ng Nguyén Qudc H va
ba Lé Thi Ngoc H1.

+ Quyén st dung dat va tai san gfm lién véi dat toa lac tai xa D, huyén K,
tinh Dk Nong, chi tiét theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 CL 920981
s6 cap gidy ching nhan sd CS 00830 do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudng tinh Pak
Nong cap ngay 15/01/2018; thira dat s6 88, to ban dd sb 19 dién tich 9262,1 m2;
muc dich stir dung: Dét trong cay 1au nim. Pung tén 6ng Nguyén Quéc H va ba
L& Thi Ngoc H1.



Qua trinh thuc hién hop dong vay, do ndng san rot gla nén vo chong 6ng
H, ba H1 chua c6 diéu kién thanh toan tién i ciing nhu tién gbc cho Ngan hang
theo thoa thuan. Nay Ngin hang TMCP KL khoi kién budc vo chong ong
Nguyen Quéc H va ba Lé Thi Ngoc H1 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP KL
s6 tién 539.377.958 dong (Trong d6 no goc 370.000.000 déng, tién 13i tam tinh
dén ngay 14/01/2021 1a 169.377.958 ddng) va tién lai phat sinh tir ngay
15/01/2021 thi y kién cua ong H 1a déng y va xin hen dén ngay 25/02/2021 s&
thanh toan hét ng cho Ngan hang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
-Ong Y B Nié Trei va ba H’ N Ruéng trinh bay:

Ngay 26/12/2017, gitra gia dinh 6ng Y B Nié Trei, H> N Rubng va 6ng
Nguyén Qudc H c6 1ap Hop ddng thoa thuan sé 01/2017/HDTT vé viéc nho ong
H ding tén 02 s6 dat cta gia dinh dé vay ngan hang vai s tién 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong chan), thoi han dimg vay ho 1a 03 nam. S6 dat ma 6ng Y B
Nié Trei dua cho 6ng H l1a: Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BR 034483 do
UBND huyén K cip ngay 31/12/2013 cho 6ng Y B Nié Trei va ba H’N Rudng va
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CE 455835 do UBND huyén K cap ngay
06/9/2017 cho 6ng Y Bl va ba H Y. Sau khi thoa thuén xong cac ndi dung trong
hop ddng thoa thuan thi vo chong éng Y B Nié Trei, H> N Rubng va vo chong
6ng H da lam tha tuc sang tén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng H va ba
H1 dé ong H va ba H1 dung ten, vay von tai Ngan hang. Viéc sang tén chuyén
nhuong quyen str dung dit cho ong H, ba H1 chi nhim muc dich nho 6ng H, ba
H1 vay tlen 0 Ngan hang chur thyc té cac bén khong co thuc hién viéc chuyén
nhuong quyen str dung dat. Ong H, ba H1 khong thanh toan tién chuyen nhuong
va vo chong 6ng Y B Nié Trei, H> N Rudng khong ban giao dat. Dén ngay
10/02/2018, dng H c6 giao cho dng Y B Nié Trei so tién 190.000.000 dong, 6ng
Y B Nié Trei da nhan du tién. Va hang quy 6ng Y B Nié Trei déu gui tién cho
Ong H de dong 1ai cho Ngan hang, so tién 13i ong Y B Nié Trei da dua cho 6ng H
tong sb tién 33.600.000 dong dé dua cho 6ng H dong 13i cho Ngan hang.

Hién nay, ddi voi thira dat s6 88, to ban do s6 19, dién tich 9262,1m?, dia
chi: Xa P, huyén K, tinh Dak Nong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BR 034483 do UBND huyén K cap ngay 31/12/2013 thi vg chdng 6ng Y B Nié
Trei, H N Rubng van dang truc tiép quan 1y, sit dung.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong Nguyén
Quoc H c6 trach nhi¢m phai tra sO tién con ng: 539.377.959 dong. (Trong do: No
gbc: 370.000.000 dong; tién 1di tam tinh dén ngay 14/01/2021 13 169.377.958
dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 15/01/2021 thi y kién cua 6ng Y B Nié Trei, ba
H N Rudng 1a d6i v6i so tién gdc da nhan 1a 190.000.000 dong thi 6ng Y B Nié
Trei s& co trach nhiém tra cho Ngan hang. Ong Y B Nié Trei s& c6 trach nhiém tra
cho 6ng H sé tién 190.000.000 dong tién gbc; tién 1ai tam tinh dén ngay
14/01/2021 1a 53.377.871 dong; va tién 1ai phat sinh tir ngay 15/01/2021 han cudi
vao ngay 25/02/2021. Sau khi thanh toan xong cho ong H thi 6ng H phai tra cho
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Ngan hang dé 1ay gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam tha tuc sang tén cho
toi va gia dinh 6ng Y B Nié Trei, ba H N Rudng.

-Ong Y Bl va ba H’ Y trinh bay:

Ngay 26/12/2017, gitra bb cua 6ng Y Bl, ba H’> Y la 6ng Y B Nié Trei va
ong Nguyén Québc H co 1ap Hop ddng thoa thuan s6 01/2017/HPTT vé viéc nho
6ng H dimg tén 02 sd dat cua gia dinh dé vay ngan hang véi sb tién 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong chin), thoi han dung vay ho 1a 03 nam. S6 dat ma
ong Y B Nié Trei dua cho 6 ong H la: Gidy ching nhan quyén st dung dat sd BR
034483 do UBND huyén K cap ngay 31/12/2013 cho 6ng Y B Nié Trei va ba
H’N Ruéng va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CE 455835 do UBND
huyén K cap ngay 06/9/2017 cho 6ng Y Bl va ba H Y. Sau khi thoa thuan xong
cac ndi dung trong hop dong thoa thuan thi vo chong ong Y Bl, ba H Y va vo
chdong 6ng H d3 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ong
H va ba H1 dé ong H va ba H1 dung tén, vay von tai Ngan hang. Viéc sang tén
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong H, ba H1 chi nham muc dich nho 6ng
H, ba H1 vay tién & Ngan hang chur thuc té cac bén khong co thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong H, ba H1 khéng thanh toan tién chuyén
nhuogng va vo chong 6ng Y Bl, ba H* Y khong ban giao dat ma hién nay vo
chdng 6ng Y Bl, ba H’ Y van canh tic trén dién tich dat nay. Pén ‘ngay
10/02/2018, o6ng H c6 giao cho bd cua Ong, ba la ong Y B Nié Trei s6 tién
190.000.000 dong, 6ng Y B Nié Trei dd nhan du tién. Va hang quy ong Y B Nié
Trei déu giri tién cho & ong H de dong lai cho Ngéan hang, s6 tién 1ai 6ng Y B Nié
Trei da dua cho ong H tong sd tién 33.600.000 dong dé dua cho éng H dong lai
cho Ngéan hang.

Hién nay, ddi véi thira dat s6 217, to ban d6 s6 39, dién tich 29335,2m? dia
chi: Bon C, x& P, huyén K, tinh Pk Nong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CE 455835 do UBND huyén K cap ngay 06/9/2017 thi vo chong 6ng Y B,
ba H’ Y van dang truc tiép quan 1y, sir dung.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong Nguyén
Quoc H ¢6 trach nhiém phai tra s6 tién con ng: 539.377.959 dong. (Trong d6: No
goc: 370.000.000 dong; tién 13i tam tinh dén ngay 14/01/2021 1a 169.377.958
dong) va tlen 1ai phat sinh tu ngay 15/01/2021 thi y kién cua ong Y Bl,baH’ Y la
d6i vai s tién gdc 6ng Y B Nié Trei di nhan 1a 190.000.000 dong thi gia dinh s&
c6 trach nhiém tra cho Ngan hang. Ong Y B Nié Trei s& c6 trach nhiém tra cho
6ng H s6 tién 190.000.000 dong tién gdc; tién 13i tam tinh dén ngay 14/01/2021 1a
53.377.871 d6ng; va tién 1ai phat sinh tir ngdy 15/01/2021 han cubi vao ngay
25/02/2021. Sau khi thanh toan xong cho ong H thi 6ng H phai tra cho Ngan hang
dé 1ay gidy chimg nhan quyén str dung dat va 1am thu tuc sang tén cho gia dinh
ong Y Bl vaba HY.

4. Pai di¢n Vién kiém sit nhan dén thanh phé Buén Ma Thuét phdt biéu
¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung:



- Vé t6 tung: Qua trlnh giai quyét vu an Tham phéan da thyc hién day du,
dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
thue hién ddy du, dung quy dinh cta phép luét té tung dan su.

Doi voi nguyén don da thyc hién day du, dang quy dinh cia B luat to
tung dan su. Bi don chua thuc hién dang quy dinh cta B luat to tung dén su.

- V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Ngan hang TMCP KL.

Budc 6ng Nguyén Qudc H va ba Lé Thi Thanh H1 phai tra cho Ngan hang
TMCP KL s6 tién 12 361.085.336 dong, trong d6: No gdc 1a 319.277.867 dong va
tién 14i tam tinh dén ngay 10/01/2023 la 41.807.469 dong. Ong Nguyen Quéc H
va ba Lé Thi Thanh H1 phai tlep tuc tra 1ai phat sinh cua khoan ng goc theo lai
suat thoa thuan trong theo Hop dong tin dung ké tir ngay 11/01/2023 cho dén khi
thanh toan hét no.

Truong hop 6ng ‘Nguyén Qudc H va ba Lé Thi Thanh H1 khong tra dugc
ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang TMCP KL thi Ngan hang TMCP KL
dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

An phi: Bi don 6ng Nguyén Qudc H va ba Lé Thi Thanh H1 phai chiu 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh cta phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don Ngan hang TMCP KL khéi
kién bi don la 6ng Nguyén Qudc H va ba Lé Thi Thanh H1 cé dia chi tai: Duong
M, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik. Do vy, vu an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip: Hop ddng tin dung tung lan sd
084/18/HDTC/0701-4660 ngay 10/02/2018 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP
KL va bi don 6ng Nguyén Qudc H, ba Lé Thi Thanh H1 dé vay sd tién
370.000.000 dong. Bi don 6ng Nguyén Quédc H, ba Lé Thi Thanh H1 khong thuc
hién dung nghia vy thanh toan nén gitta nguyén don va bi don xay ra tranh chép.
Do vay, xac dinh day la tranh chap hop ddng dan sy vé “Tranh chap hop dong tin
dung” thudce tham quyén giai quyét ctia Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 ctia B luat t6 tung dén su.

[3] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa hoém nay, bi don 6ng Nguyén Quoc H,
ba Lé Thi Thanh H1 va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Y B
Nié Trei, ba H’N Rudng, 6ng Y Bl va ba H'Y da dugc Toa éan triéu tap hop 1¢ dén
phién toa nhung vang mat khong c6 1y do, do do Toa an van tién hanh xét xir vu
an vang mat cac bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la dam bao
ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat to tung dan su.
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[4] V& ndi dung vu an:

[4.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau bj don phai
thanh toan s6 tién 1a 361.085.336 dong, trong d6: No gbc 1a 319.277.867 dong va
tién 13i tam tinh dén ngay 10/01/2023 la 41.807.469 dong. Bi don phai tiép tuc tra
13i phat sinh cua khoan ng gdc theo 14i suat thoa thuan trong theo Hop dong tin
dung ké tir ngay 11/01/2023 cho dén khi thanh toan hét no. Hoi dong xét xtr xét
thay: Ngay 10/02/2018, ong Nguyén Qubc H, ba Lé Thi Thanh H1 va Ngan hang
TMCP KL ¢6 ky Hop dong tin dung timg lan s6 084/18/HDTC/0701-4660 va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 20-02/2018/KU ngay
10/02/2018, dé vay sb tién 370.000.000 dong, muc dich vay: Chiam soc ca phé,
tiéu va trong moi tidu, thoi han vay la 12 thang ké tir ngay 10/02/2018 dén ngay
10/02/2019; 13i suat vay la 10,98%/nam; lai sudt ng qua han bang 150% lai suat
vay tai thoi diém chuyén no qua han, tinh trén du no gc quéa han twong tng véi
thoi gian cham tra.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Qudc H thira nhin co vay
ciia Ngan hang TMCP KL, Phong giao dich T sd tién 370.000.000 dong, theo
Hop dong tin dung s6 084/18/HDTC/0701-4660 ngay 10/02/2018; thoi han giai
ngan ngay 10/02/2018; ngay dén han 1a ngay 10/02/2019; myc dich vay von dé
dau tu chdm soc ca phé, tiéu va tréng moi tiéu; vé 1ai suat, thoi han vay va hinh
thirc thanh toan nhu phia Ngéan hang trinh bay la ding.

Nhu vay, da c6 du can cur xac dinh nguyén don va bi don c6 xac 1ap Hop
ddng tin dung timg 1an sé 084/18/HDTC/0701-4660 ngay 10/02/2018 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6 20-02/2018/KU ngay 10/02/2018, thoéa
thuan cua cac bén 1a hoan toan ty nguyén va khong trai voi quy dinh phéap luat
nén co6 hiéu luc tir thoi diém cac bén giao két hop dong theo quy dinh tai Piéu
385, Diéu 401 B0 luat dan su.

Sau khi vay von xong dén han tra no 13i, ng gdc theo thoa thuan ctia Hop
dong tin dung tung lan s& 084/18/HPTC/0701-4660 ngay 10/02/2018 ong
Nguyén Qudc H, ba Lé Thi Thanh H1 khong thanh toan ng gdc ciing nhu ng 14i
cho ngan hang. Dén tai thoi diém xét xu, ong Nguyén Quédc H, ba Lé Thi Thanh
H1 chi tra cho Ngan hang mot phan tién no gdc, no 13i 1a vi pham nghia vu tra ng.
Hoi ddng xét xir xét thdy, do 6ng H, ba H1 vi pham nghia vu thanh toan nén
Ngan hang TMCP KL khai kién yéu cau 6ng Nguyén Quoc H, ba Le Thi Thanh
H1 phai thanh toan sé tién con no tinh 1a 361.085.336 dong, trong d6: No gbc 1a
319.277.867 déng va tién 14i tam tinh dén ngay 10/01/2023 la 41.807.469 dong.
Ong Nguyen Qudc H va ba Lé Thi Thanh H1 phai tiép tuc tra 13 phat sinh cua
khoan no goc theo 1di suat thoa thuan trong theo Hop dong tin dung ké tir ngay
11/01/2023 cho dén khi thanh toan hét no, 1a c6 can ctr phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 463, Piéu 466 Bo luat dan su nén can chip nhan.

[4.2] Xét yéu cau xir 1y tai san bdo dam dé thi hanh nghia vu tra ng cho
Ngén hang trong truong hop ong Nguyeén Quoc H, ba Lé Thi Thanh H1 khong
thuc hién hoac thuc hién khong day dua nghia vu tra ng. Ho1 dong xét xir xét thay:
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Hop dong tin dung timg lan s6 084/18/HDTC/0701-4660 ngay 10/02/2018 duoc
dam bao bang tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
047/18/HDTC-BDS/0701-4660 ngay 08/02/2018 1a cac quyén sir dung dt, gdm:

- Quyen su dung dat ddi vé6i thura dat s6 217, to ban dd sb 39, dia chi: Bon
C, x4 b, huyén K, tinh Dk Nong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CL 920864 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Pak Noéng cap ngay 15/01/2018 mang tén 6ng Nguyén Qudc H,
ba Lé Thi Thanh H1.

- Quyén st dung dat ddi v6i thira dat s6 88, to ban dd sb 19, dja chi: Budn
K, x4 b, huyén K, tinh Dk Nong theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CL 920981 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Dak Néng cip ngay 15/01/2018 mang tén 6ng Nguyén Qudc H,
ba Lé Thi Thanh H1.

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Y B Nié Trei, ba H’'N Ruéng, ong Y Bl va
ba H’Y déu thira nhan gitra gia dinh cac 6ng, ba va ong Nguyén Québc H co thoa
thuan voi nhau vé viéc nho 6ng H dung tén dé vay von ngan hang theo Hop dong
thoa thuan s6 01/2017/HDTT ngay 26/12/2017 ma 6ng Y B Ni€ Trei cung cap.
Sau khi thoa thuan xong cic ndi dung trong hop dong thoa thuan thi vo chong
6ng Y B Nié Trei, ba H’ N Rudng va vo chong éng Y Bl, ba H’Y di lam thu tuc
sang tén chuyén nhuong quyén str dung dat cho vo chong ong H va ba H1 dé 6 ong
H va ba H1 dang tén, vay von tai Ngan hang. Ngay 10/02/2018, 6ng Nguyén
Quéc H di giao cho 6 ong Y B Nié Trei s0 tlen 190.000.000 dong va ong Y B Nié
Trei c6 giao hodc chuyen khoan tién 14i suit cho 6ng Nguyen Quoc H nhu cac
bén da cam két tai Hop dong thoa thuan (Theo Gidy nop tlen va Gidy nhan tién tai
Bt lyc [83] dén [85]). Nhu vay, Hop dong thoa thuan sé 01/2017/HDTT duoc
xac lap gitra 6ng Nguyén Qubc H va ong Y B Nié Trei 1a hoan toan ty nguyén,
cac bén déu co day du ning lyc hanh vi dan su va cac bén déu thuc hién nhu cam
két. Ngoai ra, cac bén con thoa thuén diéu khoan vé tranh chap: “Néu den han
thanh todn ldi va goc cho Ngan hang, bén A (ong Y B Nie Trei) khong co tién dé
cho bén B (6ng Nguyén Quoc H) tra Ngan hang, dé bén B phai bo tién tra Ngan
hang thi tai san nay thuéc quyén so hiru hop phap cua bén B, néu bén B khong co
tien dé tra Ngdn hang thi tai san nay thugc quyen quan Iy, so hitu cua Ngan
hang.”. Diéu nay ching to cac bén khi giao két Hop dong thoa thuan déu da du
liéu dugc moi rui ro ca vé nguyén nhan chu quan va khach quan dé di dén cam
két, thoa thuan trong hop ddng. Viéc cam két nay ciia cic bén 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc va chap nhan hau qua c6 thé xay ra.

Hoi dong xét xir xét thiy, Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
047/18/HDTC-BDS/0701-4660 ngay 08/02/2018 di dugc Phong Cong chimg sd
2 tinh Pak Nong chimg thyc ngay 09/02/2018 va viée thé chap tai san trén 1 hop
phap dung theo quy dinh cta phap luat dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén K ngay 09/02/2018. Sau khi 6ng Nguyén
Quéc H, ba Lé Thi Thanh H1 tra hét s6 no trén thi Ngan hang TMCP KL c6
nghia vu tra lai cho ong Nguyén Qubc H, ba Lé Thi Thanh H1 tai san thé chip 1a
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dit s6 CL 920864 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Dak Nong cip ngay
15/01/2018 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gén lién voi dat s6 CL 920981 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pik
Nong cap ngay 15/01/2018. Truong hop 6ng Nguyén Qudc H, ba Lé Thi Thanh
H1 khong tra duoc ng hodc tra ng khong day dua thi Ngan hang TMCP KL duoc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé bao dam dé thu héi no.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai cho Qua trinh giai quyet vu an,
phia nguyén don Ngan hang TMCP KL d3 ndp sb tién 4.800.000 dong dé chi phi
cho viéc xem xét tham dinh tai chd nén Ngan hang TMCP KL duoc nhan lai s6
tién 4.800.000 ddng sau khi thu duoc cua bi don 1a 6ng Nguyén Qubc H, ba L&
Thi Thanh H1 1a phu hop.

[6] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau ctiia nguyén don duogc chip nhan
nén bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, Diéu 156; biéu 157; biéu 220; diém b khoan 2 Dbiéu 227; Diéu 266; Diéu
271; Bieu 273 B0 luat to tung dan su.

Can cir Diéu 357, Diéu 385, biéu 401, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo
luat dan su.

Cin ¢t khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu
[1] Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP KL.

Budc vo chong 6ng Nguyén Qudc H va ba Lé Thi Thanh H1 phai c6 nghia
vu tra cho Ngan hang TMCP KL tong sé tién 1a 361.085.336 dong, trong do: No
gbc 13 319.277.867 dong va tién 13i tam tinh dén ngay 10/01/2023 14 41.807.469
dong. Ong Nguyén Qudc H va ba Lé Thi Thanh H1 phai tiép tuc tra 13i phat sinh
ctiia khoan no gdc theo 14i sudt thoa thuan trong theo Hop dong tin dung ké tir
ngay 11/01/2023 cho dén khi thanh toan hét no.

Khi vo chéng 6ng Nguyén Qudc H va ba Lé Thi Thanh H1 tra xong ng
gbc, no i, 13i phat sinh cia Hop dong tin dung timg 1an s6 084/18/HDTC/0701-
4660 ngay 10/02/2018 thi Ngan hang TMCP KL phai tra lai cho vo chong 6ng
Nguyén Québc H va ba Lé Thi Thanh H1 tai san 1a: 01 Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit sé CL 920864 do So
Tai nguyén va méi truong tinh Dik Nong cip ngay 15/01/2018 mang tén 6ng
Nguyén Québc H, ba Lé Thi Thanh H1 va 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 920981 do S¢ Tai
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nguyén va moi truong tinh Pk Nong cap ngay 15/01/2018 mang tén dong Nguyén
Quoc H, ba Lé Thi Thanh H1.

Trong truong hop 6ng Nguyén Quoc H va ba Lé Thi Thanh H1 khong
thanh toan dugc no thi Ngan hang TMCP KL cé quyén yeu cau Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd Budén Ma Thuot phat mai tai san thé chap cua Ong Nguyen
Qudc H va ba Leé Thi Thanh H1 dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san thé chap la
gia trj cuia cac quyén sir dung dat theo Gidy ‘ching nhén quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CL 920864 do Sé¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Dak Néng cip ngay 15/01/2018 mang tén 6ng Nguyén Qudc H,
ba Lé Thi Thanh H1 va Gidy chting nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 920981 do S& Tai nguyén va moi truong
tinh Dak Néng cap ngay 15/01/2018 mang tén ong Nguyén Qudc H, ba Lé Thi
Thanh H1 d¢ thu héi no.

[2] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Quéc H va ba Lé Thi Thanh H1 phai
chiu sb tién 4.800.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ngan hang
TMCP KL duogc nhan lai s6 tién 4.800.000 dong sau khi thu duoc cua bi don 13
6ng Nguyén Québc H va ba Lé Thi Thanh H1.

[3] Vé an phi dan su so thém: Bi don la 6ng Nguyén Quéc H va ba Lé Thi
Thanh H1 phai chiu 18.054.267 dong tién an phi dan su so tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP KL khéng phai chiu an phi dan sy so thim
va dugc nhén lai s6 tién 10.595.000 dong tam tng 4an phi d ndp theo bién lai thu
s6 AA/2019/0005726 ngay 20 thang 01 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd B, tinh Dik Lik.

Puong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an so tham trong
han 15 ngay ké tir ngay cong bo ban an.

Céc duong su vang mat tai phién tda c6 quyén khang cao ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yeét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Ludt thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh, VKSND tinh; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND TP.BMT;

- CCTHADS TP.B;

- Céac duong su lién quan; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Duy Dirc
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