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V/v tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Tuin Khai

Cdc Tham phdan: Ong Lé Minh Tuan

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hué — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Long An tién
hanh xét xr phuc tham céng khai vu an thu 1y sé 297/2017/TLPT-DS ngay
06/11/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dén sy so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2017 cia
Toa 4n nhan dan thanh phé T bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 348/2017/QD-PT ngay 04 thang 12
nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 256/2017/QD-PT ngay 21 thang 12
nam 2017, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi Kim L, sinh nam 1977.

Dia chi: 75/32/10 Pudng H Phuong 6 thanh phd T tinh Long An.

- Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1982.

Dia chi: 1242/32/2 Quéc 16 1 phuong K thanh phd T tinh Long An.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nim 1978.

Dia chi: 96/7/10 Puong H Phuong 2 thanh phd T tinh Long An.

2/ Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1983.

Dia chi: 15/20 Qudc 16 1 Phuodng 2 thanh phd T tinh Long An.



3/ Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd T, tinh Long An.

Dia chi: 216/3 Qudc 16 1 Phudng 2 thanh phd T tinh Long An.

4/ Van Phong Cong chirng M.

Dia chi: 264 Qudc 16 62 Phuong 2 thanh phd T tinh Long An.

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba V3 Thi Kim L khéng cao ban an so tham.

(nguyén don va bi don co mdt nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co
don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung, ba V& Thi Kim L trinh bay: Do
giao dich hui thuong xuyén véi ba Lé Thi Tuyét N nén khi ba N néi véi ba rang
em cia ba N 1a ba Lé Thi Kim H dang nhéan thé chap dat ciia ba Pham Thi D,
nhung do chong ctia ba H khong dong ¥ viéc thé chap d6, dan dén vo chdong mau
thuan nén ba N bao ba nén nhan thé chip tir ba D, hang thang, ba N s& tra tién 1ai
cho ba, mdi thang 1a 2.000.000 ddng trong thoi han sau thang. Ba N ¢6 cho ba xem
hai t& gidy ng, thé hién ba D con ng ba N 240.000.000 dong. Ngay 31 thang 10
nam 2014, tai nha ba N, ba dd dua cho ba N va ba D 100.000.000 dong. Cung
ngay, ba, ba H va ba D da dén Vian phong cong chimg M dé cong chimg viéc ba
nhan thé chip cho ba D quyén sir dung dat vi thoi han thé chap 1a 6 thang, 13i suat
vay la 2%/thang. Trong sau thang dau, ba N déu tra 13i cho ba ding han nhung sau
do, gitra ba N va ba D c6 mau thuan véi nhau nén ba N khong tra 13i cho ba nita
ma yéu cdu ba va ba D di ky két lai viéc thé chap tai san. Do viy, ngay 26 thang 02
nam 2016, ba va ba D dd dén Vin phong cong chimg M dé ky hop dong thé chip
cling voi ndi dung nhu trude ddy. Sau khi ky hop dong lan nay, ba D khong tra 1ai
cho ba nita nén ba yéu cau ba D viét gidy nhan no véi sd tién 1 29.000.000 dong,
trong d6, tién no 1di cho khoan vay 100.000.000 ddéng trong sau thang la
12.000.000 dong, 17 triéu dong 1a tién no hui va cic khoan linh tinh khac. Tiép
dén, ba nhan duogc thong béo ciia co quan thi hanh 4n yéu cau ba ndp Gidy ching
nhan quyén st dung dat cua ba D dé thi hanh 4n cho ba Lé Thi Tuyét N. Do vay,
ba khoi kién, yéu cau ba D tra cho ba 129.000.000 déng, khong yéu cau tinh 13i.

Y kién cua bi don: Trudc day, do ba ng ba N 240.000.000 déng nhung ba da
tra dan, chi con ng ba N vai chyc tri¢u. Tuy nhi€n, vi qua tin nén khi tra ng, ba da
khong yéu cau 1am vin ban giao nhan va cung khong lay lai gidy ng. Pén khi ba N
noi voi ba tra ng cho ba N thi ba khong co tién dé tra. Ba N di yéu cau ba dua Gidy
ching nhén quyen st dung dat cua ba cho ba N gilr nhung sau do, ba N lai bao
rang, ba N dem giay cua ba cam cb cho nguoi khac khong duge vi khong ai dong y
cam nén ba N bao ba di cong chimg viéc thé chip quyén str dung dat cua ba cho ba
H dé ba N nhan tién tir ba H vi hién tai, ba N ciing dang giap khé khin nén ba da
dong y. Sau mot thoi gian, ba N lai noi voi ba 1a chong cua ba H khong dong y
viéc nhan thé chip ctia ba H nén bao ba ra cong chung lai viéc thé chip chuyén tir
ba H sang ba L. Ciling tai Van phong cong chirng M, ba da gap ba L va ky vao viéc
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thé chap. Ba hoan toan khong biét viéc giao dich giira ba N va ba L nhu thé nao, ba
chi biét 1a ba con no ba N nén ba N yéu cau ky thé chap tai san cho ai thi ba lam
theo yéu cau cta ba N. Ba khong nhan 100.000.000 ddong tir ba L va ciing khong
biét viéc ba L dwa tién cho ba N nhu thé ndo. Tir sy quen biét khi ky thé chip, ba
véi ba L da xac 1ap giao dich hui véi nhau va trong qua trinh giao dich, ba da no ba
L 29.000.000 dong tién hui va tién 13i nén khi ba L yéu cdu ky vao gidy xac nhan
no thi ba dd ky. Nhung ba khong tra tién 13i gi cho ba L vi ba khéng no ba L.

Trong khi d6, ba N da khoi kién ba, yéu ciu ba tra s6 tién ma ba con ng ba N
14 190.000.000 dong tién no gdc, tirc 1a trir s6 tién ba di tra cho ba N 13 50.000.000
dong va ngdy 29 thang 4 nim 2016, Toa an da ra Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cdc duong su voi ndi dung ba phai trd ng cho ba N ca géc va lai la
232.697.500 ddng.

Do d6, ba khéng dong y tra 100.000.000 dong cho ba L vi ba khong nhén )
tién nay tir ba L va ba N ciing khong khau trir 100.000.000 dong nay vao tién ma
ba no ba N.

Con phan 29.000.000 dong tién no hui ma ba da nhan thi ba ddéng ¥ tra cho
ba L.

Y kién ctia ba Lé Thi Tuyét N: Ba D trinh bay viéc thé chap quyén st dung
dat gitta ba H va ba D la ding. Tuy nhién, ba hoan toan khong biét viéc thé chap
quyén st dung dat gitra ba L va ba D, ba ciing khong giéi thiéu ba L nhan thé chap
quyén str dung dat ctia ba D nhur ba D va ba L trinh bay. Ba ciing khong nhan tién
cua ba L nhu ba L trinh bay.

Viéc ba H nhan thé chép cho ba D 1a do ba D no tién clia ba ma khong cé
kha ning dé tra nén dé dam bao kha ning tra ng cua ba D dbi voi ba, ba da truc
tiép dung ra lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba D va sau do, dé ba D
phai c6 trach nhiém tra ng cho ba nén ba moi nho ba H dung ra nhén thé chip
quyén su dung dat cho ba D, song sau d6, ba D ndi voi ba 1a dé ba D tap trung ng
vé mot noi 1a ba dé thuan tién cho viéc thuc hién nghia vu trd ng nén ba da dé ba H
hay viéc thé chap tai san tai Vin phong cong chimg M, du ba D chua tra du tién
cho ba. Sau do, ba da khoi kién ba D dé doi sd tién con no. Hai bén di thong nhit
duoc viée giai quyet vu an va Toa an da cong nhan sy théa thuan cia ba va ba D.
Dén khi ba yéu cau thi hanh an thi ba méi biét ba D d3 thé chip tai san cho ba L.

Y kién ctia ba Lé Thi Kim H: Ba hoan toan khong biét giao dich gitta cac
bén nhu thé nao, ba chi biét ring ba N c6 yéu ciu ba dung ra nhan thé chip cho ba
D thi ba lam theo va khi ba N yéu cau huy thé chap thi ba huy, ba khong nhin
khoan tién ndo cla ai trong cac ba N, Hué hay ba L.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cic duong su
khong thoa thuén dugc véi nhau.

Tai ban an dan su so thdm sb 49/2017/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2017 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd T. Cin ¢t vao Diéu 474, Diéu 476 va Diéu 479 Bo luat
dan sy (ndm 2005); Piéu 266, Diéu 272 va Khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung dan
su.

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
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Budc bé Pham Thi D phai tra cho ba V6 Thi Kim L 29.000.000 (hai muoi
chin tri¢u) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién lai theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 cua B0 luat dan sy, twong ing véi so tién va thoi gian con phai
thi hanh.

Ba Vo Thi Kim L hoan tra cho ba Pham Thi D Gidy chuang nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 317458 ngay
19 thang 5 ndm 2014 cta Uy ban nhan dan thanh pho T cap cho ba Pham Thi D.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang co cua cic bén
duong su.

~ Ngay 18/9/2017 ba V& Thi Kim L khéng c4o mdt phan ban 4n so tham yéu
cau cap phic tham giai quyet chap nhan toan bg yeu cau khoi kién cua ba budc ba
Pham Thi D hoan tra cho ba s6 tién 129.000.0004.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba V& Thi Kim L khong rat dO‘Il‘ khai
kién, khong rat don khang cao, hai bén khong thoa thuan dugc voi nhau veé giai
quyét vu an va ciing khong cung cap thém chimg ctr gi méi. Cac duong sy van bao
lwru 101 trinh bay va yéu cu nhu so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cho rang
Viéc chap hanh phéap luat t6 tung cua Toa an cap phuc tham va cac duong sy chip
hanh dang quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé noi dung: khang céo cua nguyén don ba V5 Thi Kim L trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Noi dung khang co cua nguyén don yéu cau cap phic thAim chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién budc bi don Pham Thi D phai tra sb tién ng 129.000.000d
nhung dugc so tham chép nhén 29.000.000d, sb tién con lai khong duoc chép nhan
100.000.000d, cac chung ctr thé hién hd so cling nhu 101 trinh bay cac bén duong
su sO tién con lai néu trén thé hién trong hop dong thé chap quyén sir dung dat giira
nguyén don va bi don, nhung sd tién trén nguyén don da giao truc tiép cho ba Lé
Thi Tuyét N, phia bi don Pham Thi D khong nhan sd tién trén nén khong co trach
nhiém tra theo yéu cdu cua nguyén don nhu an so thAm xét xir khong co can cir
chap nhan yéu ciu cua ba L 1a c¢6 co so, khang céo cua nguyén don khong cung
cap thém chimg cr gi m&i nén khéng co sd xem xét, d& nghi Hoi dong xét xur phiic
tham giit nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khang cao cua nguyén don ba Vo Thi Kim L thuc hién dung theo
quy dinh tai Didu 272 va Diéu 273 cua Bo luat t tung Dan sy nim 2015 nén duge
chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xem xét trong pham vi ndi dung khang cdo d6i voi khoan tién vay
100.000.000d va 4n so thim c6 nhan dinh: Giira ba V5 Thi Kim L va ba Pham Thi
D c6 thuc hién bién phap bao dam: thé chép tai san 1a quyén sir dung dat cta ba
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Pham Thi D va viéc thé chip dé dam bao cho khoan vay 100.000.000 déng. Song,
ba L khéng truc tiép giao 100.000.000 ddng cho ba D ma thong qua ba Lé Thi
Tuyét N. Nhung ba N khong thtra nhan c6 thuc hién giao dich, tham chi, ba N cho
rang ba hoan toan khong biét viéc giao dich giita ba L va ba D.

Ba L cho rang ba nhan thé chép tai san cia ba D nhung lai khong truc tiép
giao tién cho ba D ma giao tién cho ba N, song lai khong c6 ching ¢t ndo chimg
minh d3 giao tién cho ba N, trong khi d6, ba N, ba D déu khong thira nhan dd nhan
sd tién 100.000.000 dong tir ba L. Do d6, khong co co sé dé budc ba D phai thuc
hién nghia vy tra 100.000.000 dong cho ba L theo yéu cau ctia ba L.

Mait khac, qua trinh bay cia cac duong su, thi viéc ba D thé chéip tai san cho
ba L xudt phat tir viéc ba D no ba N va ba L giao tién cho ba N 1a gian tiép khau
trir 100.000.000 dong vao khoan ng ctia ba D d6i v6i ba N nhung tai Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy sb 38/2016/QDST-DS ngay 29 thang 4
nam 2016 thi ca ba N va ba D khong dé cap dén viéc khéu trir khoan tién d6. Do
vay, khong c6 co so dé xac dinh ba N hay ba D dé nhén s6 tién 100.000.000 dong
ciia ba L. Vi vay, khong cin cir dé chdp nhan yéu cau cua nguyén don budc ba
Pham Thi D tra cho nguyén don 100.000.000 dong.

Do d6, khong c6 co s& dé budc ba D phai thuc hién nghia vu tra 100.000.000
dong cho ba L theo yéu cau ctia ba L.

Qua xem xét cdc tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay céac
cac bén duong su tai phién toa phuc thim, bi don ba Pham Thi D thira nhan rang
chit ky cac Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 31/10/2014 va ngay
26/2/2016 gitra ba Pham Thi D véi ba VO Thi Kim L 1a cua ba trudc co quan cong
ching, tir su thdéa thuan gitra ba D va ba L, viéc ba D ng ba N va ba L giao tién cho
ba N 1a dé khu trir 100.000.000 dong vao khoan ng ctia ba D d6i véi ba N nhu an
so thim ¢ nhan dinh trén, nhu vay trén co s& Hop dong thé chap néu trén nghia vu
ba Pham Thi D phai trd cho ba Vo Thi Kim L 6 ng vay 100.000.000d, con viéc ba
N ¢6 cin trir ng cho ba D hay khong 1 quan hé déan sy gitta ba D va ba N.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén xét thiy an so tham chi chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cta nguyén don ba V& Thi Kim L vé sb tién 29.000.000d va
khong chip nhan sd tién 100.000.000d 13 chwra xem xét hét sy that khach quan cua
vu 4n. Do d6 ba V& Thi Kim L khang c4o yéu cau chip nhén toan bd yéu cau khai
kién cuia ba la c6 can cir nén duoc chép nhén stra an so thAm. Budc ba Pham Thi D
phai c¢6 nghia vu tra cho ba V5 Thi Kim L s tién ng 1a: 129.000.000d (Mot trim
hai muoi chin triéu dong).

[4] V& an phi so tham ba Pham Thi D phai chiu theo quy dinh, nguyén don
ba Vo Thi Kim L khong phai chiu an phi so tham va phuc tham do yéu cau duoc
chap nhan va hoan tra tién tam @ng an phi cho duong su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cin cr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.
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Chép nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba V4 Thi Kim L va stra ban
an dan sy so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan
dan thanh phd T, tinh Long An.

_ Cén ct vao Dicu 474, Dicu 476 va Dicu 479 B luat dan sy (ndm 2005);
biéu 147, Diéu 148 B0 luat to tung dan sy.

Tuyén xu:

1-Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba V5 Thi Kim L
v6i bi don ba Pham Thi D.

Budc ba Pham Thi D phai c6 nghia vu tré‘cho ba Vo6 Thi Kim L sb tién ng
1a: 129.000.000d (M§t tram hai muoi chin triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién lai theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 cua B0 luat dan su.

2-Huy Hop dong thé chdp quyén st dung dat ngay 31/10/2014 va ngay
26/2/2016 gitra ba Pham Thi D véi ba VO Thi Kim L.

Ba V6 Thi Kim L hoan tra cho ba Pham Thi D Gidy ‘ching nhan quyén sir
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6 BU 317458 ngay
19 thang 5 nim 2014 do Uy ban nhan dan thanh phd T cép cho ba Pham Thj D.

3-V& 4n phi so tham: Ba Pham Thi D phai ndp 6.450.000d (Sau triéu bon
tram nam chuc ngan) an phi dan su so tham sung cong quy nha nudc.

Ba Vo Thi Kim L khong phai chiu an phi so thAm va phuc thim. Hoan tra lai
cho ba V& Thi Kim L s6 tién 3.225.000 dong tién tam ng an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0001416 ngay 30 thang 3 nam 2017 va so tién 300.000d tam mg an phi
khang cao da ndp theo bién lai s6 0009442 ngay 18/9/2017 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh pho T.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hémh an gién su, ngudi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén thoa thuélr} thi hanh an,
quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Biéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Tuin Khai





