TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 44/2026/DS-PT

Ngay 26/3/2026

V/v tranh chap quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vian Giang

Cdc Thdam phdan: Ong Hoang Anh Tuan va ba Ly Thi Thay.

Thuw ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thai
Nguyeén.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba D4 Thi Thu Thity - Chue vy: Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 205/2025/TLPT-
DS ngay 01 thang 12 nam 2025 vé viéc " Tranh chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat".

Do ban an déan su so tham sé 88/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1- Thai Nguyén.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 15/2026/QDXX-DS ngay
06 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi L, sinh nam 1950.
Pia chi: T6 C, phuong T, TP ., tinh Thai Nguyén (nay la t6 dan phd E,
phuong P, tinh Thai Nguyén).
(ving mat)
Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba L: Ong Nguyén Xuan P sinh nam 1976.
Dia chi: T6 I, thi trdn D, huyén C, tinh Bic Kan (nay 1a xi C, tinh Thai
Nguyén).
(Co mat)
- Bi don: Ba Truong Thi T, sinh nam 1949.
Dia chi: Xom C, xa S, TP ., tinh Thai Nguyén (nay 14 t6 dan phd C, phudng
Q, tinh Thai Nguyén).
(Co mat)
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba B Quynh H, sinh nam 1998.



Dia chi: T6 A, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. (Nay 1a t6 C,
phuong P, tinh Théai Nguyén).
(C6 mat)
Nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap cho bi don: Luat su Pham Ngoc A,
Vian phong L1 — Poan Luat su tinh T.
(C6 mat)
- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
1. Ba Binh Thi G, sinh nam 1972.
Pja chi: Xém B, x4 P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (nay 13 xom B, phudng
Q, tinh Thai Nguyén).
(Ving mit)
2. Ba Dinh Thi H1, sinh nam 1980.
Dja chi: Xom S, xa S, thanh ph T, tinh Thai Nguyén (nay 1a xom S, phudng
Q, tinh Thai Nguyén).
(Ving mit)
3. Ong Pinh Tién H2, sinh ndm 1974.
Dja chi: T6 C, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (nay 13 t6 dan phd
E, phuong P, tinh Thai Nguyén).
(Ving mit)
4. Ba Pinh Thi H3, sinh nam 1976.
Dia chi: T4 L, thi tran D, huyén C, tinh Bic Kan (nay 1a t6 I, xa C, tinh Thai
Nguyén).
(C6 mat)
Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba G, ba H1, 6ng H2, ba H3: Ong Nguyén
Xuan D, sinh nam 1976.
Dia chi: T4 L, thi tran D, huyén C, tinh Bic Kan (nay 1a t6 I, xa C, tinh Thai
Nguyén).
(C6 mat)
5. Ba Ban Thi Kim D, sinh nam 1990.
Dja chi: Xém C, x4 S, thanh phé T, tinh Thai Nguyén (nay 1a t6 dan phé C,
phuong Q, tinh Thai Nguyén).
(Ving mit)
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba B4 Quynh H, sinh nam 1998.
Dia chi: T6 A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. (Nay 1a t6 C,
phuong P, tinh Thai Nguyén).
(Co mat)
Ngudi bao vé quyén lg1 ich hop phap cho ba D: Luat su Pham Ngoc A, Van
phong L1 — Poan Luat su tinh T.
(Co mat)
6. Ong Ban Quy H4, sinh nam 1946.
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Pja chi: Xém C, xa S, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (nay 1a t6 dan phé C,
phuong Q, tinh Thai Nguyén).
(Ving mit)
Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng H4: Ba D6 Quynh H, sinh ndm 1998.
Dia chi: T6 A, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. (Nay 1a t6 C,
phuong P, tinh Théai Nguyén).

(C6 mit)

NOI DUNG VU AN

Theo badn dn so thim nguyén don trinh bay:

Ba Duong Thi L dugc cip Gidy chimg nhian Quyén st dung dat so:
DQ281547 ngay 24/9/2024, dién tich 100m? thudc to ban d6 sé: 52, thira dat sb:
783; Loai dat: DAt & tai nong thon (ONT). Thoi han str dung lau dai; Hinh thuce sur
dung: str dung riéng tai xa S, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. Nguén géc do nhan
chuyén nhuong ctia chong 14 6ng Pinh Quang T1. Thira dat nay dugc gia dinh ba
L sir dung 6n dinh lau dai, khong c6 tranh chap. D3 dugc cp gidy ching nhén lan
dau ndm 2004 vé6i dién tich 100m? va duoc cip d6i naim 2024 nhu da néu & trén.
Nay ba Duong Thi L mubn xay dung va 1am nha trén thtra dat nay, nhung qua
kiém tra thyuc té hién trang dat thi dién tich dat cta thira dat nay khong du nhu
trong Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat do ho lién ké 1a Truong Thi T di xay
dung nha kién cb trén phan dat cua ba Duong Thi L ma khong c6 su dong ¥ cia
ba Duong Thi L. Sau khi xay dung ba Truong Thi T cho con gai la ba Ban Thi
Kim D ¢ trén can nha d6. Hién tai phan dat ciia ba Duong Thi L chiéu rong chi
con khoang 05 mét thiéu so véi thuc té khoang 04 mét, ba D va ba T da 14n chiém
dat ctia ba L dién tich 51,3m?. D& nghi Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Thai Nguyén
giai quyét budc gia dinh ba Truong Thi T, 6ng Ban Quy H4 va chi Ban Thi Kim
D thao d& cong trinh xdy dung va tra lai cho ba Duong Thi L dién tich dat 1an
chiém 13 51,3m? tai thira dat 783 to ban do s6 52 xa S, thanh phé T, tinh Thai
Nguyén (nay la phuong Q, tinh Thai Nguyén) theo trich do hién trang sir dung
dat ngay 17/6/2025.

Bi don ba Trwong Thi T trinh bay: Thira dat sb 192 to ban d6 s6 54, dién
tich 268m? dat tho cu hién nay ba Duong Thi L dang tranh chap v6i ba ngudn gbc
1a ctia ba, ngay 25/9/2001 duoc UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 00682 mang tén ba Truong Thi Thu . Ngay 09/8/2004
ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Pinh Quang T1 (chong ba Duong Thi L) theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 96/CN dién tich chuyén nhuong 100m?
(bao gdm ca dat ao va dat thd cu, khong rd cu thé ting loai dat chuyén nhuong 13
bao nhiéu m?), thira dat 544 duogc tach ra tir thira dat s6 192, giap v6i Vin phong
mo than K véi gid chuyén nhuong 45.000.000 déng. Tir khi chuyén nhuong hai
bén khong tranh chap gi, gia dinh 6ng T1 van dé nguyén hién trang chwa xay dyng



cong trinh gi, gia dinh ba cling khong sir dung dién tich dd chuyén nhuong cho
ong T1. Nam 2008 ba x4y ngdi nha 3 ting trén phan dién tich dat con lai tai thira
192 ctia ba, nam 2009 ba cho con gai 1a Ban Thi Kim D ngbi nha, dién tich dat &
59,0m? va dat nudi trong thiy san 163,0m?. Hiénnay ba D da dugc UBND huyén
P, tinh Thai Nguyén cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat, sir dung 6n dinh
khong tranh chép véi ai.

Thang 9/2024 ba L duoc can bd xi cho biét chi D 1am nha chong 1én roi.
Ba va ba L ciing noi chuyén, ba c6 dé xuét 1ay lai thira dat 3 ban cho ba L voi gia
700.000.000 dong véi 1y do da 1am nha 1én rdi va trach viée st mé tinh cam chi
em nhung ba L khong nhat tri va lam don khoi kién. Thang 9 nam 2024, ba L
mang gidy ching nhan quyén sir dung cua 6ng T1 di lam lai gidy chimg nhéan
quyén str dung dat nhung khong c6 can bo dia chinh dén dén kiém tra hién trang
dat. Viéc 1am ctia ba L gy birc xtc cho ba va khong mang tinh khach quan.

Nay ba L khai kién budc ba T tra lai 51,3m? va thao d& nha xay trén dét cua
ba L, ba T khong nhat tri véi 1y do khi chuyén nhuwong 100m? cho ong T1 dat c6
chiéu dai 25m, chiéu rong 4m du dién tich d chuyén nhuong. Ba T khong nhat
tri theo dé nghi cua ba L, nhung dé nghi dugc mua lai thira d4t d3 ban cho ong T1
v6i gia 700.000.000 dong dé tranh viéc mau thuin chi em.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Nguoi duoc iy quyén caa ba Pinh Thi G, ba Dinh Thi H1, 6ng Dinh
Tién H2, ba Pinh Thi H3 trinh bay: Nhu 16i khai ctia nguyén don.

2. Ba Ban Thi Kim D trinh bay: Ba la con gai cua ba T va ong H4, dién tich
dat hién nay dang tranh chap véi ba L ¢6 ngudn gbc 1a ctia me dé ba 1a Truong
Thi T, nam 2008 ba T xay dung 01 ngdi nha 3 ting, ndm 2009 ba T cho ba ngdi
nha trén, ndm 2015 ba dugc me dé 1a ba Truong Thi Thu T2 da cé giéy ching
nhan quyén stir dung dat mang tén ba. Tl khi dugc cho ngdi nha ba quan 1y st
dung 6n dinh tir nim 2009 dén nay khong tranh chap véi ai. Nay ba L khai kién
yéu cau gia dinh ba thio d& nha dé tra lai dat cho ba L ba khong nhat tri v6i yéu
cau cia ba Duong Thi L véi 1y do bd me chi chi ban dét cho ba Duong Thi L dat
6 chiéu rong 4m, chiéu dai 25m, téng dién tich 100m?, trong d6 c6 mot phﬁn la
dat ao, mot ph'?m la d4t thd cu, dién tich cu thé cua tung loai dét chi khong nam
duoc.

3. Ong Ban Quy H4 trinh bay: Ba Duong Thi L 1a chi ho, ba Truong Thi T
1a vo ciia 6ng. Ong c6 cung quan diém nhu ba D va ba T da trinh bay. Ong khong
nhat tri ph4 d& cong trinh xay dung va tra lai dién tich dat tranh chip 51,3m? cho
ba Duong Thi L.

4. Tai phién toa, ba P4 Quynh H 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia bj
don ba Truong Thi T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ng Ban Quy H4,
ba Ban Thi Kim D d& nghi: Ba L chuyén nhuong lai toan bo thira dat sé 783 to
ban d6 s6 52 x4 S cho ba T véi gia 700.000.000 dong, néu ba L khong nhat tri dé
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nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén hién trang dién tich nha va san da xay lan chiém
51,3m? cho gia dinh ba T, 6ng H4 va ba D quan Iy str dung va dé nghij dugc thanh
toan bang tién gia tri toan bo dién tich dat 1an chiém theo gi thi truong do Trung
tam T4 dinh gi4 1 8.400.000 dong/1m>.

V61 ndi dung néu trén, tai ban an dan sy so tham sb 88/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1- Thai Nguyén di quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia ba Duong Thi L vé tranh chap quyén sir
dung dat d6i voi ba Truong Thi Thu .

2. Budc ba Truong Thi T va ba Ban Thi Kim D c6 trach nhiém di chuyén d6
dac, thao d& toan bo cong trinh xay dung tra cho Duong Thi L 51,3m? dét 14n
chiém c6 tri gid 430.920.000 (b6n tram ba muoi triéu chin tram hai muoi nghin)
dong tai thira dat s6 783 td ban dd s6 52 xa S, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (nay
1a phuong Q, tinh Thai Nguyén), theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 DQ
281547 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tinh T cap ngay 24/9/2024 mang
tén ba Duong Thi L. Vi tri cu thé nhu sau:

- Vi tri 1 1a phan cong trinh xay dung (nha) co dién tich: 15,4m? theo so dd
c,d, e, k-c;

-Vitri2la phén san ¢6 dién tich: 35,9m?theo so dd 1, 2, ¢, k, e, 9-1

(C6 trich do hién trang sir dung dat kém theo).

Ngoai ra ban an so thadm con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung, 4n phi
va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 13/10/2025 ba Truong Thi T va chi Ban Thi Kim D khang cao toan
bd ban an so tham sé 88/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 1- Thai Nguyén. Dé nghi Toa an cip phuc tham hiy ban 4n dan sy so thim
da xét xur ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1- Thai Nguyén. Khong
ddng y di doi, thao d& cong trinh x4y dung da 1an chiém.

Ly do khang cao:

Ba Truong Thi T cho rang nam 2004 chuyén nhuwong 100m? dat thudc thira
s6 554, to ban d6 sd 54 cac bén khong do dac cam mébe. Nam 2009 ba T xay nha
03 tang trén thira 319, sau d6 da cho con gai 1a Ban Thi Kim D st dung. Trong
qua trinh x4y dung di 14n sang 51,3m? thudc thira s6 554, t& ban do sb 54 cua gia
dinh 6ng Pinh Quang T1, khi xay nha vo chong ba L thuong xuyén qua lai nhung
khong ¢ ¥ kién gi. Ngoi nha 03 tang hién nay do con gai ba dang quan 1y, sinh
song 13 tai san co gia tri 16n, con gai ba khong c6 chd & nao khac. Phan dién tich
dét con lai cua ba Duong Thi L 1a 48,7m?, thira s6 783, t& ban do sb 52 du diéu
kién tach thira.

Chi Ban Thi Kim D cho rang: Ngbi nha 03 tang do me chi 1a ba T xay dung
trén ph?m dAt con lai tai thira 192, to sb 54 hién nay. Ba T da giao lai cho chi toan
bd quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat cho chi quan 1y. Day 1a can nha
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duy nhét ctia gia dinh chi, ngoai cin nha trén chi khong con noi & nao khac. Trong
qua trinh xay dung, sir dung tir nim 2008 dén nay, gia dinh 6ng T1 va ba L biét
nhung khong phan ddi, déng nghia véi viéc ¢a mic nhién thira nhan hién trang.
Dién tich dat con lai ctia ba Duong Thi L 1 48,7m?, thira s6 783, to ban dd sb 52
du diéu kién tach thira.

Quyét dinh sira chita, bd sung ban an s6 02/2026/QD-SCBSBA ngay
08/01/2016. Tai dong thtr 18 tir trén xudng, trang 11 cla ban an da ghi: “....2.
Buoc ba Truong Thi T va ba Ban Thi Kim D c6 trach nhiém....”

Nay stra chita, bd sung nhu sau: “....2. Budc ba Truong Thi T, 6ng Ban
Quy H4 va ba Ban Thi Kim D c6 trach nhi¢m....”

Ngoai ra Quyét dinh stra chita, bd sung ban an con stra chita bd sung vao
cubi muc 3. V& 13i suat phat sinh cham tra chi phi t6 tung.

Tai phién toa phtic thAm nguoi duoc iy quyén cua bi don ba Truong Thi T
va nguodi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Ban Thi Kim D giit nguyén noi
dung khang cao.

Y kién cua nguoi duoc Gy quyén ctia nguyén don ba Duong Thi L: Khong
dong y v6i khang cdo ciia ba Truong Thi T va chi Ban Thi Kim D. Pé nghi giit
nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.

Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Truong
Thi T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Ban Thi Kim D: Déi véi dién
tich 15,4m? ba T d3 x4y nha 14n vao dit ctia ba L, dé nghi duoc tra bang tién. Ba
T ¢6 nghia vu tra lai dién tich 35,9m? da lam sin cho ba L.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu
an tr khi thu 1y vu an cho dén trudc khi nghi 4n Tham phan va Hoi dong xét xir
d3 thue hién day du cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; Cac duong su chap
hanh dung cac quy dinh cta phap luat.

V& ndi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat tb tung dan su,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n. D& nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan khang
céo ctiia ba Trwong Thi T va chi Ban Thi Kim D. Giit nguyén ban an so thim s6
88/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1- Thai Nguyén.

Vé an phi phuc than: D& nghi mién an phi dan sy phuc thim cho ba Truong
Thi Thu . Budc chi Ban Thi Kim D phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can ctr vao tai liéu, ching cir dd duoc xem xét tai phién tod, két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh.



[1] Pon khang céo cta bi don ba Truong Thi T va cta nguoi c¢o quyén loi,
nghia vu li€n quan chi Ban Thi Kim D lam trong thoi han luat dinh. Ba Truong
Thi T dugc mién ndp tién tam ung an phi phac tham, chi Ban Thj Kim T3 nop tién
tam tng an phi phiic tham theo quy dinh. Pu diéu kién dé dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& ngudn gdc dat: Vo chong ba Truong Thi T va éng Ban Quy H4 c6
dién tich 268m? ONT thira dat s6 192, to ban d6 s 54. Ngay 09/8/2004 chuyén
nhuong 100m? dét thd cu cho dng Pinh Quang T1 (chdéng ctia ba L). Ong T1 da
dugc UBND huyén P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AA 372277 ngay
06/9/2004 d6i vé6i dién tich 100m? dat tho cu, thira s6 544, t& ban do s6 54. Dién
tich dat nay 14 tai san chung ctia ong T1 va ba L. Ngay 28/2/2024 Ong Pinh Quang
T1 chét, khong dé lai di chuc. Ngay 07/8/2024 cac dong thira ké cua 6ng Pinh
Quang T1 gdm co: chi Pinh Thi G; anh Dinh Tién H2; chi Dinh Thi H3; chi Pinh
Thi H1 1a con cua 6ng T1 da tir chdi nhan di san thira ké 1a quyén sir dung dat cua
ong T1. Ba Duong Thi L 13 vo 6ng T1 di khai nhan thira ké va da duoc chi nhanh
van phong ding ky dat dai Thanh phd T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 DQ 281547 ngay 24/9/2024 d6i véi thira dat 783, to ban do sd 52, dién tich
100m2 loai dat & nong thon (ONT). (Theo bién ban chinh Iy thira dat s6 544, to
ban d6 s6 54 sang thira dat s6 783, to ban dd sb 52 cua chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phé T ngay 10/9/2004).

[2.2] Qua trinh st dung: Sau khi nhan chuyén nhuong ong T1 va ba L chwa
c6 nhu cau sir dung, van dé dat trong. Nam 2024 gia dinh ba Duong Thi L dén phat
don dé chuan bi xay dung nha ¢, kiém tra hién trang thura dat phat hién thura dat da
bi ho lién ké 1a ba Truong Thi T (La ngudi ban dat cho 6ng T1 ndm 2004) di xay
nha va 1am san, 1an chiém mot phan vao dién tich dét cua gia dinh ba. Do quyén
va loi ich cua minh bi xam pham, ba L khéi kién vy an dé yéu cau duoc bao vé
quyén va loi ich ciia minh 1a dung phép luat.

[2.3] Két qua tham dinh theo Trich do hién trang sir dung dét do vé thang
6/2025 cua Vin phong tu van cac thu tuc dat dai —-HCG chi nhanh cong ty TNHH
T5 thé hién. Nha 03 ting duoc xdy dung trén 03 thira dat. Trong do tai thira dét s6
783, to ban do s6 52, dién tich 100m2 di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Duong thi L c6: Phan 14n chiém vi tri 1 13 cong trinh xdy (Nha) 1a
15,4m2; Vi tri 2 1 phan san c6 dién tich 35,9m2.

[3] Vi nhiing tai liéu co trong hd so vu an con cho thdy: Ba Truong Thi T
c6 268m2 dat thd cu, thira s 192, to ban dd sb 54 va 163m2 dét nudi trong thuy
san, thtra s6 188, to ban dd sb 54 dd dugce cdp GCNQSDD.

[3.1] Nam 2004 ba Truong Thi T chuyén nhuong cho ong Dinh Quang T1
100m2 dat tho cu tai thira s6 192, t& ban d sé 54, 6ng T1 d3 duoc cap Gidy ching



nhan quyén sir dung d6i voi dién tich dd nhan chuyén nhugng thanh thira 544, to
ban dd sb 54.

[3.2] Nam 2010 ba Truong Thi T d4 xin tach thira s6 192, to ban do sb 54
dé chuyén nhuong quyén sir dung dét, dugce co quan quan 1y nha nude chip nhan
tach dién tich 168m2, loai dat ONT tai thira s6 192, to ban d6 sb 54 thanh 02 thira
50 631, dién tich 59m2 loai dat ONT va 632, dién tich 109m2 loai dat ONT.

[3.3] Ngay 19/5/2010 ba Truong Thi T va oéng Ban Quy H4 da chuyén
nhuong 59m2, loai dat ONT, thira sb 631, t& ban dd s6 54 cho ba Nguyén Thi N.
Ngay 12/8/2010 ba Nguyén Thi N da duoc UBND huyén P cdp GCNQSDD sé BB
343692 dbi voi dién tich 59m2, loai dat ONT, thira s6 631, t& ban do s 54.

[3.4] Ngay 25/8/2015 ba Truong Thi T va 6ng Ban Quy H4 cho tang chi
Ban Thi Kim D 163m?2 dt nudi trong thuy san tai thira s6 188, to ban d6 s6 54.

[3.5] Ngay 23/11/2016 ba Nguyén Thi N da chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i voi dién tich 59m2, loai dat ONT, thira s 631, to ban dd s6 54 va tai san
trén dt 1a nha 03 tang, dién tich san 177m2 cho ba Ban Thi Kim D (con géi ba T).

[4.] Ba Truong Thi T va nguoi dugc uy quyén khai nhan: Ngay 09/8/2004
ba T chuyén nhuong cho 6ng T1 01 6 dat co chiéu dai 25m, chiéu rong 4m, dién
tich 100m2 1a khong dung, khong pht hop v6i Hop dong chuyén nhuong ngay
09/8/2004 va trich lyc ban d6, Gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cp
cho 6ng T1 (Nay la ba L).

Nam 2008, gia dinh ba Truong Thi Thu X ngoi nha 3 tang va lam sin duoc
xay phan 16n trén dién tich dat nudi trong thuy san tai thira s6 188 (nay 1a thira 315)
da cho tang chi Ban Thi Kim D nam 2015 va mot phan véo dién tich dét tho cu tai
thira dat s6 544 (Nay 1a thira 783) cta ba Duong Thi L.

[5] V6i nhimg ching ctr d néu co thé thdy: Ba T va 6ng H4 x4y ngdi nha 3
tang va 1am san dé st dung da xdy trén dat ciia nguoi khac (1an chiém) va xay dung
trén dat nudi trong thity san (dat néng nghiép) khi chua chuyén muc dich sir dung
dat sang dat ¢ 1a khong ding phap luat.

Ban an so tham chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Duong Thi
L. Budc bi don ba Truong Thi T va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Ban Quy H4, chi Ban Thi Kim D phai thdo d&, di do1 toan b cong trinh trén dat
tai thira s6 544 (Nay la thira 783) va tra lai quyén sir dung dat da 1an chiém dé xay
nha vao dién tich dat da duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén
6ng Pinh Quang T1 nay la ba Duong Thi L cho ba Duong Thi L dé quan Iy va sir
dung 1a phu hop va dang phép luat.

[6] Xét khang cdo:

Ba Truong Thi T va chi Ban Thi Kim D khang cao cho réng viéc xay nha
tir nam 2008 dén nay da nhiéu nam, nim 2009 ba T da cho chi D nha va dat. Pong
thoi cho rang, ngdi nha di xay co gia tri 1on va 1a ngdi nha duy nhét cta chi D
dung dé ¢. Phan dién tich dat con lai cta ba Duong Thi L 13 48,7m?, thira s6 783,
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t& ban do s6 52 du dicu kién tach thira.

Véi cac tai liéu co trong hd so vu 4n cho thay. Chi D con c6 nha va dat tai
thira s6 631, to ban d6 s6 54, dién tich 59m? da duoc cip Gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 BB343692 ngay 12/8/2010, ngudn gdc do nhan chuyén nhuong ctia
ba Nguyén Thi N ngay 23/11/2016. Nguyén don khéng ddng ¥ véi dé nghi dugc
tach thtra ciia bi don va nguoi lién quan, viéc tach thira khong dap ung dugc muc
dich, nhu ciu st dung dat cta ngudi st dung dat (nguyén don). Ngoi nha 3 tang
va dién tich di 1am san dé st dung dugc xay trén 02 thira d4t khac nhau, muc dich
str dung dat ciing khac nhau. Mot phan 1a dat thd cu cta thia sb sb 544 (Nay 1a
thira 783) dd duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat caa ba Duong Thi L
va phan 16n 1 dat nudi trong thuy san (dat néng nghiép) cia thira s thira s6 188
(nay 1a thira 315) da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia chi Ban Thi
Kim D. Do vy, viéc tach thira dat va hop thira dat khong dang quy dinh tai Diéu
220 Luat dat dai 2024.

Viéc 1an chiém dét va stir dung dé xdy nha, 1am san vao phan dat cta ba L
d3 1am anh huéng nghiém trong dén quyén st dung dat hop phap ciia nguoi su
dung dat 1a ba L dugc phép luat bao vé.

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai 2013.

“ Quyén chung ciia nguoi sir dung dat

5. Bugc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xam pham quyén, lgi ich hop
phap vé dat dai cua minh....”

Tai cip phuc tham, ngudi khang cdo 1a ba Truong Thi T va chi Ban Thi
Kim D khong xuét trinh thém bat cr tai liéu gi dé chimg minh cho khang céo cua
minh 1a c6 can ctr va hgp phéap.

[7] Ttr nhitng nhan dinh trén, khong c6 can ci dé chap nhan khang céo cua
ba Trwong Thi T va chi Ban Thi Kim D. Can gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so
tham s6 88/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1- Thai
Nguyén 1a phu hop va ding phép luat.

[8] V& an phi: Khang cao cua ba Truong Thi T va chi Ban Thi Kim D khéng
dugc Toa an cap phuc tham chip nhan. Ba Truong Thi T 1a ngudi cao tudi dugc
mién an phi theo quy dinh. Do véy, can mién an phi phuc tham ddi v6i ba Truong
Thi Thu . Budc chi Ban Thi Kim D phai chiu 4n phi dan sy phac tham theo quy
dinh cua phap luat.

[9] Quan diém cua luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba
Truong Thi T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Ban Thi Kim D khong
pht hop véi thuc té.

[10] Quan diém cua kiém sat vién tai phién toa 13 ¢6 can ct, phu hop voi
thuc té va dang phap luat can duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308; Piéu 148 B luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo cia bi don ba Truong Thi T va nguoi c¢6
quyén loi nghia vy lién quan chi Ban Thi Kim D.

2. Giir nguyén ban an s6 88/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 1- Thai Nguyén.

3. V& an phi:

3.1 Mién 4n phi dan sy phiic tham ddi véi ba Truong Thi T (La nguoi cao
tudi).

3.2 Chi Ban Thi Kim D phai chiu 300.0004d (ba tram nghin dong) an phi dan
su phiic tham. Pugc trir vao sé tién 300.000d (ba trim nghin d6ng) tam ung an phi
dan sy phiic tham da nop theo bién lai thu s6 0001781 ngay 24/10/2025 ciia Thi
hanh 4n dan sy tinh Thai Nguyén.

Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Anh Tuin- Ly Thi Thay Hoang Vin Giang
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