TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4an s6:1361/2025/DS-ST
Ngay: 30 thang 9 nam 2025
Viv: “Tranh chdp Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim, gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Chi;
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ba Bao Thi Anh Tuyét;
2. Ong Poan Hong Hai;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Thanh Xuan — Thu ky Toa an;

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viee 3 — Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Hong Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 3, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 267/2024/TLST-DS ngay 11
thang 11 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 303/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hoin
phién toa s6 228/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9 nim 2025, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P (Nay la Ngan hang TNHH
MTV S)

Dia chi tru so: S6 Al dudng P, phuong 1, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién hé: S6 B1 duong T1, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi T. H, sinh ndm 1997 (c6 mit);

(Theo Gidy ty quyén s6 62/QD-DAB-Q05 ngay 28/10/2024 va Gidy iy quyén s6
72/QB-Q05 ngay 05/9/2025).

- Bi don:

1. Ong Huynh V. Q, sinh nam 1977 (ving mat);

2.BaLam T. T, sinh ndm 1982 (vang mit);

Cung dia chi: S6 12 dudng T2, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Huynh V. Q 1a ba Lam T. T (Theo gidy uy
quyén s6 012499 quyen s6 04/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/12/2024).

- Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1966 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi K. C2, sinh nim 1969 (vang mit);

3. Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nim 1996 (vang mit);

4. Ong Nguyén M. C3, sinh nam 1990 (ving mit);

Cung dia chi: S6 E1/Y duong N, ap A3, x4 P1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thoit gian moé phién toa: 08 gio 00 phut, ngay 30 thang 9 nam 2025.



Dia diém mo phién toa: Phong xtt B, Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3, Thanh
pho HO Chi Minh; Dia chi: 642 Nguyén Tradi, phuong Chg Lén, Thanh phd HO6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

~ Tai Bon khoi kién dé ngay 1 8/7/2024; cac ban tw khai va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP b (Nay la Ngan hang TNHH MTV S)da ky voiba Lam T. T
va ong Huynh V. Q Hop dong tin dung dai han s6 K.0016/1323 ngay 15/09/2023, cu thé:
S tién vay 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); 1ai suat 11,5%/ nam (i sut ¢ dinh 03
thang dau, dugc diéu chinh tir thang thir 04 tr¢ di theo dinh ky hang quy); thoi han vay
240 thang; muc dich vay hoan von tién mua bat dong san tai thira dat 32, to ban do 41,
tai xa T3, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong qua trinh vay no tir ngay
15/09/2023 dén hét ngay 04/12/2024, bi don da tra von gdc 50.040.000 dong; 13i trong
han 111.290.611d6ng; 13i qua han 234.110 déng. Tong cong 161.564.721 dong.

Pé dam bao sb tién vay, bi don da thé chép bét dong san toa lac tai thtra dat sd
814, t ban do s 45, tai xa T3, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BI646695, s6 vao s6 cdp GCN sé CHO04611 do UBND huyén Cu Chi cdp ngiy
07/03/2012 cho nguyén don theo Hop ddng thé chip sé K.0017/TC23 ngay 15/09/2023,
cong chimg sb 15952 tai Phong cong ching U, Thanh phd H6 Chi Minh va dang ky giao
dich dam bdo theo diing quy dinh phap luat.

Do bi don vi pham nghia vu trd ng, nén Ngan hang TMCP D (Nay la Ngan hang
TNHH MTV S) di chuyén toan bo du ng vay sang n¢g qua han. Tinh dén hét ngay
04/12/2024 bi don con no cac khoan sau: Vén 1.949.960.000 déng; lai trong han
151.589.247 d6ng; 14i qua han 3.730.465 dong. Tong cong 2.105.279.712 dbng (Hai ty,
mot tram 1€ ndm tri¢u, hai tram bay muoi chin ngan, bay tram muoi hai dong) Nguyén
don dé nghi Toa 4n nhan dan khu vyc 3, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét:

- Budc ba Lam T. T va éng Huynh V. Q tra ngay cho nguyén don tong s6 no (gdc
va 1ai) con thiéu tam tinh dén hét ngay 04/12/2024 13 2.105.279.712 dong (Hai ty, mot
trdm 1€ nam triéu, hai tram bay muoi chin ngan, bay tram muoi hai dong) va tlen 1ai phat
sinh tir ngy 05/12/2024 dén ngay bi don tra hét ng cho nguyén don theo 13i suat qua han
duoc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 K.0016/1323 ngay 15/09/2023.

- Néu ba Lam T. T va ong Huynh V. Q khong thuc hién nghia vu trd ng néu trén
thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan nha nudc cd tham quyén phat mii tai san
dam bao dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP B (Nay 1a Ngan hang TNHH MTV S).

- Trudng hop tai san néu trén khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho bi don tai
Ngén hang TMCP D (Nay la Ngan hang TNHH MTV S) thi bi don tiép tuc thuc hién
nghia vu trd ng cho Ngéin hang cho dén khi hét no.

*Tai ban tw khai ngdy 04/12/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
Lam T. T trinh bay:

Bi don c6 ky Hop dong tin dung sc‘)‘K.0016/1323 ngdy 15/9/2023 voi Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh Quan 5 dé€ vay s tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong), lai suat

11,5%/nam thot han vay 1a 240 thang; muc dich vay la dé mua bat dong san. Trong qua
trinh vay no, bi don da tra duoc von va 13i 1a 161.564.721 déng (M6t trim sau muoi mot
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triéu, nim trim sau muoi bon nghin, bay trim hai mwoi mét dong). Bi don c6 ding tai
san 1a bat /dong san toa lac tai thura dat s6 814, to ban do sb 45, xa T3, huyén Cu Chi,
Thanh phé HO Chi Minh thudc s¢ hiru cua bi don theo Gidy chung nhén quyén sur dung
dat s6 BI 646695, s6 vao sb cap GCN s6 CH 04611 do UBND huyén Cu Chi cip ngay
07/3/2012 dé thé chap cho nguyén don. Bi don xac nhén tinh dén ngay 04/12/2024 con
ng nguyén don téng sb tién gbc va 1ai 1a 2.105.279.712 dong (Hai ty, mgt tram 1€ ndm
triéu, hai trim bay muoi chin nghin, bay tram mudi hai d6ng). Do cong viéc lam an gip
nhiéu kho khan nén bi don chua thanh toan duge ng cho nguyén don. Bi don dé nghi
nguyén don cho bi don thanh toan sd tién trén trong thoi han 03 thang, chim nhét 13
ngay 04/3/2025 dé bi don c6 thoi gian ban tai san.

*Tai ban tyr khai ngay 19/12/2024; ngay 09/5/2025 va trong quda trinh giai quyét
vu dn, Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C trinh bay:

Hién nay ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi K. C2, chi Nguyén Thi Hong P va
anh Nguyén M. C3 dang cu tru trén tai san thé chap la cin nha toa lac tai thira dét s6
814, Td ban d6 sb 45, tai Xa T3, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh thudc so hitu
ciia ba Lam T. T va 6ng Huynh V. Q. Ong Nguyén Vin C xac nhén gia dinh 6ng chi ¢
nhd trén dat nén khong co tranh chap gi trong vu 4n nay, néu cin nha trén cd phat mai dé
tra ng cho Ngan hang thi Ong Nguyén Van C dong ¥ di doi tai san dé tra nha, dong thoi
Ong Nguyén Vin C c6 don xin ving mit khong tham gia t6 tung.

Trong sudt qué trinh giai quyét vu an, ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi K. C2, chi Nguyen Thi Hong P va anh Nguyén M. C3 di dugc téng dat,
niém yét hop 16 cac vin ban té tung ctia Toa an nhung khong dén Toa an dé giai quyét
vu 4n va ciing khong c6 ¥ kién phan hoi.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Nguyén don van giir
nguyén yéu cau trong don khoi kién ngay 18/7/2024 va bd sung so tién ng gbe va lai
phat sinh tinh dén ngay 30/9/2025 la 2.287.293.435 dong (bao gdébm: ng gdc
1.949.960.000 dong; 1ai trong han 318.859.114 ddng; ldi qua han 18.474.321 ddng);
Ngoai ra yéu cau bi don con phai tiép tuc tra tién 13i trong han, 13i qua han va 14i phat
sinh quy dinh tai Hop dong tin dung dai han s6 K.0016/1323 ngay 15/09/2023, ké tir
ngay 01/10/2025 dén ngay tra hét ng. Yéu cau ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi K.
C2, chi Nguyen Thi Hong P va anh Nguyen M. C3 phai c6 nghia vu giao trd Quyen su
dung dat tai thira dat sd 814, td ban dd sd 45, xa T3, huyén Cu Chi, Thanh pho Hb Chi
Minh dé Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo quy
dinh.

- Bi don vang mat nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi K.
C2, chi Nguyén Thi Hong P va anh Nguyén M. C3 vang mat nén khong ghi nhéan duoc y
kién trinh bay.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 3, Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu
quan diém:

V& viéc chip hanh phép luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi

thu ly vu an va tai phién toa hom nay, Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan tha
dung quy trinh t6 tung giai quyét vy an.



Vé noi dung vu an: pé nghi Toa an chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don; an phi bi don chiu theo quy dinh phap luat. Nguyén don dugc hoan lai tién
tam Ung an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va 101 phat bi€u cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 3, Thanh phé Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Nguyén don khéi kién, yéu cau ba Lam T. T va éng Huynh V. Q tra no theo Hop
dong tin dung dai han s6 K.0016/1323 ngay 15/09/2023. Tai thoi diém nguyén don ndp
don khoi kién, bi don cur trii tai s6 S6 12 dudng T2, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an “Tranh chap vé hop dong dan su” quy
dinh khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T6
tung dan sy, thudc thAm quyén giai quyét so tham cta Toa an nhan dan khu vuc 3,
Thanh phd HO Chi Minh.

Vu an thudc truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo khoan 2
bicu 21 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Bi don la ba Lam T. T va 6ng Huynh V. Q ¢6 don dé ngay 19/8/2025 dé nghi
duoc Vang mat khi Toa an xét xu vy an. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin C c6 don dé ngay 20/12/2024 dé nghi dugc vang mat khi Toa an xét xir vu
an. Ba Nguyén Thi K. C2, chi Nguyén Thi Hong P, anh Nguyén M. C3 ving mit du di
duoc Toa an tong dat hop 18 Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 303/2025/QDXXST-DS
ngay 19 thang 8 nim 2025 (tham gia phién toa 1an 01 luc 9 gio 30 phit ngay 05 thang 9
nam 2025) va Quyét dinh hodn phién toa s6 228/2025/QDST-DS-HPT ngay 05 thang 9
nam 2025 (tham gia phién toa lan 02 luc 8 gio 00 phut ngay 30 thang 9 nam 2025) va
cac gidy triéu tap tham gia phién toa nhung van vang mat. Can cir diém a, b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét x{r van tién
hanh xét xtr ving mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[3] V& yéu cau ciia duong su:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tong dat, niém yét hop 1¢ cho ba
Nguyén Thj K. C2, chi Nguyén Thi Hong P va anh Nguyen M. C3 cac van ban t6 tung
nhu: Thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu,
Quyet dinh hoan phién toa. Thong bao vé viée thy 1y vu an da ghi 16 ndi dung sy viéc,
yéu céu cua nguyén don va cac tai liéu ching minh cho yéu cau cua nguyén don. Tuy
nhién, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong dén Toa an de giai quyét vu an,
khong ¢ ¥ kién phan hoi vé yéu cau cua nguyén don, khong cung Cap chung ctr ching
minh. Nhu vay, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan da tir bo quyén ching minh va
cung cap chung ctt cua minh nén can ctr khoan 2, khoan 4 Diéu 91 Bo luat TH tung dan
su, Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vu an theo nhimng chung cir d3 thu thap duoc co
trong hd so vu 4n.



[3.2] Xét yéu cdu cia nguyén don doi véi Hop dong tin dung dai han sb
K.0016/1323 ngay 15/09/2023. Hoi ddng xét xir nhén théy:

- V& hiéu luc cia hop dong: Cin cir vao Hop dong tin dung dai han s
K.0016/1323 ngay 15/09/2023 ¢6 di co s& xac dinh nguyén don c¢6 cho bi don vay sb
tién: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); 13i suat 11,5%/ nam (13i suat c6 dinh 03 thang
dau, duoc diéu chinh tir thang thir 04 tro di theo dinh ky hang quy); thoi han vay 240
thang; muc dich vay hoan vbn tién mua bat dong san tai thira dat 32, to ban do 41, dia
chi: Xa T3, huyén Cu Chi, Thanh phé H5 Chi Minh. Nguyén don da giai ngan day du s6
tién vay 2.000.000.000 dong cho bi don va dugc ba Lam T. T thira nhan tai ban tu khai
ngay 04/12/2024 va Bién ban hoa giai ngay 08/7/2025. Qua trinh thyc hién hop dong, bi
don da thanh toan mot phan ng goc 1a 50.040.000 dong; no 13i trong han 1a 11.290.611
dong; 14i qua han 1a 234.110 ddéng. Hoi dong xét xtr nhan thdy Hop dong tin dung dai han
s0 K.0016/1323 ngay 15/09/2023 dugc cac bén xéac 1ap trén co sé tw nguyén, khong trai
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, giao dich duoc thuc hién phu hop cac quy dinh cua
phép luat vé nodi dung va hinh thirc nén phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai cac Diéu
116, 117, 119, 463 B luat dan sy 2015. Céac bén tham gia trong giao dich nay co quyén
va nghia vu phat sinh tir hop dong d3 ky két.

- Bdi v6i yéu cau thanh toan ng gdc: Can cir tai lidu c6 trong hd so vu an cung 16
trinh bay thira nhan cua ba Lam T. T tai Ban ty khai ngay 04/12/2024 va Bién ban hoa
giai ngay 08/7/2025 di thé hién, qua trinh thuc hién hop dong bi don d3 vi pham nghia
vu tra ng theo cam két trong hop dong tin dung, lién tuc khong tra no trong nhiéu ky.
Mic di nguyén don di nhiéu lan nhic nho nhung bi don van khong thanh toan no
gbc/lai nhu thoéa thuan. Do bi don vi pham nghia vu tra no goc/lai nhu cam két trong
Hop ddng tin dung nén nguyén don khoi kién yéu cau Tda an budc bi don phai tra sb
tién no gbe 1.949.960.000 dong 12 c6 co sé chap nhan.

- Pbi vai yéu cau thanh toan ng 14i: Do bi don da vi pham nghia vu trd ng géc va
1ai nén nguyén don da chuyén khoan ng trén thanh ng qua han tir ngay 19/3/2024 va
budc bi don phai tra 13i theo thoa thuan tai Diéu 9 cua Hop dong tin dung dai han 1a 03
thang dau tién 11,5%/nam, 13i suit cho vay dugc diéu chinh bat dau tir thang thir 4 tro di
theo dinh ky hang quy [© thang/lan) Hién van dang ap dung muc 1ai 11,05%/nam. Bién
d6 1a 3,5%/mam; 14i sut no gbc qua han bang 150% 14i suét trong han dang ap dung tai
thoi diém phat sinh no qua han. Tam tinh dén hét ngay 30/9/2025 bi don con thiéu ng
gbe 13 1.949.960.000 dong, sb tién no 1di ma bi don phai chiu 1a: 337.333.435 dong
(trong d6, 1ai trong han 318.859.114 ddng; 13i qua han 18.474.321 dong). Hoi dong xét
xtr nhan thiy, viéc nguyén don ap dung mirc lai suat va dé nghi phia bi don phai tra 1a
pht hop véi thoa thuan tai Diéu 9: Quy dinh vé 14i suat cho vay cua Hop dong tin dung
dai han, phu hop véi khoan 2 Diéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010; Diéu 7, 8,12
Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao hudng dan
mot s6 quy dinh phap luat vé 13i suat nén c6 can ct chap nhan.

~ Ngoai ra, lai suat con tiép tuc dugc tinh ké tir sau ngay 30/9/2025 theo murc lai
suat do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung dai han s6 K.0016/1323 ngay
15/09/2023 cho dén khi bi don thanh toan xong khoan ng.

, - P6i voi yéu cau xu 1y tai sé}n thé chap: Khi tién hanh xac lap hop dong tin dung,
dé dam bao cho nghia vu tra ng' goc, 1ai va cac nghia vu c6 lién quan bi don dé thong

nhat ky Hop dong thé chap tai san 1a bat dong san toa lac tai thura dat s6 814, To ban d6
sO 45 tai Xa T3, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh thudc sé hitu ciia ba Lam T. T
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va 6ng Huynh V. Q theo Glay ching nhéan quyen sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan hen v6i dat s BI646695, s6 vao so cadp GCN s6 CH04611 do UBND
huyén Cu Chi cdp ngay 07/03/2012 cho nguyén don theo Hop ddng thé chap s
K.0017/TC23 ngay 15/09/2023 di dugc Cong chimg s6 15952 tai Phong cong ching U,
Thanh phé H6 Chi Minh va dang ky giao dich dam béo tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 18/9/2023. Hoi dong xét xir nhan
thay, viéc thé chap tai san trén phi hop véi quy dinh tai cac biéu 117, 119, 298 BLDS 2015
va Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 Ve dang ky giao dich bdo ddm nén c6 hiéu
luc phap luat. Do dé, yéu cau cua nguyén don vé viée xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no
phu hop véi quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong thé chap; Didu 299, Piéu 323 cia Bo luat
Dan sy nam 2015, Piéu 95 cta Luat Cac to chirc tin dung ndm 2010 13 ¢ co s¢ nén chap
nhan.

Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap ma van khong du tra no thi bi don co
nghia vu tiép tuc tra ng cho nguyén don cho dén khi hét no.

Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao thu hoi no, néu sb tién thu duogc tir
viéc ban tai san bao dam trir di cac khoan chi phi thu hdi, ban tai san va céac chi phi lién
quan khac. Ngan hang thu no con thira, Ngan hang s& tra lai phan thira cho chu tai san.

Tt cac nhan dinh trén, HoO1 déng x&t xir nhan théy cO co s chép nhan yéu cau cua
nguyén don, budc bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sb tién no tinh dén
ngay 30/9/2025 14 2.287.293.435 dong (bao gdm: ng gbc 1.949.960.000 dong; 1i trong
han 318.859.114 dong; 13i qua han 18.474.321 dong) theo Hop dong tin dung dai han s6
K.0016/1323 ngay 15/09/2023. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, phia bi don con phai tié'p’tuc tra tién 13i qua han, 13i phat cham tra phat
sinh theo Hop dong tin dung dai han s K.0016/1323 ngay 15/09/2023, k& tur ngay
01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong s6 ng.

[4] Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van C xac nhén hién nay
Ong Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi K. C2, chi Nguyén Thi Hong P va anh Nguyen M.
C3 dang ¢ nho trén tai san thé chap 1a can nha toa lac tai thira dat sb 814, to ban do sb
45, tai Xa T3, huyén Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc sé hitu ctia ba Lam T. T va
ong Huynh V. Q. Ong Nguyén Vian C x4c nhan 6ng khong c6 tranh chap gi trong vu an
nay, néu can nha trén ¢ phat mai dé tra ng cho Ngan hang thi gia dinh Ong Nguyén Vin
C dong ¥ di doi tai san dé tra nha.

Cin ¢ vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/12/2024 ciia Toa 4n nhan
dan Quén 5, Thanh phé HO Chi Minh; Can ctr vao két qua xac minh cta Cong an xa T3,
huyén Cu Chi, Thanh pho Ho6 Chi Minh thi hién nay gia dinh Ong Nguyén Vin C dang
cu tra trén tai san thé chip. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 18
cho ba Nguyén Thi K. C2, chi Nguyén Thi Hong P va anh Nguyén M. C3 nhung khong
tham gia cac budi lam viéc, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai chimg ctr va hoa giai. Piéu ndy xem nhu nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trong vy an di tir bé quyén va khong thuc hién nghia vu tham gia té tung tai
Toa an dé bao vé quyén loi ciia minh nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

‘Trong truong hop co quan thi hanh an glén su cO thim quyen ké bién, phat mai tai
san the chap 1a bat dong san toa lac tai thira dat s6 814, to'ban do so6 45, tai Xa T3, huyén
Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hitu

nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BI646695, s6 vao sd cap GCN s6 CH04611 do
6



UBND huyén Cua Chi pép ngay 07/03/2012 thi ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi K.
C2, chi Nguyén Thi Hong P va anh Nguyén M. C3 phai c6 nghia vu giao tra nha d¢ Co
quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo quy dinh.

[5] V& an phi dan su so thim va chi phi t tung:

- Yéu cau ctia nguyén don dugc chép nhén nén bi don phai chiu toan bg an phi dan
su so tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 vé an phi, 1¢ phi Toa an. Cu thé s6
tién 4n phi dan sy so tham bi don phai chiu 1a: 77.745.869 dong (Bay muoi bay triéu,
bay trim bon muoi lam nghin, tdm trim sdu muoi chin dong).

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim nén dugc hoan tra lai sd tién
tam Ung an phi da nop.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi
kié~n nén bi don phai c6 nghia vy hoan tra chi phi to tung (chi phi xem xét tham dinh tai
cho) cho nguyén don la 7.000.000 dong (bay triéu dong) theo Thong bao ndp tién tam
tng chi phi t0 tung s6 120/TB-TA ngay 04/12/2024 cua Toa an nhan dan Quén 5, Thanh
pho HO Chi Minh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

‘ Can cu Kho@n 3 Diég 26, diém a thén 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a Khoén‘l
biéu 39, Khoan 2 biéu 92, diém b Khoén 2 biéu 227, Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228, Diéu
271, Khoan 1 biéu 273 cua B luat to tung dan sy 2015;

- Can cur cac Biéq 40, 116, 117, 118, 119, 293, 295, 298, 299, 301, 303, tur Biél}
317 dén bicu 323, biéu 357, Diéu 463, 465, 466, 467, 468 Bo luat dan su so
91/2015/QH13;

- Can ct Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung s6 47/2010/QH12;

- Can ctr Piéu 8, 13 Nghj quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa &an nhan dan toi cao;

- Can ctr Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

1.1. Bugc ba Lam T. T va 6ng Huynh V. Q phai lién d6i thanh toan cho Ngén
hang TMCP D (Nay la Ngan hang TNHH MTV §) tong s6 tién ng tinh dén ngay
30/9/2025, bao gobm: no goc 1.949.960.000 dong; lai trong han 318.859.114 dong; lai
qua han 18.474.321d0ng. Tong cong la 2.287.293.435 dong (Hai ty, hai tram tam muoi
bay triéu, hai trdm chin muoi ba nghin, bon tram ba muoi lam dong) theo Hop dong tin
dung dai han s6 K.0016/1323 ngay 15/09/2023. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

1.2. Ba Lam T. T va 6ng Huynh V. Q con phai tiép tuc chiu tién 13i qua han, 13
chim tra 13i d6i véi sb tién no gdc chua thanh toan ke tir sau ngdy 30/9/2025 cho dén khi
thanh toan xong toan bd khoan ng véi muc lai sudt ma hai bén da thoa thuan tai Hop
ddng tin dung dai han s K.0016/1323 ngay 15/09/2023.



1.3. Trong trudng hop Ba Lam T. T va ong Huynh V. Q khong thanh toan ng day
du cho Ngan hang TMCP D (Nay la Ngan hang TNHH MTV §) theo Hop dong tin dung
dai han s6 K.0016/1323 ngay 15/09/2023 thi Ngan hang dugc quyen yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a bat dong san toa
lac tai thira dat s6 814, t& ban d6 sé 45, tai Xa T3, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BI646695, s6 vao s6 cap GCN s6 CH04611 do UBND huyén Cua Chi cap
ngay 07/03/2012 do ba Lam T. T va 6ng Huynh V. Q diémg tén chu so hitu dé tra ng cho
Ngan hang TMCP D Ngan hang TMCP D (Nay la Ngan hang TNHH MTV S) theo Hop
dong thé chap s6 K.0017/TC23 ngay 15/09/2023 da dugc Cong ching s6 15952 tai
Phong cong chimg U, Thanh phd Ho Chi Minh dé thu hdi no.

1.4. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma van khong di tra no thi ba
Lam T. T va 6ng Huynh V. Q c6 nghia vy tiép tuc tra ng cho Ngén hang TMCP D (Nay
la Ngan hang TNHH MTV §) cho dén khi het no, neu du thi cha s& hitu tai san thé chap
duoc nhan sb tién du. Ngan hang dugc quyén yéu cau phat mai tai san khac thugc quyén
s& hiru, sir dung ctia ba Lam T. T va 6ng Huynh V. Q dé thu hdi no néu tai san thé chap
van khong du tra no.

- Viéc thanh toéan tién dugc thuc hién tai co quan thi hanh an dan sy co tham
quyén mdt lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.5. Trong truong hop Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chép 1a bat dong san toa lac tai thua dat sb 814, T ban d6 sb 45, tai xa
T3, huyén Cu Chi, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BI646695, s6 vao s6 cap GCN s6
CHO04611 do UBND huyé¢n Cu Chi cép ngay 07/03/2012 thi 6ng Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi K. C2, chi Nguyén Thi Hong P va anh Nguyén M. C3 phai co nghia vu giao
tra nha dé Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat mii tai san thé chip theo
quy dinh.

2. Vé an phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung:

2.1. V& 4n phi dan sy: Ba Lam T. T va ong Huynh V. Q phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 77.745.869 dong (Bay muoi bay triéu, bay trim bén muoi lam nghin, tam
trdm sau muoi chin dong). Nop tai Co quan Thi hanh an dén sy ¢6 thdm quyén. Hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP D (Nay la Ngan hang TNHH MTV S) s6 tién tam ung 4n phi
da nop 13 36.222.088 dong (Ba muoi sau triéu, hai trim hai mwoi hai nghin, khong trim
tam muoi tdm dong) theo bién lai thu tién s6 0036461 ngay 11/11/2024 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén 5. Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2.Vé chi phi t6 tung: Ba Lam T. T va ong Huynh V. Q ¢ nghia vu hoan tra cho
Ngén hang TMCP D (Nay la Ngan hang TNHH MTV §) s0 tién tam (g chi phi t6 tung
da nop 1a 7.000.000 dong (bay triéu dong) Viéc thanh toan tién dwoc thuc hién tai Co
quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén mét lan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phép
luat.

Ke tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (D01 v0i truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.



3. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy toa tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa duoc
quyén khang cao trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy; Nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi
hanh theo cac DPiéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n Dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSNDKV3, Tp.HCM;
- Co quan THADS, Tp.HCM.
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Thi Thanh Chi



