TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 37/2025/HSST
Ngay: 12 — 3 — 2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr

Tham phan: Ong Nguyén Vin Hong

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong L& Ngoc Tam

2. Ba Bui Thi Kim Nga
3.Ba Cu Thi Lan

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Minh Chi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Pham Trudng Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dik Lik xét xu
cong khai vu an hinh sy so tham thy 1y s6 15/2025/TLST-HS ngay 12 thang 02
nam 2025, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s 27/2025/QDXXST-HS ngay
26/02/2025, dbi voi:

* Bi cdao: L& Van H1, sinh ngay 05/02/1995, tai tinh Pak Lak; Gidi tinh:
Nam; Noi cu trGi: Thon 2, x4 E1, thanh phé B, tinh Pak Lak; Nghé nghiép: Kinh
doanh; Trinh d6 hoc van: 10/12; Qudc tich: Viét Nam; Dan toc: Kinh; Ton giao:
Khéng; Con 6ng Lé Vin X1 (da chét) va ba V& Thi H2 (da chét); Bi cdo 6 vo la
Van Thi Ngoc B1, sinh nam 1996 va 01 con sinh nam 2019; Tién an, tién su:
Khong;

Bi c4o bi bit tam giam tur ngay 02/7/2023 tai Trai tam giam Cong an tinh Pk
Lak (bi cdo co mit tai phién tod).

* Nguwdi bao chira cho bij cao Lé Vin H1: Ong L& Hoang L1 — Luat su, thudc
Vin phong luat su L, Poan luat su tinh Pak Lak (c6 mat); Dia chi: S6 74/4 T,
phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lak.



* Bj hai:

1. Ba H L K&fi, sinh ndm 1979; Pia chi: S nha 84, duong N5, B2, thon 2, xa
E1, thanh phd B, tinh Dik Lik; (c6 mat)

2. Anh Bing Quéc B3, sinh nim 1991; bia chi: S6 84, B2, thén 2, xa E1,
thanh phd B, tinh Dak Lik; (c6 don xin xét xir ving mit)

3. Anh Nguyén Vinh T2, sinh nim 1994; Dia chi: Thén 5, x4 T1, huyén P,
tinh Bak Lak; (vang mat)

4. Anh B3 Minh D, sinh ndm 1992; Dia chi: T6 dan phé 1, thi tran Q, huyén
C, tinh Pak Lak; (vang mat khi tuyén &n)

5. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1966; Dia chi: Thon 13, x4 H2, thanh phé
B, tinh Bak Lak; (c6 mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia ong Truc: Ong Duong Lé S —
Luat su, Van phong luat su L2, thuoc Poan luat su tinh Dak Lik; (c6 mat)

6. Anh Nguyén Anh T4, sinh nam 1995; Dia chi: B2, thén 2, xd E1, thanh phb
B, tinh ik Lak; (c6 mat)

7. Ba Tran Thi Thu H3, sinh nam 1973; Pia chi: S6 nha 87, duong D6, B2,
thon 2, x& E1, thanh phé B, tinh Dak Lak; (c6 mat)

8. Ong Y D2, sinh nam 1962 va ba H O A, sinh nim 1966; Pia chi: S6 nha
72, duong N5, B2, x4 E1, thanh phé B, tinh Dk Lik. (déu c6 mat)

* Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Van Thi Ngoc B1, sinh nam 1996; Dia chi: B2, thon 2, xd E1, thanh
phd B, tinh Pak Lik; (c6 don xin xét xir vang mit)

2. Anh Chu Anh D1, sinh nam 1994; Dia chi: S6 129/2 P, phuong T1, thanh
phd B, tinh Bik Lik; (vang mat)

3. Chi Nguyén Pinh Thao V, sinh nim 1996; Dia chi: S6 76 G, thanh phé B,
tinh Pak Lak; (vang mat)

4. Anh Nguyén Céng D2, sinh nam 1991; Pia chi: S6 101 G, thanh phé B,
tinh Pak Lak; (vang mat)

5. Chi Bang Thi Té L3, sinh nam 1991; Dia chi: Thon 8, xa T5, thanh phé B,
tinh Bak Lak; Dia chi lién lac: S6 65/22/14 duong s6 5, khu phd 18, phuong H,
quan T, thanh ph H6 Chi Minh (c6 mat)

6. Anh D5 Minh D3, sinh nim 1988; Bia chi: T6 dan phé 1, thi tran Q, huyén
C, tinh Dk Lik; (c6 mat)



7. Anh Tran Dinh H4, sinh nam 1995; Bia chi: S6 849/33 H, phuong T, thanh
phd B, tinh Dk Lik; (c6 mat)

8. Chi Phan Thi Y1, sinh nam 1995; Bia chi: Thén Tan Lap 2, xa P, huyén K,
tinh Bak Lak; (vang mat)

9. Anh Lé Vi L4, sinh nam 1989; Bia chi: Budn K, x E1, huyén C, tinh Dik
Lik; (vang mat)

10. Anh Bui Vinh L5, sinh nam 1992 va chi Vi Thi Thuy D4, sinh ndam
1992; bia chi: S6 79 B, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lak; (déu vang mat)

11. Anh Pham Van L6, sinh nim 1993; Dia chi: S6 133 L, phuong E3, thanh
phd B, tinh Bak Lik; (vang mat)

12. Anh Nguyén Thanh D5, sinh nam 1996; Dia chi: S6 13, duong 10, thén 1,
x& H, thanh phd B, tinh Bik Lik; (ving mat)

13. Anh Nguyén Xuan H5, sinh nam 1987; Pia chi: D2-35 H, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik; (co6 don xin xét xir vang mit)

14. Anh Tran Vinh Q1, sinh nam 1985 va chi Nguyén Thi H6, sinh nim 1986;
Pia chi: Hém 138/38/46 Y, t6 dan phé 8, phuong T1, thanh phé B, tinh Pik Lak;
(déu vang mat)

15. Anh Bang L7, sinh nam 1995; Bia chi: Thon T, x4 Y, huyén K, tinh Dak
Lik; (vang mat)

16. Ba Bui Thi A1, sinh ndm 1965; Dia chi: Thén 13, x& H, thanh phd B, tinh
Dik Lik; (ving mat)

17. Ong V6 Coéng U, sinh nam 1973; Pia chi: S6 242, thon 13, xa H, thanh
phd B, tinh Pak Lik; (vang mat)

18. Ong Nguyén Tién C1, sinh nam 1989; Dia chi: S6 590/E6 C, phuong 11,
quan 3, thanh phé H6 Chi Minh; (ving mat)

19. Ba Pham Thi Yén L8, sinh nam 1965; bia chi: Thén 13 D, xa H, thanh
phd B, tinh Pak Lak. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn va dién bién tai phién toa, néi dung
vu dn dwoc tém tit nhw sau:

I. Hanh vi lién quan dén thira dat ciia ba H L Kén:



Vu thir nhat: Lé Vin H1 di c6 hanh vi lam gia 01 Giay chirng nhan
quyén sir dung dit va sir dung dung dé lira dio chiém doat thira dat s6 823,
824 ciia ba H L Kén tri gia 2.140.060.300 dong, cu thé:

Ngay 07/12/2020, ba H L Kéf (la hang xom vdi Lé Van H1) sinh nam 1979,
tri tai s6 84, B2, xa E1, thanh phé B thoa thuan chuyén nhuong 16 dat ¢6 kich
thude (6 x 53)m thudc thira dat s6 121A, to ban do 17, dién tich 1.300 m? tai B2,
xd E1, thanh phd B (dtng tén ho ong Y “J, 1a bd dé cua ba H L K&f, hién da mat
vao nam 2019, dé thira ké lai cho ba H’L K&fi) cho Lé Vian H1 véi gia 672.000.000
ddng. Thoi diém nay, H1 dang dau tu kinh doanh thua 15 nén H1 nay sinh ¥ dinh
loi dung su thiéu hiéu biét cua ba H L K&fi dé chiém doat toan bo thira dét trén
(1.300m?) ctia ba H L Kéf dem thé chp ngan hang vay tién, roi lam gia Gidy
ching nhan quyén sir dung dat phan dién tich dat ba H L Kéfi khong ban dua cho
ba H L K&fi, cu thé: Lé Van H1 noi déi v4i ba H L K&fi lam thi tuc sang tén dién
tich da ban cho H1, ¢é H1 lam thd tuc tach thira cho dé, sau d6 sé tra lai phan dién
tich khong ban thi ba H L K&fi dong ¥.

Sau khi ba H L Kéf giao Gidy chting nhan quyén si dung dat s6 H004703
cho H1. Ngay 08/3/2021, tai Van phong cong chirng D, vi tin tuébng H1 nénba H L
Kéf da khong doc ma ky luén Hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho
H1 va vo 1a Van Thi Ngoc B1.

Ngay 12/03/2021, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd B xéc
nhan ding ky bién dong, sang tén toan bd thira dat néu trén cho H1 va vo 1a Vian
Thi Ngoc B1. H1 hen dén ngay 22/8/2021 s€ hoan thanh viéc tach thira va giao
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba H L K&,

Sau khi dugc dimg tén quyén st dung Thira dat, Lé Van H1 khong lam tha
tuc tach thira tra dat cho ba H L K&fi nhu thoa thuin ma ky Hop ddng thé chap sb
007110001860 ngay 17/3/2021, thé chap toan bo thira dat néu trén cho Ngan hang
TMCP B vay s6 tién 1.500.000.000 dong. H1 d& dung mot phan s tién nay tra du
tién mua dat cho ba H L K&, s tién con lai H1 chuyén khoan trd ng cho mot sb
nguoi khac va st dung vao viéc ca nhan.

Khoang dau thang 4/2022, Khi ba H L Kéf nhiéu lan yéu ciu tra lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat phan dién tich dat khong ban, H1 di dung dién
thoai di dong nhan hi¢u apple, loai iphone 11, mau den 1én mang xa hoi tim nguoi

lam gia Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi tim dwoc thong tin, H1 dung



mang xi hoi zalo cia minh mang tén “Lé H1” 1én mang internet lién hé véi dbi
tuong c6 zalo mang tén “Minh P” (chua rd nhan than, lai lich) dat lam gia 01
“Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién
véi dar’ s6 CU 563219, Thia dat s6 127, to ban d6 02, dién tich 945,5m? véi gia
4.000.000 ddéng. Ngay 07/4/2022 H1 dugc mot thanh nién giao hang (chwa rd nhan
than, lai lich) dwa Gidy ching nhan quyén st dung dat gia dén, sau d6 H1 giao cho
ba H L K&fi va noi dbi ba H L K& day 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
tach thira con lai.

Phan dién tich da ban cho H1, bd H L K&f di ban giao cho H1 sir dung, phan
dién tich dat con lai (khoang 18x53m) thi gia dinh ba H L K&f van dang quan 1y,
st dung.

Do H1 khéng con kha ning tra ng, dang ng tién cia Chu Anh D1 sinh nim
1994, tra tai 129/02 L, phuong T1, thanh phd B va bi anh D1 doi. Nén ngay
01/11/2022, H1 chuyén nhuong toan bo thira dat sé 121A, to ban d6 17, dién tich
1.300m? cho anh Chu Anh D1 véi gia 4,5 ty dong. Trudc d6, ngay 31/10/2022, anh
D1 da chuyén 04 lan voi tong sb tién 1.500.000.000 dong vao tai khoan sb
0077041038434 cua H1 mo tai Ngan hang TMCP B giap H1 tra no, 1dy Gidy
chting nhan quyén st dung dat dén Vian phong Cong chimg P ky Hop dong chuyén
nhuong ngay 01/11/2022. Ngay 08/11/2022, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd B chinh 1y bién dong chuyén nhuong Quyén sur dung dat d6i voi
thira trén tir H1 sang anh D1. Ngay 13/01/2023, anh D1 ndp Pon xin tach Thira dat
121A, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Buon Ma Thudt da quyét
tach thira dat trén thanh 03 thira: Thura sb 823, to ban d6 s6 50 (sau khi tach thira,
s6 to ban d6 thay dbi), dién tich 614,3m?, duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 DH 226405; Thira s6 824, dién tich 315,7m?, duoc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 DH 226406 va Thira so 825, dién tich 312,7m?, duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DH 226404 (day 1a thora ma ba H L
Kéf dong ¥ ban cho H1). Tong dién tich sau tach thira (1.242,7m?) nho hon dién
tich ban dau (1.300m?).

Sau d6, Chu Anh D1 chuyén nhuong Thira s6 823 cho chi Nguyén Dinh Thao
V, sinh nam 1996, tra tai 76 G, phuong T1, thanh phé B véi gia 2.500.000.000
dong, sau d6 chi V thé chap tai Ngan hang B, chi nhanh tinh Pak Lik vay tong sd
tién 1,3 ty déng. Ngay 22/3/2023, chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd



B da chinh 1y bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén cho chi V,
Con Thua dat sb 824 va sb 825, Chu Anh D1 thé chap cho Ngan hang TMCP T
vay 2.000.000.000 ddng. Trong thoi gian vay Ngan hang, anh D1 thoa thuin
chuyén nhuong Thira dat s6 825 cho anh Nguyén Cong D2, sinh ndm 1991, tri tai
s6 101 G, phuong T1, thanh phd B gia 1.450.000.000 ddng, nhan dit coc
500.000.000 dong, dén han tra ng Ngan hang, anh D2 tra hét s6 tién con lai, D1 s&
lam thi tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, sau khi xdy ra tranh chip véi ba H L K&f,
anh D1 d thoa thuan tra lai tién coc cho anh Nguyén Céng D2.

Pau thang 02/2023, khi Chu Anh D1 dén yéu cau ba H L Kéf chuyén di va
cho biét H1 da chuyén nhuong Thitra dat s6 121A, to ban dd 17 cho minh. Nghi
ngd Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma Lé Van H1 giao 1a gia, ba H L Kén
dén Van phong dang ky dat dai thanh phd B xac minh, xac dinh c6 du hiéu day 1a
Gidy chung nhan quyén sir dung dat gia nén Vin phong ding ky dat dai 1ap Bién
ban tam gitr ngay 14/3/2023, chuyén Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd
B.

Tai Ban két luan giam dinh s6 548/KL-KTHS ngay 10/5/2022 cua Phong k§
thuat hinh su Cong an tinh Pak Lik xac dinh: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va va tai san gan lién véi dat” sb CU 563219 1a gia, c6
phéi gidy, hinh ddu dugc 1am bang phuong phap in, phun mau.

Tai Ban két luan dinh gia tai san s6 3307/KL-HPDG ngay 19/9/2024 cua Hoi
dong dinh gia trong t6 tung hinh su - S& Tai chinh tinh Pak Lak x4c dinh Thua dat
s6 823, to ban dd s6 50, dién tich 614,3m?, dja chi xa E1, thanh phd B tai thoi diém
thang 12/2022 c6 gia tri quyén st dung dat 1a 1.400.129.900 dong; gia tri cong
trinh trén dét 1a 135.792.211d, tong gia tri 1a: 1.535.922.1114.

Tai Ban két luan dinh gia tai san s6 3309/KL-HPDG ngay 19/9/2024 cua Hoi
dong dinh gi4 trong t6 tung hinh su - S& Tai chinh tinh Pak Lak x4c dinh Thua dat
s6 824, to ban d6 sd 50, dién tich 315,7m? dia chi xa E1, TP B thoi diém thang
12/2022 ¢6 gia tri quyén sir dung dat 1a 739.930.400 dong.

Tai Ban két luan dinh gia tai san s6 3308/KL-HPDG ngay 19/9/2024 cta Hoi
d6ng dinh gi4 trong t tung hinh su - S¢ Tai chinh tinh Pak Lak xac dinh Thira dat
s6 825, to ban do s6 50, dién tich 312,7m? dia chi xd E1, thanh phd B, tinh Pik
Lak thoi diém thang 12/2022 c6 gia tri quyén sir dung dat 1a 733.714.400 dong; gia
tri cong trinh trén dat 13 66.450.150 dong, tong gia tri 1a: 800.164.550 dong. (BL:



65; 113-120; 122-134; 139-144; 151-158; 169-170; 180-182; 221-269; 540; 545-
548; 657-693; 1037-1038; 1045-1046; 1053-1054).

I1. Hanh vi lién quan dén Thira dat s6 530 ciia chi Ping Thi T L3:

Piu thang 6/2021, chi Bang Thi T4 L3 sinh nam 1991, tra tai: thon 8, x4 H,
thanh phd B néi voi Lé Vian H1 can vay tién ngan hang dé giai quyét viéc ly hon
nhung khong quen ai nén H1 dé nghi chi L3 chuyén nhuong thira dat chi L3 dang
& cho H1 dé vay ngan hang vi H1 chimg minh duoc thu nhap va cho H1 vay “ké”
khoang 500 triéu dong, tra 13i suat 1.000 dong/01 triéu dong/ngay thi chi L3 dong
.

Ngay 10/6/2021, chi L3 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung Thira
dat s6 530, to ban d6 s6 61, dién tich 241,9m? dia chi tai thon 8, xa H, thanh phé B
cho vo chong H1, B1. Ngay 22/6/2021, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd B sang tén, cap “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va quyén sé hitu tai san khdac gan lién véi dat” s6 DA 084424 cho vo chong Lé
Vin H1.

Ngay 28/6/2021, vo chong Lé Van H1 va Van Thi Ngoc B1 ky “Hop dong tin
dung” s6 0072100050800, thé chap Thira dat néu trén cho Ngan hang TMCP B vay
1.000.000.000 dong. Sau d6 H1 chuyén khoan nhiéu lan vao tai khoan so
19023874937011 cua chi L3 mo tai Ngan hang T tong sb tién 663.900.000 dong
trong d6 c6 586.000.000 dong 1a tién vay ngan hang va 77.900.000 dong tién i tir
thang 6/2021 dén thang 7/2022.

Ngay 23/6/2022, dén han tra ng Ngan hang TMCP B, H1 xin chi L3 nang s6
tién vay 1én 1,5 ty dong thi chi L3 dong y véi diéu kién sau khi vay, dua lai cho chi
L3 70.000.000 déng dé chay than cho bd, nén H1 tra ng Ngan hang TMCP B,
chuyén sang ky Hop dong tin dung sé 7115578.22 vay Ngan hang TMCP Q chi
nhanh tinh Pik Lak s tién 1.500.000.000 ddng. Sau d¢6 H1 chuyén khoan cho chi
L3 nhiéu 1an tong sd tién 95.000.000 dong trong d6 c6 70.000.000 dong theo thoa
thuan va 25.000.000 ddng 1a tién 1ai tir ngdy 01/8/2022 dén ngay 31/10/2022 cho
toan b s tién H1 vay “ké”.

Tong cong sb tién vay Ngan hang Lé Van H1 da chuyén cho chi Pang Thi T6
L3 gdm ca goc va lai la: 758.900.000 dong.

Vu thit hai: Lé Vin H1 di c¢é hanh vi lira ddo chiém doat ciia anh Piing
Quodc B3 sb tién 500.000.000 dong, cu thé:



Ngay 16/12/2022, do can tién dé tra ng, Lé Van H1 dé nghi vay ciia anh Dang
Quéc B3 (1a ban than cua H1) sinh nim 1991, tra tai t6 dan phd 6, phuong T, thanh
phé B s6 tién 500.000.000 dong. Anh B3 yéu cau phai c6 tai san thé chap, thi H1
da no6i dbi v4i anh B3 1a can nha va Thira dat s6 530, to ban dd sb 61 néu trén 1a
ciia H1, dé nghi anh B3 nhén thé chip thtra dit trén. Anh B3 ddng V, sau d6 hai
bén da dén Vian phong Cong chimg T ky “Hop dong dat coc” (Hop dong gia cach),
dit coc sb tién 1 ty dong (trong d6 c6 thém 500 triéu déng H1 vay muon cua bao
trude d6), thoi han coc dén ngay 16/02/2023. H1 va anh B3 thoa thuan néu sau ba
thang H1 khong c6 tién tra lai cho anh B3 thi phai chuyén quyén st dung dat trén
cho anh B3 véi gia 1,5 ty dong. Sau do, ciing ngay anh B3 chuyén tién 02 1an tir tai
khoan sd 6311000560460 md tai Ngan hang TMCP D sang tai khoan sé
22222396666 ciia Lé Van H1 mé tai Ngan hang TMCP P tong s tién 500.000.000
dong cho H1 vay. Sau khi nhén tién, H1 khong dung dé dau tu kinh doanh ma da
dung dé tra ng cho anh Chu Anh D1. Pén han tra ng H1 khong tra tién, khong ban
thira dat trén cho anh B3, ma tiép tuc nhan dat coc cua nguoi khac dé ban thira dat
trén (BL: 373-384).

Ngay 21/12/2022, viéc kinh doanh khé khian, thua 19, mét kha nang tra ng, bi
cac chii no de doa, nhiéu khoan vay dén han phai tra 13i nén Lé Van H1 néi véi chi
L3 tinh hinh kh6 khin, xin ban Thira dat dé tra ng, cam két trong thoi han 01 nim
s& mua thira dat khac tra lai thi chi L3 dong y v&i diéu kién ban v6i gia thap nhat 1a
2,5ty déng. Sau khi duoc su déng y cua chi L3, Lé Van H1 da c6 hanh vi dua ra
thong tin “ban than 1a cha so hitu doi véi thira dat trén, dang thé chap tai ngan hang
va hién c6 nhu cau chuyén nhuong dé lay tién kinh doanh...”, sau d6 thoa thuan thé
chap, chuyén nhuong gia thap hon so véi thoa thuan véi chi L3 dé nhan tién coc
ctia 02 nguoi roi chiém doat, cu thé:

Vu thi ba: Lé Vian H1 di c6 hanh vi lira ddo chiém doat ciia anh P
Minh D s6 tién 300.000.000 dong, cu thé:

Sau khi nhan 13p hop déng dat coc vd1 anh B3, dén gifta thang 12/2022, thoi
han tra 13i Ngan hang TMCP Q khoan vay thé chap thira dat ctia chi Pang Thi To
L3 di dén nhung khong con kha ning tra 13i, Lé Van H1 nhd anh DS Minh D6 sinh
nam 1988, tra tai t6 dan phé 1, thi tran Q, huyén C, 1a can bo tin dung phu trach
Khoan vay tim khach mua gitip véi gia 1,9 ty dong. Do biét rd gia tri thira dat ban

gia ndy 1a ré nén anh D6 noi em trai 1a P4 Minh D sinh nim 1992, tra tai to dan



phé 1, thi trdn Q, huyén C nhan chuyén nhuong thi anh D yéu cau cho xem nha.
Khi dén noi thay chi L3 dang ¢ nha, Lé Van H1 voi néi ddi véi anh D, chi L3 chi
1a nguoi thué nha. Trong qua trinh trao d6i, khi nghe thong tin H1 ban nha cia
minh véi gia 1,9 ty ddng, chi L3 hoi H1 “sao lai bdn gid nay?” thi H1 1ién 14i sang
chuyén khac. Sau khi xem nha xong di vé, anh D6 goi dién cho H1 tra gia
1.850.000.000 dong thi H1 dong y. Ngay 06/01/2023, anh D6 va anh D hen vo
chong H1 dén quan ca phé Window tai dudng X, thanh phd B, sau ¢6 H1 va anh D
ky Hop ddng dat coc, anh D6 chuyén 02 1an tir tai khoan s 047479999 mé tai
Ngén hang Q sang tai khoan s 77770799999 mé tai Ngan hang T va tai khoan sb
022935683 mo tai Ngan hang TMCP Q cua Lé Vian H1 sé tién dit coc
300.000.000 dong (day la tién D muon cta D6), thoi han coc dén ngay 21/02/2023.
Sau khi nhén tién, H1 d3 dung dé tra 13i vay Ngan hang Q va mdt sd nguoi khac
(hién H1 khhong nhé da tra cho ai). Doi voi thira dat trén, H1 khong sang nhugng
cho anh D ma tiép tuc nhan tién coc ctia anh Nguyén Vinh T2 (BL: 385-403).

Vu thir tu: Lé Viin H1 d3 c¢6 hanh vi lira dio chiém doat ciia anh Nguyén
Vinh T2 s6 tién 250.000.000 dong dong, cu thé:

Cudi nam 2019, anh Nguyén Pinh H7, sinh nim 1995, tra tai: 849/33 H,
phuong T, thanh phd B gop vén véi Lé Van H1 dau tu vao tiém Car Spa (chiam soc
xe 0 t0) dia chi tai s6 95 - 97 L, thanh phé B. Pén nam 2020 thi anh H7 rat vén,
cho H1 tra tién dan. Ngay 17/01/2023, anh H7 yéu cau H1 tra s tién gbp von con
thiéu thi H1 nho tim ngudi nhin chuyén nhuong thira dit ¢ xa H (cua chi L3) véi
gia 1,7 ty dong dé lay tién tra bot no cho anh H7. Sau d6, anh H7 gidi thiéu anh
Nguyén Vinh T2 sinh nim 1994, tra tai thon 5, xa T1, huyén P, T2 yéu cau di xem
nha, lic nay chi Bang Thi T6 L3 vé qué an Tét nén anh T2 khong phat hién chi L3
13 chu so hitu thuc té. Sau khi xem nha, anh T2 tra gia 1,6 ty dong thi H1 dong .
Ngay 19/01/2023, hai bén 1ap hop dong dit coc so tién 250.000.000 ddng, thoi han
coc dén ngay 19/3/2023. Sau d6, anh T2 chuyén vao tai khoan 77770799999 cia
Lé Van H1 mo tai Ngan hang T s6 tién dat coc 1a 250.000.000 déng. Sau khi nhan
tién, H1 dung dé tra no va chi tiéu ca nhan hét (BL 404-423).

Ngay 13/01/2023, anh D dén yéu cau chi L3 chuyén di thi chi L3 méi biét Lé
Vin H1 thoa thuan chuyén nhuong Thira dat cho anh D voéi gia 1,850 ty dong, da
nhan coc 300.000.000 déng. Sau d6, chi L3 goi dién cho anh D6 va mot s6 nguoi

tim hiéu thi dugc biét H1 con nhan dit coc ctia anh Nguyén Vinh T2. Lo s¢ bi mat



nha nén chi L3 goi di¢n yéu ciu Lé Vian H1, anh D, anh D6, anh H7 dén nha, budc
H1 phai tra lai tién coc, ddng thoi 1ap “Van bdn thod thudn nho dimg tén ho quyén
sir dung dar” ¢6 ndi dung chinh: “bén A nho bén B dimg tén trén Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat. Bén B khong duwoc tw ¥ chuyén nhwong, cho ting duwéi bat ky
hinh thitc nao néu chua dwoc sw dong ¥ cia bén A”, 1ui thoi gian lai vao ngay ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (10/6/2021), yéu cau vo chong Lé
Vian H1 ky xac nhan.

Tai Ban Két luan giam dinh s6 600/KL-KTHS ngay 26/5/2023 cta Phong K§
thuat hinh sy Cong an tinh Pik Lik x4c dinh: Chit ky, chit viét bén nhan dit coc
tai 02 “Hop dong dat coc” (ngay 06/01/2023 va ngay 19/01/2023) néu trén 1a cia
Lé Van H1 va Van Thi Ngoc B1.

Tai Ban két luan giam dinh s6 807 ngay 11/7/2023 ctia Phong K§ thuét hinh
su Cong an tinh Pak Lik xac dinh: Chir ky, chir viét dudi muc bén B trong gidy
“Vian ban thoa thuan nho dimg tén ho quyén sir dung dat” 1a ctia Lé Van H1 va
Van Thi Ngoc Bl (BL: 74-75; 404-423).

II1. Vu viéc lién quan dén thira dat ciia 6ng Nguyén Vin T3:

Vu thir nim: Lé Vian H1 di c6 hanh vi lira dio chiém doat ciia dng
Nguyén Vin T3 thira dat sé 04, to' ban do s6 49, dién tich 677,9 m? tai xa H,
thanh phé B tri gia 3.102.307.000 dong, cu thé:

Lé Vin H1 va éng Nguyén Vin T3 sinh nim 1966, tra tai thon 13, xa H,
thanh phd B ¢6 mdi quan hé quen biét, lam an véi nhau. Ngay 19/10/2021, Lé Vian
H1 thoa thuén nhan chuyén nhwong Thira ddt sé 11, to bdan do sé 02, dién tich
590m? tai thon 14 (nay la thon 13), xa H, thanh phd B ciia 6ng Nguyén Vin T3 véi
gia 1,950 ty déng, dat coc 300 triéu déng, hai bén c6 lap hop df’)ng dat coc. Nhung
khi 1am thi tuc chuyén nhugng thi phat hién thira dat bi sai dién tich, sb thira, to
ban dd... va viéc dinh chinh can nhiéu thoi gian, nén ong T3 dé nghi huy bé Hop
dong dat coc. Nhung Lé Vin H1 khong dong y ma dé nghi duoc dau tu xay dung
trudce, khi dinh chinh xong s€ lam thu tuc sang tén. Trudc d6, H1 da thué cua ong
T3 trude d6 va dau tu ban quan ca phé “Cém Camp” trén thia dat nay. Thuc té ong
T3 di giao quyén quan 1y va quyén str dung cho Lé Vian H1 dau tu, xay dung quan.

Ngay 20/10/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dinh chinh xong
thong tin va cap Gidy chung nhan Quyén sir dung ddt so DH 798916, Thita dat s6
04, to ban do sé 49, dién tich 677,9m? cho éng Nguyén Vian T3 (thong tin vé sd
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thira, s6 t& ban d6 va dién tich thay doi). Do dién tich thira dat ting thém nén 6ng
T3 nang gia chuyén nhuong 1én 2,5 ty dong. Luc nay Lé Van H1 khong con kha
nang tai chinh dé mua dat. Ngoai ra H1 con bi mot s6 nguoi khac thuc ép tra ng,
nén H1 da nho chi Phan Thi Y1, sinh nam 1995, tra tai thon Tan Lap 2, xa P,
huyén K tim nguoi vay giap 1,8 ty dong. Chi Y1 gidi thiéu H1 vay tién ctia anh Lé
Vi L4, sinh nam 1989, trt tai budn K, xa E1, huyén C. Do anh L4 yéu cau phai co
tai san thé chip, nén H1 dong ¥ gia chuyén nhuong 1a 2,5 ty dong véi ong T3 va
no6i doi 6ng T3 sang tén Thira dat s6 04, to ban d6 s6 49 trude cho H1 thé chip vay
Ngén hang tra tién mua dét thi 6ng T3 dong . Ngay 25/10/2022, Lé Vin H1 cung
cap thong tin cho Vin phong Coéng chiung sé 1 soan truéc Hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat (Hop dong gia cach) roi néi 6ng Nguyén Vin T3 va vo
chong anh Lé Vi L4 dén ky chimg thuc. Trudc khi ky Hop dong, H1 néi doi voi
6ng T3, anh L4 1 em trai ctia H1, nho dtng tén dé vay Ngan hang duoc nhiéu tién
hon vi H1 dang ng Ngan hang hon 05 ty dong. Thay anh L4 c6 cung ho véi H1 nén
6ng T3 khong nghi ngo gi, dong ¥ ky Hop dong chuyén nhuong Thira dat néu trén
sang cho anh L4. Qua trinh ky Hop dong, H1 chil dong khong dé anh L4 va 6ng T3
c6 diéu kién tiép xtc voi nhau nén ca hai khong phat hién duoc thong tin H1 cung
cap la gian doi. Sau d6, anh Lé Vi L4 chuyén 1,8 ty dong vao tai khoan
7770799999 ciia H1 mé tai Ngan hang T. Pén ngay 04/11/2022, H1 vay thém
200.000.000 dong nén anh L4 tiép tuc chuyén khoan cho H1. Sau khi nhan tién cta
anh L4, H1 khong tra tién mua dat cho 6ng T3 ma chuyén khoan tra ng cho chi
Phan Thi Y1, anh Chu Anh D1, anh Pham Thanh L, anh Bui Vinh L5 va mét s6 ca
nhan khéc.

Trong qua trinh kinh doanh, Lé Van H1 di vay tién cua nhiéu ngudi, trong d6
vay ctia anh Bui Vinh L5, sinh ndm 1995, trt tai s6 79 B, phuong T, thanh phé B
s6 tién 1,8 ty ddng. Sau khi biét H1 bi v& ng, Bui Vinh L5 yéu cau Lé Vin H1 va
Nguyén Thanh D5 sinh nam 1996, tra tai s6 13 duong 10, thon 01, xd H, thanh phd
B (12 ngudi lam thué cho H1 tai tiém chidm séc xe 6 to Car Spa, dtng tén trén Gidy
chtng nhan ding ky ho kinh doanh dum H1) ky thi tuc chuyén quyén quan 1y, sir
dung quan “Cém Natural” (trudc ddy 1a “Coém Camp”) sang cho vo cia L5 13 chi
Vii Thi Thuy D4 tiép tuc quan 1y, kinh doanh dan dén viéc 6ng Nguyén Vin T3 bi

mat quyén s& hiru Thira dat s6 04, to ban d6 s6 49 néu trén.
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Ngay 20/01/2023, H1 tiép tuc viét gidy cam két s& tra lai cho ong T3 sd tién
2,2 ty ddng con lai.

Tai Ban két luan dinh gia tai san s6 2040/KL-HPDG ngay 18/6/2024 cta Hoi
déng dinh gia trong t6 tung hinh sy - S¢ Tai chinh tinh Pik Lik xac dinh: Gia tri
Thira dat s6 04, to ban dd 49, dién tich 677,9 m? tai x4 H, thanh phd B tai thoi diém
thang 12/2022 ¢6 gia tri 1a 3.102.307.000 dong va gia tri tai san (cong trinh xay
dung trén dat) tri gia 587.329.000 dong (BL: 99-100; 424-449).

IV. Hanh vi lién quan dén viéc vay tién va mwon xe 6 t6 ciia anh Nguyén
Anh T4 rdi thé chip cho ngudi khac

Vu thir sau: L& Vin H1 di c6 hanh vi chiém doat chiéc xe 6 to bién kiém
soat 47A - 345.22 ciia anh Nguyén Anh T4 tri gia 660.000.000 dong.

Anh Nguyén Anh T4, sinh nam 1995, tra tai buon J, xa E1, thanh phé B, tinh
Pk Lak c6 moi quan hé quen biét véi Lé Van H1 tir nho. Ngay 18/01/2022, anh
Nguyén Anh T4 mua ciia H1 xe 6 t6 Honda Civic bién kiém soat 47A - 345.22, sb
khung MRHFC 1670HT 030961; s may: L15B72453414 gia 650.000.000 dong,
dat coc 100.000.000 dong va Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Pak Lak da
cap “Gidy chitng nhdn déing ky xe 6 t6” cho anh Tuan. Ngay 26/01/2022, anh T4
ky “Hop dong tin dung” thé chap xe 6 to nay cho Ngan hang TMCP Q vay
450.000.000 dong tra tién mua xe cho H1, no lai 100.000.000 dong.

Sau khi ban xe 6 to ndy cho anh T4, do H1 can tién tra ng cho ngudi khac
(thoi diém nay H1 khong con kha ning tra no), nén H1 da nay sinh ¥ dinh muon
lai xe 6 t6 cia anh T4 dem di cam cd léy tién tra ng. H1 d néi doi v6i anh T4 can
muon lai xe 6 t0 trén st dung may ngay thi anh T4 dong y. Sau khi muon duoc xe
6 t0, ngdy 13/01/2022 Lé Vian H1 thé chip cho anh Nguyén Xuan H5, sinh nim
1987, chil tiém cam do “Nguyén H5, dia chi tai D2-35 H, phuong T, thanh ph6 B
vay tong sb tién 1a 500.000.000 dong, hai bén khong 1ap hop dong. Sau khi nhan
tién, H1 d4 dung tra ng cho nhiéu nguoi. Do ngudn goc xe 6 t6 ndy trudc day anh
H5 ban cho H1 va di nhiéu 1an thé chép lai cho anh H5 nén 14n nhan thé chép nay,
anh H5 khong biét H1 di ban xe cho anh T4.

Pén gan Tét am lich nam 2022, anh T4 yéu cau tra xe thi H1 giao cho anh T4
xe 0 t6 Toyota Vios chay tam. Qua Tét, H1 lai d6i xe, dua xe 6 t6 Mazda CX5 cho
anh T4 sir dung. Pén khoang giita nam 2022 thi H1 méi néi cho anh T4 biét da thé

chép xe 6 t6 cho nguoi khac va htra sém chudc xe tra cho anh T4. Vao lac 11:26
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ngay 11/12/2022, anh T4 ngdi udng ca phé tai nga tu duong T - D, thanh phd B thi
phat hién xe 6 t6 Honda 47A - 345.22 ctia minh dang chay ngoai dudng lién chup
hinh lai giri qua Zalo cho H1 cung biéu twong mit khoc véi ¥ nhiac H1 sém tra xe.
Dén cubi thang 01/2023, anh T4 tiép tuc yéu cau tra xe thi H1 giri anh chup xe 6 t6
Honda Civic 47A - 345.22 cung anh chup xe 6 t6 Mecedes 47A - 429.93 cua H1
dang dau tai tiém cam dd “Nguyén H5” sang cho anh T4 vao lac 15:00 ngay
31/01/2023 véi y xe van dang con tai tiém cam do. Vao luc 14:28 ngay
13/02/2023, anh T4 tiép tuc nhan tin cho H1 “Cdi xe ciia t m nén gidi quyét nhanh
cho t” (Cai xe cua tao may nén giai quyét nhanh cho tao). Pén nay anh T4 van
chua nhan lai xe.

Pdi véi chiée xe 6 t6 trén, qua trinh diéu tra, H1 trinh bay chua nhan lai xe,
anh H5 trinh bay H1 d tra lai tién cho anh H5 va d3 nhan lai xe. Co quan diéu tra
da tién hanh di chat nhung khong co két qua. Do d6, hién nay khong xac dinh
chiéc xe 6 t6 trén duogc dang & dau.

Tai Ban két luan dinh gia sd 1175 ngay 16/4/2024 cua Hoi dong dinh gia
trong t6 tung hinh sy - S& tai chinh tinh Pik Lik két luan: Thoi diém thang
12/2021, xe 6 to bién sd 47A -345.22 ¢6 trj gia 660.000.000 dong. (BL 43)

Vu thit bay: Lé Vian H1 cé hanh vi lira ddo chiém doat tong sé tién
600.000.000 dong ciia anh Nguyén Anh T4, cu thé:

Trong khoang thoi gian tir thang 9/2022 dén thang 11/2022, tai thoi diém nay
H1 d3 mat kha ning tra no, tuy nhién do can tién dé tra no, nén H1 d4 noéi v6i anh
T4 12 H1 dang kho khan vé tai chinh va néi déi anh Nguyén Anh T4 1a H1 can tién
dé dau tu vao quéan ca phé, doanh thu cta quéan ca phé du dé tra lai tién cho anh T4.
Tin twéong H1 nén anh T4 da ba lan cho H1 vay tién, cu thé:

- Ngay 16/9/2022, Lé Vin H1 nhd anh Nguyén Anh T4 vay Chu Anh D1 gitp
H1 s tién 200.000.000 dong, cam két trong thdi han 01 thang tra. Anh T4 hoi sao
H1 khong truc tiép vay D1 ma lai nho T4 thi H1 néi da vay D1 hon 01 ty, néu héi
vay tiép thi D1 s& khong cho vay. H1 n6i muc dich vay 1a dé mua vat tu, tra tién
cong cho ngudi 1am. H1 con dua cho anh T4 xem doanh thu ctia quan ca phé Com
Camp. Tin tuéng dén han H1 s& tra ng nén anh T4 ddng y cho vay anh D1 sd tién
200.000.000 dong, nén anh D1 di chuyén tién tir s6 tai khoan 22222396666 md tai
Ngan hang T vao tai khoan s 7473939397979 cua anh T4 mé tai Ngan hang M
vao luc 14:55 cung ngdy va anh T4 da chuyén 100.000.000 dong sang tai khoan
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77770799999 cua Lé Van H1 m¢ tai Ngan hang T va giao cho H1 82.000.000
ddng tién mit, con sb tién 18 triéu ddng H1 tra tién 14i cua khoan vay khac cho anh
T4. Dén ngay 21/3/2023, H1 khong tra lai tién cho anh T4, anh T4 phai muon tién
cua nguoi khac trd cho anh D1.

- Ngay 16/11/2022, H1 tiép tuc nhd anh T4 vay tién ciia anh Pham Van L6,
tra tai hém 133 L, thanh phé B s6 tién 200.000.000 dong giup H1, cam két thoi han
02 thang s& tra, nén anh T4 di vay anh L6 200.000.000 ddng, H1 noi vay tién dé
dau tu vao quan ca phé. Anh L6 da chuyén tién tir tai khoan 7797979 888 8888
sang tai khoan 74739 3939 7979 cia anh T4 mo tai mo tai Ngan hang TMCP Q.
Sau d6 anh T4 chuyén s tién 160.000.000 dong sang tai khoan T cua H1. S6 tién
con lai, H1 nh¢o anh T4 tra 10.000.000 déng tién 181 cho Chu Anh D1 va tra cho
anh T4 30.000.000 dong di muon trude do.

- Ngay 25/11/2022, H1 tiép tuc muon ciia anh T4 s6 tién 200.000.000 dong dé
dau tu vao quan ca phé, hura tra 1ai cho anh T4 10 triéu/thang/200 tri€u déng, nén
anh T4 da chuyén khoan cho H1 180.000.000 dong, con sd tién 20.000.000 dong
con lai H1 tré tién 13i cua khoan vay khac cho anh T4.

Sau khi nhén tién, H1 khong ding dé dau tu vao quan ca phé ma dung tién dé
tra no hét. Pén nay H1 chua tra cho anh Nguyén Anh T4 s6 tién 600.000.000 dong
trén. V& tién 1ai H1 co tra cho anh T4, tuy nhién muc dich 1a dé che giéu viéc H1
d3 mat kha nang tra no cho anh T4 va dé anh T4 tiép tuc cho vay thém tién. (BL
480-533)

V. Lé Viin H1 di c6 hanh vi lira ddo chiém doat ciia ba Tran Thi Thu H3
s0 tién 100 triéu dong, cu thé:

Vu thir tam: Ngay 02/11/2022, thoi diém nay Lé Van H1 dd mat kha ning tra
ng va do can tién tra 14i vay cho mot s nguoi, nén Lé Vian H1 dé nghi vay cua ba
Tran Thi Thu H3, sinh nam 1973, tra tai 87D6, B2, x4 E1, thanh phd B, tinh Pak
Lak (1a hang x6m cua H1) s tién 100.000.000 dong. H1 néi ddi ba H3 vay dé dau
tr vao quan ca phé “Cédm Camp”, hira tra 13i sudt 1a 1.500 ddng/01 triéu
dong/ngay, thoi gian vay 1a 1 thang. Tin tuéng H1 1a hang x6m, dén han tra 13i va
ng gbc day du nén ba H3 ddng ¥ cho vay, ba H3 da chuyén tién tir tai khoan sb
63610000252391 md tai Ngan hang V sang tai khoan s6 77770799999 cua Lé Vin
H1 moé tai Ngan hang T sd tién 100.000.000 dong, ndi dung chuyén khoan “co H3
cho chau H1 Bl muon 100 trieu” (c6 H3 cho chdu H1, B1 mugn 100 triéu). Sau
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khi vay tién, H1 khong dung vao muc dich kinh doanh ma dung tién dé tra ng (hién
H1 khong nhd di tra tién cho ai). Dén han tra ng H1 khéng tra tién cho ba H3, ba
H3 di yéu cau H1 viét mot gidy vay tién ngay 15/12/2022, ndi dung thé hién H1
vay 100 tri¢u dé)ng cua ba H3, muc dich vay dé “kinh doanh lam an”, thoi han tra
dén ngay 15/02/2023. H1 da tra 1ai duoc 02 thang (khoang 9 triéu ddng) cho ba
H3, roi bo di khoi dia phuong, khong tra lai tién gbc cho ba H3. (BL: 540-549¢).

VI. Lé Vin H1 da cé hanh vi lira ddo chiém doat s6 tién 48.000.000 dong
ciia 6ng Y D2, ba H O A théng qua viéc nhén tién tich thira, chuyén d6i muc
dich sitr dung dat va chiém doat thira dit cia ong Y D2, ba H O A tri gia
3.070.491.128 dong. Cu thé:

Vu tht chin: Vo chong ba H O A, sinh nim 1966 va 6ng Y D2, sinh nim
1962, cung trd tai s nha 72, duong N5, E2, x4 E1, thanh phd B, tinh Pak Lak 1a
hang x6m voi Lé Van H1. Khoang cubi nam 2020, vo chong ba H O A va dng Y
D2 nho H1 lam tha tuc xin chuyén muc dich str dung Thira dat s6 385, to ban db sd
46 (s6 cii 17), dia chi xa E1, thanh phé B, tinh Dik Lak, dién tich 883,7m? (Quyén
sir dung dat s6 CU 492162 cap ngay 10/9/2020 dimg tén ba H O A) 1én dat tho cu.
Mic du khong cé kha niang gitp xin chuyén doi muyc dich sir dung 1én dat thé cu
nhung do can tién sir dung va tra no nén H1 néi ddi c6 thé giup dugc véi chi phi
48.000.000 dong thi ba H O A va 6ng Y D2 dong y, dua tién mat cho H1 sd tién
nay (hai bén khong lap gidy giao nhan). Sau khi nhan tién, H1 da dung s tién nay
dé tra tién 1ai cho mot s6 ngudi. Sau d6, H1 no6i déi ba H O A di ky uy quyén cho
H1 lam tha tuc 1én thd cu. H1 cung cap thong tin cho Van phong cong ching P
nhung yéu cau 1ap hop déng chuyén nhuong, réi H1 ché ba H O A dén ky va cong
chtng hop dong chuyén nhugng thira dat sang cho vo chong H1, B1. Tin tuong H1
13 hang x6m, quen biét tir 14u nén ba H O A di dua Giay ching nhan quyén sir
dung dit va ky hop déng ma khong doc ndi dung. Sau khi dugc sang tén, ngay
10/12/2022 Lé Van H1 chuyén nhugng thira dt cho vo chong anh Tran Vinh Q1,
sinh ndm 1985, ba Nguyén Thi H6, sinh nim 1986, cung trd tai hém 138/38/46 Y,
t6 dan phé 8, phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lak dé trir no. Hién tai, anh Q1 da
chuyén nhuong thira dit trén cho mot ngudi tén H voi gia 2,5 ty dong. (BL 654-
656)

Tai Ban két luan dinh gia tai san s6 3310/KL-HPDG ngay 19/9/2024 cta Hoi
d6ng dinh gia trong td tung hinh su - S¢ Tai chinh tinh Pak Lak xac dinh: Thira dat
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5O 385, to ban d6 sé 46, dia chi xa E1, thanh phd B, tinh Pak Lak thoi diém thang
12/2022 c6 gia tri 13 quyén st dung dat 1a 3.070.491.1284d. (BL 550-554d; 1060-
1065; 1078; 1083)

Qua trinh diéu tra con xac dinh:

- L& Vian H1 sau khi c6 hanh vi gian déi dé éng Nguyén Vin T3 chuyén
nhuong (thé chap) sang tén Thira dat s6 04, to ban dd 49 cho anh Lé Vi L4 dé vay
02 ty ddng. Pau thang 12/2022, mic du Lé Vin H1 nhan thire rd thira dat s6 04, to
ban do s6 49 ¢ chu sé hitu thuc té 12 6ng T3 nhung vi can tién tra no cho anh L4
va mot s6 c4 nhan khac, nén H1 d3 chao ban cho anh L7, sinh nam 1995, tra tai
thon T, x4 E, huyén P gia 04 ty dong, cam doan sé& thué lai 60.000.000 dong/thang.
H1 con cho anh L7 xem doanh thu tai phdn mém quan 1y thay thu nhap hang chuc
triéu déng/ngdy, sau d6 anh L7 tra gia 3.000.000.000 dong thi H1 dong y. Ngay
07/12/2022, H1 yéu cau anh L4 ky cong chimg “Hop dong uy quyén” cho H1
chuyén nhuong Thira dat néu trén, cing ngay Lé Vian H1 ky Hop dong chuyén
nhuong cho anh L7, nén anh L7 d3 giao 01 ty dong tién mit va chuyén vao tai
khoan s6 77770799999 m¢ tai Ngan hang T ciia Lé Van H1 2.000.000.000 dong.
Lé Vin H1 dung sd tién nay tra ng gbc va 1ai cho anh L4 sé tién 2.120.000.000
dong, con lai str dung vao viéc ca nhan. Sau khi nhan Gidy ching nhan quyén sir
dung dat tir H1, 6ng L7 da dem thé chip vay tién tai Ngan hang B chi nhanh Dik
Lik. Nhan théy, sau khi 6ng L7 dua tién, H1 da chuyén nhuong thira dét trén cho
6ng L7. Pén nay 6ng L7 khong viét don to cio ma chi dé nghi giao quyén dinh
doat, quyén quan Iy va quyén st dung thira dat s6 04, to ban d6 49, dién tich 677,9
m? tai x4 H, thanh phd B cho 6ng L7. (BL: 450-460)

- Ddi véi sb tién sb tién 500.000.000 dong anh Pang Quéc B3 cho Lé Vian H1
vay trude khi cho H1 vay thém 500.000.000 dong vao ngay 16/12/2022: Qua trinh
diéu tra ciing xac dinh khong c6 can cr chimg minh thoi diém cho vay Lé Van H1
da bi v& no va ciling khong c6 can cr xac dinh H1 c6 hanh vi gian déi dé vay tién
roi chiém doat. (BL 480-533)

- Dbi voi td cao cua chi bang Thi Tb L3: Qua trinh diéu tra xac dinh viéc chi
Ping Thi T L3 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd 530, t& ban do sb 61,
dién tich 241,9m? tai thon 8, xa H, thanh phé B cho vo ch(‘A)ng H1, Bl la hoan toan
tu nguyén véi muc dich nho H1 gitip vay tién ngan hang giai quyét viéc c4 nhan so

tién con lai cho Lé Van H1 vay va H1 da vay tién ngan hang giup chi L3. Sé tién
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vay Ngan hang, Lé Van H1 da chuyén khoan cho chi L3 s tién theo yéu cau. Sau
khi gip kho khin vé tai chinh, Lé Van H1 d3 néi cho chi L3 biét, xin ban nha gitp
H1 giai quyét kho khan thi chi L3 dong y. (BL 319-368)

- Pau thang 10/2021, anh Nguyén Anh T4 nhd Lé Van H1 gitp thé chap thira
dat sb 113 A, to ban dd sb 17, dién tich 520m?, dia chi xa E1, thanh phé B ctia minh
dé vay tién ngan hang thi H1 nhan 15i va dé nghi anh T4 vay t4i da rdi cho H1 vay
lai, tra 14i suét 1.000 dong/01 triéu/ngay thi anh T4 ddng y. Ngay 12/10/2021, anh
Nguyén Anh T4 thé chap Thua dat nay vay Ngan hang TMCP B 900.000.000
dé)ng, roi cho H1 vay lai 800 tri¢u dé)ng nén H1 da viét “Giéy mueon tién” xéac nhan.
Pén han tra ng Ngan hang, L& Van H1 khong tra tién nén anh T4 vay chi Phan Thi
Y1, trt tai thon Tan Lap 2, xa P, huyén K dé tra no Ngan hang. Sau d6 anh T4, Y1
va H1 thoa thuan chuyén no tir T4 sang cho H1 (thay vi anh T4 ng chi Y1 thi
chuyén sang H1 no chi Y1). Thoi gian nay chua c6 co so xac dinh Lé Vian H1 da
bi v& no, cling khong co tai liéu, ching ctr xac dinh H1 ¢ c¢6 hanh vi gian doi déi
v6i anh T4 dé duoc vay tién. Do d6, day 1a quan hé tranh chap dan sy, thudc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan.

- Pdi véi t6 giac cua ba Bui Thi Al, sinh nam 1965, tra tai thon 13, xa H,
thanh phd B, tinh Pik Lak va anh V3 Cong U, sinh nam 1978, tra tai s6 242, thon
13, x& H, thanh phd B, tinh Pak Lak: Trudc khi vay tién, Lé Van H1 va Van Thi
Ngoc B1 di néi rd hoan canh khé khin 1a khong c6 tién tra ng (khoan tién muon
ciia ba A1) va khong co tién tra cong cho tho xdy va tién mua vat liéu xay dung
(khoan tién muon cta anh U). (BL 555- 566)

- Péi v6i Pon t giac vé toi pham cia ong Nguyén Tién C1, sinh nim 1989,
tra tai 590/E6 C, phuong 11, Quan 3, thanh phé H tb giac Lé Van H1 vay
400.000.000d, dén han chi tra 230.000.000 ddéng, chiém doat s6 tién con lai
170.000.000d. CQCSPT Cong an tinh Pak Lak da nhiéu lan gii Gidy triéu tap,
lién hé qua dién thoai moi 1am viéc nhung dng C1 khong dén khai bao, khong cung
cép tai liéu ching minh.

- Pbi v&i don ctia chi Pham Thi Yén L8, sinh ndm 1965, tra tai thon 13, xa H,
thanh phd B trinh bao vé viéc H1 no 20.000.000 dong tién mua vt liéu xdy dung
va yéu cau H1 tra lai s6 tién nay. (BL 570-572)

- Pbi véi viec Lé Van H1 t6 cdo Bui Vinh L5 da c¢6 hanh vi: Bét giit nguoi

trai phap luat; cudng doat tai san (quan Cém Natural) va cb y gdy thuong tich ddi
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v6i H1. Xét thay noi dung td céo trén c6 dau hiéu cua toi danh doc 1ap nén Co
quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Pak Lak da ra quyét dinh tach tin bao, tiép tuc
tién hanh xac minh, 1am rd dé xir 1y theo quy dinh cta phap luat. (BL 10104)

- B6i voi Van Thi Ngoc Bl 1a vo ctua bi cdo Lé Van H1 c6 tham gia ky két
cac Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va Hop ddng dit coc cung véi H1
1a c6 dau hiéu déng pham véi H1 vé t6i “Lira ddo chiém doat tai san” nén vao
ngay 15/01/2025, Toa an nhan dan tinh Dak Lk da tra hd so dé diéu tra bod sung
nham diéu tra 1am rd vé hanh vi dong pham ctia B1. Tai Cong vén s6 142/VKS-P3
ngay 11/02/2025 Cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik d3 giit nguyén ndi
dung ban Céo trang.

Tai Cao trang so6 163/CT-VKST-P3 ngay 13/11/2024 ciia Vién kiém sat
nhan din tinh Pik Lik da: Truy t6 bi cao Lé Van H1 vé toi “Lira ddo chiém
doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat Hinh su va toi
“Str dung tai liéu gid ciia co quan, té chirc” theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu
341 B0 luat Hinh sy.

* Tai phién toa so tham bi cido Lé Vin H1 khai nhan toan bd hanh vi da thuc
hién nhu ban Cdo trang di truy to.

* Tai phién toa so' tham, cac bi hai trinh bay:

- Ba H L Keéfi: Bé nghi Hoi dong xét xtr tuyén vo hiéu mot phan dbi véi Hop
ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat giira t6i va Lé Van H1 dé gia dinh toi xin
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hién nay, gia dinh t6i van dang quan
ly, st dung va khong c6 tranh chip voi ai. Vé phan dién tich dat tdi da ban hop
phap cho bi cao H1, nay 1a thira dat s6 825 thi t6i dé nghi cong nhan dbi véi giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dat nay.

- Ong Nguyén Vin T3: T6i 1a hang xom cua bi cao H1, tuy nhién do H1 md
coi cha, me giéng nhu toi nén toi rat thuong va tin twong H1. Khi xay ra sy viéc,
t6i rat bat ngd va hut hing nhung do H1 dai dot, khong c6 ngudi bao ban nén bay
gi0 to1 chi mong duoc nhan lai thira dat sb 04, to ban d6 sb 49 cua toi.

- Anh Nguyén Anh T4 trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén budc bi cao
H1 tra lai cho to1 gia tri ciia chiéc xe 6 t6 Honda Civic bién kiém soat 47A-345.22
va sO tien H1 muon cua t6i, nho t6i di muon cua ngudi khac, téng cong la
2.060.000.000 dong.
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- Ba Tran Thi Thu H3 trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén budc bi cao
tra lai cho toi sb tién 100.000.000 ddng.

-Ong Y D2 va ba H O A trinh bay: Chiing t6i khong chuyén nhugng quyén
st dung thira dat s6 385, to ban dd sb 46 cho bi cao H1. Trude day H1 tu dén nha
chung t6i hoi c6 mudn chuyén d6i muc dich sir dung dat khong thi dé H1 1am gidp,
nén chdng toi dwa cho H1 48.000.000 dong dé H1 lam thu tuc. Hién nay, gia dinh
t61 van dang str dung dat va khong c6 tranh chip véi ai. DEé nghi Hoi dong xét xir
tuyén budc H1 tra lai cho chung t6i s tién 48.000.000 dong va tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra chung t6i va H1 I1a vo hiéu dé gia dinh t6i
xin cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat.

* Tai phién toa so' thim, nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- Chi Pang Thi T L3: Toi va bi cao H1 1a ban bé quen biét v4i nhau. Do t6i
can tién dé chay than cho b6 va dé giai quyét cong viéc riéng nén t6i c6 nho Lé
Vin H1 dung tén quyén st dung thira dat s6 530, to ban do sd 61 dé vay tién Ngan
hang. H1 da vay Ngan hang 1.500.000.000 dong va xin vay ké cua tdi so tién trén,
tong cong so tién gdc va 1ai H1 da dua cho toi 1a 758.900.000 dong. Toi khong biét
H1 thoa thuan ban thira dat cua t6i cho anh D véi gia 1.850.000.000 dong. Cho dén
khi anh D téi nha yéu ciu t6i chuyén di thi toi mdi biét H1 con nhan tién coc dat
ctia nhiéu ngudi khac nén toi yéu cau nhitng ngudi ndy cing voi H1 dén nha toi dé
1ap Vian ban thoa thuin nho dung tén ho quyén sir dung dat va yéu cau Hi1, B1 ky
vao vin ban nay. Néu ltc d6 toi khong phat hién ra thi c6 18 H1 va B1 con di lua
dao nita. Vi vay, toi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét dé dam bao quyén
loi cho to1.

- Anh D4 Minh D3: T6i 1a anh rudt ciia anh B6 Minh D, do anh D ¢6 cong
viéc khong thé tham du hét phién toa nén nho t6i trinh bay dé nghi Hoi dong xét
xUr tuyén budc bi cao H1 phai trd lai cho anh D s6 tién da nhan coc 1a 300.000.000
dong.

- Ba Pham Thi Yén L8: Dé nghi Ho1 déng x€t xur tuyén budc bi cao H1 tra lai
s6 tién 20.000.000 dong, day 1a sb tién H1 no vat liéu xay dung cua toi.

* Tai phién toa so' tham, dai dién Vién kiém sat giir quyén cong to va
tranh ludn: Sau khi phan tich, danh gia tinh chat, mirc d6 hanh vi pham t6i cta bi

cdo, Vién kiém sat van giir nguyén quyét dinh truy t6 ddi véi bi cao Lé Van H1 da
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pham vao toi “Lira ddo chiém doat tai san” va “Sir dung tai liéu gid ciia co quan,
16 chire”. Dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xr:

- Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, diém g khoan 1 Piéu 52 va diém b
khoan 3 Diéu 341, diém s khoan 1 va khoan 2 Diéu 51 Bo luat Hinh sy ndm 2015,
dé nghi xir phat bi cao Lé Van H1 tir 17 dén 18 nidm ti vé t6i “Lira ddo chiém doat
tai san” va tir 04 dén 05 nam t0 vé toi “Sir dung tai liéu gid ciia co quan, té chirc”.

- Ap dung Diéu 55 cua B luat Hinh sy nim 2015 dé tong hop hinh phat.
Budc bi cao Lé Van H1 phai chap hanh hinh phat chung cho ca 02 tdi 13 tir 21 nam
dén 23 ndm t0. Thoi han tu tinh tir ngdy bi céo bi bit tam giam ngay 02/7/2023.

- V& trach nhiém dan su:

1. B6i voi yéu cau ciia ba H L K& dé nghi H1 tra lai thira dat s6 823, 824 to
ban dd s6 50, dia chi xa E1, thanh phd B:

Cian cr Piéu 131 BLDS nam 2015, hop dong chuyén nhugng vao ngiy
08/3/2021 giita ba H L K&fi va Lé Van H1 v6 hiéu mot phan (dbi voi thira dat s6
825, H1 da tra tién da cho ba H L K&RA nhu thoa thuan, do d6 phan chuyén nhuong
dbi voi thira dat nay van c6 hiéu luc).

Hop ddng chuyén nhuong ngay 01/11/2022 giita Lé Van H1 va Chu Anh D1
dbi voi thira dat s6 823 va 824 bi vo hiéu do H1 khong c6 quyén chuyén nhuong
cac thira dat nay. Vi viy, Hop dong thé chp quyén sir dung thira dat sd 824 giita
D1 va Ngan hang ciing khong c6 hiéu lyc phap luat. Mat khac, thira dat so 824
hién tai van do gia dinh ba H L K&f quan 1y, sir dung, trong khi d6 ngan hang dén
tham dinh dét cling khong phat hién gia dinh ba H L Kéfi dang & trén thua dét s6
824. Can ctr Piéu 317, Piéu 408 B luat Dan su, hop dong thé chip néu trén khong
c6 hiéu luc mot phﬁn.

Tuong tu nhu trén, viéc chuyén nhuong thira dat s6 823 gitta D1 va Nguyén
Dinh Thao V va viéc V thé chép thira dat s 823 dé vay tién tai Ngan hang B ciing
khong c¢o hi¢u lyc.

Do d6 can kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd B thu hdi, chinh 1y bién
dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha dat d6i véi 02 thia
dat sb 823, 824 dé sang tén tra lai cho chu st dung dat 1a ba H L KéA.

Ba H L K&fi co quyén lién hé vdi co quan cé tham quyén dé duge dang ky lai

quyén sir dung dat d6i voi 02 thira dat noi trén.
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Qua trinh diéu tra, anh D1 va nhitng ngudi lién quan (chi V, ngan hang)
khong c6 yéu cau gi, nén nhitng ngudi ndy c6 quyén yéu cau khai kién dé nghi giai
quyét phan hau qua ctia hop dong vo hiéu trong mdt vu an dan su khac néu cé yéu
cau

Truong hop anh D1 va chi V tiép tuc chuyén nhuong 02 thira dat trén cho
nhiing nguoi khac thi nhitng ngudi nay s& duoc quyén khai kién bang mot vu an
dan sy khi c6 yéu cau.

2. D6i voi yéu cau ciia 6ng Nguyén Vian T3 dé nghi bi cao H1 tra lai thira dat
s6 04, to ban do sb 49, dién tich 677,9 m? tai xa H, thanh phd B:

Thira dat trén thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Vin T3, Lé Van H1 da
c6 thii doan gian doi dé ong Nguyén Vin T3 ky hop dong chuyén nhugng véi anh
Lé V§ L4. Can ct DPiéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, hop dong chuyén nhuong
vao ngdy 25/10/2022 giita éng Nguyén Vin T3 va anh Lé V§ L4 vo hiéu. Do do,
hop dong uy quyén gitta anh L4 va H1, hop dong chuyén nhuong gitra H1 va anh
Dang L7 v6 hiéu.

Vi vy can kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé B thu hoi, chinh 1y bién
dong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Quyén so hitu nha dat ddi voi thira dat
s6 49 dé sang tén tra lai cho chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Vin T3,

Ong Nguyén Van T3 c¢6 quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé duogc
dang ky lai quyén sir dung dat d6i voi thira dat noi trén.

Qua trinh diéu tra, anh Lé V§ L4, anh Ding L7 khong co yéu cau gi vé sd
tién da dua cho Lé Vian H1, nén nhimg ngudi ndy c6 quyén yéu cau giai quyét
phan hau qué cta hop dong v6 hiéu trong mdt vu an dan su khac khi c6 yéu cau.

Truong hop anh L7 tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén cho nhimg ngudi
khac thi nhitng nguoi nay s& duge quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khi co
yéu cau.

3. P6i v6i yéu cau cia anh Nguyén Anh T4 dé nghi H1 tra lai so tién
600.000.000 ddng va chiéc xe 6 t6 bién kiém soat 47A -345-22:

Budc Lé Van H1 phai tra lai s6 tién 1.400.000.000 triéu dong cho anh
Nguyén Anh T4.

Pbi vé6i chiée xe 6 to bién kiém soat 47A -345-22, hién khong xac dinh duoc

chiéc xe 0 t0 trén dang & dau, cling khong c6 can clit d€ xac dinh tiém cam do
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Nguyén Hiéu dang giit chiéc xe. Do d6, budc Lé Vian H1 phai tra lai gia tri chiéc 6
t6 v6i s tién 1a 660.000.000 ddng cho anh Nguyén Anh T4.

4. Pdi v6i yéu cau cia ong Y D2 va ba H O A dé nghi bi cédo H1 tra lai s6
tién 48.000.000 ddng va thira dat sd 385 (sb cii 119), t& ban d6 sb 46 (sb cii 17),
dia chi tai xi E1, thanh phd B, tinh Dik Lik, dién tich 883,7m?:

- Budc Lé Vin H1 phai tra lai sb tién 48.000.000 dong cho 6ng Y D2 va ba H
O A.

- Déi vé6i thira dat s6 385: Thira dat trén thudc quyén st dung cua 6ng Y D2
vabaH O A, Lé Van H1 di c6 thi doan gian déi dé 6ng Y D2 va ba H O A ky hop
ddéng chuyén nhuong. Can ctr Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015, hop dong
chuyén nhuong gitta 6ng Y D2, ba H O A va Lé Van H1 v0 hiéu nén dan dén hop
ddng chuyén nhuong giita H1 va anh Tran Vinh Q1, ba Nguyén Thi H6 ciing vo
hiéu.

Vi vay, can kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé B thu hoi, chinh 1y bién
dong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Quyén so hitu nha dat ddi voi thira dat
s6 385 dé sang tén tra lai cho chu sir dung dat 1a ong Y D2 vaba H O A.

Ong Y D2 vaba H O A ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dugc
dang ky lai quyén st dung dat d6i voi thira dat noi trén.

Qua trinh diéu tra, anh Tran Vinh Q1, ba Nguyén Thi H6 khong co yéu cau gi
vé s0 tién di dua cho Lé Van H1, vay nén nhitng nguoi trén ¢ quyén yéu cau khai
kién phﬁn hau qua cua hop déng vO hi¢u trong mot vu an dan sy khac.

Truong hop anh Tran Vinh Q1, ba Nguyén Thi H6 tiép tuc chuyén nhugng
thira dat trén cho nhiing ngudi khac thi nhimg nguoi nay s& duoc quyén khoi kién
béng mot vu an dan sy khi c6 yéu cau.

5. Lé Vian H1 phai tra lai cho anh Nguyén Vinh T2 sé tién 250.000.000 dong,
tra lai cho anh P& Minh D s6 tién 300.0 00.000 dong, tra lai cho ba Tran Thi Thu
H3 sb tién 100.000.000 dong, tra cho ba Pham Thi Yén L8 sé tién 20.000.000
dong.

6. Anh Ding Qubc B3 khong dé nghi H1 tra lai tién. Tuy nhién, anh Bao ¢
quyén khoi kién bang mot vu an dan sy néu vé sau néu cé yéu cau.

- Vé xir Iy vat chimg nhu ndi dung Céo trang da néu.

* Ngwoi bao chira cho bi cio - Luat sw Lé Hoang L1 trinh bay: Pong y
v6i ban Céo trang vé t6i danh ciing nhu diéu luat ap dung. Tuy nhién, bi cdo H1 c6
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nhan than tot; pham t6i lan dau; trong qua trinh diéu tra, truy t6 va xét xt, bi céo
déu thé hién thai d6 thanh khan khai bao, an nin hdi cai vé hanh vi pham toi cia
minh; hoan canh bi cdo md cdi cha me tir nho; ban than bi céo 1a tru c¢dt chinh
trong gia dinh, con cai con nho. Vi vy, dé nghi Hoi déng xét xur 4p dung diém s
khoan 1 va khoan 2 Piéu 51 B luat Hinh sy dé xem xét gidm nhe trach nhiém
hinh su cho bi c4o.

* Nguwdi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia ong Nguyén Vin T3 — Luat
s Dwong Lé S trinh bay:

Dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, cac hop déng dat coc 1a vo hiéu va xur ly vat chirng theo hudng giao tra cho
6ng T3 quyén sir dung dat hop phap, dong thoi kién nghi co quan c6 tham quyén
thu héi, chinh 1y gidy ching nhan quyén sir dung dét theo dung quy dinh cua phap
luat. Tuwong tu nhu Ban an s 75/2024/HS-ST ngay 10/7/2024 cta Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang khi xét xur bi cao Nguyén Thi Bich V1 dé dam bao quyén, loi
ich hop phép ctia 6ng Nguyén Vin T3.

Qua trinh tranh luan, bi co dong y véi 1oi bao chita cia luat su va dong ¥ tra
lai cho ba Pham Thi Yén L8 s6 tién 20.000.000 ddng, tra cho anh Nguyén Anh T4
tong s tién 1a 2.060.000.000 dong, tra cho anh P Minh D sé tién 300.000.000
ddng, tra cho anh Nguyén Vinh T2 sb tién 250.000.000 ddng va tra cho ba Tran
Thi Thu H3 s tién 100.000.000 dong. Bi cdo khéng tranh ludn, bo sung gi thém.

Bi hai ong Nguyén Vin T3 va ba Tran Thi Thu H3 dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét giam nhe trach nhiém hinh su cho bi céo.

Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan quan diém bao chita cia
Luat su dé ap dung thém tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh sy tai khoan 2 biéu
51 B0 luat Hinh su.

Cac bi hai con lai va nguoi co quyén lg1, nghia vu li€n quan c6 mat tai phién
toa khong tranh luan gi.

Tai 101 ndi sau clng, bi cdo dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giam nhe hinh
phat cho bi céo.

Trén co so noi dung vu an, can cir vao tai liéu trong ho so vu dn da duwoc
tham tra, xét héi, tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhuw sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& hanh vi, quyét dinh t6 tung ciia Co quan tién hanh té tung, nguoi tién
hanh tb tung trong qua trinh diéu tra, truy té da thuc hién dang thim quyén, trinh
tu, thi tuc theo quy dinh caa Bo luat Té tung hinh su. Bj c4o va cac duong su
khong c6 y kién hodc khiéu nai vé hanh vi, quyét dinh cua co quan tién hanh té
tung, nguoi tién hanh té tung. Do d6, cac hanh vi, quyét dinh t6 tung cua co quan
tién hanh té tung, nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién déu hop phap.

[2] V& su c6 mit cua nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tai phién tod, mot sd bi
hai va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung da c6 10i khai trong
qua trinh diéu tra va viéc ving mit cua ho khong gay tré ngai cho viée xét xu, cling
nhu viéc xac dinh sy that khach quan cta vy 4n. Do d6, Hoi dong xét xr tién hanh
xét XUr vang mat cac duong su trén 1a phi hop voi quy dinh tai Diéu 292 B luat T6
tung hinh su.

[3] Loi khai ctia bi cao Lé Van H1 tai phién toa l1a phu hop véi 101 khai cta
bi céo tai Co quan diéu tra, phu hop voi 161 khai cua céac bi hai, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan va phu hop véi cac ching c, tai liéu khac da dugce thu thap co
trong ho so vu an.

[4] Nhu vay, dd c¢6 du co so dé két luan: Do lam an thua 15 va dé c6 tién tra no
nén Lé Vin Hoa di dua ra nhiéu thong tin khong c6 that vé viéc ban than minh 1a chu
sir dung va c6 nhu ciu chuyén nhuong dé c6 tién kinh doanh dbi voi quyén str dung
cac thira dat so 121A, to ban do s6 17, dién tich 1.300m?; thira dat s6 530, to ban do
s 61, dién tich 241,9m?; thira dét s 04, to ban d6 s6 49, dién tich 677,9 m? toa lac tai
x4 H, thanh phd B va thira dat s6 385 (s6 cii 119), to ban d6 s 46 (sb cit 17), dién tich
883,7m?, toa lac tai xa E1, thanh phd B.

Vi thi doan gian dbi nhu trén, trong khoang thoi gian tir thang 12/2020 dén
thang 02/2023, Lé Van H1 da chiém doat tai san cua: (1) Ba H L K&fi 1 thira dat s6
823, 824, ciing to ban d6 sb 50, toa lac tai xa E1, thanh phd B, tri gia 2.140.060.300
dong; (2) Chiém doat cua anh Piang Qudc B3 s6 tién 500.000.000 dong; (3) Chiém
doat ctia anh Nguyén Vinh T2 s tién 250.000.000 dong; (4) Chiém doat ctia anh B
Minh D s tién 300.000.000 dong; (5) Chiém doat ctia dng Nguyén Vian T3 quyén sir
dung thira dat s6 04, to ban dd s 49, dién tich 677,9 m? toa lac tai xa H, thanh ph B,
tri gia 3.102.307.000 dong; (6) Chiém doat cia anh Nguyén Anh T4 so tién
600.000.000 dong va chiéc xe 6 to bién kiém soat 47A -345-22 tri gid 660.000.000
d6ng; (7) Chiém doat ctia chi Tran Thi Thu H3 sé tién 100.000.000 ddng va (8)
Chiém doat cua 6ng Y D2, ba H O A s tién 48.000.000 dong va quyén st dung thira
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dat s6 385 (s6 cii 119), to ban dd s6 46 (s6 cii 17), dién tich 883,7m?, toa lac tai xa E1,
thanh phé B, tri gia 3.070.491.128 déng. Téng sb tién H1 chiém doat caa cac bi hai
12 10.770.858.428 dong.

Nhu vay, hanh vi cua Lé Van H1 da du yéu td cAu thanh i “Lira ddo chiém
doat tai san”’ dugc quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat Hinh sy.

Piéu 174 B¢ luat Hinh sy quy dinh:

“J. Nguwoi nao bang thi doan gian dai chiém doat tai san ciia nguoi khac tri gia
tir 2.000.000 dong dén dudi 50.000.000 dong hodc duwdi 2.000.000 dong nhwng thudc
mét trong cdc truong hop sau day, thi bi phat cdi tao khéng giam gi# dén 03 nam
hodc phat t0 tir 06 thang dén 03 nam:

4. Pham tgi thugc mot trong cdac truong hop sau ddy, thi bi phat tu ter 12 nam
deén 20 nam hodc ti chung than:

a) Chiém doat tai san tri gid 500.000.000 dong tré lén;”

Ngoai ra, dé tranh bi ba H L Kéf phat hién hanh vi Itra ddo cua minh, bi cdo H1
con ¢6 hanh vi thué nguoi 1am gia 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat va dua
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ndy cho ba H L K& nham dé ba H L Ke&fi tin H1
da 1am tha tyc tach thira va tra lai cho ba H L K& Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ddi voi phﬁn dién tich con lai cua thira dat sé 121A.

Do d6, vé hanh vi néu trén cta bi cdo Lé Van H1 da du yéu t6 cau thanh toi “Si
dung tai liéu gid ciia co quan, t6 chire” theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 341 Bo
luat Hinh su la ¢6 can ct, ding nguoi, ding toi.

Piéu 341 Bj luat Hinh su quy dinh:

“I. Nguoi ndo lam gia con dau, tai liéu hodc gidy to khdc cia co quan, t6 chirc
hodc sur dung con dau, tai liéu, gicfy to do thuc hién hanh vi trai phap ludt, thi bi phat
tién tir 30.000.000 dong dén 100.000.000 dong, phat cdi tao khéng giam giit dén 03
nam hodc bi phat tu tur 06 thang dén 03 nam.

3. Pham toi thuoc mot trong cac truong hop sau day, thi bi phat tu tw 03 nam

dén 07 nam:

b) Sur dung con ddu, tdi liéu hodc gicfy to khac thuc hién toi pham rat nghiém

trong hodc toi dac biét nghiém trong,”
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Xét tinh chat mirc d6 hanh vi pham t6i ctia bi cdo gay ra 1a dic biét nghiém trong
da truc tiép xam pham dén quyén sO htru tai san cua cac bi hai, xam pham dén hoat
dong ding dan va trat ty quan Iy hanh chinh ctia Nha nude. Bi cdo 1a nguoi co day du
kha nang va nhan thirc dugc hanh vi dua ra cac thong tin khong c6 that va str dung tai
lidu gia cua co quan, to chirc dé chiém doat tai san cta nguoi khac 14 vi pham quy
dinh ctia phap luat. Song, véi ¥ thirc coi thudong phap luat nén bi cdo van cb ¥ thuc
hién hanh vi pham t6i. Do d6, bi céo phai chiu tranh nhiém hinh sy vé hanh vi ma bi
cdo da thuc hi¢n. Vi vay, véi hanh vi néu trén can xur phat bi cdo vo1 muc hinh phat
nghiém khic va cach ly bi céo ra khoi doi séng x4 hoi mot thoi gian nhét dinh méi da
tac dung cai tao, gido duc dbi véi bi céo va rin de, phong ngira chung trong xa hoi.

[5] Tinh tiét tang nang trach nhi¢m hinh sy: Bi cao Lé Van H1 pham t6i tur 02
lan trd 1én nén bi cdo bi ap dung tinh tiét ting ning trach nhiém hinh sy dugc quy
dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 B¢ luat Hinh su.

[6] Tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy: Bi cao Lé Van H1 thanh khén khai
béo va c6 thai d6 an nan hdi cai vé hanh vi pham t0i ciia minh va tai phién toa, mot )
bi hai dé nghi Hoi ddng xét xtr giam nhe hinh phat cho bi cdo va ngudi bao chira cho
bi cdo nop thém 01 Pon xin xdc nhan hoan canh kho khan. Vi vay, can chép nhan
quan diém bao chita ctia Ludt su va ap dung tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh su
duoc quy dinh tai diém s khoan 1 va khoan 2 Diéu 51 B6 luat Hinh su dbi véi bi céo.

[7] Vé trach nhiém déin su:

Do chu sir dung hop phép cta cac thira dat trong vu 4n van dang quan ly, st
dung cac thtra dat ma khong ban giao dat cho bi cdo H1, thuc té bi cao H1 cling
khong ban giao dat cho nhimg nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi
vay, khong can phai tuyén thu hoi va tra lai cho cac chu sir dung hop phap cac thira
dat nay ma can ap dung Diéu 127 va Piéu 131 B6 luat Dan su nim 2015.

[7.1] Poi v6i cac thira dit so 823 va 824, to ban do s6 50: Day 1a cac thia
dat thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba H L K&, thue té ba H L Kéf khong c6
chuyén nhuong céc thira dat nay cho bi cdo H1, viéc ba H L K&fi ky két Hop dong
chuyén nhuong ngay 07/12/2020 1a khong dung voi thoa thuan gitra ba H L K&fi va
H1, ndi dung nay cling dugc bi cdo H1 thira nhan trong subt qua trinh diéu tra, truy
t6, xét xir. Cac bén ciing thira nhan ba H L K&f chi chuyén nhuong va giao dién
tich 6m x 53m dit cho H1, dién tich dat con lai cua thia dit s 121A (nay 1a thira
dat s6 823, 824) thi dén nay gia dinh ba H L K&fi van dang quén 1y, sir dung.
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Vi vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/12/2020 giira
ba H L K&fi va vo chdng bi cao Lé Van H1, Van Thi Ngoc B1 bi v6 hiéu mot phan
dbi v6i thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 823, 824 cing to ban
dd s6 50 do bi lira dbi, theo quy dinh tai Diéu 127 B luat Dan su ndm 2015.

Vé hau qua cua hop déng vO hi¢u, do hién nay cac thua dat s6 823, 824 da
duoc bi cdo H1 chuyén nhuong cho anh Chu Anh D1, anh D1 di chuyén nhuong
thira dat s6 823 cho chi Nguyén Pinh Thao V. Sau d6, anh Chu Anh D1, chi
Nguyén Dinh Thao V di thé chip cac quyén st dung dt nay tai Ngan hang TMCP
P va Ngan hang TMCP T. Do d6, anh D1, chi V va cac Ngan hang c6 quyén khai
kién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va viéc thé chap quyén st dung céc
thtra dét trén béng mot vu an dan su khi ¢6 yéu cau.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak (nay 1a S& Néng
nghiép va Moi truong tinh Pak Lak) thu hoi, chinh 1y bién dong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DH
226405, d6i voi thira dat s6 823, t ban d6 sb 50, dién tich 614,3m? va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DH
226406, d6i voi thira dat sb 824, to ban dd sd 50, dién tich 315,7m? cung dia chi
tai xa E1, thanh phé B, tinh Pik Lik dé sang tén tra lai cho chu st dung dét 1a ba
H L Kén.

Ba H L K&fi c6 quyén lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé duoc
dang ky lai quyén str dung dat d6i voi thira dat noi trén.

Truong hop anh Chu Anh D1 va chi Nguyén Pinh Thao V tiép tuc chuyén
nhugng thira dat s6 823 va thira dat s6 824, cung td ban do s6 50 cho nhiing ngudi
khac thi nhitng nguoi nay s€ duogc quyén khéi kién bﬁng mot vu an dan su khi co
yéu cau.

[7.2] Pdi véi thira dat sé 825, to ban do s6 50: Pay 1a thira dat duoc ba H L
Kéf dong y chuyén nhugng cho H1 va viéc chuyén nhuong giita H1 va anh D1 d6i
v6i thira dat nay 13 tu nguyén va hop phap, khong bi lira ddi, dén nay khong co
tranh chap nén anh Chu Anh D1 dugc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat s6
825, t& ban dd sb 50. V& cac khoan ng khac giita anh D1 va bi cdo H1 thi anh D1
co quyén khoi kién bﬁng mot vu an dan su khi c6 yéu cau.

[7.3] Vé cac Hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat giira Lé
Vin H1 va anh Nguyén Vinh T2, giira L& Vin H1 va anh P4 Minh D: Do bj
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c40 H1 tu y thoa thuan ban thira dat s6 530, t& ban do s6 61 cua chi Pang Thi T
L3 v4i gia thip hon gia ban theo chi L3 yéu ciu va tu ¥ nhén tién dit coc dbi véi
thira dat sd 530, to ban dd sb 61 ma khong c6 su déng y cua chi L3. Do d6, can cu
Diéu 127 va Piéu 131 Bo luat Dan su, Hop déng dat coc ngay 06/01/2023 giira anh
P4 Minh D va Lé Van H1 va Hop ddng dit coc ngdy 19/01/2023 giira anh Nguyén
Vinh T2 va Lé Véan H1 déu bi v hi¢u; budc Lé Vin H1 trd lai cho anh T2 sb tién
da nhan coc la 250.000.000 déng va tra lai cho anh sb tién d3 nhan coc la
300.000.000 dong.

[7.4] Déi véi thira dit so6 04, to ban d6 s6 49 ciia 6ng Nguyén Vin T3: Do
tin twong L& Van H1 va anh Lé Vi L4 la anh em va anh L4 ¢6 kha nang vay Ngan
hang duoc nhiéu tién hon H1 nén ngay 25/10/2022, dua trén thong tin gian doi trén
do H1 dua ra nén 6ng T3 d3 ky Hop dong chuyén nhugng toan bo thira dat sb 04
cho anh L4. Ban than anh L4 ciing khong biét 6ng T3 1a ngudi st dung hop phap
thira dat s6 04 nén di giao tién mua dat cho bi cao H1, nhung sau khi nhan tong
cong 2.000.000.000 dong tir anh L4 thi dén nay H1 van chua thanh toan tién mua
dat cho 6ng T3. Tai but luc s6 447, anh L4 khai H1 d3 tra lai tién cho anh L4 nén
anh khong con lién quan gi dén vu an nita. Nhu vay, can ci Piéu 127 va Piéu 131
Bo luat Dan sy nam 2015, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/10/2022 giita 6ng Nguyén Vin T3 va anh Lé Vi L4 bi vo hiéu.

Bi c4ao H1 d4 lira d6i 6ng T3 dé thé chip quyén su dung thira dat sb 04 cho
nhimg nguoi khac va cho dén hién nay, thira dat s6 04 va quan Cém Camp do chi
Vii Thi Thuy D4 cung chong 1a anh Bui Vinh L5 dang quan 1y, sir dung (do trudc
day bi cao H1 va anh Nguyén Thanh D5 d3 1am thu tuc chuyén quyén quan 1y, si
dung quan cho chi D4). Hién nay, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Dak Lik
dang xac minh, diéu tra 1am rd ndi dung bi cdo H1 t6 gidc Bui Vinh L5 ¢6 hanh vi
bét gilt nguoi trai phap luat, cudng doat tai san 1 quan Cém Camp (Cém Natural)
va c¢b y gy thuong tich doi véi H1. Vi vay, cac tranh chap dbi v6i thia dat sé 04
s& duoc giai quyét bang mot vu an khac sau khi co két qua diéu tra vu viée trén.

[7.5] Poi v6i yéu ciu ciia anh Nguyén Anh T4:

Hién nay, do khong xac dinh duogc ai dang quan 1y, str dung chiéc xe 6 t6 bién
kiém soat 47A — 345.22 nén can budc bi cao H1 thanh toan lai cho anh T4 gi4 tri
chiéc xe 6 t6 14 660.000.000 dong. Ngoai ra, ciing can budc bi cao H1 phai thanh

toan téng s tién H1 da vay ctia anh T4 va nho anh T4 vay cta ngudi khac 1a
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1.400.000.000 ddng, tong cong 02 khoan 13 2.060.000.000 dong. Tai phién toa, bi
c40 H1 ddng ¥ tra sb tién nay cho anh T4.

[7.6] P6i v6i yéu ciu ciia ba Tran Thi Thu H3:

Vao thoi diém thang 11/2022, bi cao H1 di bit dau mat kha niang thanh toan
cac khoan ng nén da muon ba H3 13 hang xém gan nha H1 s tién 100.000.000
dong va noi ddi 1a dé dau tu kinh doanh vao quan Com Camp. Sau khi vay, H1 chi
tra dugc 02 thang tién 13i cho ba H3 rdi bo di khoi dia phuong. Nhu vay, can budc
bi cdo H1 tra lai cho ba H3 s tién 100.000.000 ddng néu trén.

[7.7] D6i véi thira dit s6 385, to ban do s6 46 (trude diy 1a thira dit sé
119, to ban dd s6 17) ciia ong Y D2 va ba H O A: Cudi nim 2020, khi biét tin
6ng Y D2 va ba H O A muén 1am thi tuc chuyén d6i muc dich sir dung dat thi H1
da nay sinh y dinh chiém doat toan bo thira dat s 385 dé c6 tién tra no va tiéu xai.
Vi vay, H1 da ty dén nha ong Y D2 vaba H O A. Sau khidng Y D2 vabaHO A
dua cho H1 s6 tién 48.000.000 dong 1a chi phi dé H1 dé lam thu tuc chuyén doi
muc dich st dung dét thi H1 khong thyuc hién theo diing thoa thuan ma dung sb tién
trén dé tra no. Sau d6, ngay 22/12/2020 H1 néi doi ba H O A 1a di ky gidy uy
quyén cho H1 di lam thu tuc chuyén d6i thanh dat thd cu nhung thyc té lai yéu cau
ba H O A ky vao hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat s6 385 cho H1
va vo 1a Van Thi Ngoc B1. Khi ky Hop dong chuyén nhuong thi H1 khdng cho ba
H O A doc lai ndi dung trong Hop dong va tir khi ky hop dong chuyén nhuong dén
nay thi ba H O A va H1 khong ban giao dat trén thyc té va hién nay vo chong ba H
O A vin dang quan 1y, str dung thira dat sé6 385. Khi Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CU 492162 duoc chinh 1y bién dong sang tén H1 va B1 thi H1 tiép tuc
chuyén nhuong thira dat trén cho anh Tran Vinh Q1 va chi Nguyén Thi H6 dé trur
no.

Nhu vay, bang thit doan gian déi nhu trén, H1 da loi dung sy thiéu hiéu biét
ciia ong Y D2 vaba H O A dé ba H O A chuyén nhuong toan b thira dat sé 385
cho H1lva B1l. Can ct Piéu 127 va Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 thi Hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/12/2020 giita ba H O A va Lé
Vian H1, Van Thi Ngoc B1 1a v6 hiéu. Tir d6, can giao tra lai cho ba H O va éng Y
D2 quyén sir dung thira dat s6 385, to ban d6 s6 46 va budc Lé Van H1 tra lai cho
baH O, 6ng Y D2 sb tién 48.000.000 dong.
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Kién nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B x04 bo cac noi
dung tai trang 4 ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé CU 492162, do Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh
Pik Lik (nay 1a S& Nong nghiép va Mbi truong tinh Pak Lik) cdp cho ba HO A
ngay 10/9/2020 gbém:

- “Chuyén nhwong cho éng Lé Vin HI, sinh ndm: 1995, CMND sé:
241472581 va Ba Van Thi Ngoc Bl, sinh nam: 1996, CMND §6: 241434847, dia
chi thuong trii: Thén 2, xd E1, thanh phé B, tinh Pdk Ldik: theo ho so s6
723305.CN.002 ” duwoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B chinh Iy
bién dong ngay 29/12/2020.

- “Noi dung tén ba: Van Thi B1 Ngoc co sai sot, dwoc dinh chinh lai la: Van
Thi Ngoc B1, theo bién ban kiém tra ngay 07/01/2021 ciia Chi nhdnh van phong
dang ky ddt dai thanh phé Buén Ma Thuét” duoc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh phd Buén Ma Thudt stra d6i ngay 08/01/2021.

- “Chuyén nhwong cho éng Tran Vinh O1, sinh ndm: 1985, CCCD sé:
066085010977, dia chi thuong trii: Thon 16, xa B, huyén B, tinh Ddk Lak va vo' la
ba Nguyén Thi H6, sinh nam: 1986, CCCD s6: 066186014787, dia chi thuong trii:
TDP 8, phuong T, thanh phé B, tinh Pck Lk theo hé so s6 003305.CN.006 ” dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B chinh 1y bién dong ngay
27/12/2022.

Ong Y D2 vaba H O A c6 quyén lién hé voi co quan nha nude c6 thim quyén
dé duoc dang ky lai quyén stir dung dat dbi véi thira dat noi trén.

Truong hop 6ng Tran Vinh Q1 va ba Nguyén Thi H6 tiép tuc chuyén nhuong
thira dat s6 385, t& ban dd sd 46 cho nhitng nguoi khac thi nhitng nguoi nay sé
duoc quyén khoi kién bang mot vu an déan sy khi ¢ yéu cau.

[7.8] P6i v6i nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Vi L4: Qua trinh diéu tra vu an, anh L4 khai H1 d3 tra lai s6 tién
2.000.000.000 dong cho anh L4 nén khong xem xét giai quyét trong vu an nay.
Tuy nhién, néu sau ndy c6 tranh chip giita anh L4 va bi cio H1 thi s& duoc giai
quyét bang mot vu an dan sy khac néu anh L4 ¢6 yéu cau.

- Anh Pang L7: Sau khi 6ng T3 va anh L4 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, bi cao H1 con tiép tuc rao ban quyén sir dung thira dat trén cho

anh Pang L7 va dugc anh L7 dong y mua véi gia 3.000.000.000 ddng dé trir no.
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Duya trén Hop ddng uy quyén ctia anh L4 cho phép H1 chuyén nhuong thia dat,
ngay 07/12/2022, anh L7 va H1 d3 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
thira dat trén, anh L7 d giao du tién cho H1 nhung qua trinh diéu tra, truy t6 anh
L7 khong c6 don td cédo. Dong thoi, nhu dd nhan dinh & trén thi 6ng T3 1a chu su
dung dat hop phap va dugc nhan lai thira dat sd 04, to ban d6 sb 49. Vi vay, Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/12/2022 giita anh Ping L7 va
anh Lé Vi L4, chi Nguyén Thi Hoai T6 (do bi cao H1 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta anh L4, chi T6 ky) 1a vo hiéu.

Anh Ding L7 c6 quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khi c6 yéu cau dé
giai quyét hdu qua cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
0712/2022 gifra anh Pang L7 va bi cao Lé Van H1.

Trudng hop anh Piang L7 tiép tuc chuyén nhugng thira dat s6 04, to ban dd s6
49 cho nhitng nguoi khac thi nhitng ngudi nay sé duge quyén khai kién bang mot
vu an dan su khi c¢6 yéu cau. Hién nay thira dat nay dang cho anh L5 va chi D4
quan ly.

- Anh Tran Vinh Q1 va chi Nguyén Thi H6: Trong qua trinh diéu tra, truy to,
anh Q1 va chi H6 chua c6 yéu cau giai quyét dbi vai sd tién chuyén nhugng quyén
sir dung dat da dua cho H1. Vi vay, anh Q1 va chi H6 c6 quyén khoi kién bang mot
vu an dan sy khi ¢6 yéu cau. Trudng hop ong Tran Vinh Q1 va ba Nguyén Thi H6
tiép tuc chuyén nhuong thira dat s6 385, to ban d6 sb 46 cho nhiing ngudi khéc thi
nhing nguoi nay s& dugc quyén khai kién bang mot vu an dan su khi ¢6 yéu cau.

- Anh Pang Quoc B3: Tai bién ban 1am viéc ngay 10/02/2025, anh B3 khdng
dé nghi H1 tra lai s6 tién 500.000.000 dong H1 di muon cta anh B3. Do vy, Hoi
ddng xét xir khong xem xét giai quyét, néu sau nay anh B3 c¢6 yéu cau thi s& duoc
giai quyét bang mot vu an dan sy khac.

- Chi Pang Thi T6 L3: X¢ét thay chi L3 da tu nguyén thoa thuan véi H1 dé
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 530, to ban do s6 61 cho H1 ding tén
nhim vay tién giup chi L3 va thé chap cho nguoi khac. Pay 1a quan hé dan su va
hién nay thira dat van do chi L3 quan 1y, sir dung nén truong hop cé tranh chap thi
chi L3 ¢o quyén khéi kién béng mot vu an dan su.

- Ba Bui Thi Al va anh V& Cong U: Trudc khi vay tién, bi 40 va vo 1a Vin
Thi Ngoc B1 da noi rd0 hoan canh khé khan 1a khong cé tién tra ng (khoan tién

muon cua ba Al) va khong c¢o tién tra cong cho thg xay va tién mua vat liéu xay
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dung (khoan tién muon cua anh U). Nén khong ¢6 can clr xac dinh Lé Van H1 va
Vin Thi Ngoc B1 c6 hanh vi gian dbi dé vay dugc tién nham chiém doat va day la
quan h¢ dan su.

- Ong Nguyén Tién C1 c6 lam don t6 giac Lé Vian H1 vay 400.000.000 dong
nhung khi dén han thi bj cdo H1 chi tra 230.000.000 déng va chiém doat sb tién
con lai 170.000.000 dong. Co quan Canh sat diéu tra Coéng an tinh Pik Lak da
nhiéu lan guri Giéy tri¢u tap, lién hé qua dién thoai moi lam viéc nhung 6ng C1
khong dén khai bao, khéng cung cap tai liéu ching minh nén khong c6 can cir xem
xét, giai quyét. Ong C1 c6 quyén khoi kién Lé Vin H1 bang mot vu an déan sy khi
c6 yéu cau giai quyét.

- Chi Pham Thi Yén L8: Chj L8 c0 trinh bao vé viéc H1 no 20.000.000 dong
tién mua vat liéu xay dung va yéu cau H1 tra lai s6 tién nay. Tai phién toa, bi cido
H1 dong v tra lai cho chi L8 sd tién ndy nén can budc bi cao Lé Vian H1 tra cho chi
L8 s6 tién 20.000.000 dong.

[8] V& xir ly vat chirng:

- Tich thu, sung cong quy Nha nudc 01 (mot) dién thoai di dong nhan hi¢u
Apple, loai Iphone 11, mau den, s6 Imei: 356566100002872 (d4 dugc niém phong)
thu dugc ctia H1 do ddy 1a phuong tién H1 st dung dé lién lac, thyc hién hanh vi
pham t0i.

- Tiép tuc luu trong hd so vu an: 01 Gidy chimg nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 563219, d6i voi thia dat
s6 127, to ban do 02, dién tich 945,5m? mang tén H L Kéfi 1a gidy to gia do bi cdo
H1 st dung dé thyc hién hanh vi pham toi.

[9] V& an phi: Bi cdao Lé Van H1 phai chiu 200.000 dong an phi hinh su so
tham khong c6 gia ngach va 118.771.000 dong an phi dan su so tham c6 gia ngach
(Theo cach tinh 112.000.000 déng + 0,1% (10.770.858.428 - 4.000.000.000
dong)).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] V& tdi danh:

Tuyén bd bi cdo L& Vin H1 pham t6i “Lira ddo chiém doat tai san” va “Sir
dung tai liéu gida ciia co quan, té chire”.

[2] Vé diéu luat ap dung va hinh phat:
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- Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1 va khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52 B6 luat Hinh sy, xt phat bi c4o Lé Vin H1 17 (mudi bay)
nam t0 vé t6i “Lira ddo chiém doat tai san”.

- Ap dung diém b khoan 3 Diéu 341; diém s khoan 1 Piéu 51 Bo luat Hinh sy,
xtr phat bi cdo L& Van H1 04 (bon) nam tU vé toi “Si dung tai liéu gid ciia co
quan, 6 chirc”.

Ap dung diém a khoan 1 Diéu 55 Bo luat Hinh sy nim 2015, téng hop hinh
phat 02 t6i budc bi cdo Lé Van H1 phai chép hanh hinh phat chung 1a 21 (hai
muoi mdt) nim tu, thoi han to tinh tir ngay bi céo bi tam giit, tam giam ngay
02/7/2023.

[3] Vé trach nhiém dan sw: Ap dung Piéu 127 va Piéu 131 B6 luat Dan sy
nam 2015:

[3.1] Poi v6i thira dat so 121A, to ban do s6 17 (44 dwoce tich thanh:
Thira dat so 823, to ban do s6 50, dién tich 614,3m?; Thira dat s6 824, to ban
dd so 50, dién tich 315,7m? va thira dat s6 825, to ban dd so 50, dién tich
312,7m?), dia chi tai B2, x4 E1, thanh pho B, tinh Pik Lik ciia ba H L Kéf:

[3.1.1] Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duogc ky két
gitta ba H L K& va Lé Van H1, dugc cong ching tai Van phong cong chimg D
ngay 08/3/2021 1a vo hiéu mot phan déi véi phan dién tich 18m x 53m, thudc thira
dat s6 121A, to ban dd s6 17 (nay la thira dat s6 823, to ban d6 s6 50, dién tich
614,3m? va thtra dat s6 824, to ban do sé 50, dién tich 315,7m?), toa lac tai B2, xa
E1, thanh phd B, tinh Pak Lik.

[3.1.2] Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat da duogc ky két
gitta L& Van H1 va anh Chu Anh D1 d6i voi thira dat s6 823, 824, to ban dd s 50
duoc cong chung tai Van phong cong chimg P ngay 01/11/2022 1a vo hiéu.

[3.1.3] Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két gitta
anh Chu Anh D1 va chi Nguyén Pinh Thao V dbi voi thira dat so 823, to ban do s6
50, dugc cong ching tai Van phong cong chung D ngay 15/3/2023 1a v6 hiu.

[3.1.4] Kién nghi Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh Pak Lak (nay 1a S Nong
nghiép va Moi truong tinh Pik Lak) thu hoi, chinh 1y bién dong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DH
226405, d6i voi thira dat s6 823, to ban d6 s6 50, dién tich 614,3m?, dia chi tai xa
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E1, thanh phd B, tinh Pk Lik dé sang tén tra lai cho chil str dung dat 1a ba H L
KEén.

[3.1.5] Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak (nay 1a So Nong
nghiép va Moi truong tinh Pik Lak) thu hoi, chinh 1y bién dong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DH
226406, doi v6i thira dat s6 824, td ban d6 sb 50, dién tich 315,7m?, dia chi tai xa
E1, thanh phé B, tinh Pak Lik dé sang tén tra lai cho chu sir dung dat la ba H L
KEéf.

[3.1.6] Ba H L K&fi c6 quyén lién hé voi co quan nha nude ¢ tham quyén dé
duoc dang ky lai quyén sir dung dat ddi véi thira dat noi trén.

Truong hop anh Chu Anh D1 va chi Nguyén Pinh Thao V tiép tuc chuyén
nhuong thira dat s6 823 va thira dat s6 824, cling to ban do sé 50 cho nhiing nguoi
khac thi nhitng ngudi nay sé duoc quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khi ¢o
yéu cau.

[3.1.7] V& hau qua cta hop ddng bi vo hiéu: Anh Chu Anh D1, chi Nguyén
Pinh Thao V, Ngan hang TMCP P va Ngan hang TMCP V ¢ quyén khdi kién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va viéc thé chap quyén sir dung tai cac thira
dat s6 823 va 824, cung to ban dd s6 50, dia chi tai B2, x& E1, thanh phd B, tinh
bik Lik b:?mg mot vy an dan sy khi co yéu cau. V& cac khoan ng khac gilra anh D1
va bi cao H1 thi anh D1 c6 quyén khai kién bang mot vu an dan su khi ¢ yéu cau.

[3.2] DPdi v6i thira dat sé 385, to' ban do s6 46 (s6 cii 17), dién tich 883,7m?,
dia chi tai xa E1, thanh phd B, tinh Pik Lik ciia ong Y D2 vaba H O A:

[3.2.1] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba HO A
va L& Van H1, Van Thi Ngoc B1, duoc cong ching ngay 22/12/2020 tai Van
phong cong ching D 1a v6 hiéu.

[3.2.2] Kién nghi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B x04 bo
cac ndi dung tai trang 4 cta Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s CU 492162, do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Pak Lik (nay l1a S& Nong nghiép va Mai truong) tinh Pak Lik cp cho ba H
O A ngay 10/9/2020, gom:

- “Chuyén nhwong cho éng Lé Vin HI, sinh ndam: 1995, CMND sé:
241472581 va Ba Van Thi NQoc Bl, sinh nam: 1996, CMND $O: 241434847, dia
chi thuwong tru: Thon 2, xa E1, thanh phé B, tinh Dak Lik: theo hoé so sé
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723305.CN.002” dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd B chinh 1y
bién dong ngay 29/12/2020.

- “Noi dung tén ba: Van Thi Ngoc Bl co sai sot, dwoc dinh chinh lai la: Van
Thi Ngoc B, theo bién ban kiém tra ngay 07/01/2021 ciia Chi nhénh vin phong
ddang ky dat dai thanh phé B” duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phd B stra doi ngay 08/01/2021.

- “Chuyén nhwong cho éng Tran Vinh Q1, sinh nam: 1985, CCCD sé:
066085010977, dia chi thwong trii: Thén 16, xd B, huyén B, tinh Ddk Lk va v la
ba Nguyé~n Thi H6, sinh nam: 1986, CCCD s6: 066186014787, dia chi thuong tru:
TDP 8, phuong T, thanh phé B, tinh Pk Lk theo hé so s6 003305.CN.006” dugc
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd B chinh 1y bién dong ngay
27112/2022.

[3.2.3] Ong Y D2 va ba H O A ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6
tham quyén dé dugc diang ky lai quyén str dung dat doi véi thira dat noi trén.

[3.2.4] V& hau qua cua hop dong bi v hiéu: Anh Tran Vinh Q1 va chi
Nguyén Thi H6 c6 quyén khai kién bang mot vu an dan sy khi ¢ giai quyét doi
v6i thira dat s6 385, to ban dd s6 46, toa lac tai xa E1, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Truong hop anh Tran Vinh Q1 va chi Nguyén Thi H6 tiép tuc chuyén nhuong
thira dat sd 385, to ban do sd 46 cho nhimg ngudi khac thi nhimg ngudi nay sé
duoc quyén khai kién bang mot vu an dan sy khi ¢6 yéu cu.

[3.3] Budc bi cao Lé Van H1:

- Tra lai cho anh Nguyén Vinh T2 s6 tién 250.000.000 dong (hai trdm ndam
muoi triéu dong);

- Tra lai cho anh DS Minh D sb tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong);

- Tra lai cho anh Nguyén Anh T4 tong cong sb tién 2.060.000.000 dong (hai
1y khéng tram sau muoi triéu dong);

- Tra lai cho ba Tran Thi Thu H3 s tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu
dong);

- Tra lai cho ba H O A, 6ng Y D2 s6 tién 48.000.000 dong (bon muoi tim
triéu dong);

- Tra lai cho chi Pham Thi Yén L8 sé tién 20.000.000 dong (hai muroi triéu
dong).
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[3.4] Pdi véi thira dat sé 04, to ban do so6 49, dién tich 677,9m? dia chi tai
xa H, thanh phé B, tinh Pik Lik ciia 6ng Nguyén Vin T3:

[3.4.1] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Vin T3 va anh Lé Vi L4, chi Nguyén Thi Hoai T6, dugc cong chimg ngay
25/10/2022 tai Vin phong cong chimg s 1 tinh Dik Lik 13 v6 hiéu.

[3.4.2] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh Lé Vi
L4, chi Nguyén Thi Hoai T6 va anh Ping L7, duoc cong chimg ngay 07/12/2022
tai Van phong cong ching P 1a v6 hicu.

[3.4.3] V& hau quéa ctia hop dong bi v6 hiéu: S& duoc giai quyét bang mot vu
an khac néu 6ng Nguyén Vin T3 c6 yéu ciu giai quyét, sau khi co két qua diéu tra
ndi dung to giac td giac clia bi cdo Lé Van H1 d6i voi Bui Vinh L5 cung dong bon
vé hanh vi bét gilt ngudi trai phap luat, ¢b y gay thuong tich va cudng doat tai san
xay ra nam 2023.

Anh Piang L7 c6 quyén khoi kién bang mot vu an déan su khi c¢6 yéu cau giai
quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 0712/2022
gitta anh Pang L7 va bi cdo Lé Vin H1 bi v6 hiéu. Truong hop anh Ping L7 tiép
tuc chuyén nhuong thira dat sb 04, to> ban dd sd 49 cho nhitng nguot khac thi
nhimg ngudi ndy s& duoc quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khi co yéu cau.

Pong thoi, 6ng T3 cb quyén khoi kién bi cao Lé Vian H1 bang mot an dan sy
khi c6 yéu cau giai quyét doi voi Hop dong dit coc ngay 19/10/2021 gitta ong T3
va bi cao H1.

[3.5] Poi véi thira dat so 530, to ban do6 sé 61, dién tich 241,9m? dia chi
tai thon 8, xa H, thanh phé B ciia chi Piang Thi To L3: Chi Piang Thi T6 L3 ¢6
quyén khoi kién bang mot vu an dan sy lién quan dén thira dat nay.

[3.6] Anh Ping Qubc B3 khong yéu cau H1 tra lai sd tién 500.000.000 dong.
Do d6, khong dé cap xu 1y trong vu 4n ndy va anh B3 c¢6 quyén khai kién bang mot
vu an dan sy khac khi ¢6 yéu cau.

[3.7] Anh Lé Vi L4, ba Bui Thi A1, anh V6 Cong U va 6ng Nguyén Tién C1
co quyén khéi kién Lé Van H1, Van Thi Ngoc B1 béng mot vu an dan su ddi véi
s6 tién cho H1 no hodc vay muon néu co yéu cau.

[4] V& xir Iy vat chirng:

- Tich thu, sung cong quy Nha nudc 01 (mot) dién thoai di dong nhan hi¢u
Apple, loai Iphone 11, mau den, sé Imei: 356566100002872 (d4 niém phong) thu
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duoc ciia H1 do day 1a phuong tién H1 sir dung dé lién lac, thuc hién hanh vi pham
t0i.

- Tiép tuc luu trong hd so vu an: 01 Gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CU 563219, dbi voi thira dat
s6 127, t& ban d6 02, dién tich 945,5m? mang tén H L K&fi 1a gidy to gia ma bi céo
su dung vao vi¢c pham toi.

[5] Vé 4n phi:

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Bi cdo Lé Van H1 phai chiu 200.000 dong (hai tram nghin déng) an phi hinh
su so tham va 118.771.000 ddng (M4t trdm muwoi tAm triéu bay tram bdy muwoi mot
nghin dong) &n phi dan su so tham c6 gia ngach.

* Vé quyén khdng cdo: Bi cio, bi hai va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit dugc quyén khang cio trong han 15

ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay Ban an duoc niém yét cong khai theo

quy dinh cta phép luat.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND 101 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai Da Ning;

- VKSND tinh Pik Lik (02 ban);

- Phong HSNV Coéng an tinh Deflk Lék; (dﬁ ky)
- VP CQCSDT Cong an tinh Pak Lak;
- THAHS Cbng an tinh Dak Lak;

- Cuc THADS tinh Dik Lik;

- Trai tam giam Cong an tinh bik Lik;
- Bi c4o, nguoi bao chira;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Y Phi Kbuor
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