TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAKLAK
Ban an s6:09/2021/DSST
Ngay 09- 4-2021
“V/v: Tranh chip HP tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gdm:

- Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Canh.

- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Hoai Bio

2. Ba Cao Thi Hong Chau.

- Thw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Bui Thi Thu Ha - Thu ky Toa an
nhan dan huyén CuM’gar, tinh Dak Lik.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2021. Tai tru s Toa an nhan dan huyén CuM’gar,tinh Dak
Lak xét xir so thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sb: 540/2020/TLST- DS, ngay
10/11/2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr s6 04/2021/QDXXST-DS, ngay 01 thang 3 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Pia chi: 266-268 Nam Ky khoi nghia, quan 3 thanh phd H.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pham Pinh V- Giam ddc Ngan hang
TMCP S- Chi nhanh b.

Dja chi: 130- 132 Lé Hong Phong, phuong T,TP. B, P.

Pai dién Gy quyén tham gia té tung: Ong Lé Ngoc D — ¢6 miit.

Chtre vu: Pho phong giao dich N - Ngan hang TMCP S — Chi nhanh b

Dia chi: 242C- 242D N, phuong T- B.

2. Bi don: Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T— viing mit.

Tra tai: Thon 15, xa Ea Kuéh, huyén Cu M’gar — tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN

* Theo néi dung don khoi kién, bdn tw khai va tai phién toa dai, dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/10/2018, Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T(viét tdit vor chong
6ng D) cd ky hop déng tin dung s6: LD1826800451 véi Ngan hang TMCP S — Chi



nhanh B — PGD N (viét tat 1a ngan hang) dé vay sé 1a 420.000.000 VND, muc dich st
dung dé san xuit nong nghiép, l3i suat vay 11%/nam tai thoi diém ky hop dong tin
dung va nhan ng, Thoi han vay 12 thang, ngay tra ng cudi cung 05/10/2019

Pé dam bao cho cac khoan vay noi trén, vo chong ong D di ky Hop dong thé chap
Quyén sir dung dét s6: 463/2017/TC/NTT ngay 28/09/2017 véi Ngan hang dé thé chap
02 thira dat, Cu thé nhu sau:

01. Thira dat c6 Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hiru Nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s6 C1669456, vao so cap GCN s6 CH01507; thira dat s6 138;
to ban d6 sb: 40; dién tich: 4.336,8 m2.

02. Thira dat cd Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat Quyén s hiru Nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s6 C1669457 vao s6 cadp GCN s CH01508, thira dat sb: 227;
t& ban d6 sb: 49; dién tich: 2.821,5m2.

Ca 02 tai san trén déu toa lac tai Thon 15, x4 Ea Kuéh, huyén Cu Mgar, tinh Dak
Lik. Do UBND huyén Cu M’gar cip cing ngay 15/09/2017 cho 6ng Ong Chau Anh D
va ba Nguyén Thi Hoai T.

Pén ngay 06/10/2019 khoan no trén da chuyén qua no quéa han sau khi vo chong
6ng D vi pham nghia vu tra ng theo Piéu 5 ciia Hop dong tin dung va Diéu 3; Piéu 4
cia Hop dong thé chap ma hai bén da ky két. Ngan hang da nhiéu lan don déc tra ng
nhung phia khach hang cé tinh lan tranh va bat hop tac. Vi vay ngan hang khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng D c¢6 nghia vy tra cho Ngan hang tong sé
tién tinh dén hét ngay 08/4/2021 la 577.788.818 dong; trong d6 no gbc 1a 420.000.000
dong, i trong han l1a 115.943.009 dong, lai qua han 1a 41.845.809 dong. Pong thoi
tiép tuc tra 14 phat sinh trén s6 no goc ké tir ngay 09/4/2021 cho dén khi tra hét no,
theo thoa thuan trong hop dong tin dung ma hai bén ky két.

Truong hop vo chéng 6ng D khong tra ng hodc khéng tra ng day du khoan ng noi
trén thi ngan hang cé quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phét
mai todn bo tai san dd thé chidp cho ngan hang, theo hop ddng thé chiap sb
463/2017/TC/NTT ngay 28/09/2017.

* Bi don: Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T:

Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an cho dén khi md phién toa, Toa 4n da tién tong
dat cac vian ban t6 tung theo dung quy dinh cta phap luat, nhung bi don vang mit
khong 1én Toa an dé giai quyét. Vi vay Toa an khong lay dugc 10i khai cling nhu
khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa: Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap
luat ciia Thim phén trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién toa ciia Hoi dong xét
xtr, Thu ky va cua cac duong sy, ciing nhu phat biéu vé quan diém vé giai quyét vu an:

- Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn: T khi thu 1y vu an dén trude khi xét
xtr, ThAm phan co ban di tuan thi diing quy dinh cta Bo luat té tung dan sy (BLTTDS)



- Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: Tai phién toa
Hoi dong xét xir, thu ky da thuc hién dung quy dinh cia BLTTDS.

- Déi vé6i dwong su:

Nguyén don: Thue hién ding, ddy du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70;
Diéu 71 BLTTDS.

Bi don: Khéng thuc hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70; Diéu 72;
Bo luat to tung dan su.

Vé néi dung: Pay 1a quan hé vé tranh chap hop dong tin dung. Viéc vo chong 6ng
Chau Anh D ky hop dong vay tién ciia cia Ngan hang 1 hoan toan ty nguyén, phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. Dén han tra ng ngudi vay khong tra duoc no 13 vi pham
nghia vu trd ng cua bén vay.

Can ctr cac Diéu 26; Piéu 39 B luat t6 tung dan su (BLTTDS) va Piéu 463; Diéu
466; Diéu 468 Bo luat dan su 2015 (BLDS) dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Budc vo chong 6ng D phai tra cho Ngan hang s tién no tinh dén ngay 08/4/2021
la 577.788.818 dong; trong d6 no gbc l1a 420.000.000 dong, lai trong han 1a
115.943.009 d6ng, 14i qua han 1a 41.845.809 dong. Bong thai tiép tuc tra 14i phét sinh
trén sb no goc ké tir ngay 09/4/2021 cho dén khi tra hét ng, theo thoa thuan trong hop
ddng tin dung ma hai bén ky két.

Truong hop vo chong 6ng D khéng tra no hoic khéng tra no day dua thi ngan
hang yéu cau co quan thi hanh 4n dan su 6 tham quyén phat mai toan bo tai san di thé
chap cho ngan hang, theo hop dong thé chap s 463/2017/TC/NTT ngay 28/09/2017.

Vo chong 6ng D phai ndp an phi DSST va cac chi phi t6 tung khac theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Sau khi nghién civu cdc tdi ligu c6 trong ho so vu dn di dwoc tham tra tai phién
toa, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Bi don v chong 6ng D mic du di duoc Toa 4n triéu tap
hop 1& dén 1an thir hai nhung vaAn vang mit khong c6 ly do. Vi vay Toa 4n tién hanh
xét xir ving mat 1a phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luat té tung
dan su.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Ngay 03/10/2018, vo chong 6ng D c6 ky
véi ngan hang hop dong (hep déng tin dung) dé vay sé 1a 420.000.000 dong, do khdng
tra dugc ng dang han nén da phat sinh quan hé tranh chap vé Hop ddong dén su, thudc
thAm quyén giai quyét cua Toa an dugc quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo Lut td tung
dan su

[3] Vé néi dung: Ngay 03/10/2018, vo chong 6ng D ¢6 ky vai ngan hop dong tin
dung s6: LD1826800451 dé vay sb 1a 420.000.000 dong, muc dich sir dung dé san xuat



nong nghiép, i sudt vay 11%/nim tai thoi diém ky hop dong tin dung va nhan no,
Thoi han vay 12 thang, ngay tra no cudi cing 05/10/2019

Pé dam bao cho khoan vay ndi trén, vo chong 6ng D da thé chap cho ngan hang 02
thira dat, theo Hop dong thé chiap Quyén sir dung dat sb: 463/2017/TC/INTT ngay
28/09/2017, Cu thé cac tai san c6 dic diem nhu sau:

- Gidy chang nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu Nha & va tai san khéac gan
lién voi dat sb C1669456 vao s cap GCN sb CHO1507; thira dat s6 138; to ban d sb:
40; dién tich: 4.336,8 m2.

- Gidy chuang nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hitu Nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 C1669457 vao sé cap GCN sé CH01508, thira dat sb: 227; to ban d6 sb:
49; dién tich: 2.821,5m2.

Ca 02 thura dat trén déu toa lac tai Thon 15, xa E, huyén C, tinh B. Do UBND
huyén Cu M’gar cap cung ngay 15/09/2017 cho 6ng Chau Anh D va ba Nguyén Thi
Hoai T.

Tinh dén thoi diém nay, vo chong ong D da vi pham nghia vu tra no Va tai phién
tda nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau vo chong ong D c6 nghia
vu tra cho ngan hang s tién no 1a 577.788.818 dong; trong d6 no gdc 1a 420.000.000
dong, 13i trong han 1a 115.943.009 dong, 1di qua han 1a 41.845.809 dong, dong thoi
tiép tuc thanh toan 1i suat phat sinh theo hop doéng cho dén khi tra hét ng. Trudng hop
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang s& yéu cau co quan ¢ tham quyén phat
mai toan bo tai san da thé chip cho ngan hang dé thu hoi no.

Hoi dong xét xtr xét thiy; d6i véi Hop ddng tin dung s D1826800451, ngay
03/10/2018 ma hai bén ky két; viéc ky hop dong giita hai bén duong sy 1a hoan toan tir
nguyén, phit hop véi quy dinh cta phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc. Do vay day
la quan hé tranh chap vé chap Hop dong tin dung, duoc quy dinh trong Bo luat dan sy
va Luat cac T6 churc tin dung. Dén ky han tra ng, bén vay khong thyc hién nghia vu tra
ng 1a vi pham thoa thuan vé nghia vu tra ng ctia bén vay trong Hop dong tin dung va
quy dinh tai Diéu 466 Bo Luat dén su.

Pbi voi hop dong thé chap sé 463/2017/TC/INTT, ngay 28/09/2017 giita ngan
hang va vo chong 6ng D. Qua céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so va qua trinh xac minh
thu thap chimg cr thé hién; cac tai san ma bén vay dung dé thé chap déu 1a tai san
thudc s& hitu cta bi don (bén vay), cac bén giao két hop dong phu hop véi cac quy
dinh tai cac Diéu 292, 293, 298, 317, 318, 319 cua Bo luat dan sy nam 2015, sau khi
ky két hop dong, cic bén di thyc hién viéc diang ky giao dich bao dam va hién tai
khong co tranh chip gi vé hop dong thé chap nay. Do vay hop dong thé chéap 1a phu
hop véi cac quy dinh cua phép luat.

Tir nhitng cin ctr néu trén; Hoi ddng xét xir xét thdy c6 du co s dé chdp nhan
toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



Budc vo chdong éng D ¢ nghia vu tra cho Ngan hang sé tién no gbe no gbe 1a 12
420.000.000 dong va ng 1ai tinh dén ngay xét xtr (ngay 08/4/2021) la 157.788.808
dong va tiép tuc thanh toan tién 14i phat sinh theo hgp dong tin dung cho dén khi tra
Xong no.

Sau khi vo chong 6ng D tra xong ng gbc va no 14i, thi Ngan hang c6 nghia vu tra
lai 02 Gidy ching nhan QSD dat ma bén vay di thé chap cho ngan hang. Trudng hop
khong tra hodc tra khong day du thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan c6 thim
quyén phat mai tai san da thé chip, theo hop dong thé chap sé 463/2017/TC/NTT ngay
28/09/2017, gitta Ngan hang va vo chong 6ng D dé thu hoi no.

[4] V& an phi an phi din su va chi phi t6 tung khac:

- Vé dn phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm va dugc nhén lai

tién tam tng an phi da ndp theo quy dinh cua phap luat.

Bi don Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T phai chiu 27.111.500 dong
phi an phi DSST, cu thé:
Téng so tién phai chiu 4n phi 1a 577.788.818 dong.
20.000.000 dong (+ 4% ciia phan virot qué 400.000.000 dong).
- Vé chi phi t6 tung khdc: Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T phai chiu
2.000.000 dong tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd.
Ngéan hang duoc nhan lai s6 tién 2.000.000 déng tién tam ung da ndp, sau khi
thu dugc tir ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH;
- Can ctr khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35,diém a khodn 1 diéu 39;
Piéu 144;Diéu 147; khodn 2 Diéu 227 Bé ludt t6 tung dén su.
- Ap dung Diéu 299; Diéu 319; Piéu 323; Piéu 463; Piéu 466; Piéu 468 Bj ludt
dan sy nam 2015.
- Ap dung khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 Ludt cic To chike tin dung.
-Ap dung khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/10/2016
ciia Uy ban thwong vu Quéc héi, quy dinh vé mirc thu,mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va
s dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don Ngan hang thuong mai
¢ phan S

Budc Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan S sb tién no gdc 12 420.000.000 ddéng va no 1ai 1a 157.788.818
dong (tinh dén ngay 08/04/2021); Tong cong ca gbe va 1ai 1a 577.788.818 dong (ndm
tram bay mwoi bay triéu bdy tram tdm tdm ngan tdm tram muwoi tém dong) Pong thoi



phai tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh, theo Hop dong tin dung sé LD1826800451,
ngay 03/10/2018 cho dén khi tra xong no.

Sau khi Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T tra xong no gbc va ng lai,
Ngan hang thuong mai ¢ phan S ¢ nghia vu tra lai 02 Gidy chimg nhan QSD dat ma
bén vay da thé chip. Trudong hop khong tra no hoic khong tra no ddy du thi Ngan hang
thuong mai S c¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su phat mai c4c tai san Ia
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat da thé chip, theo hop dong thé chip sb
463/2017/TC/NTT,ngay 28/09/2017, giira Ngan hang thwong mai c6 phan S véi Ong
Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T dé thu hdi no. Cu thé tai san thé chap c6 dic
diém nhu sau:

- Thira dat c6 gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hitu Nha & va tai san
khac gan lién véi dat s C1669456; thira dat s6 138; to ban d6 sb: 40; dién tich: 4.336,8
m2; dia chi thira dat: Thon 15, Xa E, Huyén C, Tinh B. Do UBND Huyén C cap ngay
15/09/2017 cho 6ng Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T

- Thira dat c6 gidy chang nhan Quyén sir dung dat Quyén s hitu Nha & va tai san
khac gan lien voi dat sé6 C1669457, thira dat s6: 227; to ban d6 s6: 49; dién tich:
2.821,5m2, dia chi thira dat: Thon 15, X& E, Huyén C, Tinh Pak L, do UBND Huyén
C cap ngay 15/09/2017 cho 6ng Chau Anh D va Ba Nguyén Thi Hoai T

[4] Vé an phi an phi dan su va chi phi té tung khac:

- Vé én phi: Tra lai cho don Ngan hang thuong mai ¢6 phan S sd tién tam tng an
phi da ndp 1a 12.409.000 ddng, theo bién lai s6 AA/2017/0016382, ngay 03/11/2020
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

Bi don Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T phai ndp 27.111.500 dong
an phi dan sy so tham.

- Vé chi phi t6 tung khdc: Ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T phai chiu
2.000.000 ddng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.
Ngén hang thuong mai ¢6 phan S duoc nhan lai s6 tién 2.000.000 dong tién tam
tmg d3 ndp, sau khi thu duge tir ong Chau Anh D va ba Nguyén Thi Hoai T.
Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac nién yét ban an hop I¢.



“ Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dén dan sy thi ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh dn
ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh

‘

an dan su “.

* Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dk lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pak lak;

- VKSND huyén Cu M’gar;
- CCTHA huyén Cu M’gar;
- Cac duong su;
- Luu HS, VPCQ;
NGUYEN QUANG CANH



TV. HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA



* Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén Cu M’gar;
- CCTHA huyén Cu M’gar;
- Cac dwong su;

- Luu HS, VPCQ;

NGUYEN QUANG CANH
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