TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 301/2023/DS-PT
Ngay: 23-8-2023
VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong;

Ong Ping Vin Nhiing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Long An.

i - Pai dién Vign kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khénh - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 va ngay 23 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Long An xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 505/2022/TLPT-DS
ngay 23 thang 11 nam 2022 v€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sb 564/2022/Qb-PT ngay
23 thang 12 nam 2022 va Thong bao md lai phién toa s 27/TB-TA ngay
01/8/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Minh Ng, sinh naim 1960; Dja chi: Ap B, xa D, huyén
Ch, tinh Tién Giang (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Trang Théi H, sinh nam 1975 (C6 mat);

2. Ba Huynh Thi Ngoc D, sinh nim 1984 (C6 don xin vang);

Cung dia chi: Khu phé G, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong chung Téan

Hung (nay la Van phong Cong chung Déang Trung Thanh). Dia chi: Khu phd Go
Thuyén, thi tran Tan Hung, huyén Tan Hung, tinh Long An. Nguoi dai dién theo



phép luat: Ong Ping Trung Thanh - Truoéng Van phong Cong chimng Dang Trung
Thanh (C6 don xin vang).

- Nguroi khang cd0: Nguyén don ba Lé Minh Ng;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va nhitng 101 khai trong qud trinh tham gia t6 tung so
tham, dai dién theo mity quyén ciia ba Lé Minh Ng, éng Trdn Thanh R trinh bay:
Trudc day, 6ng Trang Thai H 1a nhan vién hop tac xa Binh Minh, 6ng H nhan
thire 4n chan nudi ban cho khach hang khong thu duoc ng, tinh dén ngay
03/11/2016 6ng H con no Hop tac x4 sb tién 614.617.539 ddng, sau d6 ong H tra
dugc 344.617.539 ddng, con no lai 270.000.000 doéng. Do 1a nhan vién Hop tac
x4 nén ba Ng dong y dung ra tra khoan tién trén thay 6ng H nhung voi diéu kién
ong H va ba D vo ong Ho phai thé chap gidy chtng nhan quyen sir dung dat cho
ba Ng tai 02 thira dat gdm thia dat s0 1471 dién tich 300m? va thira 1259 dién
tich 617,5m?, dat thudc to ban d6 sd 9, toa lac tai xa Hung Thanh, huyén Tan
Hung, tinh Long An. Hinh thirc hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung
dat va hop dong dat coc dé dam bao khoan tién no; khi nao ong H va ba D co tién
tra thi hai bén s€ huy 02 hop dong, ba Ng khong tinh lai, hai bén khong ¢6 y dinh
chuyen nhuong va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau, 6ng H va ba
D dong y. Ngay 08/11/2016 ong Trang Thai H, ba Huynh Thi Ngoc D vaba Lé
Minh Ng dén Vin phong cong chung Tan Hung lap 02 hop dong gom Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat cong chung s6: 2218 quyén s6 2TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/11/2016 va Hop dong dit coc sb: 222, quyén sd 2 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/11/2016 cua Van phong Cong ching Tan Hung. Ong Ho
htra thoi gian 3 thang sé& tra tién nhung dé kéo dai dén nay van khong tra. Nay ba
Lé Minh Ng khoi kién yéu cau Toa 4n budc ong Trang Thai H va ba Huynh Thi
Ngoc D ¢ nghia vu lién déi 1ap thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba
Lé Minh Ng theo ding ndi dung hai bén da thdéa thuan ghi nhan trong hai hop
d6ng. Truong hop, khong dugce Toa an chip nhan ba Lé Minh Ng yéu ciu ong
Trang Thai H va ba Huynh Thi Ngoc D hoan tra lai cho ba Ng sd tién trudc day
ba Ng tra no thay ong H va ba D 1 270.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i suat.

Bi don 6ng Trang Thai H, trinh bay: Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cuia nguyén don ba L& Minh Ng. Trudc day, ong 1a nhan vién Hop tac xa
Binh Minh do ba Ng lam lanh dao, 6ng c6 nhan thirc n chin nudi vé ban cho cac
ho chin nudi tinh dén ngay 03/11/2016 con ng Hop tac xa sb tién 614.617.539
dong, sau d6 6ng tra duoc 344.617.539 dong, con no lai 270.000.000 dong. Do
khong c6 tién tra du ngay cho Hop tac x@ nén ba Ng dé nghi vo chong o ong thé
chap cho ba 02 gidy chting nhan quyen sir dung dét ba s& tra thay khoan tién ong
ng Hop téc xi 1a 270.000.000 dong, ba déng ¥ dé khi ndo vo chong dng co tién
tra lai cho ba, khong tinh 13i nén vo chong ong dong y ra Van phong cong Chimg
Tan Hung chimg thyc 02 hop dong gom: Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat cong chimg so 2218 quyén s6 2TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/11/2016
va Hop d6ng dit coc s6: 222, quyén s6 2 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2016



ctia Van phong Cong chimg Tan Hung theo yéu cau ctia ba Ng. Thoi gian khoang
3 thang sau, ong nhiéu 1an yéu cau ba Ng trao ddi voi ké toan Hop tac xa vé khoan
tién lwong, thudng cia ong dugc bao nhiéu trir ra con ng lai bao nhi€u ong s€ tra
lai, ba Ng htra s€ som giai quyét nhung dé kéo dai dén hom nay. Nay ba Ng khai
kién yéu cau vo chong ong sang tén dat theo ndi dung ghi nhan trong hai hop dong
thi ong khong dong ¥ vi 02 hop dong chi mang tinh gia tao dé dam bao khoan tién
ong dang no ba Ng, thuc té quyén st dung dat tranh chap 6ng dang truc tiép quan
Iy sir dung tir ndm 2016 dén nay. Ong chi déng ¥ tra cho ba Ng sd tién trudc day
ba Ng tra no thay 6ng 1a 270.000.000 ddng, khong dong ¥ tinh 14i.

Ong dé nghi Toa an xem xét huy 02 hop déng gém hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg s6: 2218 quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/11/2016 va hop dong dit coc sb: 222, quyén sd 2 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/11/2016 cta Van phong Cong ching Tan Hung gitra 6ng vé1 ba Lé Minh
Ng vi 02 hop ddng trén 13 hop dong “gia tao” nham muc dich dé ba Ng yén tam
d6i v6i phan no 6ng dang thiéu, thuc chét giira hai bén khong co su tu nguyén,
thoa thuan chuyén nhuong va dit coc nhu nhiing gi ghi nhan trong 02 hop dong.

Ba Huynh Thi Ngoc D 14 vo ctia 6ng, thong nhat voi 161 trinh bay cta ong,
khong c6 ¥ kién b sung:

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CoOng chung biéng
Trung Thanh trinh bay: Hop d6ng chimg thuc hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat so 2218, quyen sO OZTP/CC SCC/HPGD ngay 08/11/2016 va hop dong
dat coc sb: 2220, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2016 cia Van
phong cong ching Tan Hung 1a ding quy dinh, dé nghi Toa an xem xét, cac van
dé phat sinh khac dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung da tuyén xu:

1. Khdng chap nhén yéu cau khot kién vé “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va Hop dong dat coc” gilra ba Lé Minh Ng voi 6ng
Trang Thai H va ba Huynh Thi Ngoc D.

2. Huy 02 hop dong cong chimg gém hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cong chimg sb: 2218 quyén sd 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2016
va Hop dong dat coc cong ching sb: 222, quyén sb 2 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/11/2016 cua Van phong cong ching Tan Hung (nay 1a Van phong cong chiing
bang Trung Thanh).

Ong Trang Thai H va ba Huynh Thi Ngoc D duoc quyén lién h¢ Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén Tan Hung, tinh Long An dé nhan gidy chung

nhan quyén sir dung dat so DA780329 s6 vao s6 CS02339 dugc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Long An cdp ngdy 16/3/2021 do 6ng, ba ding tén.

Budc 6ng Trang Thai H va ba Huynh Thi Ngoc D c6 nghia vu lién doi tra
cho ba L& Minh Ng so tién 270.000.000 dong (Hai tram bay muoi triéu dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

3. Vé chiphi to tung: (Do dac, tham dinh va dinh gid) ba Lé Minh Ng phai
nop so tién: 11.527.000 dong, ba Nguyét dd nop xong.

4. Vé dan phi dan sy so tham: Ba L& Minh Ng khong phai chiu 4n phi dan
su so tham. Hoan tra cho ba Ng so6 tién tam Gmg 4n phi di ndp 7.500.000 ddong
theo bién lai thu s6 0003141 ngay 23/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Hung, tinh Long An.

‘ Ong Trang Thai H va ba Huynh Thi Ngoc D phai lién d¢i ndp 13.500.000
dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, &n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va hudng din thi hanh
an.
~Nogay 17/6/2022, nguyén don ba Lé Minh Ng khang cao qua han duoc
chap nhén tai Quyét dinh s0 17/2022/Qb-PT ngéy 10/8/2022 cua Toa an nhan dén
tinh Long An, ba Lé Minh Ng khang cao y€u cau Toa an cap phic tham gidi quyet
huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don ba Lé Minh Ng trinh bay tranh luan: Ong Trang Thai H la nhan
vién thuong mai cuia Hop tac xa Ché bién thirc an chan nudi Binh Minh. Nam 2016,
ong Trang Thai H ¢6 nhan tlen thirc an chan nudi cua cac khach hang nhung khong
nop vé Hop tac xa voi tong so tlen 13 443.244.541 dong. Ngay 03/11/2016, hai bén
cuing théng nhat, sau khi trir tién lwong va cac chi phi khac véi sé tién 40.560.750
dong, 6ng H 1am Ban tuong trinh xac nhan con ng Hop tac xa s tién 1a 402.683.791
dong. Sau do, gitta 6ng H va ba c¢6 thoa thuan, 6ng H s& chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba va ba s& tra ng Hop tac xa thay cho éng H. Ngay 08/11/2016, tai
Van phong cong chimg Tan Hung (nay la Van phong cong chimg Dang Trung
Thanh) ong Trang Thai H cung vo 1a ba Huynh Thi Ngoc D théa thuan ky hop dong
chuyen nhuong thira dat s6 1471, di¢n tich 300m? , Vo1 gia 120.000.000 dong, hop
dong dit coc chuyén nhuong quyen sir dung thira dat s6 1259, dién tich 6.175m?, gla
chuyén nhuong 1 180.000.000 dong, dit coc sd tién 170.000.000 dong va hop dong
chuyén nhuong trang trai, thoa thuan chuyén nhuong hai trang trai nuoi heo thit, heo
nai voi gia chuyen nhuong la: Hai trang trai: 50.000.000 dong, Heo nai 23 con:
120.000.000 déng va heo thit 16 con: 20.000.000 dong véi tong sd tién chuyén
nhuong 13 490.000.000 dong cho ba, hop dong c6 cong ching, chimg thuc ciia Vin
phong cong chimg Tan Hung. Sau dé, ba da thanh toan cho Hop tac xa Ché bién
thirc an chan nudi Binh Minh s tién 402.683.791 dong va thanh toan tiép cho vo
chong ong Ho s6 tién 87.316.209 dong, nhu vay tong so tién ba thanh toan cho vo
chdng 6ng Ho 14 490.000.000 ddng. Ba da nhan dat tir 6ng H nén moi tién hanh xay
hang rao xung quanh khu dat, xay chuong heo va san lap khu dit. Tuy nhién, dén
nay vo chong 6ng H van chua hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung hai



thira dat trén cho ba. Nay ba khang cao yéu cau Toa an cong nhén hi¢u lyc hai hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat néu trén cho ba dé ba tién hanh thu tuc dimg
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

7 Mat khac, loi ‘dung mua dich 6ng H c6 tién h;lnh stra chira, xay dung chuéng
de€ nuoi heo nay ba dong y thanh todn lai gia tri chuong heo ma 6ng H da xay dung
néu trén.

Bi don 6ng Trang Thai H trinh bay tranh luan: Gitra hai bén khong c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vo chdong 6ng chi thé chap hai gidy chimg
nhan quyén st dung dit cho ba Ng dé ba Ng tra khoan ng 270.000.000 dong ma 6ng
con no Hop tac xa Ché bién thic an chin nudi Binh Minh. Nay 6ng khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ciia ba Ng, ong chi ddng ¥ tra lai ba Ng 270.000.000 dong ma
ba Ng di tra no thay 6ng cho Hop tac xa Ché bién thirc n chin nudi Binh Minh. Sau
khi ky cac hop dong néu trén, ong da giao dat cho ba Ng quan 1y sir dung mot thoi
gian, sau do, 6ng ¢ stra chita mot cai chudng heo dé nuéi heo, hién tai 6ng khong
con nudi heo, bo trong khu dat trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

V& t6 tung: Khang cio cua ba Ng du diéu kién nén dugc xem xét theo trinh
tu phiic tham. Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung
nhiing quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh dang phap luat.

Vé nodi dung vu an: Vao nam 2016, giita ba Ng va vo chong ong H, ba D ¢6
thoa thuén chuyén nhuong thira dat 1471 va dit coc thira dat 1259, to ban d6 s6 09, tai
xa Hung Thanh, huyén Tan Hung, tinh Long An. Tuy nhién, ba Ng khong c6 tra tién
chuyén nhuong dit tric tiép cho 6ng H ma tra no cho Hop tac xa thay 6ng H. Tur
nam 2016 dén nay ba Ng khong quan 1y sir dung dat, ba Ng khong xac dinh duoc
ranh dat t6i dau, thira dat 1259 hién tai ¢ vi tri nao ba cling khong biét (Co quan
quan ly dat dai xac dinh khong c6 thira dat nay buat luc 17).

Tir ndm 2016 ba Ng va 6ng H, ba D di ky hop déng chuyén nhuong c6
cong chimg va hop dong dit coc c6 cong ching nhung ba Ng khong tién hanh céc
thu tyc hanh chinh dé dung gidy. Hai gidy d6 ba Ng giit tir nim 2016 dén ngay
27/4/2020 ba Ng méi ndp cho nhan vién Chi nhanh Vin phong diang ky dé do6i
gidy theo quy dinh.

Nhu vay, viéc ky hop dong chuyén nhuong va hop dong dit coc giita ba Ng
va vo chong 6ng H, ba D vao nim 2016 1a dé dam bao cho khoan ng 6ng H d ng
Hop tac xa nam 2016 ma ba Nguy¢t da tra thay.

Tur nhitng cén cr néu trén, khang cao ctua ba L& Minh Ng khong c6 co sé
chép nhan. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015, dé nghi
giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: Khang céo cua ba L& Minh Ng du diéu kién nén dugc xem
x¢ét theo trinh ty phuc tham.

Bi don ba Huynh Thi Ngoc D, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Van
phong cong chimg Déang Trung Thanh c6 don xin vang tai phién toa. Can ctr Piéu
296 B0 luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat duong su.

[2] Xét khang cao ctia nguyén don ba Lé Minh Ng:

[2.1] Ngay 03/11/2016, ong Trang Thai H lam Ban tuong trinh thira nhan
ong co thu tién ctia mot sé khach hang nhung khong giao ndp ve cho Hop tac xa
Ché blen thirc an chan nu6i Binh Minh véi tong sO tién 13 443.244.541 ddng. Sau
khi trir tién lwong va céc chi phi khac véi sb tién 40.560.750 dong, ong Trang Thai
H con no Hop tac xa Ché bién thirc n chin nudi Binh Minh s tién 402.683.791
dong.

Ngay 08/11/2016, 6ng Trang Thai H cung vo la ba Huynh Thi Ngoc D ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, thoa thuan chuyen nhuong ba Lé Minh
Nguyét thira dat s6 1471, to ban do sé 9, dién tich 300m?, dat toa lac tai xa Hung
Thanh, huyén Tan Hung, tinh Long An, gia chuyen nhu’O’ng 1a 120.000.000 dong.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg, ching thuc cting
ngay 08/11/2016, tai Van phong cong chirng Tan Hung.

Ngay 08/11/2016, 6ng Trang Thal H cuing vo 1a ba Huynh Thi Ngoc D ky
hop ddng dit coc chuyen nhuong quyen st dung dat, thoa thuan chuyen nhuong ba
Lé Minh Ng thira dat s6 1259, to ban d6 s6 6, dién tich 6.175,0m?, dat toa lac tai xa
Hung Thanh, huyén Tan Hung, tinh Long An, gia chuyén nhu’o“ng 1a 180.000.000
dong, dic coc trude 170.000.000 dong, phan tién con lai 10.000.000 dong. Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching, chimg thuc cling ngay
08/11/2016, tai Van phong cong ching Tan Hung.

Ngay 08/11/2016, dng Trang Thai HO cung vo 1a ba Huynh Thi Ngoc D ky
hop ddng chuyén nhuong trang trai, thoa thuan chuyén nhuong cho ba L& Minh Ng
hai trang trai dugc xay dung trén thira dat sb 1259 cing 23 con heo néi va 16 con
heo thit v&i tong gia tri 1a 190.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong trang trai
duoc cong chimg, chirng thuc cung ngay 08/11/2016, tai Van phong cong chiing Tan
Hung.

Tai phién toa phiic tham, ong H trinh bay di tra duoc sb tién 132.863.791
d6ng, hién chi con ng Hop tac xi 270.000.000 déng nhung khong cung cp duoc tai
liéu chimg ctr chimg minh. Trong khi d6, nguyén don ba Ng trinh bay da thanh toén
cho Hop tac xa so tién 402.863.791 dong va thanh toan tiép cho vo chong ong H s6
tién 87.316.209 dong Tai bién ban lam viéc ngay 26/7/2023, dai dién Hop tac xa
Ché bién thirc dn chan nuéi Binh Minh x4c nhan ba Ng d4 tra cho Hop tac xd Ché
bién thirc an chin nudi Binh Minh s tién dng H con no Hop tac xa 1a 402.863.791
dong. Nhu vay c6 can cir xac dinh ba Nguyét da tra cho Hop tac xa Ché bién thirc
an chan nudi Binh Minh s6 tién 6ng HO con no Hop tac x4 12 402.863.791 dong.

[2.2] Xét, Hop dong chuyén nhuong ngdy 08/11/2016, ddi vdi thira dat s6
1471, t& ban d6 so 9, dién tich 300m?, dat toa lac tai xi Hung Thanh, huyén Tan
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Hung, tinh Long An, gia chuyén nhuong 13 120.000.000 dong. Thay rang Hop dong
chuyén nhuong trén di dugc cong chimg, chimg thuc hop phéap. Ba Ng di thanh toan
du s6 tién theo Hop dong 1a 120.000.000 ddng (hink thire tra cho Hop tdc xd s6 tién
ong H no Hop tdc xd) va ba Ng da nhan dat tir 5ng H, da san 1ap va xay dung hang
rao kién cb xung quanh thira dat.

Xét, Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/11/2016
dbi v6i thira dat sb 1259, to ban do b 6, dién tich 6.175,0m?, dat toa lac tai x Hung
Thanh, huyén Tan Hung, tinh Long An, gia chuyén nhuong la 180.000.000 dong,
dic coc trude 170.000.000 ddng, con lai 10.000.000 déng. Thiy rang Hop dong trén
da dugc cong chuimg, ching thue hop phap. Ba Ng dé thanh toan du s6 tién theo Hop
ddng 1a 180.000.000 dong (hinh thirc tra cho Hop tdc xa S tién ong Hé nor Hop tac
x&) va ba Ng di nhan dit tir ong H, di san 14p va xay dung hang ro kién cb xung
quanh thira dat. Mat du, ngay 11/5/2020 Uy ban nhan dan huyén Tan Hung d3 ban
hanh quyét dinh s6 1191/QD-UBND vé viéc thu hoi dét ciia ong Trang Thai H d6i
v6i thira dét s6 1259 (theo hé so dia chinh la thira 1359, to ban d6 s6 9) nhung trén
thuc t& 6ng H d3 giao cho ba Ng hai thira dat: thira 1687, dién tich 249,5m?, loai dét
CLN va thira dat sb 1688 dién tich 400m?, loai dat CLN, cing to ban d6 sb 9, dit toa
lac tai x& Hung Thanh, huyén Tan Hung, tinh Long An tryc tiép quan 1y str dung va
ba Ng di san lap mat bang va xdy dung hang rao kién cb xung quanh thura dat. Nhu
vy, mat du hinh thire thé hién 1a hop dong dat coc chuyen nhuong quyen sir dung
dat nhung cac bén di di vao thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat
thé hién viéc ong H giao dat cho ba Ng sir dung va ba Ng da thanh toan tién xong
cho ong H.

Mat khéc, cung ngay 08/11/2016, 6ng Trang Thai H cung vo 1a ba Huynh
Thi Ngoc D tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong trang trai, théa thuan chuyén
nhuong cho ba L& Minh Ng hai trang trai dugc xay dung trén thira dat s6 1259 (thue
té trén hai thira 1687 va 1688) cing 23 con heo nai va 16 con heo thit véi tong gia
tri 12 190.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong trang trai dugc cong chl'mg,
chimg thyc cung ngay 08/11/2016, tai Van phong cong chimg Tan Hung va theo
trinh bay cua ba Ng ciing da thanh toan xong tién cho 6ng H ctia Hop dong nay.

Tt nhitng phan tich trén, c6 can cir xac dinh thuc té vo chong ong HO, ba
Diém da thoa thuan chuyén nhuong toan bo khu dét ciing tai san 13 trang trai cing
heo dang nudi c6 trén dat cho ba Ng, ba Ng da nhan dat va thanh toan du tién cho
bén chuyén nhuong. Do d6, viéc bi don ong H cho rang khong c6 su viéc chuyén
nhuong ma chi 1a cam c6 gidy chimg nhan cho ba Ng dé ba Ng tra thay vo chong
6ng s6 no 270.000.000 dong cho Hop tac xi 1a khong c6 can ci.

[3] Riéng vé chudng heo ma bi don 6ng HO  xy dung trén khu dat tranh chap,
can budc ba Lé Minh Ng thanh toan lai gia tri chuong heo cho 6ng Trang Thai H va
ba Huynh Thi Ngoc D véi so tién 18.422.932 dong.

[4] Xét, dbi voi hop dong chuyén nhugng trang trai ngay 08/11/2016, giira
ong Trang Thai H, ba Huynh Thi Ngoc D véi ba Lé Minh Ng, do cac bén khong cd
tranh chap nén Hoi dong xét xir khong dé cap xem xét.



[5] Xét, d6i voi phan dat dién tich 55,2m?, loai dat DTL va 349,5m?, loai dat
DGT, dit toa lac tai xd Hung Thanh, huyén Tan Hung, tinh Long An. Do cé4c bén
xac dinh ddy la dat do nha nudc quan 1y, khong tranh chip nén Hoi dong xét xur
khong dé cap xem xét.

[6] Tt nhitng nhan dinh trén, c6 can cu chép nhan toan bd yéu ciu khang
cao cua nguyén don ba L& Minh Ng, stra toan bd ban an so tham. Quan diém phat
bicu cua vi dai dién Vién kiém sat chua phu hop nén khong dugc chap nhan.

[7] An phi dan sy so thim: Ba Ng phai chiu an phi d6i véi phan tién phai
thanh toan cho 6ng H, ba D nhung ba Ng thu¢c dién nguoi cao tudi, co yéu cau
mién an phi nén Hoi ddng xét xir mién ndp an phi dan sy so thim cho ba Ng. Hoan
tra cho ba Ng tién tam tng an phi da nop.

Ong H va ba D phai lién d¢i chiu 600.000 dong tién an phi dan sy so tham
do yé€u cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyét dugc chap nhan.

[8] V& chi phi té tung: Chi phi do dac, thim dinh va dinh gi4 tai cip so
tham va phuc tham sd tién 29.427.000 dong, 6ng H va ba D phai chiu toan bd, ba
Ng da ndp tam ung. Budc 6ng Trang Thai H va ba Huynh Thi Ngoc D phai lién
d6i nop so tién 29.427.000 dong dé hoan tra cho ba Ng.

[9] Vé én phi dan sy phiic thm: Ba L& Minh Ng khong phai chju 4n phi
dan sy phuc tham do yéu cau khang cao dugc chap nhan.
Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B luat to tung déan su;
Chap nhan khang céo clia nguyén don ba Lé Minh Nguyét;

Stra toan b ban an dan su so tham so: 08/2022/DS-ST ngay 31 thang 5
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An.

Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 244 va Diéu 273 cia
B luat T4 tung dan su; Can ctr cac Pidu 116, 119, 124, 328, 401, 500, 501, 502
va Picu 503 B luat Dan sy; Can cir céc Dicu 95, 96, 97, 166, 167, 168 Luat dat
dai; Can c Piéu 27 va 37 Luat hon nhan gia dinh; Can ctr Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nh4n toan bd yéu cau khoi kién cia ba L& Minh Ng vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” vai dng Trang Thai H, ba
Huynh Thi Ngoc D.

Cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
nguyén don ba Lé Minh Ng vi bi don 6ng Trang Thai H, ba Huynh Thi Ngoc D
doi véi thira dét s6 1471, to ban do so 9, dién tich do dac thuc t€ 322m?, loai dét
ONT, dét toa lac tai xa Hung Thanh, huyén Tan Hung, tinh Long An dugc Vian
phong cong chung Tan Hung (nay 1a Van phong cong chimg Pang Trung Thanh)
cong chirg ngay 08/11/2016.



Cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
nguyén don ba Lé Minh Ng vi bi don 6ng Trang Thai H, ba Huynh Thi Ngoc D
doi véi thira dat s6 1259, thuc té 1a cc thira dat: Thira dat s 1687, dién tich do dac
thuc té 249,5m?, loai dat CLN va thira dét s 1688, dién tich do dac thyc t€ 400m?,
loai dat CLN, cung to ban dd 6 9, dat toa lac tai xa Hung Thanh, huyén Tan Hung,
tinh Long An dugc Van phong cong chung Tan Hung (nay la Van phong cong
chung Pang Trung Thanh) cong chung ngay 08/11/2016.

Ba L& Minh Ng duoc quéan 1y sir dung cac thira dit s6 1471, o ban d6 s6 9,
dién tich do dac thuc t& 322m?, loai dit ONT; thira dit sé 1687, dién tich do dac thuc
té 249,5m2, loai dat CLN va thira dit sb 1688, dién tich do dac thuc t& 400m?, loai
dat CLN, cung to ban dd b 9, dat toa lac tai xa Hung Thanh, huyén Tan Hung, tinh
Long An va cin chudng heo c6 trén dat.

2. Ba Lé Minh Ng dugc quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyen
ké khai ding ky dé duogc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat
néu trén. Van phong dang ky dat dai, co quan tai nguyén va moi truong can cir
vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé dleu chinh bién dong hoic cap gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop véi quyét dinh ctia ban an.

3. Céc thira dat s6 1471 dién tich do dac thuc t€ 322m?, thira dat s 1687,
dién tich do dac thuc té 249,5m? va thira dat sb 1688, dién tich do dac thuc té 400m?,
dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh sé 20-2023 do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén Tan Hung do v& ngay 27/3/2023, dugc kém theo ban an
nay.

4. Budc ba Lé Minh Ng c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Trang Thai H
va ba Huynh Thi Ngoc D gia tri cin chudng heo s6 tién 18.422.932 (Mudi tam
triéu, bon trim hai muoi hai nghin, chin trim ba muoi hai) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mrc 1i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

5. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai cip so tham
va phuc tham s6 tién 29.427.000 dong, dng H va ba D phai chiu toan bo, ba Ng
da ndp tam uing. Budc ong Trang Thai H va ba Huynh Thi Ngoc D phai lién déi
nop so tién 29.427.000 (hai muoi chin triéu, bon trim hai muoi bay nghin) dong
dé hoan tra cho ba Ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan sy so thim:

‘ Ong Trang Thai H va ba Huynh Thi Ngoc D phai lién d6i nop 600.000
dong an phi dan sy so tham.



Hoan tra cho ba Ng 7.500.000 ddng tién tam Gmg an phi d ndp theo bién
lai thu s0 0003141 ngay 23/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Hung, tinh Long An.

q 7. V& an phi dan su phuc th?im: Ba Ng khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham va thudc truong hgp dugc mién ndp tam ung an phi.

8. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

9. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac biéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC ta1 Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; D k ,)

- TAND huyén Tan Hung; ( a Ky

- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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