Mau 56 52 (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HPTP ,
ngay 13 thang 01 nam 2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhdn dan toi cao)

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN B THUY Déc Lap — Ty Do — Hanh Phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n so: 18/2019/DS-ST
Ngay: 19/8/2019 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B THUY - TP.CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam géom co:

- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hupnh Vin Nhan.

2. Ong Nguyén Viét Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huynh Phwong, thu ky Toa an
nhan dan quan Binh Thuy, thanh ph6 CT.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thuy tham gia phién toa:
Ba Té Nguyén Méng Lanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14-19 thang 8 nam 2019 tai Toa an nhan dan quan Binh

Thuy, thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 64/2019/TLST
— DS ngay 12 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Theo
quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 426/2019/QDXXST — DS ngay 26 thang 7 nim
2019 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1964.

Dia chi: S6 45, duong Pham Ngii Lo, phudng TB, quan NK, thanh phé
CT.

Pai dién uy quyén : Ong Trinh Hiru B va 6ng Tran Vian A (vin ban uy
quyén ngay 03/4/2019).

Pia chi: S6 116A, dudng Tam Vu, phuong HL, quan NK, thanh phé CT.

*Bi don: Céng ty cé phin xdy dwng va diu tw BT.

Try sé: Khu 201, duong Lé Hong Phong, phuong BT, quan BT, thanh
phé CT.

Pai dién phap luat: Ong Nguyén Hitu T — chirc vu: Tong giam dbc.

Dai dién nguyén don co mat, dai dién bi don vcfng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién nguyén don la éng Tran Vin A trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu mua dat dé xay nha & nén 6ng Nguyén Vin Tr c6 thoa
thuan véi Cong ty co phan xdy dung va dau tu BT (Goi tit 1a Cong ty) dat coc
mua mot nén dat tai khu dan cu BT (nay 1a khu dan cu Ngan Thuan, duong Lé
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Héng Phong, phuong BT, quan BT, thanh phé CT), thuoc 1o s6 05, nén sb 25,
chiéu dai 24m, chiéu rong 4,5m=108m” véi gia 378.000.000 dong.

Ngay 04/6/2004 ong Tr da ky Hop dong thoa thuan nhan tién dit coc véi
Cong ty. Sau khi ky hop dong ong Tr di giao cho Céng ty s tién 328.000.000
ddng, con 50.000.000 dong ong Tr s& giao cho Cong ty khi dugc ban giao 16 nén
va ky hop dong chuyén nhuong.

Do ban 1am 4n xa va Cong ty htra khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét sé lién hé véi ong Tr dé 1am tha tuc chuyén nhuong. Sau khi lién hé duoc
v6i Cong ty thi 6ng Tr phat hién phan dat ong dit coc Cong ty dd ban cho ong
Nguyén Hiru T vao ndm 2014, dén nam 2015 6ng T chuyén nhuong phan dat trén
cho 6ng Ngb buc Kh.

Nay 6ng dai dién cho ong Tr yéu cau Toa an budc Cong ty cd phan xay
dung va dau tu BT tra cho ong Tr sd tién coc 328.000.000 dong va sb tién phat coc
1a 328.000.000 dong.

* Vé phia bi don Céng ty co phan xdy dung va dau tw BT: Trong qua trinh
giai quyét vu an Toa an da triéu tdp nhiéu 1an nhung bi don Vang mat. Theo xac
nhan cua S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phdé CT: Cong ty ¢6 phan xdy dung va dau
tu BT dang 1y 1an dau nam 2004, dai dién theo phép luat 1a 6ng Huynh Vin A, chic
danh chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam dbc. Sau nhiéu lan thay d6i dén ngay
15/5/2014 Cong ty cd phan xay dung va dau tu BT dang ky lan 9, try s¢ chinh: Khu
201 Lé Hong Phong, phuong BT, quan BT, thanh ph6 CT. Pai dién theo phap luat
la 6ng Nguyén Hitu T — Chire danh: Tong giam ddc. HO khau thudng tra va chd &
thoi diém ding ky: Nguyén Vin Luong, Phuong 10, Quan 6, Thanh ph6é H6 Chi
Minh. Tai thoi diém hién tai, Cong ty co phan xay dung va dau tu BT chua ding ky
thay d6i thém hodc lap thi tuc giai thé tai Phong dang ky kinh doanh thudc So Ké
hoach va Pau tu thanh phd CT. Do d6, Toa an di niém yét cac tha tuc giai quyét va
xét Xt vang mat theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa hom nay,

Pai dién nguyén don van gilt nguyén y kién nhu da trinh bay.

bai dién bi don Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi déng x¢ét XU
tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu 4n, nhitng ngudi
tham gia to tung chap hanh phap luat ké tir khi thu 1y cling nhu tai phién toa. Toa
an da thyc hién dung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy vé tham quyén giai
quyét, tu cach nhiing ngudi tham gia to tung.

Vé ndi dung: Gitra dng Tr va Cong ty co phan xay dung va dau tu BT ¢
ky hop dong théa thuan nhan tién dit coc, trong qua trinh thyc hién hop dong
Cong ty da khong giao 16 nén cho nguyén don theo thoa thuin, dén nam 2014
Cong ty tu y ban 16 nén 6ng Tr da dét coc cho nguoi khac. Can cir quy dinh tai
Diéu 363 Bo luat dan su nam 1995 can budc Cong ty tra tién dit coc cho éng Tr
va boi thuong mot khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc la phu hop nén dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cu cta nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai lieu co trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi déng xét xuw nhan
dinh:

[1] veé quan h¢ phap ludt tranh chap va tham quyén gidi quyet Nguyén
don khai kién yéu cau bi don hoan tra sb tién dit coc va mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc theo hop ddng dit coc nén day 1a vu an tranh chip
hop dong dan sy gitra ca nhan voi Cong ty duoc phap luat dan sy diéu chinh va
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu
35, Piéu 39 Bb luyat t6 tung dan su 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Toa an di triéu tap hop 18 bi don nhiéu lan nhung
dai dién bi don Véng mat, nén Toa 4n tién hanh thi tuc niém yét xét XU V:fmg mat
dbi v4i bi don theo quy dinh tai Didu 227 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su
2015.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don: Hoi dong xét xir can clr vao chimg ctr do
nguyén don cung cap 1a Hop dong thoa thuan nhan tién dit coc mua ban nén tho
cu trong d6 c6 ndi dung: (Bén A) Bén nhan tién coc (Cong ty c¢b phan xdy dung va
dau tu BT) va (Bén B) Bén giao tién coc (Ong Nguyén Van Tr). Bén A dong y
nhén tién dit coc cta bén B va giao ma nén trén ban dd nén, dia diém: khu dan cu
BT, sb luong 01 nén, ma nén Lo 15 (nén ) 25), chiéu dai 24m, chiéu rong 4,5m =
108m?. Gia chuyén nhuong 3.500.000d/m®, tong gia tri mot nén 378.000.000
dong.

Thoi gian dit coc sau khi ky hop dong bén B dit coc cho bén A dot I:
50.000.000 dong.

Pot I1: 100.000.000 dong vao ngay 01/7/2004.

Pot I11: 100.000.000 dong vao ngay 01/12/2004.

Dot IV: 78.000.000 dong vao ngay 01/3/2005.

Dot V: Bén A s€ giao hop dong thoa thuan chuyen nhuong quyén s
dung dat khu dan cu BT cho bén B va cdm mdc giao nén cho bén B. Bén B phai
thanh toan 50.000.000 ddng con lai coi nhu bén B di tra du hop dong thoa thuan
dit coc, bén A sé& thu lai hop dong dit coc chuyén qua ky hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén B.

Thuc hién hop dong dit coc 6ng Tr da giao tién cho Cong ty thé hién
qua cac Phiéu thu ngay 04/6/2004 1a 150.000.000 dong, ngay 01/12/2004 la
100.000.000 dong, ngay 02/3/2005 1a 78.000.000 dong. Tong cong 328.000.000
ddng. Tuy nhién, 6ng Tr khong dugc nhan 16 nén nhu cam két ctia Cong ty. Pén
nim 2014 Céng ty di chuyén nhuong phan 16 nén ong Tr da dit coc cho ong
Nguyén Hitu T, ndm 2015 6ng T chuyén nhugng cho 6ng Ngo Pirc Kh. Ong Kh
d3 dugc Uy ban nhan dan quan BT cip gidy ching nhin quyén sir dung dat s CH
06004 ngay 02/12/2015.

Nay dai dién nguyén don yéu cau bi don tra cho cho nguyén don so tlen
dat coc va bodi thuong mét khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc, tong
cong 656.000.000 déng. Do bi don da nhan tién dit coc nhung khong giao 16 nén
cho nguyén don nén nguyén don khéi kién 13 ¢6 co s. Can cir vao Diéu 363 B
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luat dan sy nam 1995 “... néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién
hop déng dan sw thi phdi tra cho bén ddt coc tai san da dit coc va mét khodn tién
twong dwong gid tri tai san dat coc, trir truong hop co thoa thudn khac”.

Do do, can budc bi don tra cho nguyén don s tién dat coc va boi thuong
mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dit coc, tong cong 656.000.000 dong 1a
cO Co sO.

Trong qua trinh thi hanh 4n néu bi don cham thanh toan con phai chiu 1ai
theo quy dinh phap luat trén sb tién chdm thanh toan cho dén khi dut no.

[4] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Nguyén
don duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 va
Piéu 273 B0 luat t6 tung dan su;

- biéu 363 B0 luét dan sy nam 1995.

- Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc Hoi;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Huy hop dong thoa thuan nhan tién dit coc ngay 04/6/2004 da ky gitra
ong Nguyén Vin Tr va Cong ty co phan xay dung va dau tu BT.

Bugc Cong ty co phan xay dung va dau tu BT c6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Van Tr s6 tién 656.000.000 dong (Sdu tram nam muoi sdu triéu dong).

(Gom tién dat coc 328.000.000d va tién phat coc 328.000.0004).

Phuong thirc thanh toan ng gitta cac bén do co quan thi hanh an giai
quyét theo tham quyén.

Ké tir khi ban an co hiéu luc va nguyén don co don yéu cau thi hanh an
néu bi don chua thanh toan sb tién trén thi bi don con phai chiu 13i suit theo quy
dinh phap luat twong tmg véi s6 tién va thoi gian chim thi hanh an.

V& an phi dan su so tham:

Bi don phai ndp 30.240.000 dong (Ba muoi triéu hai tram bon muoi
ngan dong) an phi dan su so tham.

Nguyén don dugc nhan lai s6 tién 15.120.000 dong (Muwoi lam triéu mot
tram hai mwoi ngan dong) da ndp tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 009760 ngay
12/4/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan BT, thanh phé CT.

Trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén 4n, nguyén don dugc quyén khang
cdo; ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai dia phuong bi
don duoc quyén khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé CT xét xtr phiic
tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi
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hanh an ddn sw, Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

*Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP. CT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. BT;

-THA Q. BT;

- Buong su; (ba ky)

- Luu ho so.

Nguyén Thi Ha



