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VIV “Tranh chap vé yéu cau giao
quyén siu dung ddt; va yéu cau huy giay
chung nhdn quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gom co:

Tham phan Lai Van Trinh - Phé Chanh 4n 1am chu toa phién toa.

Tham phan L& Phudc Thanh - Thanh vién

Tham phan Pang Kim Nhan — Thanh vién.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Quang Hung — Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Nang tham gia phién toa:
6ng B4 Xuan An - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 6 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
md phién toa giam dbc tham xét x vu an dan su “Tranh chdp vé yéu cau giao
quyén sik dung dat; va yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, gitta C4c
duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vin Q, ba Lé Thi V;

Cung cu tra: T6 X, thén Y, x T, huyén H, thanh phd Pa Nang.

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi T [ddong thoi 13 ngudi ngudi ké thira quyén va nghia vu td
tung cta ong Nguyén Viét Tr (chét ngay 18/5/2017)];

- Chi Nguyén Thi Kim H,

- Anh Nguyén Viét L,

Cung cu tra: TO X, thén Y, xa T, huyén H, thanh phd Pa Nang.

- Anh Nguyén Viét V; cu tri: V, phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang.

[La nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung clia 6ng Nguyén Viét Tr
(chét ngay 18/5/2017)];

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T, chi H, anh L 1a ba Nguyén Thij Lé Th;
cu tra tai: V, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng (theo Vin ban uy quyén ngay
28/12/2017).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Cu Truong Thi Nh, ba Nguyén Thi B;
Cung cu tri: T6 2, thon Y, X& T, huyén H, thanh phé Pa Nang.
- Uy ban nhan dan huyén H, thanh phb Da Ning;
Dia chi: Quéc 16 B, thon D 1, x& P, huyén H, thanh phd Da Ning.
Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Pang Th, chic vu: Chu tich Uy ban nhan
dan huyén H, thanh phd Da Ning.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyén Vian Q, ba Lé Thi V trinh bay: cu Truong Thi Nh
(me cuia 6ng) nhan chuyén nhuong 715 m? dat tai T6 02, thén Y, x& T, huyén H,
thanh phé Ba Nang cua vo chong 6ng Nguyén Viét Tr, ba Nguyén Thi T, véi gia
32.000.000 dong theo “Pon xin chuyén nhuong dat” ngay 12/11/2002. Cu Nh di tra
du tién va dng Tr giao Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho Cu Nh dé lam tha
tuc sang tén cho Ong.

Sau d6, 6ng Tr va Ong ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/11/2002. Ngay 20/3/2003, ho gia dinh éng duoc Uy ban nhan dan huyén H,
thanh phé Ba Néng cip Gidy chang nhan quyén sir dung dién tich 715 m’ dt, thira
s6 584, to ban d6 s6 12, tai xa T, huyén H, thanh phé Da Nang. Thuc té, vo chong
Ong chua quan 1y, st dung dién tich dat néu trén. Do d0, vo chong dng yéu cau Toa
an budc vo chong 6ng Tr giao dat cho v chong 6ng theo dung Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 20/3/2003.

Bi don 14 ba Nguyén Thi T va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ké thira
quyén va nghia vu 16 tung ciia nguyén don déu thong nhdt trinh bay: me con Cu Nh
c6 nhan chuyén nhugng mét phan dat cia vo chong 6ng Tr, ba T theo “Pon xin
chuyén nhuong dat” ngay 12/11/2002. Cu Nh da giao du tién, vo chong ba T da giao
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cu Nh dé 1am gidy to dat. Qué trinh thuc
hién, can bo dia chinh xa T do dac lai dat va dua Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat theo mau quy dinh dé vo chong ba T va 6ng Q ky. Pén nam 2015, vo
chdng ba T méi biét dién tich dit 715 m* ma Uy ban nhan dan huyén H cip cho ho
gia dinh 6ng Q 1a cap chong 1én thira dat s6 60 ma vo chong ba T ¢6 nha &, khong
dung voéi thira dat lien ké ma hai bén thoéa thuan chuyén nhuong ngay 12/11/2002.
Vo chong ba T dong y giao thira dat 107 (s6 méi 14 thira dat sb 5) lién ké véi thia
dat s6 60 theo thoa thuan tai “Pon xin chuyén nhuong dat” ngay 12/11/2002 va dé
nghi Toa an hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 20/3/2003 cua ho 6ng Q.

Ngueoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a cu Truong Thi Nh, ba Nguyéen Th;
B: thdng nhat véi 16i trinh bay caa nguyén don.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén H, thanh
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phé Pa Ning khéng dén tda tham gia t6 tung, ciing khéng cé van ban trinh bay y
kién.

Tai Ban 4n dan su so thim sd 34/2018/DS-ST ngay 11/6/2018, Toa &n nhan
dan thanh phd Pa Néng quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau ciia éng Nguyén Van Q, bad Lé Thi V vé giao
quyén sir dung dat.

Chdp nhdn yéu cdu cia éng Neuyén Viét Tr va bd Nguyén Thi T vé hity Gidy
chitng nhdn quyén sit dung dat do Uy ban nhdn dan huyén H cdp cho hé dng
Nguyén Vin Q ngay 20/3/2003 tai xa T, huyén H, thanh phé Pa Nang cia éng
Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi T.

Tuyén xu:

- CONg nhdn va giao cho éng Nguyén Vin Q va b Lé Thi V quyén sit dung
dat dién tich 708,40 m? tai t6 X, thon Y, xa T, huyén H, thanh pho‘ Da chng; thira s6
5 (s6 cii 107), to ban do s6 122 (6 cii 12). Co so do quyén sir dung dat kém theo
ban dn nay.

Ong Nguyén Vin Q va ba Lé Thi V ¢é quyén va nghia Vu lién hé véi cdc co
quan c6 thdam quyén dé dwgc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh
cua phap ludt.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lap ngay 18/11/2007
giita 6ng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Thi T véi éng Nguyén Vin Q vé chuyén
nhiwrong dién tich dat 715 m? tai xd T, huyén H, thanh phé Pa Nang la vé hiéu.

- Hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat do Uy ban nhdn déan huyén H cdp
cho hé éng Nguyén Vin O ngay 20/3/2003 doi véi dién tich dat 715 m? tai xd T,
huyén H, thanh phé Da Nang.

Ba Nguyén Thi T va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ong
Nguyén Viét Tr co quyén va nghia vu lién hé voi cac co quan c6 tham quyén dé
dwoc xdc Idp quyén sir dung dat va cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi; chi phi giam dinh; chi
phi xem xét thim dinh, dinh gi4 tai san va quyén khang cio.

Ngay 25/6/2018, dng Nguyén Vin Q, ba L& Thi V khang cao ban an so tham.

Ngay 20/11/2018, 6ng Nguyén Vin Q, ba L& Thi V ¢ don xin rat lai toan bo
noi dung khang céo.

Tai Quyét dinh dinh chi xét xr phac tham sé 182/2018/QD-PT ngay
27/11/2018, Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

Pinh chi xét xiz phlc thdm vu &n dan si thy 1y s6 178/2018/TLPT-DS ngay
02/8/2018 vé viéc “tranh chdp vé yéu cau giao quyeén si dung ddt va yéu cau huy
Gidy ching nhdn quyén si dung dat”.

Bin dn dan sw so tham sé 34/2018/DS-PT ngay 11/6/2018 ciia Toa
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an nhan dan thanh phé Pa Nang cé hiéu liee thi hanh ké tir ngady ra quyét dinh nay.

Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham vu én ¢é hiéu lie thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 25/3/2019, Tda an nhén dan cdp cao tai Pa Ning c6 Vin ban sb
998/TT-TANDCCDN vé viéc kién nghi Chanh an Toa an nhan dan tdi cao xem xét
theo thu tuc giam déc thAm d6i voi Quyét dinh dinh chi xét xtr phiic thim va Ban an
dan sy so thim néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 17/2020/KN-DS ngay
24/3/2020, Chanh 4n Tda 4n nhan déan t6i cao khang nghi Ban 4n dan su so tham
néu trén, dé nghi Uy ban Thiam phan Toa an nhan dan cp cao tai Pa Ning xét xur
giam dbc thAm hiy Ban an dan su so thdm sé 34/2018/DS-ST ngay 11/6/2018 cia
Toa &4n nhan dan thanh phd Pa Néng; giao hd so vu an cho Tda &n nhan dan thanh
phd Pa Ning dé xét xir lai theo thu tuc so thAm, ding quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chip nhan khang nghi ctia Chanh an
Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Pon xin chuyén nhirong dat ngay 12/11/2002, thé hién vo chong 6ng
Tr, ba T chuyén nhuong cho me cua dng Nguyén Vin Q la cu Truong Thi Nh va ba
Nguyén Thi B (con ba Nh) thira dat voi kich thudce: “Bé ngang ciia khu dat dai 23 m
ngay cdy mit phia nha éng Tan, phia triede tiv gc rao (ré) nha éng Chat dén cdy
sau ddu thang dén bui tre bo hé cd, chiéu sdau hét khu dat trong vwon”; dén ngay
18/11/2002, vo chdéng éng Tr, ba T tiép tuc ky lai voi 6ng Q Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt theo mau quy dinh; sau d6 cac bén lam thi tuc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, thi tai So' d6 vi tri khu ddt chuyén quyén sir dung 1ap
ngay 16/12/2002, can bd dia chinh lai xac dinh vi tri dat chuyén nhuong dién tich
715 m? nam trong thura dat sb 60, to ban dd sd 12, dién tich 852 m?, trén thira dat
nay c6 nha ¢ ctua ho 6ng Tr, dd dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé vao sé6 00869 QSDD ngay 09/12/1994 cép cho hd 6ng
Nguyén Viét Tr. Trén co s& hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén,
ngay 20/3/2003, Uy ban nhan din huyén H cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 03410 QSDD/3700/QD-UB cho hé Nguyén Vin Q tai thira dat s6 584, to ban do
s6 12, dién tich 715 tai xa T, huyén H, thanh ph Da Ning.

[2] Qué trinh giai quyét vu an, tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
29/12/2016 va phién toa so tham ngay 11/6/2018, cic bén duong sy thira nhan thia
dat thoa thuan chuyén nhugng theo “Pon xin chuyén nhuong dat” ngay 12/11/2002
1a thira dat s6 107 (s6 mai 12 05) lién ké thira dat s 60 (nay 1a thua dat sb 584), trén
dat c6 nha & ctia vo chong dng Tr cha khong phai 1a thira dat s6 60 ma Uy ban nhan
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dan huyén H da cip Gidy chang nhan quyén su dung dat cho ho dng Q ngay
20/3/2003.

Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh dién tich dat ma v chong 6ng Tr chuyén nhuong
cho dng Q 1a thira dat s6 107, to ban do sé 12 cht khdng phai thira dat sb 60, to ban
d6 s6 12; qué trinh thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat, bén nhan chuyén
nhuong dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat cac bén
khong thoa thuan chuyén nhwong 13 c6 sw nham 1an vé vi tri thia dat chuyén
nhuong, nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a v hiéu.

[3] Tai Cong van s6 210/UBND ngay 05/12/2017, Uy ban nhan dan xa T,
huyén H, xac dinh thira dat s6 107 trudc day do Hop tac x4 Nong nghiép 1 T quan
ly, nay do Uy ban nhan dan xa T quan 1y; gia dinh 6ng Tr khong quén 1y, sir dung
thira dit nay. Tai Cong van s6 1925/UBND-TNMT ngay 31/10/2018, Uy ban nhan
dan huyén H xé4c dinh ho 6ng Tr khdng ké khai dang ky nén khong thé cap Giay
chtmg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Tr ddi véi thira dat sb 107. Thuc té, gia
dinh 6ng Tr ciing khong c6 mdt trong cac loai gidy t& duoc quy dinh tai Piéu 50 cta
Luat Dét dai naim 2003 (nay 1a Piéu 100 cta Luat Pat dai nim 2013); do d6, ho 6ng
Tr khong phai 1 chu st dung hop phép thira dat s6 107.

Toa an cap so tham tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/11/2002 vo hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2003 cua
ho 6ng Q 1a cé can cir theo quy dinh tai Diéu 141 cta Bo luat dan sy nam 1995 (nay
1a Piéu 126 va Diéu 407 cua Bo luat dan sy nam 2015). Tuy nhién, Toa an cip so
tham lai cin ctr vao sy thoa thuan trai phap luat cia hai bén vé viéc chuyén nhuong
thira dat s6 107 (do Uy ban nhan dan x& T quan 1y) dé cong nhan vo chong 6ng Q
dugc quyén st dung 708,4 m® (da trir 20,6 m? dat mo) tai thira dat s6 5 (s6 cii 1a 107)
1a khong dang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 ciia Bo luat T tung dan sy nim
2015, do vi pham diéu cam cua luat duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 cta Bo luat
dan sy nam 2015.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/6/2018, vo chong 6ng Q c6 don khang cao
va ngdy 20/11/2018 c6 don xin rat don khang céo. Tai phién toa phtc thim ngay
27/11/2018, phia bi don dong ¥ v6i viée rut don khang céo cua nguyén don. Do do,
Toa an cap phlc tham ra quyét dinh dinh chi xét xtr phtic tham 13 ¢6 can cl theo quy
dinh tai Diéu 289 ctia Bo luét t tung dan sy nim 2015.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr giam dbc tham xét thdy Quyét dinh
khang nghi giam dbc tham s6 17/2020/KN-DS ngay 24/3/2020 ctia Chanh &n Toa an
nhan dan téi cao 1 ¢6 can ctr nén duoc chap nhan; do vay, can phai hay Ban 4n dan
su so tham s6 34/2018/DS-ST ngay 11/6/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng, giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning dé xét xur lai theo
thu tuc so tham, dung quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ct diem a khoan 1 Diéu 337; khodn 3 Diéu 343; Diéu 345 cta B§ luat T6
tung dan sy nam 2015;

1. Huy Ban 4n dan su so thdm sb 34/2018/DS-ST ngay 11/6/2018 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd Pa Ning dd giai quyét vu an “Tranh chip vé yéu cau giao
quyén st dung dat; va yéu cau hiy Gidy ching nhin quyén s dung dat”, giita
nguyén don dng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V véi bi don 1a 6ng Nguyén Viét
Tr, ba Nguyén Thi T va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan;

2. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang dé xét xu lai
theo thi1 tuc so thim, dung quy dinh cta phap luét.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Phép ché va Quan Iy khoa hoc-TANDTC; PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng (2 ban kém
hd so dé giai quyét so tham lai);
- Vién truong VKSNDCC tai Pa Ning (dé biét);
- Cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Pa Ning (dé
thi hanh);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong luu trit (VP); Phong Giam ddc kiém
tra vé DS-KDTM-LD va hé so vu an. Lai Vin Trinh



