TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 309/2023/DS-PT
Ngay: 16/3/2023
V/v Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa . Ba Huynh Thi Nhu Ha
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Anh Minh
Ba Lé Thi My Nhung
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phoé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.
VAo cac ngay 27/2/2023, 16/3/2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh Phé
H6 Chi Minh di xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y sé 573/2022/TLPT-DS
ngay 07 thang 12 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban an dan sy so thAm sb 33/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén D Thanh phd Ho Chi Minh bj khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 25/2023/QPPT-DS ngay 06 thang
01 nam 2023; Quyét dinh hon phién toa s 968/2023/QD-PT ngay 06 thang 02
nam 2023 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 1929/2023/QDPT-DS ngay 27
thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Phan Thi Hong A, sinh nam 1985.
Dia chi: 437 4p B, xa C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi E, sinh nim
1966, theo Gidy uy quyén ngay 05/8/2022. (C6 mit).
Dia chi: 13/26D duong 102, Khu phd 7, phuong F, Thanh phé G, Thanh
phd Hb6 Chi Minh.



Bi1 don:

- Ba Lé Thi Hong H, sinh nam 1990;

- Ong Nguyén Van |, sinh ndm 1986;

Pia chi: 108 4p M, xa C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Pham Thi J, sinh ndm 1995, theo
Gidy uy quyén ngay 15/12/2021. (Xin ving mat).

Dia chi: 421 Puong K, ép 1, x& N, huyén O, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi L, sinh niim 1956.

Pia chi: 108 4p M, xa C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Triéu: Ba Pham Thi J, sinh nam 1995, theo
Gidy uy quyén ngay 15/12/2021. (Xin vang mit).

bia chi: 421 Puong K, ép 1, x& N, huyén O, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Noi dung 4n so tham:

Theo don khdi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don trinh bay:

Ngay 08/01/2021, ba Phan Thi Hong A va 6ng Nguyén Vin I, ba Lé Thi
Hong H c6 ky hop dong dit coc. Theo d6, ong Nguyén Vian I, ba Lé Thi Hong H
déng ¥ chuyén nhuong thira dit s 05, t& ban d6 s6 93 tai xd C, huyén D, Thanh
phé H6 Chi Minh cho ba Phan Thi Héng A véi gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong, théa thuan dit coc 1a 400.000.000 dong, thoi han ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 02 thang ké tir ngay ky hop dong dat
coc.

Ngay sau khi ky hop dong dit coc, ba Phan Thi Hong A di thanh toan sb
tién 400.000.000 dong cho 6ng Nguyén Van I, ba Lé Thi Hong H. Trong cling
ngay, ba Phan Thi Hong A c6 thanh toan thém cho ba Nguyén Thi L (me rudt
6ng 1) s6 tién 1a 100.000.000 dong.

Pén ngay hen ra cong chung thi 6ng Nguyén Vin I, ba Lé Thi Hong H
khong c6 mit va sau d6 ong Nguyén Vin I, ba Lé Thi Hong H con lan trdn.

Ba Phan Thi Hong A thanh toan sd tién 400.000.000 déng cho 6ng Nguyén
Vin I, ba Lé Thi Hong H c6 su ching kién ctia bao vé van phong cong chimg va
duoc hé théng camera an ninh cua van phong cong ching ghi lai.



Sau khi ky hop ddng dit coc thi giira ba Phan Thi Hong A va ba Nguyén
Thi L ¢6 nhén tin trao ddi vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat nhu trén.

Nay ba Phan Thi Hong A khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Van I, ba Lé Thi
Héng H tra lai tién coc dd nhan 1a 500.000.000 dé)ng va boi thuong mat s6 tién
1a 500.000.000 dong. Thuc hién ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Tai ban t khai va 161 khai trong Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Xéc nhan gitra ba Phan Thi Hong A va dng Nguyén Vin I, ba Lé Thi Hong
H c6 ky hop dong dit coc ngay 08/01/2021. Theo thoa thuan thi ba Phan Thi
Hong A phai dit coc 1a 400.000.000 dong. Nhung ba Phan Thi Hong A chi méi
thanh toan duoc 100.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin I, ba Lé Thi Hong H.
Do ba Phan Thi Héng A da vi pham nghia vu ddt coc nén dé nghi Toa an xu
budc ba Phan Thi Hong A mat coc 100.000.000 dong.

Tai ban ty khai va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan théng nhat véi 1oi khai cia bi don tai Toa dn.

Ban an dan su so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén D da tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi Hong A vé
viéc budc ong Nguyén Vian I, ba Lé Thi Hong H hoan tra tién coc 500.000.000
dong va boi thuong so tién 500.000.000 dong:

Ba Phan Thi Hong A bi mat tién dit coc do vi pham nghia vu dit coc dugc
quy dinh tai hop dong dat coc ngay 08/01/2021 giita ba Phan Thi Hong A va 6ng
Nguyén Van I, ba Lé Thi Hong H.

Ngoai ra ban ra an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 14/10/2022, nguyén don ¢ don khang c0 toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi sira an so tham, budc
bi don tra coc 500.000.000d va boi thuong s6 tién dat coc. Tong cong la
1.000.000.000d.

Bi don: C6 don xét xir ving mit, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L ¢6 ba Pham Thi
J dai1 dién, c6 don xin xét xur V'Zing mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham dy phién
toa phat biéu ¥ kién nhu sau:



V& hinh thtrc: Toa an cap phiic tham d3 thyc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xar. Tai phién toa phuc tham cho dén
trwée khi nghi an, Hoi dong xét xir phuc thim da tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia B luat T tung dan su; cadc duong su trong vu an
da chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ciia minh.

Vé thoi han khang céo cua cac duong su la con trong han luat dinh

Vé noi dung khang cdo: Xét nguyén don khang céo khong ¢ co sé. Can
ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo ctia nguyén don ndp trong thoi han theo
quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B6 luat té tung dan sy nam 2015 nén dugc chap
nhan xem xét lai ban an theo tha tuc phac tham.

Vé thu tuc tb tung: Bi don, nguoi lién quan c6 don xin xét xur Véng mat
nén Toa an xét xu Véng mat cac duong su trén theo quy dinh tai Piéu 227 B
luat TS tung Dan su.

[2] V& noi dung khang céo:
Xét d6i véi yéu cau khdng cdo ciia nguyén don:

Can ctr hop dong dat coc ngay 08/01/2021; nguyén don cho rang da dit coc
va thanh toan cho bi don s6 tién 1a 500.000.000 dong, nguoc lai bi don cho rang
nguyén don chi dit coc sd tién 1a 100.000.000 dong.

Tai khoan 2 Diéu 1 ciia hop dong dit coc ngay 08/01/2021 giita ba Phan Thi
Hong A va ong Nguyén Vian I, ba Lé Thi Hong H ¢ quy dinh s6 tién phai dit coc
13 400.000.000 dong. Va tai Piéu 2 cua hop dong dat coc ngay 08/01/2021 ¢ quy
dinh viéc thanh toan sb tién dit coc do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém
trude phap luat, ngoai sy chig kién ctia cong chimg vién.

Viéc xem xét danh gia vu an dua trén toan bo y kién va yéu cau cua nguyén
don da 1am r6 noi dung van phong cong chimg P xac nhan khong co ching kién
viéc ba Phan Thi Hong A dit coc sb tién 400.000.000 dong cho 6ng Nguyén
Vin I, ba Lé Thi Hong H va hé théng camera an ninh cta vin phong cong ching
khong thé trich xuét dir liéu dién ra vao ngay 08/01/2021. Va cong ty dich vu
Mobifone khu vuc 2 khong cung cap dugc ndi dung cude goi giita ba Phan Thi
Hong A va ba Nguyén Thi L. Nhu vy, ngoai sb tién 100.000.000 dong di duoc
bi don thira nhan c6 nhén tir nguyén don thi khong c6 co s& dé xac dinh nguyén
don da thanh toan 300.000.000 dong cho bi don theo nhu thoa thuan tai hop
dong dat coc di ky. Nhu vay, nguyén don di vi pham nghia vy dit coc duoc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 1 cta hop ddng dit coc ngay 08/01/2021 nén nguyén don
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khong thé doi lai sd tién dit coc theo thoa thuan tai Piéu 5 cua hop dé)ng va
khoan 2 Diéu 328 B¢ luat Dan su.

Xét cap so tham da xem xét, danh gia tai liéu chung ctr day di; nguyén don
phai c6 nghia vu ching minh nguyén don di dit coc cho bi don s tién
400.000.000 dong.

Xét thay ngoai 101 khai ciia nguyén don thi tai cip so thim va phtc tham
nguyén don khong chimg minh dugc di thanh toan du tién dit coc cho bi don.

Do d6, yéu cau khang cdo ciia nguyén don 1a khong c6 co s nén khong
dugc chap nhan.

Vé an phi:

An phi dan sy so thim: Nguyén don phai ndp theo quy dinh.

An phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang cdo ciia nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai nop an phi dan sy phic tham;

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr khoan 4, Diéu 9; khoan 3, Diéu 26; diém c, khoan 1, Diéu 35;
diém ¢, khoan 1, Diéu 39; khoan 1, Diéu 91; khoan 2, Diéu 92; Diéu 147, Diéu
148, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 272, Diéu 273, khoan 2 Diéu 296 va khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

1. Khéng chip nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Phan Thi Hong A.

Giir nguyén ban 4n dan su so tham s 33/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Hong A
vé viéc budc 6ng Nguyén Van I, ba Lé Thi Hong H hoan tra tién coc 500.000.000d
(Nam tram triéu) dong va boi thuong sb tién 500.000.000d (Nam tram triéu) dong.

Ba Phan Thi Héng A bi mét tién dit coc do vi pham nghia vu dat coc duoc
quy dinh tai hop ddng dit coc ngay 08/01/2021 giita ba Phan Thi Hong A va 6ng
Nguyén Van I, ba Lé Thi Hong H.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

Ba Phan Thi Hong A phai ndp 1a 42.000.000d (Bén muoi hai triéu) dong
nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi d nop 1a 21.000.000d (Hai muoi
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moét triéu) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi s6 0045404 ngay
26/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D. Ba Phan Thi Hong A phai
nop tiép 21.000.000d (Hai muoi mét triéu) dong.

4. V& an phi dan sy phlc thim: Ba Phan Thi Hong A phai ndp 4n phi dan
su phuc tham 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) duoc cin trir vao sb tién tam
{rmg 4n phi do ba A da ndp 300.000d (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tam
g phi s6 AA/2021/0045954 ngay 14/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén D.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Toa &n nhéan dan huyén D;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Nhw Ha



