TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2025/KDTM-PT
Ngay 14-5-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Da.

Cdc Tham phan: Ong Phan Tri Diing;

Ba Tran Thj Tham.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
A - Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Nhan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 14 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh

Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly 56 09/2025/TLPT-KDTM ngay
11 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

Do Béan an kinh doanh, thuong mai so thépl 50 63/2024/KDTM-ST ngay 24
thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic thdm s6 17/2025/QDXXPT-KDTM
ngay 31 thang 3 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so6 35/2025/QD-PT ngay 18
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan S1, dia chi: s6 B - B, N,
phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Qudc D, sinh nim

1948 — Truong phong Kiém soét i ro, dia chi: s6 D, Pai 16 B, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong (Vin ban ty quyén ngay 10/01/2024), ¢6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH MTV S2 (Cong ty S2); dia chi: sd G, duong N, khu
tai dinh cu L ké, khu phd A, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Tran Nguyén Tric P — Chire vu: Giam ddc,
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Opg Luu Van C, sinh nam 1948; dia chi: s6 E, duong N, t6 G, khu tai dinh
cu, khu phd A, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Poan Thi L, sinh nam 1953, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit;

3. Ong Luu Hong P1, sinh nam 1972, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;

4. Ba Cao Thi H, sinh nim 1970, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;

Cung dia chi: t6 C, ép T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

5. Ong Luu Hong V, sinh nim 1980, c6 mit;

6. Ba DBoan Thi D1, sinh nam 1982, c6 mat;

Cung dia chi: s6 E, duong N, t6 G, khu A, phudng D, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

6. Ba Tran Nguyen Trac P, sinh ndm 1985; dia chi: so H, khu A, to B, duong
P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

7. Ong Luu Hong S, sinh nam 1978, dia chi: s6 G, duong N, khu tai dinh cu,
khu phd A, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong. Hién dang bi tam giam tai Trai
Tam giam Cong an tinh B; c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

Nguoi khdng cdo: ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Hong V va
ong Luu Van C.

NOI DUNG VU AN:

- Tai cac dmg khéi kién; don khéi kién sira doi, bo sung, cac ban tu khai va
qud trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngdn hang
Thuong mai Co phan S1 trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phén S1 (viét tatla Ngén hang) cho Cong ty TNHH
MTV S2 (Céng ty S2) vay tién theo Hop dong cdp tin dung han muc sd
202226878327 ngay 17/5/2023 va Gidy dé nghi kiém hop dong mé thé tin dung ngay
26/7/2023. Ngan hang da giai ngén cho Cong ty S2 theo cac Gidy nhan no 5O
LD2315000534 ngay 30/5/2023; s6 LD2331900279 ngay 15/11/2023; s
LD2332000119 ngay 16/11/2023; sé LD2332100382 ngay 17/11/2023; sé LD
2322800411 ngay 16/8/2023; s6 LD2331800457 ngay 14/11/2023; sé LD
2321500687 ngay 03/8/2023; s6 LD2320600220 ngay 25/7/2023; s6 LD2320100364
ngay 20/7/2023, sb6 LD2319800585 ngay 17/72023; sb6 LD2315200134 ngay
01/6/2023.

Ngéan hang da giai ngan sd tién vay cho Cong ty S2 voi tong s6 tién 1a
20.027.074.762 dong. Cong ty S2 vi pham thoa thuan ve Vlec tra tién vay; tinh dén
ngay 10/01/2024, Cong ty S2 con ng Ngan hang s6 no gbc, 13i qua han va lai phat
gom: ng gbe: 20.027.074.762 dong; 1ai trong han: 324.440.802 dong va 13i qua han:
162.220.401 dong; tong cong 1a: 20.513.735.965 dong.

Pé bao dam cho so tién vay ciia Cong ty S2:

1. Ong Luu Van C, ba Poan Thi L ky Hop dépg thé chip tai san §6
10589/HPTC ngay 26/5/2023; theo do, ong C, ba L thé chap cho Ngan hang quyén
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str dung dét va tai san trén dat theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CP 601615, s6 vao sO
CHO08409 cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Vin C; thira dat s 1296 tai phuong D,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Luu Vin C, ba Poan Thi L ky Hop dong thé chip tai san so
10585/HPTC ngay 25/5/2023; theo d6, 6ng C, ba L thé chap cho Ngan hang quyen
str dung dat va tai san trén dat theo Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CP 601495, s6 vao sO
CHO08399 cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Vin C; thira dat s 1295 tai phuong D,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ong Luu Vin C, ba Poan Thi L ky Hop dcng thé chip tai san sc
10582/HDTC ngay 235/2023; theo do, ong C, ba L thé chap cho Ngén hang quyen
str dung dat va tai san trén dat theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CP 601613, s6 vao sO
CHO08407 cap ngay 08/5/2019 cho éng Luu Vin C; thira dat s 1294 tai phuong D,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

4. Ong Luu Vin C, ba Poan Thi L ky Hop dcng thé chép tai san sc
10578/HDTC ngay 22/5/2023; theo d6, éng C, ba L thé chap cho Ngén hang quyen
str dung dat va tai san trén dat theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s phat hanh CP 601614, s6 vao sb
CHO08408, cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Vin C; thira dat s6 1293, tai phuong D,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

5. Ong Luu Vian C, ba Poan Thi L ky Hop dong thé chap tai san sb
10601/HDTC ngay 07/6/2023; theo do, 6ng C, ba L thé chap quyén st dung dat va
tai san trén dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AB747162, s
vao s6 H00822/QP-UB cap ngay 13/6/2005 cho ba Poan Thi L; thira dat s 322 tai
ép T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

6. Ong Luu Hong P1, ba Cao Thi H ky Hop dcng thé chip tai san sc
10591/HDTC ngay 30/5/2023; theo do, ong P1, ba H thé chap cho Ngén hang quyen
sir dung dat va tai san trén dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén sO
hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat sb phat hanh CO 613462, s6 vao sd
CS02974 cap ngay 22/3/2019 cho 6ng Luu Hong P1, ba Cao Thi H; thira dét sb 481
tai ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

7. Ong Luu Hong P1, ba Cao Thi H ky Hop dong thé chip s 10602/HDTC
ngay 07/6/2023; theo do, 6ng P1, ba H thé chap cho Ngén hang quyen str dung dat
va tai san trén dat theo Glay chung nhén quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat so phat hanh BP 674074, s6 vao s6 CH01436 cip ngay
06/12/2013 cho ba Cao Thi H; thira dat sb 363 tai ép T, xd M, huyén D, tinh Binh
Duong.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang véi 6ng Luu Hong P1, ba Cao Thi H
da thoa thuan vé viéc ong P1, ba H thanh toan s6 tién no cua Cong ty S2 (nghia vu
bao 1anh) s6 tién 6.885.000.000 dong. Ngan hang di giai chip Hop dong thé chap tai
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san 8o 10591/HDTC ngay 30/5/2023 va sO 10602/HDTC ngay 07/6/2023. Ngan hang
da tra 02 gidy quyén su dung dat va tai san trén dat cho ong P1, ba H.

Tinh dén ngdy 24/12/2024, Cong ty S2 con ng tien goc 13.594.425.616 dong
va lai qua han: 2.501.892.567 dong; tong so tién ng 16.096.318.183 dong.

Ngén hang yéu cau Cong ty S2 phai tra du sd tién ng; truong hop khong tra
duoc no thi yéu cau phat mii quyén sir dung dat va tai trén dat ciia 05 hop dong thé
chép tai san da néu trén giira Ngan hang vdi 6ng C, ba L.

- Nguoi dai dién hop phdp cua bi don Cong ty TNHH MTV S2 dong thoi la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Nguyén Truc P thong nhadt trinh
bay:

Cong ty S2 thong nhat 10 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don vé sd tién vay, s6 tién con ng va ndi dung cac hop dong thé chap.

Thira dat s6 1294, to ban d6 27 dd duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CP 601613, sé
vao s6 CH08407 ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Van C (Hop d6ng thé chap tai san sb
10585/HPTC ngay 23/5/2023) ¢6 01 can nha 01 triét, 01 1au do 6 ong Luu Hong S xay
dung, khong c6 gidy phép xdy dung (6ng S 1a con 6ng C va la chong ba P); éng C
dang & trén ngoi nha nay. Hién tai ong S dang bi tam giam tai Trai Tam giam Cong
an tinh B tir ngay 20/11/2023 cho dén nay.

Ba P dimg tén Cong ty S2 dé vay ‘Ngan hang voi sd tién vay hon
20.000.000.000 dong Sau khi vay, ba P dua s tién vay cho éng S dé 1am an, ong S
st dung tién nhu thé nao thi ba P khong biét. Hién nay, Cong ty S2 da tam ngung
hoat dong. Pai dién cho Cong ty S2 va ba P ddng ¥ tra no cho Ngén hang sO tién ma
Cong ty S2 di vay, vé viéc phat mai tai san ba P khong c6 ¥ kién.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lueu Van C trinh bay:

Tai ban ty khai nam 2024, éng C trinh bay khong biét viéc Ngan hang tham
dinh tai san thé chép tai thira dat s6 1293, thira dat nay 6ng C di ting cho con 13 6ng
Luu Hong V cat nha ¢ tir nam 2019 (nha 01 triét, 01 1au) va thira dat s6 1294 c6 nha
ctia ong C dang & (nha 01 triét, 01 1au).

Tai Bién ban hoa giai ngay 27/02/2024, 6ng C trinh bay la c6 bao lanh cho
Cong ty S2 thé chap céac quyén sir dung dat do ong C dung tén. Tuy nhién, 04 phan
dat thé chap 1a cac thira dat & dugc Nha nudc hoan d6i khi thu hdi dat caa ong C, 04
thira dat nay 6ng C dé chia cho cac nguoi con vao nam 2019 khi chua dugc cap quyén
sir dung dat. Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ong C tin tuong
ong S nén da thé chap cho Ngan hang.

Nay, cong ty ciia ong S (Cong ty S2) khong du kha ning chi tra, 6ng C chap
nhan dé Ngan hang phat mai tai san.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Podan Thi L, 6ng Luu Hong P,
ba Cao Thi H thong nhat trinh bay:

Tai Bién ban hoa giai ngay 27/02/2024, cac 6ng, ba thong nhat c6 bao lanh
cho Cong ty S2 cac quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat néu trén dé Cong
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ty S2 vay tién ngan hang lam an. Nay Cong ty S2 khong du kha nang chi tra nén ong,
ba dong y phat mai tai san dé tra ng cho Ngan hang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luwu Hong S trinh bay:

Cong ty S2 ¢ vay ctia Ngan hang sb tlen 20.027.074.762 dong. Khi vay, ong
S ¢6 xin cha me (6ng C, ba L) cho muon gidy chimg nhin quyén st dung dat dé thé
chap cho Ngén hang.

Thira dat s6 1294, to ban d6 s6 27 ¢c6 mot can nha 01 triét, 01 1au do 6ng Luu
Vin C, ba Poan Thi L (cha me dng S) bo tién ra xdy nam 2019; khong phai tién 6ng
S xay dyng. S6 tién Cong ty S2 vay Ngan hang, ong S di sir dung bu 16 kinh doanh
cho cong ty trong hoat dong xuat nhap nong san (hat diéu), vo ong S (ba P) dtmg tén
cong ty nhung viéc kinh doanh do 6ng S diéu hanh nén ba P khéng biét viéc s dung
s tién vay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luwu Hong V trinh bay:

Ong V 1a con ciia 6ng Luu Vin C va ba L. Nam 2019, 6ng C, ba L cho 6ng V
thira dat s 1293 (100m? dat &), chua lam gidy to ting cho. Sau khi dugc cho, vo
chong ong Luu Hong V va ba Poan Thi Diéu X cin nha 01 triét, 01 1au trén dat, vao
& cho dén nay.

Ong C thé chép gidy ching nhén quyén sir dung dat cho Ngan hang thi 6 ong Vv,
ba D1 khong biét; Ngan hang tham dinh ltc nao thi 6 ong V, ba D1 khong biét. Khi
6ng Luu Hong S bi bat thi ong V m&i biét dng C di thé chap thira dat cta 6ng V dang
su dung.

Ong Vyéu cau Toa xac minh, 1am rd can ctr vao dau dé Ngan hang cho Cong
ty S2 vay so tién dén 20.000.000.000 dong, dong co cua Ngan hang cho Cong ty S2
vay tién, tlen vay 6ng S lam gi; yéu cau Ngan hang bdi hoan, giao tra gidy ching
nhan quyén sir dung dét (thtra dat s 1293, c6 nha trén dét ciia 6ng V) cho vo chong
ong V, ba DI.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 63/2024/KDTM — ST ngay 24
thang 12 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong da quyét
dinh:

L C}lép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang Thuong Mai Cb
Phan S1 d6i véi Cong ty TNHH MTV S2 vé viée “Tranh chap hop dong tin dung”.

Péi v6i Hop dong cép tin dung han mirc s 202226878327 ngay 17/5/2023,
bugc Cong ty TNHH MTV S2 thanh toan cho Ngan hang Thuong Mai Co Phan S1
s6 tién von gbc: Vén goc: 13.594.425.616 dong, (trong d6 gom: 402.300 USD va
3.342.511.668 ddng), 14i qua han: 2.501.892.567 ddng; tong cong: 16.096.318.183
dong.

Ké tr ngay 25/12/2024, budc Cong ty TNHH MTV S2 tiép tuc thanh toan
phan no 13i phat sinh tinh theo lai suit quéa han duoc thoa thuan tai Hop dong cap tin
dung han muc s6 202226878327 ngay 17/5/2023 va cac Gidy nhan no so
LD2315000534 ngay 30/5/2023; s6 LD2331900279 ngay 15/11/2023; sb
LD2332000119 ngay 16/11/2023; sé LD2332100382 ngay 17/11/2023; sé LD
2322800411 ngay 16/8/2023; s6 LD2331800457 ngay 14/11/2023; s6 LD



6

2321500687 ngay 03/8/2023; s6 LD2320600220 ngay 25/7/2023; s6 LD2320100364
ngay 20/7/2023, s6 LD2319800585 ngdy 17/7/2023; s6 LD2315200134 ngay
01/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Sau khi Cong ty TNHH MTV S2 thanh toan xong cac khoan n¢ thi Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan S1 c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty TNHH MTV S2 ban
chinh céc gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sau day:

Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s phat hanh CP 601614, s6 vao s6 CH08408 do Uy ban nhan dan thanh
phé T, tinh Binh Duong cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Vian C.

Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin

lién v6i dat sé phat hanh CP 601613, s6 vao s6 CH08407 do Uy ban nhéan dén thanh
phé T, tinh Binh Duong cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Vian C.

Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat sb phat hanh CP 601495; s6 vao s6 CH08399 do Uy ban nhéan dén thanh
Phé T, tinh Binh Duong cp ngay 08/5/2019 cho éng Luu Vin C.

Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat sb phat hanh CP 601615; s6 vao s6 CH08409 do Uy ban nhéan dén thanh
Phé T, tinh Binh Duong cip ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Van C.

Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd phat hanh AB747162; sO vao so
H00822/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 13/6/2005
cho ba Poan Thi L.

Truong hop Cong ty TNHH MTV S2 khong thanh toan hogc thanh toan khong
khong day du cac khoan ng cho Ngan hang Thuong Mai Co Phan S1 thi ngan hang
c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén tién hanh ké bién, phat
mii tai san thé chap dé thu hoi khoan no 1a:

1. Quyén su dung dét va tai san gén lién voi dat toa lac tai phuong D, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CP 601614, s6 vao s6 CH08408 do
Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Vian C.

2. Quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat toa lac tai phuong D, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ htru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CP 601613, s0 vao s6 CH08407 do
Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu
Van C.

3. Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai phuong D, thanh
phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CP 601495; s6 vao s6 CH08399 do
Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu
Van C.

4 Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai phuong D, thanh
pho T, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
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¢ va tai san khac gén lién voi dat s phat hanh CP 601615; 6 vao so CH08409 do
Uy ban nhén dan thanh pho T, tinh Binh Duong cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu
Van C dung tén quyén st dung;

5. Quyén su dung dat va tai san ga"ln lién voi dat toa lac tai ép T, xa M, huyén
D, Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé phat hanh AB747162;
s6 vao s0 H00822/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
13/6/2005 cho ba Poan Thi L.

T4t ca cac tai san duoc ghi nhan tai Hop dong thé chap tai san s6 10589/HDTC
ngay 26/5/2023; Hop déng thé chap tai san s6 10585/HPTC ngay 25/5/2023; Hop
dong thé chap tai san s6 10582/HDTC ngay 23/5/2023; Hop dong thé chép tai san s6
10578/HDTC ngay 22/5/2023; Hop dong thé chip tai san s6 10601/HDTC ngay
07/6/2023 va cac thoa thun, stra d6i bd sung hop dong thé chap (néu co) duoc ky
giita Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 v6i 6ng Luu Van C, ba Poan Thj L.

_ Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 20/01/2025 va ngay 22/01/2025, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Hong V va 6ng Luu Van C c6 don khang cdo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Vian C thira nhan c6 ky hop
dong thé chap tai san dé bao lanh cho Cong ty S2 (cua ong S, con 6ng C) vay tién
Ngén hang. Ong C ¢6 yéu cau xem xét gia tri tai san ma Ngén hang tham dinh tai
thoi diém cho vay, tao diéu kién cho 6 ‘6ng C ban tai san tra so tién bang s tién Ngan
hang d tham dinh, thoi diém tra cudi ndm 2025. Riéng thira dat s6 1293, ong C da
cho 6ng Luu Héng V nhung chua lam gidy to ting cho; ong V di cit nha & trén dat
tir nam 2019, do 6ng C tin tuong 6ng S nén ky thé chdp cho Ngan hang ma khong
no6i ong V biét.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Luu Hong V trinh bay: Ong V
khang c4o lién quan dén thira dat s6 1293 c6 nha 0 cua vo chdng 6 ong V, ba D1; ndm
2019, vo chong 6 6ng V, ba D1 xay nha chua c6 gidy phép, hop dong dién, nudc déu
do 6ng C dung ten. Ong V khong c6 gidy to, ching tur gi chimg minh nha 6ng V xay
dung, vi dat do ong C dimg tén. Ong V yéu cau tra lai thira dat nay cho ong V vi da
duoc 6ng C cho tir nam 2019.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DI (vo 6ng V) thdng nhat y kién
trinh bay cua ong Luu Hong V.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu N kién:

- V& t6 tung: Nhing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding theo quy dinh cua B¢ luat To6 tung dan su.

- Vé noi dung: Do Toa an cap so tham giai quyet khong triét dé vu an, khong
thé thi hanh an va c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Van C, ba
Poan Thi L, ong Luu Hong V nén dé nghi Hoi dong xet xu chap nhén khang cao cua
ong C va ong V, huy ban an so tham va chuyen hd so vu an vé cho Toa an cip so
tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr c6 trong ho so va dugc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VE 16 tung:

[1.1] Cong ty TNHH MTV S2 ma s6 doanh nghiép C1, dang ky lan du ngay
06/9/2022; dang ky thay doi lan thir nhat ngay 19/10/2022; nguoi dai dién theo phap
luat 1a ba Tran Nguyén Trtc P.

Ba Tran Nguyén Trac P vira dai dién theo phép ludt cho bi don dong thoi 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khac 12 ba Poan Thi L, 6ng Luu Hong P1, ba Cao Thi H, 6ng Luu
Hong S déu c6 don yéu cau giai quyét vang mit. Do d6, Toa an xét xir ving mit cac
duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Hop dong thé chp tai san giita 6ng Luu Héng P1, ba Cao Thi H (tai san
do 6ng P1, ba H ding tén) v6i Ngan hang Thuong Mai Cb Phan S1 hai bén da thanh
Iy xong va khong con tranh chap nén Toa 4n cp so tham khong xem xét, giai quyét
trong vy an la phu hop.

[2] V& ndi dung:

. [2.1] Quyét dinh cta ban an so thim vé sb :[ién vay, s6 tién no va nghia vu tra
tién vay con ng cua Cong ty TNHH MTV S2 d61 voi Ngan hang Thuong mai C6
phan S1 khong bi khang cao, khang nghi nén da c6 hi¢u luc phap luét theo quy dinh
chung.

Ong Luu Vin C va éng Luu Hong V khong phai la thanh vién gop vbn cua
Cong ty TNHH MTV S2 nén khong c¢6 quyén khang cdo vé nghia vu trd ng cua Cong
ty S2.

[2.2] Ddi cac Hop dong thé chap tai san dang con tranh chap:

04 Hop dong thé chip tai san sb 10589/HDPTC ngay 26/5/2023; sb
10585/HPTC ngay 25/5/2023; s6 10582/HDTC ngay 23/5/2023 va s6 10601/HPTC
ngay 07/6/2023 déu duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cta phap luat.

Hop dong thé chap khong ghi rd ndi dung thé chap tai san trén dat nhung phan
ndi dung veé ché tai do vi pham nghia vu c6 ghi “xi [y tai san bao dam bao gom
quyén sir dung ddt va tai san gan lién dat, tai san hinh thanh trong twong lai”. Ngoai
ra, kém theo hop dong thé chap, 6 ong C, ba L ky “to cam két thé chdp” c6 ndi dung

“toan bo cong trinh xdy dung trén dat (ké cd khéng c6 gzay to' phap 1y) déu thugc tai
sdn thé chap Qua trinh t6 tung, 6ng C khong phu nhén vé viée the chap quyén st
dung dat va tai san gan lién dat. Do do, yéu cau cua Ngan hang vé viée xir 1y tai san
thé chp bao gdom quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat 1a phu hop voi thoa
thuan tai hop dong.

Quyeét dinh ctua ban an so tham veé viéc xur 1y tai san theé chap doi1 vai 04 hop
dong thé chap néu trén 1a co6 can cu.
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[2.3] Déi véi Hop d6ng thé chap tai san s6 10578/HDTC ngay 22/5/2023; thé
chap quyén sir dung dat va tai san trén dat d6i voi thira dét sb 1293 theo Glay chu:ng
nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb phat
hanh CP 601614, s6 vao s6 CH08408, cap ngay 08/5/2019 cho 6ng Luu Vin C; thira
dat c6 dién tich 100m? dat & gan lién can nha 01 triét, 01 lau do 6ng V va ba D1 dang
str dung. Qua trinh t6 tung, 6ng C, 6ng V va ba D1 khai 14 thira dat duoc ong Chau
T cho 6ng V vao nim 2019 nhung chua lam gidy to; nha trén dit do 6ng V, ba D1
xay dyng va sinh song tir ndm 2019. Do d6, khi xtr 1y tai san thé chip 1a thira dat sd
1293 Toa an phai lam rd nha trén dat thudc quyén so hitu cua vg chong ong V, ba
D1 hay cua 6ng C ma khong phu thudc vao viée 6ng V co yéu cau doc 1ap hay khong.
Tda an cdp so thim tuyén phat mai quyén sir dung thura dat s6 1293 va tai san trén
dat nhung khong phan tich 14 16 tai san trén dat cia 6ng V, ba D1 hay cua 6ng C la
khong dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 325 cua Bo luat Dan sy quy dinh vé xu 1y tai
san trén dat thé chap. Ban an Y tham tuyén phat mai toan bo tai san trén dat nhung
phan nhan dinh 6ng V ¢6 quyén khai kién vu an khac dé yéu cau vé quyén loi cua
6ng V (nha trén dt) 1a mau thuan, khong thé thi hanh an.

~ Doado, can hay mot phz‘tm ban an so thaflm vé viée xir Iy tai san thé chép 1a thira
dat s6 1293 theo Hop dong thé chap tai san s6 10578/HDTC ngay 22/5/2023, d€ dam
bao quyén loi hop phéap cua duong su trong vu an.

[3] Tt nhirg phan tich trén, co can ct chap nhan mot phan khang cao cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Hong V; khong c6 cin ¢t chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguoi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Van C.

[4] Y kién cua dai dién Vién Klen} sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc huy
toan bd ban an so tham 1a khong can thiét.

- [5] V& an phi kinh doanh, thuong mai phic thim: Do hity mot phan ban an so
tham nén nguoi khang cao khong phai chiu. Riéng nguoi c6 quyén lo1, nghia vu lién
quan 6ng Luu Van C 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vicac le trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 148; Dicu 293; khodn 1, khoan 3 Diéu 308 va Dicu 313
cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
- Can ct khoan 2 Diéu 325 B¢ lugt Dan su.
- Cin ctr khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Luu Van C.

2. Chép nhan mot phan khang céo ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Luu Hong V.

3. Hity mét phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so thém sO: 63/2024/KDTM
— ST ngay 24 thang 12 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
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vé viéc tuyén phat mai tai san thé chép 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién thira
dat so 1293 tai phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh
CP 601614, sb vao sd CH08408, cap ngay 08/5/2019 cho ong Luu Vian C theo Hop
dong thé chép tai san s6 10578/HDTC ngay 22/5/2023.

4. Gilt nguyén mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham ’séz
63/2024/KDTM — ST ngay 24 thang 12 nam 2024 cua Toa &n nhan dan thanh pho T,
tinh Binh Duong nhu sau:

4L Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong Mai
Co6 Phan S1 do1 voi Cong ty TNHH MTV S2 vé vige “Tranh chap hop dong tin
dung”.

- Budc Cong ty TNHH MTV S2 phai tra ng cho Ngan hang Thuong Mai C6
Phan S1 sb tién gdc: 13.594.425.616 dong + 14i qua han: 2.501.892.567 dong; tong
cong: 16.096.318.183 dong (mudi sau ty khong trim chin muoi sau triéu ba tram
mudi tim nghin mot trim tdm muoi ba dong).

- K& tir ngay 25/12/2024, Cong ty TNHH MTV S2 con phii tiép tuc thanh
toan tién 13i theo thoa thuan tai Hop dong cap tin dyng han muc s6 202226878327
ngdy 17/5/2023 va cac Gidy nhan ng so LD2315000534 ngay 30/5/2023; sO
LD2331900279 ngay 15/11/2023; s6 LD2332000119 ngay 16/11/2023; sb
LD2332100382 ngay 17/11/2023; s LD 2322800411 ngay 16/8/2023; 50
LD2331800457 ngay 14/11/2023; s6 LD 2321500687 ngay 03/8/2023; sb
LD2320600220 ngay 25/7/2023; s6 LD2320100364 ngay 20/7/2023, sb
LD2319800585 ngay 17/7/2023; s LD2315200134 ngay 01/6/2023 cho dén khi
thanh todn xong khoan ng.

4.2. Truong hop Cong ty TNHH MTV S2 khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du cac khoan no thi Ngan hang Thuong Mai Cb Phan S1 ¢6 quyen yéu
cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng, bao gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét theo Hop dong thé chap tai san
s6 10582/HPTC ngay 23/5/2023 theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen Sy
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s phat hanh CP 601613, s6 vao sO
CHO08407 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cip ngay 08/5/2019
cho 6ng Luu Vian C; thira dat s6 1294 tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat theo Hop dong thé chép tai san
s6 10585/HPTC ngay 25/5/2023 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen Sy
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CP 601495; s6 vao sO
CH08399 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cip ngay 08/5/2019
cho 6ng Luu Vin C; thira dat s 1295 tai phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat theo Hop dong thé chép tai san
s6 10589/HPTC ngay 26/5/2023 theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen Sy
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh CP 601615; s6 vao sO
CHO08409 do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong cap ngay 08/5/2019
cho 6ng Luu Vian C; thira dat s6 1296 tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.
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- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo Hop dong thé chép tai san
s6 10601/HPTC ngay 07/6/2023 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat
hanh AB747162; s6 vao s6 H00822/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cip ngdy 13/6/2005 cho ba Poan Thi L; thira dat s6 322 tai ap T, xa M, huyén
D, Binh Duong.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH MTV S2 phai ndp 4n phi véi s0 tién 124.096.318 dong (mot
tram hai muoi bon triéu khong tram chin muoi sau nghin ba tram muoi tdm dong).

Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 khong phai chiu; Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd T, tinh Binh Duong tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 s
tién 64.257.000 dong (sau muoi bén tridu hai trim nim muoi bay nghin déng) tam
g 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an BLTU/23 s6
0004187 ngay 30 thang 01 ndm 2024 (do 6ng Nguyén Quédc D ndp thay).

6. Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd 1a 5.000.000 déng (n‘ém tricu déng), bi
don Cong ty TNHH MTV S2 phai chiu; bi don phai nop }ai s‘cA) tien 5.000.000 dong
(ndm tri¢u dong) dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan S1.

7. V& an phi kinh doanh, thuong mai phtic tham:
Ong Luu Vian C dugc mién 4n phi phuc tham.

Ong Luu Hong V khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T,
tinh Binh Duong tra cho 6ng Luu Hong V sé tién 2.000.000 dong (hai triéu dong)
theo Bién lai thu tam @mg an phi, 18 phi Toa an s6 0009159 ngay 13 thang 02 nim
2025 (do ba Poan Thi Diéu N thay).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dén sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy 6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan suy;
thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan
su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phd T;

- Céc duong sy (d€ thi hanh);

- Luu HoO so, T6 hanh chinh tu phap; ~ 7

- Toa KT. PP (Da ky)

DPao Minh Da



