TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 125/2019/DS-PT
Ngay 19 -4- 2019 ’
Vv tranh chap quyén su dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Binh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ong P6 Pinh Thanh

Ong Ping Vin Y

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Duan - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 19 thang 4 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan Cap cao tai thanh

pho Ho Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai, vu éan thu ly so:
236/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 7 nam 2018 vé “Tranh chap quyén sir dung
dat"

Do Ban 4n dan sy so thim sé 03/2018/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 332/2019/QD- PT ngay
21 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan ché bién va dich vu thuy san C.

Dai dién theo phap luat: Ong Huynh Thanh T, chtc vu: Tong giam ddc.

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ngd Anh Q, sinh nam 1958
(Gidy uy quyén ngay 14/12/2016)

Cung dia chi: S6 04 duong N, Khom 7, Phuong 8, thanh phd C1, tinh Ca
Mau (c6 madt).

2. Bi don: Ong Nguyen Van H, sinh nam 1976

Dia chi: Ap 3, thi tran G, huyén D, tinh Bac Li€u (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia 6ng H: Ba Nguyén Thi HI,
Vin phong luat su Nguyén Thi H1, Poan luit su tinh Bac Liéu.

Dia chi: 52 duong N1, Kh(’)m 10, Phuong 01, thanh phé Bac Liéu.

3.Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan tinh B
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Pai dién theo phéap luat: Ong Duong Thanh T1, chtic vu: Chii tich Uy ban
nhan dan tinh B. Ong T1 c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mit, don dé ngay
23/3/2018.

Dia chi: 05 duong N2, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3.2 Ba bing Thi L, sinh nim 1979 (ving mit)

3.3 Tré Nguyén Thi Tudng V, sinh ndm 2002 (ving mit)

3.4 Tré Nguyén Vian Thanh T2, sinh ndm 2004 (ving mat)

Pai dién theo phap luat ctia tré Nguyén Thi Tuong V va Nguyén Vin
Thanh T2 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Diang Thi L.

Pai dién theo iy quyén ciia ba L 12 6ng Nguyén Van H, theo van ban uy
quyén ngay 07/3/2018.

Cung dia chi: Ap 3, thi trdn G, huyén D, tinh Bac Licu.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van H, bi don va ba Pang Thj L, ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02 thang 12 nam 2016 va loi khai trong qud
trinh giai quyet vu dn, cung nhw tai phién toa, ong Ngo Anh Q la nguoi dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don Cong ty Co phan ché bién va dich vu thity san C
(sau ddy goi la COng ty thuy san C) trinh bay: Ngay 30 thang 6 nam 2015 Cong
ty thuy san C co6 lap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat voi Cong ty Co phan thuy san Bl(sau day goi la Cong ty thuy san
B1), dién tich dat nhan chuyén nhuong hai thira dat theo 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dat s AM 583799 ngay 02/7/2008, dién tich 8.218,34m” thira
04, to ban d6 sb 42 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AN 532645 ngay
02/7/2009, thira 112, to ban db 42, dién tich 288m? cung toa lac tai dp 3, thi trin
G, huyén D, tinh Bac Liéu.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat thi Cong ty thay san C c6 1am thu tuc
xin hop nhét hai thira dat néu trén, dén ngay 03/3/2016 Cong ty thuy san C duoc
cap gidy ching nhan quyen st dung dat, tong dién tich la 8.506, 34m?, tai thira
121, t& ban dd sb 42, gidy ching nhén quyén sir dung dat sb BX 563287 Khi
nhan chuyén nhuong hai phan dat néu trén khong do dac thuyc té ma hai bén can
ctr theo dién tich dat duoc thé hién trong 02 gidy ching nhan quyén str dung dét
néu trén.

Do khi nhan chuyén nhuong dat khong do dac thuyc té, phén dat nhan
chuyén nhuong rong nén Cong ty thuy san C chi xem nha xudng va cac may
moc thiét bi trong cong ty, Cong ty thuy san B1 khong cho Cong ty thuy san C
biét trén dat co nha cua ong Nguyen Van H dang ¢ nén COng ty thuy san C
khong blet trén dat nhan chuyén nhuong c6 nha ctia 6ng H. Sau do, Cong ty thuy
san C tién hanh sira chita nha xudng thi phat hién nha cua 6ng H nam trén dat
cua Cong ty thuy san C, nay cong ty yéu cau ong H thao dor nha tra dat lai cho
Cong ty thuy san C theo dién tich dat do dac thuc té 1a 66m?.



Bi don ong Nguyén Van H, dong thoi la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguoi c¢o quyen loi, nghia vy lien quan ba Dang Thi L, la nguoi dai dién theo
phap ludt cua Nguyen Thi Twong V va Nguyén Van Thanh T2 trinh bay: Ngudn
gbc dat tranh chip 1a ciia ba Nguyén Thi X, ba X chuyén nhuong lai cho me vo
Ong la ba Ngo6 Thi Thu N3, khong biét chuyén nhuong thoi gian nao, dién tich
dat nhan chuyén nhuong bao nhiéu; khoang nim 2006 ba N3 chuyén nhuong lai
cin nha trén dat va phan dat tranh chdp cho ong nén ong st dung dét tir nim
2006 dén nay. Viéc chuyén nhuong giira ba N3 va 6ng khong co lam gidy to.
Nam 2015 ong lam thu tuc k€ khai, dang ky quyén su dung dat nhung co quan
chuyén mon xac dinh dat dang tranh chap nén khong cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Khoang nam 2010 Nha nudc lam bd ké G nén giai tda mot phan dét phia
trude, con lai phan dat phia sau chiéu ngang khoang 05m, chiéu dai khoang
6,5m, phia sau phan dat nay con mot phan dat trong chleu dai khoang 5,5m nén
ong stra chita cin nha lai va cat thém trén phan dat tréng 5,5m, dén nim 2012
ong stra chira lai can nha nhu hién nay.

Khi 6ng cit nha trén phan dat chiéu dai 5,5m thi Uy ban nhéan dan thi trdn
G khong ddng y vi dat cia Nha nudc nén yéu cu thdo d& nha dé tra lai phan dat
5,5m; do ong khong c6 nha & nén c¢6 lam don yéu ciu xin & lai phan dat nay
nhung Uy ban nhan dan thi trin G khong dong v, sau d6 6ng van & trén phan dat
nay dén nay.

Ong H xéc dinh trong dién tich dét tranh chap thi c6 6,5m chiéu dai 6ng
nhan chuyén nhuong cua ba N3, 5,5m chiéu dai 1a dat caa Nha nudc, khong phai
dat ctia Cong ty thay san C nén ong khong dong y tra dat theo yéu cau cia Cong
ty thuy san C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan tinh B, dai di¢n
theo phap ludt la ong Duong Thanh T1: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da
tong dat cac van ban t6 tung, triéu tap Ong T1tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ngp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cling nhu tham gia phién toa
nhung Ong T1co don yéu cau Toa 4n giai quyét, xét xir vang mat nén khong co
101 khai cua 6ng T1.

Bin dn din sw so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 06 thang 4 nim 2018 ciia
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau 1~<h("ri kién c@a Cong ty Co phﬁn ché bién ya‘l dich vu
thuy san C doi véi ong Nguyén Van H vé tranh chap quyén sir dung dat.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin H, ba Pang Thi L, Nguyén Thi Tuong V va
Nguyén Van Thanh T2 thao d&, di doi can nha dién tich 68,4m? (c6 ca phan lang
xi mang, mai che) dé tra dién tich dat 66m” cho Céng ty C6 phan ché bién va
dich vu thuy san C, phén dat thuoc mot phan thira dat s6 121, t& ban d6 sb 42,
glay ching nhén quyén st dung dat s6 BX 563287, ngay 03/3/2016 do Cong ty
C6 phan ché bién va dich vu thily san C dtng tén gidy ching nhan quyén sir
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dung dat (thira dat cii 1a 04, to ban d6 sb 42, dién tich 8.218,34m?); dat toa lac tai
ép 3, thi trin G, huyén D, tinh Bac Li€u, dét ¢6 vi tri va sé do nhu sau:

Hudng Pong giap Cong ty CO phan ché bién va dich vu thiy san C ¢
canh dai 5,59m;

Huéng Tay giap dat thu hdi du 4n ké G ¢6 canh dai 5,70m;

Hudng Nam giap vach tuong rao ctia Chi nhanh xing dau B2c6 canh dai
11,38m;

Huéng Bic giap Cong ty C6 phan ché bién va dich vu thay san C ¢6 canh
dai 11,72m.

3. Ong Nguyén Vian H, ba DPing Thi L, Nguyén Thi Tudng V va Nguyén
Vin Thanh T2 ¢6 quyén luu cu trong thdi han 06 thang ké tir ngdy ban an co
hi¢u lyc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuy@n vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san , an phi dan sy so thim va quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Ngay 17/4/2018, ngay 19/4/2018 va ngay 27/4/2018, 6ng Nguyén Vin H
khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi cap phc tham stra an so tham theo
huéng bac yéu cau khai kién cia nguyén don, dé nghi Uy ban nhan dan tinh B
rat 01 phan Giay chang nhan quyén str dung dat cia Cong ty Co phan ché bién
va dich vu thuy san C dé lai quyén st dung dat cho vo chong 6ng H, ba L.

Ngay 19/4/2018 va ngay 27/4/2018, ba Bang Thi L khang céo toan b ban
an so tham, d& nghi cap phic tham sira 4n so tham theo huéng bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dé nghi Uy ban nhan dén tinh B rit 01 phan Giay ching
nhan quyen su dung dat caa Cong ty C6 phan ché bién va dich vu thuy san C dé
lai quyén sir dung dat cho vo chong 6ng H, ba L.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Vin H cung dai di¢n theo uy quyén
cho ba L van giit nguyén yéu cau khang cao. Ong H yéu Cau duoc tiép tuc ¢ nha
trén va tra cho nguyén don gia tri dat. Ngudoi khai kién van gitr nguyén yéu cau
khoi kién, cac duong su khdng tu thoa thuan duoc vaoi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng H trinh bay: Phan dat
tranh chap c6 ngudn gdc tir Cong ty xuat nhap khau P chuyén giao tai san cho
Cong ty thay san B1 vao ngay 29/02/2008 va Cong ty thay san B1 chuyén
nhuong phan dat trén cho Cong ty thay san C. Viéc chuyén nhwong chi trén giay
to, khong do dac thyc té, nha 6ng H da xiy dung trén dat. Dién tich dat tranh
chap la ngoai khudn vién Cong ty thuy san C. Toa an cap so tham khong do dac
tong thé dat, khong cd co sd dé xac dinh dat Cong ty thay san C duoc cip vao
nam 2016. Viéc chuyén nhuong sau thoi diém ong H da o. UBND xir phat vi
pham hanh chinh vai 6ng H va yéu cau éng H théo d& mot phan. UBND thi tran
G c6 Quyét dinh s6 444/QD-UBND ngay 07/12/2010 vé viéc cudng ché thi
hanh xtr phat vi pham hanh chinh déi véi 6ng Nguyén Vian H budc 6ng H phai
thao d& mai che c6 chiéu dai 5,5 m chiéu ngang 5,5 m, téng dién tich 30,25 m?
tra lai hién trang ban dau trén phan dat do Nha nudc quan ly va thao d& toan bo
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phan kién trGic nha cua ba L1 dé lai cho 6ng H sir dung giao mat bang cho cong
trinh k& doan G3. Nhu vay, phan dit tranh chap 1a do Nha nuéc quan ly, khdng
phai dit cia nguyén don. Ong H quan 1y st dung dat sau khi Cong ty thuy san P
quan ly, co xay dung hang rao, thé hién trén ban v&, hinh anh. Ong Nguyén
Thanh D1 1a Tong giam ddc Cong ty C6 phan thity san B1 xéac dinh khi Cong ty
thuy san B1 chuyen nhuong lai cho Cong ty thuy san C thi cling can ctr trén dién
tich dugc thé hién trong chimg nhén quyén st dung dat, khong co6 do dac thuc
té, Cong ty khong biét phan dat 6ng H dang sir dung c6 nam trong quyén sir
dung dit do Cong ty thuy san B1 dung tén hay khong nén khong xac dinh duoc
¢ chuyén nhuong dién tich dét tranh chip 66m? cho Cong ty thuy san C khéng.
Khi chuyén nhuong thi ¢é chi ranh 1a phia trong hang rao, khong c6 chi dat ong
H dang str dung. Tu nam 2010-2016, Nha nudce co chu truong xay dung Bo ke,
thoi diém cap glay hop thua thi chi cong dién tich cua hai giay dé cép, khong co
do dac. Toa an cap so tham cdn ct bién ban giai quyét cua dia phuong. Ba X
quan ly trudc khi 6ng H quan 1y, viéc chuyén nhuong dat ciia ba X khong hop
phép nhung quyén loi ctia ba X khong con, khdng moi 6ng H 1a khong dam bao
quyén lgi cua 6ng H. Toa an cap so tham cho rang dat ctia 6ng H sir dung thudc
quyén sO hiru cua bi don la khong dung. Pé nghi Hoi dong xét xur chap nhéan
khang cao cua ong H khong dong y thao d& nha tra dat vi dién tich nam ngoai
dién tich nguyén don chuyén nhugng.

Ong H trinh bay: Thong nhit ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua 6ng.

Nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong Xet xur y an so tham. Trudc day,
nguyén don da hoa giai voi Ong H, yéu cau tra lai dat va_ hd tro nhung ong H
khong dong y nhan. Tai phién toa so tham, nguyén don van yéu cau ong H tra
lai dat va hd trg cho dng H chi phi di doi nhung 6ng H khong nhan nén nguyén
don khong dong ¥ hd trg nita, vu kién kéo dai, nguyén don bi thiét hai rat nhiéu.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap lugt trong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phic tham:
Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su; cac duong su tham gia t tung chip hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luattd tung dansw. V& néi  dung:
Tai bién ban xac minh ngay 15/11/2017 6ng Nguyén Thanh P1 (Ia Tong giam
déc Cong ty co phan thuy san B1) xac dinh khi Cong ty thity san B1 chuyén
nhuong lai cho Cong ty thily san C can ctr trén dién tich duoc thé hién trong
chtng nhan quyén st dung dat, khong c6 do dac thyc té. Khi chuyén nhuong thi
c6 chi ranh 14 phia trong hang rao, khong c6 chi dat ong H dang st dung. Toa an
cap so tham chua lam rd dién tich chuyén nhuong trén thyuc té ciia Cong ty thuy
san C, x4c minh tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Bac Liéu dé 1am rd chuyén
nhuong ¢ ranh dit cy thé hay khong; Phan dit trang ddu gia ¢ nha ctua 6ng H
hay khong. Bién ban ban giao tai san phat mai ngay 29/02/2008 c6 can nha cua
ba Nguyén Thi X, nha ctua bad X c6 giong nha cia 6ng H hién nay hay
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khong.Toa an cép so thAm ¢ x4c minh tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu
nhung chua triét dé, chua thu thap day du tai liéu lién quan dén tai san tring
thau. Bién ban ngay 29/02/2008 ba X cam két sau khi nhin dugc tién bdi hoan
vé tai sén gia dinh ba di doi tra lai mat béng hién trang cho Nha nudc. Vi vay,
6ng H khai mua nha nim 2006 14 khong chinh xac. Toa an cap so thim bac don
kién cua 6ng H 1a dung. Tuy nhién, hd so con nhiéu van dé chua rd, dng H sinh
séng bao 1au, c6 yéu cau hd tro khong. Vo chong dng H mua ctia nhiéu chi ban
lai. Toa 4n cap so tham khong lay 10i khai ctia ho dé dwa ho 1am ngudi c¢6 quyén
loi nghia vu lién quan hay ngudi 1am chtng, ba X dd nhan tién boi hoan hay
chua dé xac dinh 16 nguén géc dét tranh chép, ai la chu thuc sy méi1 co da co s&
vitng chic giai quyét vu an. Toa an cip so tham khong xem xét cai tao dat cla
vo chong 6ng H. Toa 4n cip so tham thu thap ching cir khong day du, cip phic
tham khong thé bo sung dugc. P& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan
khang cdo ctia 6ng H, hay toan bo an so tham dé diéu tra xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xéac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap, thu
ly va giai quyét vu an dtng tham quyén theo quy dinh cta B6 luat to tung dan
Su.

[2] Xét khang c4o cua 6ng Nguyén Van H va ba Dang Thi L: Hoi dong xét
xtr nhan thay:

[2.1 ] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/11/2016 va mat
bang hién trang khu dat tranh chap thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich
66m?, tai thira dat 04, to ban d6 sb 42, toa lac tai ép 3, thi trdn G, huyén D, tinh
Bac Liéu thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa Cong ty thiy san C. Dét
6 vi tri va sd do nhu sau:

Hudng Pong giap Cong ty CO phan ché bién va dich vu thiy san C ¢
canh dai 5,59m;

Huéng Tay giap dat thu hdi du 4n ké G c6 canh dai 5,70m;

Huéng Nam giap vach tudng rao ctia Chi nhanh xing dau B2 c6 canh dai
11,38m;

Hudng Bic giap Cong ty C6 phan ché bién va dich vu thity san C ¢ canh
dai 11,72m.

Trén phan dat tranh chap c6 cin nha cta dng H dang str dung, cin nha c6
két cau khung suon lam béng sat tién ché, vach thiét, mai lop tol thiét song
VUOng, nén lang xi mang, chiéu ngang 5,7m, chleu dai 12m dién thh 68,4m*; san
xi mang chiéu ngang 5,7m, chleu dai 3,4m, tong dién tich 19,38m?” (trong dlen
tich cin nha néu trén c6 2,4m’ 1a phan mai che cua cin nha; con dién tich san xi
mang 19,38m’ bao gdm nén nha va san lang phia trudc ctra nha).
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[2.2 ] Cong ty thily san C xac dinh phan dét tranh chap 66m? thudc quyén
sit dung cua cong ty, 6ng H cho rang trong dién tich dét tranh chp 66m? thi
6,5m chiéu dai c6 ngudn gdc 13 cta 6ng nhin chuyén nhuong ciia ba N3, con lai
5,5m chiéu dai 1a dat ctia Nha nudc, khong phai dat ciia Cong ty thay san C.

[2.3 ] Ngay 30/6/2015 Coéng ty thiy san C va Cong ty thuy san B1 c¢6 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, phan dat
tai thira s6 04, dién tich 8.218,34 m” va thira 112, dién tich 288m? ciing t& ban d6
sb 42 tai dia chi ép 3, thj trdn G, huyén b, tinh Bac Liéu, hop déng duoc cong
chung theo qui dinh cua phép lut, dén ngay 05/01/2016 Cong ty thity san C da
dugc Vin phong diang ky quyén sir dung dat thudc S Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Li€u chung nhan. Ngay 23/01/2016 Cong ty thuy san C xin hgp 2 thtra
dat néu trén va ngay 03/3/2016 Cong ty thuy san C dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd BX 563287 tai thira 121, to ban d6 sb 42, dién tich
8.506,34m’.

Tai Cong van s6 55/VPDKDD ngay 02/11/2017 ciia Van phong dang ky
dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bac Liéu xac dinh: “...Cong ty
thity san C nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat ciia Cong ty thiy san Bl da
dwoc cdp chimg nhdn quyén sit dung dat nén khéng do dac lai va thuc hién ding
theo trinh tw, thi tuc phdp ludt qui dinh. Dién tich dat tranh chdp 66m® la mét
phan ciia thira ddt s6 04 cil, nay la thira 121, to ban do sé 42...”. Do d6, ¢6 can
ctr xac dinh phan dat tranh chdp ndm trong gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
Cong ty thity san C dd duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[2.4] Ngay 07/12/2010 UBND thi tran G c¢6 Quyét dinh sb 444/QD-
UBND Vé viéc cudng ché thi hanh xu phat vi pham hanh chinh ddi voi 6ng
Nguyén Vian H buoc: "Ong Nguyén Vian H phai thdo d& méi che co chiéu dai
5,5 m chiéu ngang 5,5 m, tong dién tich 30,25 m” tra lai hién trang ban dau trén
phan dat do Nha nuéc quan ly va thao do toan bo phan kién tric nha caa ba
L1d¢ lai cho 6ng H sir dung giao mit bang cho cong trinh ké doan G3".

Theo bién ban x4c minh ngay 15/3/2018, 6ng Pang Van H2 la Pho chu
tich UBND thi tran G xéac dinh: ngudn gbc dat duoc thé hién tai Quyét dinh sd
444/QDP-UBND ngay 07/12/2010 ciia UBND thi trdn G dién tich 30,25 m? la
dat cua COng ty thiy san P, cong ty cho ba L1 muon dat ct cin nha nho dé 1am
cin tin, dén ndm 2010 Nha nudc ¢ cha truong thu hoi dat dé 1am bo ké G nén
cin nha cua ba L1chiéu dai 5,5 m chiéu ngang 5,5 m nam trong pham vi giai toa,
khong biét thoi gian nao ba L1 ban nha cho ba Nguyén Thi X, sau d6 ba X
chuyén nhuong lai cho ba N3 va ba N3 dé lai cho vg chdng 6ng H sir dung. Vao
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nam 2010 Nha nuéc giai toa 1am bo ké sdng G nhung str dung khong hét dat nén
6ng H tai chiém phan dat con lai ct cin nha trudce, con cin nha sau 1a phan dat
trng ciia Cong ty. Phia trude can nha cua d6ng H 1a dat Nha nudce giai toa nhung
str dung khdng hét.

[2.5] Tai bién ban lam viéc ngay 20/10/2015 (Bt luc 291) gitra Phong Tai
nguyén va Méi truong huyén B véi dng H, 6ng H xac dinh phan dat cin nha 6ng
bi giai toa tring va éng da thao d& cin nha, sau d6 do khong co dat ¢ phan dat
trong nén dng 6ng maéi xay cat nha doi vao phia trong sinh song cho dén nay.

[2.6] Tai bién ban hoa giai cia UBND Thi tran G ngay 19/11/2015 (Bt
luc 19) 6ng H x4c dinh trudc ndm 2010 c6 cat can nha ¢ trén phan dat caa Xi
nghiép cii, nim 2010 UBND Thi trin G cudng ché thdo d& can nha tra lai hién
trang 1am ké G, con lai phan nha phia sau vo chong 6ng H & cho dén nay 1a phan
dat caa Xi nghiép dé tréng.

[2.7] Ong H xac dinh phan dat tranh chip modt phan co ngudn goc 1a dat
ctia ba Nguyén Thi X, ba X chuyén nhugng lai cho ba Ngé Thi Thu N3, ba N3
chuyén nhuong lai cho 6ng H vao nim 2006 va mot phan 1a dat caa Nha nudc.
Viéc chuyén nhuong khong c6 gidy to. Ba X, ba N3 khong dugc nha nudc cap
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha, dat.

Xét Bién ban ban giao tai san phat mai ngay 29/02/2008 do 6ng H cung
cap thé hién: “...Cdan cit bién ban ddu gid thanh tai san ciia Cong ty xudt nhdp
khdu thiy san P tai G ngay 22/02/2008. Hém nay, t6 qudn 1y, thanh Iy tai san
Céng ty xudt nhdp khau thiyy san P tién hanh ban giao toan bé nha xuéng, mdy
méc, thiét bi... cho don vi mua tring ddu gid tai san la Céng ty cé phan thiy san
B1. Sau khi hai bén tién hanh doi chiéu Céng ty Cé phan thity san Bl dd nhdn
dii tai san va toan bé dién tich ddt gén lién véi tai san ciia Cong ty. Trong phan
dién tich dat ciia Cong ty ¢é can nha ciia ba Nguyén Thi X, do dién tich ddt nay
nam trong pham vi gidi téa xdy dung bo ké, di cé phwong dn béi hoan. Sau khi
lam viéc véi ba Nguyén Thi X, ba X cam két sau khi nhdn dwoc tién boi hoan vé
tai san gia dinh ba di doi tra lai mat bcing hién trang cho Nha nudc...”.

Nhu vdy, ¢6 cin ctr xac dinh phan dat ba X cat nha la dat ciia Cong ty
thuy san B1 tring dau gia tai san.

Mit khéc, tai Cong vin s6 84/UBND ngay 11/01/2018 cta Uy ban nhéan
dan huyén D xé4c dinh: “...Dién tich ddt tranh chdp nam ngodi pham vi gidi téa
xdy dung ké G va nam ngodi pham vi chi giéi quy hoach giao théng dwong Phan
Ngoc Hién”.



Do d6, 6ng H xac dinh phan dat tranh chap ctia ba Nguyén Thi X va cla
Nha nudc 1a khong cé can c.

[2.8 ] Tai bién ban xac minh ngay 11/01/2018 6ng Huynh Viét C2 X&c
dinh: “...Nam 2008 t6i la cira hang truéng Cita hang xdng dau G- Chi nhanh
Bac Liéu, ngay 29/2/2008 éng cé chirng kién viéc ban giao tai san phdt mdi, cé
ky tén xac nhan ho ké can doi voi phdn dat ma Cuc Thi hanh an Bac Liéu giao
cho Céng ty cé phdn thiy san B, t0i Ky xdc nhdn ranh dat giita 2 cong ty la
hang rao xdy twong, phan ddt tranh chdp nam gidp ranh nha kho céng ty xdang
dau...”.

Nhu vay, 101 trinh bay cua dai dién Cong ty thuy san C la phu hop véi
Bién ban ban giao tai san phat mai ngay 29/02/2008, Bién ban xac minh ngay
11/01/2018 dbi véi 6ng Huynh Viét Chuong, Cong van sd 55/VPDKDD ngay
02/11/2017 ctia Van phong dang ky dat dai thuoc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Liéu, Cong van s6 84/UBND ngay 11/01/2018 cta Uy ban nhan dan
huyén D va Bién ban hoa giai tai dia phuong ngay 19/11/2015. Do d6, Cong ty
thuy san C yéu cau 6ng H tra lai phan dat tranh chap 1a c6 co s6.

[2.9 ] Tai bién ban xac minh ngay 15/11/2017 6ng Nguyén Thanh D1 (la
Téng giam déc Cong ty co phan thuy san B1) xac dinh: “...Khi nhdn ddt tir Cuc
Thi hanh dn thi khéng c6 do daC thuc té nén khéng biét phan dat ciia 6ng H cat
nha c¢é nam trong chitng nhdn quyén sir dung dat khéng, khi Cong ty thity sdn
B1 chuyén nhwong lai cho Céng ty thiy san C thi ciing can cit trén dién tich
dwoc thé hién trong chitng nhdn quyén s dung dat, khéng cé do dac thuc té,
Céng ty khéng biét phan ddt ong H dang sir dung cé nam trong quyén sir dung
dat do Céng ty thuy san Bl ditng tén hay khéng nén khéng xdc dinh dwoc cé
chuyén nhirong dién tich dat tranh chdp 66m* cho Céng ty thiy san C khong.
Khi chuyén nhwong thi c6 chi ranh la phia trong hang rdo, khéng cé chi dat 6ng
H dang sur dung...”.

Xét thiy 101 trinh bay cua 6ng D1 vé ndi dung phan dit cia Cong ty thuy
san B1 nam phia trong hang rao duoc Toda an cap so thim chap nhan 1a cé cin
ctr vi phu hgp vai 101 trinh bay cua 6ng Huynh Viét C2; phu hop véi Bién ban
xem xét, thdm dinh tai chd ngay 08/11/2016 xéac dinh phia Nam giap tudong rao
ctia Chi nhanh xing dau Bac Liéu; bién ban ban giao tai san phat mai ngdy
29/02/2008; Cong vin s6 55/VPPKPD ngay 02/11/2017 ciia Van phong diang
ky dat dai thuoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu.

Déi véi ndi dung 6ng D1 cho rang khi chuyén nhuong c6 chi ranh nhung
khong co chi phan dat 6ng H dang str dung 1a khong phu hop véi 101 khai cua
9



Dai dién Cong ty thuy san C la viéc chuyén nhuong chi xem xét trén Glay chung
nhan quyén st dung dat va cac nha xuong khong co chi ranh cu thé, qué trinh
thu thap chimg cir khong thé hién ¢ viéc chi ranh nhu 6ng D1 trinh bay, do vay
101 trinh bay cua 6ng D1khong phu hop voi chimg cir khac da thé hién trong hd
so nén Toa an cip so thim khong chap nhan 14 c6 can cur.

[2.10] Nhu vay, qua xac minh cua chinh quyén dia phuong, xac nhan cua

co quan chuyén mén vé dat dai va sy xac nhan cua dng H co da co sé Xac nhan
phan dat tranh chiap ma 6ng H dang cat nha o la phan dat caa Cong ty Co phan
thuy san B1da chuyén nhugng cho Cong ty C6 phan ché bién va dich vu thay
san C. Ong H & trén phan dat caa Nha nudc thuoc pham vi giai toa tring dé lam
ké G, dén nam 2010 bi chinh quyén dia phuong cudng ché buoc thao d& nha, do
khong co dat cat nha nén dng H di 1an chiém phan dat trong cua Cong ty Co
phan thuy san B1(nay 14 Cong ty Co phan ché bién va dich vu thuy san C) cat
nha & cho dén khi phét sinh tranh chép.

[2.11 ] Ong H xéac dinh gia dinh 6ng gdm c6 6ng, vo dng la ba Pang Thi
L, c4c con la Nguyén Thi Tudng V va Nguyén Vian Thanh T2 chi ¢6 01 cin nha
duy nhét trén phan dit dang tranh chip, nhung tai bién ban xac minh ngay
03/4/2018 thé hién: “...Ngodi cin nha trén phan dat dang tranh chdp, 6ng H
con ¢6 01 cin nha gdn lién véi dat tai dp 3, thi tran G, nha khéng cé sé, cin nha
nay khoang nam 2010 — 2014 6ng H ¢6 tranh chap 16i di véi cdc hé gidp ranh
va da dwoc Ban nhén dan dp 3, thi tran G hoa gidi thanh...”. Tai phién toa so
tham, 6ng H thira nhan ong c6 cin nha va dat nhu bién ban xdc minh ngay
03/4/2018 va ong da chuyén nhuong cho ngudi khac, nhung dng H khéng cung
cap duoc chimg c&t ching minh éng d chuyén nhuong cin nha nhu 6ng trinh
bay. Do vay, Toa 4n cap so tham xac dinh cin nha trén phan dat dang tranh chap
khong phai 14 cin nha duy nhét ctia 6ng H 12 ¢6 can ctr .

[2.12] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/11/2015, thé hién
trén phan dat tranh chap c6 cin nha dién tich 68,4m” gdm ca phan lang xi mang
19,38m? (gdm nén nha va san lang trudc cira nhd) cua vo chong dng H; 6ng H,
ba Pang Thi L, Nguyén Thi Tudng V va Nguyén Vin Thanh T2 dang 6. Toa an
cap so thim budc 6ng H, ba Lic, Nguyén Thi Tuong V va Nguyén Vin Thanh
T2 trong thdi han 06 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat phai thao da,
di doi cin nha va dién tich lang xi mang trén dat tranh chap dé tra dat lai cho
Cong ty Co phan ché bién va dich vu thay san C 13 ¢6 cén cu.

[2.13] Pi v6i viec 6ng H cho rang phan dat tranh chap c6 mot phan ba X
chuyén nhuong cho ba N3, ba N3 chuyén nhuong lai cho 6ng, trong qua trinh
giai quyét vu an Toa an dd xac minh nhung khong thu thip dugc dia chi cia ba
Ut, ba N3(but luc 280, 354, 412, 413) va 6ng H ciing khong yéu Toa an giai
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quyét viéc 6ng nhan chuyen nhuong dat cta ba N3 nen Tda an cap so thim
khong xem xet giai quyet trong cung vu an. Do vay, néu cac duong sy co yéu
cau thi khoi kién yéu cau giai quyét bang mot vu an khac 1a dung phap luat.

[2.14 ] Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 2.389.400
dong ong Nguyén Vin H va ba Pang Thi L phai chiu. Cong ty thiy san C di
ndp tam ung 2.389.400 ddng nén budc 6ng Nguyén Van H va ba Pang Thi L
phai nop lai s6 tién 2.389.400 dong dé hoan lai cho Cong ty thiy san C.

[2.15 ] Tai phién toa phtc tham, 6ng H yéu cau duoc tiép tuc ¢ nha trén
va tra cho nguyén don gié tri dat nhung nguyén don khong dong ¥ nén Hoi dong
xét Xt phuc tham khong chap nhan ¥ kién nay cua ong H.

[3] T nhitng nhén dinh va phan tich néu trén, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty thuy san C 1a c6 co sd, dung phap luat.

[4] Ong H, ba L khang cao nhung khéng dua ra duge tinh tiét moi lam
thay doi1 ndi dung vu an. Do d6 Ho1 dong xét xir phiic tham khong chap nhan
khang cao cua 6ng H, ba L.

Nhén dinh cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H, y kién
ctia 6ng H va y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa khong phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét
xur nén khong dugc chép nhan.

[5] Vé an phi phuc tham: Ong H, ba L phai chju do yéu cau khang céo
khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Can clr khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Biéu 166, 271, 273, 278, 280 ctia Bo luat
td tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 164, 166 cta B luat dan sy nam 2015;

Can ci biéu 203 Luat dét dai nam 2013;

Can cur Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua Ong Nguyén Vin H va ba Ding
Thi L. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 03/2018/DS-ST ngay 06 thang 4
nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

1. Chﬁp nhan yéu cau lfhéri kién cua Cong ty Co phﬁn ché bién ye‘l dich vu
thuy san C do61 voi ong Nguyén Van H vé tranh chap quyén st dung dat.
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2. Budc 6ng Nguyén Vian H, ba Ping Thi L, Nguyén Thi Tudng V va
Nguyén Vin Thanh T2 thao do, di doi cin nhé dién tich 68,4m’ (c6 ca phan lang
xi ming, mai che) dé tra dién tich dat 66m® cho Cong ty Cb phan ché blén va
dich vu thuy san C, phan dat thudc mot phan thira dat s6 121, to ban d6 sb 42,
glay ching nhan quyén sur dung dat s6 BX 563287, ngay 03/3/2016 do Cong ty
Cb phan ché bién va dich vu thay san C ding tén gidy chu’ng nhan quyén s
dung dat (thtra dét cii 1a 04, to ban dd s6 42, dién tich 8.218, 34m? ); dat toa lac tai
ép 3, thi trdn G, huyén D, tinh Bac Liéu, dét 6 vi tri va sd do nhu sau:

Hudng Pong giap Cong ty CO phan ché bién va dich vu thiy san C ¢
canh dai 5,59m;

Huéng Tay giap dat thu hdi du 4n ké G ¢6 canh dai 5,70m;

Huéng Nam giap vach tudng rao ctia Chi nhanh xing dau B2c6 canh dai
11,38m;

Hudng Bic gidp Cong ty Co phan ché bién va dich vu thuy san C c¢6 canh
dai 11,72m.

3. Ong Nguyén Vén H, ba bang Thi L, Nguyén Thi Tuong V va Nguyén
Vian Thanh T2 ¢6 quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an co
hi¢u luc phap luét.

4. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 2.389.400 déng
6ng Nguyén Vian H va ba Pang Thi L phai chiu. Coéng ty cd phan ché bién va
dich vu thuy san thiy san Ca Mau d3 ndp tam tng xong sd tién 2.389.400 dong
nén budc ong Nguyén Vin H va ba Dang Thi L phai nop lai sé tién 2.389.400
ddng tai Cuc Thi hanh an huyén D, tinh Bac Liéu dé hoan lai cho Céong ty Cb
phan ché bién va dich vu thuy san C.

5. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach 200.000 déng 6ng Nguyén
Van H va ba Bang Thi L phai chiu theo quy dinh ctia phap luat, ndp tai Cuc thi
hanh an dan su tinh Bac Liéu.

Cong ty ¢ phan ché bién va thily san C khong phai chiu an phi, Cong ty
co phan ché blen va thuy san C da ndp tam tmg an phi so tién 246.240 dong theo
bién lai thu s6 0000837 ngay 09 thang 3 ndm 2016 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén B, tinh Bac Liéu dugc hoan lai 246.240 dong.

6. Vé an phi déan sy phuc tham: 6ng Nguyen Van H va ba Bang Thi L phai
chiu mdi nguoi 1a 300.000 dong nhung duoc can trir VA0 sd tlen 300.000 dong
6ng H da tam ndp theo theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0009646 ngay
17/4/2018 va sd tién 300.000 dong ba L di tam ndp theo theo Bién lai thu tam
ung an phi s6 0009649 ngay 27/4/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bac
Liéu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén én.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T(_)a an_rghan dan toi cao; ) ) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém st nhan dan cap cao tai (Dé ky tén va dc’)ng déu)

Thanh phb H6 Chi Minh ;

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- S¢ Tu phap tinh Bac Liéu;
- Cuc THADS tinh Bac Liéu;
-  Duong su;

- Luu

Dinh Ngoc Thu Huwong
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