TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc l1ap-Tu do-Hanh phuc

Bén 4n sb: 374 /2022/DS-PT
Ngay: 12-9-2022
VIV Tranh chap quyen st
dung dat. R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cdc Tham phdn: Ong Vii Viét Vin
Ba Tran Thi Lién Anh

- Thw ky ghi bién bdn phién tda: Ba Pinh Thi Thu Huong — Tham tra vién
Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Ngoé Phuwong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phtic tham cong khai vy an thu 1y s6: 100/2022/TLPT - DS ngay 23 thang 3 nim
2022 vé: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2021 cua
Toa &n nhan dan huyén SS4, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 350/2022/QD-PT ngay 10
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong VPH1, sinh nim 1968. C6 mdt.

Noi cu tri: Thén PH2, x4 MP3, huyén SS4, thanh ph Ha Noi.

Bi don: Ong PVMS5, sinh nam 1970;

Ba NTB6, sinh nam 1968; C6 mat.

Péu cu tri: Thon PH2, x3 MP3, huyén SS4, thanh phdé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng M5: Cong ty Luat TNHH VLG-Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong VTH7- Giam ddc-Luat su diéu hanh. Dia chi: Phong
2001, Tang 20, Toa nha Licogi 13, s6 164 Khuat Duy Tién, Thanh Xuan, Ha Noi.
Theo Gidy Gy quyén ngay 05/01/2022. C6 mait.

Nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Ba NTHS, sinh nim 1969; C6 mait.

2- Ong NVS9, sinh nam 1960; C6 mait.

3- Ong NNC10, sinh nim 1962; C6 mait.

4- Ong NVT11, sinh ndm 1964; Xin ving mt.
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5- Ba NTU12, sinh ndm 1958; Xin vdng mdt.

6- Ba NTH13, sinh nam 1972; Xin ving mat.

7- Ba NTH14, sinh nam 1974; Xin ving mat.

8- Anh PVO15, sinh nam 1993; Co mat.

9- Chau PVYM16, sinh nam 2002; Cé mat.

10- Chi NTT17, sinh ndm 1996; C6 mat.

Déu cu tri: Thon PH2, x3 MP3, huyén SS4, thanh phd Ha Noi.
Do co khang cao cua ba NTB6 la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kién ngay 19/9/2020, cdc bdin tw khai va loi trinh bay tai phién
toa, nguyén don 6ng VDHI trinh bay:

Nguén géc thira dat s6 118, to ban do6 26, dién tich 703m? ma vo chéng ong
dang st dung do UBND x& MP3 cap cho gia dinh 6ng nam 1991 theo tiéu chuan dét
gidn dan cho céac ho gia dinh c6 02 con trai véi dién tich 749m?. Khi d6, gifta thira
dat ciia vo chong ong va thira dat cia gia dinh 6ng T18 c6 01 con duong rong
khoang 3,5m 14 16i di chung cho hai nha. Sau d6, 6ng T18 khong c6 nhu cau sir dung
nén hai gia dinh d thong nhat, vo chong ong sé sir dung con duong ndy va cat 3,5m
dat & phia bac thira dat cta gia dinh (tiép giap thira dat cta 6ng C10, ba B6) dé 1am
duong di cho cac ho dan. Viéc thoa thoa thuan chuyén dudng 6ng va 6ng T18 chi
thong nhat miéng gitta hai gia dinh, khéng thong qua chinh quyén dia phuong. Sau
khi chuyén duong, vo chong 6ng xay tuong bao quanh dat bao gom ca dién tich con
duong phia Nam va mo cong di 16i di giap nha ba B6. Nam 1995, vo chong ong lam
02 gian nha cap 4 dé . Nam 1996 ong ba lam nha ting va cic cdng trinh trén dét
nhu hién nay. Nam 2005, 6ng ba chuyén cong sang phia Tay Bic thira dit nhu hién
nay nhung trén doan tuong bao giap phan dat tranh chap van con 02 tru cong cil clia
gia dinh ong.

Nam 2004, vo chong ba B6 ra sinh song trén mot phan dat thudc thira 117, gia
dinh 6ng va gia dinh ba B6 cung nhau sir dung con duong ma vo chong 6ng da cit
dat & tao 1én.

Nam 2011, éng ba dugc UBND huyén SS4 cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat voi thira 118, téng dién tich 1a 749m?2 Tuy nhién, hinh thé thira dat theo cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat khdng ding nhu hién trang dat ma 6ng ba dang
sir dung, phia Nam thira dt van thé hién c6 16i di chung giita thira dat cua gia dinh
ong va thira 131 cia gia dinh 6ng T18; phia Bac thira dat tiép giap thira dat 117 ma
gia dinh 6ng C10, gia dinh ba B6 dang sir dung khong c6 16i di ma gia dinh ong
chuyén doi sang.



DPén nam 2016, sau khi don dién d6i thira, dia phuong mé dudng ndng thdn
moi, gia dinh ba B6 khdng sir dung con dudng cii va tuy y di xdy tuong bit hai dau
con dudng dé st dung nhu hién nay. Tai thoi diém d6, vo chdng 6ng di lam xa nén
khong biét viéc gia dinh ba B6 xiy tuong va nha cip 4 trén con dudng nay.Sau khi
phat hién sy viéc, 6ng da noéi chuyén véi vo chong ba B6 nhung khong co két qua
nén hai bén xay ra miu thuan, tranh chap.

Niam 2017, 6ng dd c¢6 don dé nghi UBND x3 MP3 dinh chinh gidy chting nhan
quyén st dung dit theo hién trang dit ma gia dinh ong dang st dung. Nhung dén
ngay 18/7/2017, UBND huyén cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo
chdng 6ng thi hinh thé thira dt van giit nguyén nhu trong gidy chirng nhan quyén st
dung dat da cap nim 2011, nhung dién tich dat bi giam 46m? Ddi v6i bién dong
giam dién tich dat trong viéc cap gidy chuing nhan quyén st dung dat nay, ong
khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Tai thoi diém 1am don khéi kién, 6ng xac dinh dién tich dat gia dinh ba B6 lan
chiém cua gia dinh 6ng 1a 110m? Nhung khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh
va dinh gia tai san thi dién tich dat tranh chap 1a 103m?, 6ng dong ¥ va khong co y
kién gi.

Nay ong yéu cau Toa an budc gia dinh ba B6 phai pha d& cac cong trinh trén
dat dé tra lai 103m? dat ma gia dinh ba B6 dang lan chiém cua gia dinh 6ng. Truong
hop gia dinh ba B6 thanh toan gia tri dat bang tién, 6ng khong dong .

Tai Bién bén ldy 10i khai ngay 25/01/2021 va trong qud trinh xét xir bi don
la ba NTB6 trinh bay:

Nguén gbc thira dat gia dinh ba dang sir dung do bd me ba 1a cu NVG19 va cu
QTT20 cho ba tir nam 2003, dién tich hon 500m?. Trudc khi ba ra song trén dat nay,
bd me ba dé lai khoang 2,5m dat (chinh 13 con dudng dang tranh chap) lam 16i di
vao dat cua gia dinh ba. Con gia dinh 6ng C10 da xdy nha dung ranh gidi dat va sir
dung 16i di phia Bic nhu hién nay, khong c6 tranh chap gi.

Nam 2003, chinh quyén thon PH2 tién hanh d6 bé tong cac con dudng trong
thon di d6 nham bé tong vao 16i di nay, gia dinh ba ciing di c6 y kién ddi véi dia
phuong vé viéc nay nhung khong lap thanh van van. Tai thoi diém d6, gia dinh ong
Hung ciing x4y tuong bao quanh dat, mé cong di huéng phia Tay, khong lién quan
gi dén 16i di cua nay.

Sau khi don dién doi thira, chinh quyén dia phuong 1am duong bo ving, gia
dinh ba chuyén cong di 16i phia Béc thira dat nhu hién nay. Nam 2015, do khong st
dung 16i di cii nén ba xay tuong bit 16i di d6 va xay nha 1 tang, lam nha tam lop
proximang va khu chudng trai trén dién tich dat 1a 16i di cii nhu hién nay. Ngudn tién
dé 1am cac cong trinh nhu trén 14 tién tiét kiém cua ca gia dinh ba. Hién thira dat nay
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chua duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua trinh str dung, gia dinh ba
co coi 161, mé rong dat ra phia canh déng khoang 200m? nén dién tich d4t hién tai
nhiéu hon di¢n tich luc dau.

Trudce khi xdy ra tranh chép, gia dinh 6ng Hung c6 sang dit van dé mua lai
dién tich nay nhung gia dinh ba khéng dong ¥, sau d6 hai gia dinh xay ra tranh chap.

Dbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 28/9/2004 duoc ky
két gitra 6ng S9 va 6ng M5 1a do trudc khi bd me cho ba thira dat nay da giao cho
6ng S9 quan 1y, str dung mot thoi gian. Nén sau khi bd me ba qua doi, dé tranh xay
ra tranh chap giita anh em trong gia dinh, ong ba di thoéa thuan véi ong S9 ky két
hop dong nay, trén thuc té dién tich dat ma gia dinh ba dang quan 1y, sir dung 13 cta
bd me ba cho ba theo Bién ban hop gia dinh c6 chit ky cta tit ca cac thanh vién
trong gia dinh. Cong trinh xay dung trén dat dang tranh chap 1a do vo chong ba xay
dung.

Nay 6ng Hung yéu vo chong ba phai pha d& cic cong trinh trén dat dé tra
103m? d4t cho ong Hung, ba khong dong v vi dién tich dat nay 1a dat ctiia bé me ba,
ba khong 1an chiém dét caa dng Hung.

Bi don la éng PVMS5: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 16
Thong bao thu 1y vu 4an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai va triéu tap 6ng M5 dén Toa an lam viéc nhung 6ng
M5 déu ving miat. Toa an da phdi hop véi chinh quyén dia phuong nhiéu lan dén
nha 6ng M5 dé tién hanh cac hoat dong t6 tung nhung dng M5 déu vang nha. Do d6
Toa an khong ghi dugc 101 khai cia 6ng M5.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la:

+ Ong NVS9, 6ng NNC10, ba NTU12, ba NTH13, ba NTH14 thong nhat trinh
bay: B6 me ctia 6ng ba 1a cu NVG19 va cu QTT20 c6 03 sdo dit ao & phia dudi vi
tri dat ma gia dinh ba B6 dang sir dung. Nam 1984, Hop tac x4 Thuy San va Hop tac
x3 Hop Nhat thoa thuan doi 03 sao dat ao 1y 03 sao dét o, chinh 1a dién tich dat ma
ho ba B6 va ho 6ng C10 dang st dung. Sau khi d6i dat, cu Giao va cu Tuy giao cho
6ng S9 sir dung dé trong san. Pén khoang 2003 — 2004, sau khi hop théng nhét trong
gia dinh, bd me cua ong ba da cho ba B6 va 6ng C10 mdi ngudi 1/2 thira dat dé sinh
song, ong C10, ba B6 s dung dat on dinh cho dén nay, cac anh em khéng ai c6 y
kién hay tranh chap gi.

Nay 6ng Hung khdi kién yéu cau gia dinh ba B6 phai tra 103m? dat noi trén,
quan diém cta cac 6ng ba I dién tich dit trén gia dinh 6ng ba d3 thong nhat cho ba
B6, 6ng C10 quan 1y, st dung, khong cé tranh chap. Vi vdy, viéc tranh chap dit giira
ong Hung va gia dinh ba B6, do hai bén tu giai quyét voi nhau, 6ng ba khdng c6 y
kién gi.



Do ban cong viéc nén 6ng C10, ba Hoan, ba Hao, ba Udc xin Véng mat trong
sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n.

+ Anh PVOI5 trinh bay: Anh dong y véi 10i khai ciia me anh 1a ba NTB6 vé
ngudn gbc va qua trinh sir dung dat nhu néu trén va khong dong ¥ tra 103m? dét cho
ong Hung vi dién tich dat d6 1a cua gia dinh anh.

+ Ong NVT11, chi NTT17, anh BVM16: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da
téng dat hop 16 Thong bao thu 1y vu 4n, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chuing ctr va hoa giai, Giéy tri¢u tap nhung 6ng Thuat, chi
Thom, anh Manh khong dén Toa lam viéc. Toa an da phdi hop véi Chinh quyén dia
phuong dén nha cua ong Thuat, chi Thom, anh Manh dé tién hanh cac hoat dong td
tung nhung 6ng Thuét, chi Thom, anh Manh déu ving nha. Do d6, Toa an khdng ghi
duoc 161 khai cua 6ng Thuéat, chi Thom, anh Manh.

Bdn dn so tham s6 39/2021/DS- ST 28/12/2021 ciia Toa én nhdn dén huyén
SS4, thanh phé Ha Ngi da xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng VDHI1 ddi véi 6ng PVMS5 va ba NTBS.

2. X4c nhan 103m? dét ¢ thudc thira dat s6 118, to ban d6 26, dia chi: Thon
PH2, x4 MP3, huyén SS4, thanh phé Ha No6i do S& Tai nguyén va Moéi trudng thanh
phd Ha Noi cap Giay chung nhan quyén sir dung dat sé CH 590400 ngay 18/7/2017
thudc quyén sir dung cuia 6ng VDHI1, ba NTHS.

Budc 6ng BVMS5 va ba NTB6 phai pha 15, di roi toan b cong trinh trén dién
tich 103m? dat thuéc quyén st dung ctia 6ng VDH1 va ba NTH8 dé tra lai nguyén
trang mit bang cho ong VDH1 va ba NTHS.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khang cdo cta cac
duong su.

Khéng déng ¥ voi quyét dinh ctia ban an so tham bi don khang c4o ban an voi
ly do ban an tuyén khong dting véi tai liéu ching ctr, khong dung ngudn gdc va tinh
hinh st dung dat thuc té; phan dat dang tranh chap 1a dat cta bi don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Trinh bay luan ¢t va cho
rang cap so tham danh gia chung cr khong khach quan, bo qua s liéu thyuc té. Va
khong c6 tai liéu nao dé khang dinh ngd di cong giita nha 6ng T18 va nha 6ng Hung
c6 chiéu rong 1a 4,47m. Néu cip so tham chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Hung
thi dién tich dat nha 6ng Hung nhiéu hon so véi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat... Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia ong
Hung; ap dung khoan 3 DPiéu 308 huy ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan
huyén SS4.



Bi don cung cap cac ban anh chup ma bi don cho rang d6 1a ngd di giita thira
131 va thira 118; cac duong sy khong T18 thuan giai quyét vu kién.

Tai cép phuac tham Toa 4n d3 tién hanh xem xét thim dinh, do dac lai, két qua
do dac tuong ddi trung khdp, su chénh 1éch s6 do trong gidi han cho phép.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh pho Ha Ni tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

Ve té tung: Chu toa phién toa, Ho1 déng xét xur, Thu ky Toa an da thuc hién
dung va day du cac budc t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi nghi an;

Cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu duoc phap lut quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vy an: sau khi phan tich cac tinh tiét caa vu 4n, VKS
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo cua bi don, &p dung khoan 1
Picu 308 Bo luat to tung dan sy gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 39/2021/DS-
PT ngay 28/12/2021 ciia Toa an nhan dan huyén SS4, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vy 4n va cin ¢t vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Ha Néi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Ba NTB6 ndp don khang cdo va tién tam tng an phi dan sy
phuc tham trong thdi han quy dinh cua phép lut nén duoc chap nhén.

Tai phién toa phuc thdm: c6 mat nguyén don; bi don, dai di¢n ctua bi don; mdt
s6 ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan. Mot s6 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khéac c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vu an
theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

[2] V& néi dung:

Xét khang cdo cta bi don ba NTB6 dé nghi HDXX phtic thim khong chap
nhan toan bd yéu cau cia 6ng VDHI: vi cho rang ngudn gdc thira dat gia dinh ba
dang sir dung do bd me ba 1a cu NVG19 va cu QTT20 cho ba tir nam 2003, dién tich
hon 500m?. Trudc khi ba ra song trén dat nay, bo me ba dé lai khoang 2,5m dat
(chinh 14 con dudng dang tranh chap) lam 16i di vao dat cia gia dinh ba. Con gia
dinh 6ng C10 d3 x4y nha dung ranh gidi dat va s dung 16i di phia Bac nhu hién
nay, khong c6 tranh chip gi. Nam 2003, chinh quyén thon PH2 tién hanh d6 bé tong
cac con dudng trong thon di d6 nham bé tong vao 16i di ndy, gia dinh ba ciing da c6
¥ kién d6i voi dia phuong vé viéc nay nhung khong 1ap thanh van ban. Tai thoi diém
d6, gia dinh 6ng Hung ciling xdy tudng bao quanh dat, mé cong di hudng phia Tay,
khong lién quan gi dén 16i di ciia nay.

Hoi dong xét xir nhan thay:



[2.1] Vé nguon goc thira dat dat sé 118, to ban do 26, dia chi: thén PH2, xa
MP3, huyén SS4, thanh pho Ha Néi 1a do Chinh quyén dia phuong cip dét gidn dan
theo tiéu chuan ho gia dinh c¢6 02 con trai cho hd cu Vuong Binh Huynh (b6 6ng
Hung). Sau d6, cu Huynh d4 cho vo chong 6ng Hung ra song trén dat nay. Tai thoi
diém duoc cap dat, phia Nam thtra dat 118 c6 01 tiéu ngd tiép giap thira dat s6 131
cua gia dinh Ong T18, rong phia Tay la 4,75m va phia Pong 1a 5,3m. Sau khi v¢
chdng 6ng Hung ra sinh sdng trén thira dat 118 da tu ¥ sit dung toan bo tiéu ngd nay
va mo tiéu ngd ¢ phia Béc thura dat 118 (1a phan dat tranh chip), tiép giap thira dat
s6 117 hién gia dinh 6ng C10, ba B6 dang quan 1y, st dung ma khong thong qua
chinh quyén dia phuong.

Nim 2003, gia dinh ba B6 chuyén ra sng trén mdt phan dién tich dat thudc
thira 117, to ban d6 26 va str dung 16i di tiép giap thira 118 ma hai bén dang tranh
chép.

Niam 2011, vo chéng 6ng Hung duge UBND huyén SS4 cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BG 383519 ddi véi thira dat 118, dién tich 749m?2.

Niam 2015, gia dinh ba B6 chuyén cong ra tiéu ngd phia Bic thira dat va xay
tudng bit kin 16i di tiép giap thira 118, déng thoi xdy nha 1 tang, lam nha tam lop
proximang va khu chudng trai trén dién tich dat tranh chap nhu hién nay.

Ngay 18/7/2017, trén co s& don dé nghi ciia ong Hung, S¢ tai nguyén moi
truong thanh phé Ha Noi cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 590400
d6i véi thira dat 118, dién tich 703m?.

Niam 2019, é6ng Hung yéu cau gia dinh ba B6 pha d& buc tudng dé 16i di nhu
cii nhung gia dinh ba B6 khong dong ¥ nén hai bén xay ra tranh chép.

Xét yéu cau khai kién ctia ong VDHI, Hoi dong xét xir thay:

Qua trinh giai quyét vu an ba B6, 6ng S9, 6ng C10 cho rang, nim 2003, khi
gia dinh ba B6 ra ¢ trén dat, cu Tuy va cu Giao di cat 2,5m dat cua gia dinh dé lam
16i di vao dét cua ba B6, chinh 1a vi tri dang tranh chap. Pé chimg minh cho 10i khai
ctia minh, ba B6 xuét trinh Bién ban hop gia dinh ngay 14/9/2009, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng S9 va 6ng M5 ngay 28/9/2004, Pon dé nghi cip
gidy chuing nhan quyén sir dung dat, Phiéu thu thué dat va Phiéu lay y kién khu dan
cu. Tuy nhién, céc tai liéu nay chi c6 gia tri ching minh ngudn goc dat ma gia dinh
ba B6 dang quan 1y, sir dung ciing nhu viéc str dung dién tich dat nay cua gia dinh ba
B6 ma khong phai 13 tai liéu, ching ¢t ching minh dién tich dat tranh chép thudc
quyén quan 1y, sir dung cua gia dinh ba B6. Dong thoi, 101 khai cua ba B6, 6ng S9,
6ng C10 trong qua trinh diéu tra cling nhu tai phién toa, cac 6ng ba déu xac dinh
trudc khi gia dinh ba B6 chuyén ra sinh séng trén dién tich dat nay, tiép giap thira
dat 118 cua gia dinh 6ng Hung c6 01 tiéu ngd rong khoang 2,5m, cac ho dan déu sur
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dung 16i di nay ra phia bo vang. Nam 2003, Chinh quyén thén PH2, x4 MP3 d3 d6
bé tong tiéu ngd nay nhung cac ong ba déu cho rang, tiéu ngd nay 1a dat cua gia dinh
ong ba, cac ho dan ty ¥ sir dung va chinh quyén thén PH2 d3 d6 nham bé tong do
tudng 13 161 di chung cua cac ho dan, nhung cac ong ba khong xuat trinh dugc bat ky
cac tai liéu, chung ctr nao chiing minh cho 161 khai ctia minh 1a c6 can ctr.

Mit khéc, Toa én da tién hanh xéc minh tai UBND xa MP3 va cac h¢ lién ké
thé hién, canh phia Nam thira dat 118 cua gia dinh 6ng Hung giap thira 131 cua gia
dinh 6ng Nguyén Thanh Thoa (hién gia dinh anh Nguyén Vin Hai - con éng T18
dang st dung), gia dinh 6ng Hung dang str dung toan b tiéu ngd phia Nam 1a dat do
UBND x& MP3 quan 1y va tu ¥ chuyén tiéu ngd sang phia Béc thira dat. Ong T18
xéac dinh, gia dinh ong str dung dung ranh gidi thira dat va khong c6 tranh chap. Déi
v6i canh phia Nam thtra d¢at ma gia dinh 6ng C10 dang sir dung, giap phan dat tranh
chéap, 6ng C10 xéc dinh, gia dinh 6ng sir dung diing ranh gidi, khong co tranh chap.
UBND x& MP3 xac dinh, tir thoi diém nam 2003 dén nay, UBND xa khong nhan
duoc don thu yéu cau giai quyét tranh chap dat dai lién quan dén canh phia Nam
thira dat caa 6ng C10 sir dung va canh phia Bic thira 131 ma gia dinh anh Hai dang
st dung.

Can ctr ban d6 dja chinh nam 1993 do UBND x& MP3 cung cap, ciing nhu
Gidy chtng nhan quyén str dung dat so CH 590400 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé Ha Noi cap ngay 18/7/2017 cho ong VPHI va ba NTHS thi thira dat 118
c6 canh phia Tay dai 16,91m, canh phia Pong dai 19,4m; phia Nam c6 01 tiéu ngd
dai 44,7m, rong 4,47m (canh Tay Nam) va 5,3m (canh Dong Béc), dién tich 210m?,
tiéu ngd nay nam gitta thira 118 va thia 131.

Tuy nhién, Toa 4n tién hanh kiém tra hién trang sir dung dat cua gia dinh 6ng
Hung, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/6/2021: Phia Nam thira dat
gia dinh ong Hung st dung, giap thira 131 khong con tiéu ngd, 6ng Hung, 6ng T18
xac dinh gia dinh 6ng Hung da str dung hét tiéu ngd nay. Tur diém 1 (goc Tay Nam,
tiép giap thira 131) dén diém 4 (goc Tay Bic, tiép giap thira ¢t ma gia dinh 6ng C10
dang str dung) dai 21,15m.

Péi chiéu hién trang sir dung dat cua gia dinh 6ng Hung voi Ban do dia chinh
nam 1993 cuia UBND x3 MP3 va Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH 590400
do S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Ha Noi cip ngay 18/7/2017 cap cho 6ng
Hung, ba Hoa cho thay:

Lay diém 1 (goc Tay Nam, tiép giap thira dat 131) lam chuan kéo 4,47m tiéu
ngd (theo ban d6 1993). Tir diém 2 (gbc Tay Nam, tiép gidp tiéu ngd) dén diém 3
(goc Tay Bic, tiép giap phan dét tranh chip) dai 14,20m. Nhu vy, canh phia Tay
Nam thira dat 118 thiéu 2,71m (theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH
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590400). Tir diém 3 dén diém 4 1a ranh giéi giap ho 6ng C10 dai 2,48m, c4c bén xéac
nhan khong c6 tranh chép vé ranh gii v6i ho 6ng C10. Do dé, c6 du co so khing
dinh ranh gi6i giita phan dat dang tranh chap va thira dat gia dinh 6ng C10 dang st
dung 1a chinh xac.

Lay diém 17 (goc Pong Nam theo hién trang cua thira dat 118) lam chuan kéo
4,28m tiéu ngd (theo ban dd 1993). Tur diém 14 (goc Dong Nam, tiép giap tiéu ngd
theo ban d6 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH 590400) dén diém 23
(g6c Dong Bic, tiép giap phan dit dang tranh chip) dai 13,72m. Nhu vay, canh phia
Péng thira dat 118 thiéu 5,68m (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH
590400). Tir diém 23 dén diém 10 (goc Pong Bic, tiép giap phan dat gia dinh ba B6
dang st dung) 13 ranh gidi giap ho ba B6 dai 3,25m. Ong Hung x4c nhan ranh gidi
nay va day l1a ranh gidi giita thira dat 118 va thia dat ho gia dinh ba B6 dang sir
dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat CH 590400 do S& Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 18/7/2017 cap cho ong Hung, ba Hoa. Vi
vay ranh gidi gitra phan dat dang tranh chap va thira dat gia dinh ba B6 dang sir dung
la dung.

Tt nhitng phéan tich néu trén, c6 du co s& dé xac dinh yéu cau khéi kién cua
6ng VDHI 1a c¢6 can ct. Toa an cap so tham da budc ong BVMS, ba NTB6 phai tra
lai 103m? dét cho 6ng VDH1, ba NTHS 1a phu hop.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 17/6/2021, Hoi dong dinh gia tai san dinh
gia nhu sau:

- Dét tranh chap dién tich 103m? x 2.000.000 déng = 206.000.000 dong;

- Nha tam c6 24,8m? (nam trén dat tranh chap) x 1.374.000 dong/m? x 20%=
6.815.040 dong;

- Nha mét tang ¢6 11,5m? (nam trén dét tranh chap) x 3.466.000 dong/m? x
60% = 23.915.400 dong;

- Mai vay ton trén nha mot ting c6 11,5m? (nadm trén déat tranh chap) x
443.000 dong/m? x 40% = 2.037.800 dong;

- Méi vay t6n c¢6 8,4m? (ndm trén dat tranh chip) x 443.000 dong/m? x 90% =
3.349.000 dong;

- Nha tam lop Proximang c6 28,3m? (nam trén dét tranh chap) x 1.374.000
dong x 47% = 18.275.574 dong.

- San gach d6 c6 20m?(nam trén dat tranh chip) x 281.000 déng x 95% =
5.339.000 dong.

- Nén lang xi mang c6 6,6m? (ndm trén dat tranh chip) x 140.000 dong x 95%
= 877.800 dong.



- Poan tuong 110 xay ndm 2019 dién tich 3,8m? x 676.000 dong x 90% =
2.311.920 dong.

- Poan tuong 110 xdy nam 2003 dién tich 5,1m? x 676.000 dong x 5% =
172.380 dong.

Téng gia tri tai san 1a: 261.093.914 d6ng.

Vé yéu cau khoi kién doi 110m? cta 6ng VPHI1 ddi véi ong DPVMS5 va ba
NTB6: Ban dau 6ng Hung yéu cau 6ng M5, ba B6 phai pha d& cong trinh x4y dung
dé tra lai 110m? dat da 14n chiém cua gia dinh 6ng. Tuy nhién, sau khi Toa 4n thanh
1ap Hoi déng xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san, xac dinh dién tich tranh chép la
103m?, 6ng Hung thay dbi yéu cau, yéu cau 6ng M5, ba B6 phai pha d& cong trinh
xay dung tra lai cho 6ng dién tich dat nhu d& xem xét, thim dinh 1a 103m? Day 1a sy
tu nguyén cua 6ng Hung nén ghi nhén.

[2.2] Vé cong trinh gia dinh ba B6 xdy dung trén dat tranh chdp: Xét thay gia
dinh ba B6 xay dung cong trinh trén dién tich dat khong thudc quyén sir dung hop
phap ctia minh, do d6 budc gia dinh ba B6 phai pha r& cac cong trinh xay dyng trén
dién tich dat tranh chap dé tra lai matt bang cho 6ng Hung, ba Hoa 1a phu hop.

[2.3] Poi vdi cdc yéu cau xdc minh, thu thdp chimg cit cia Vién kiém sdt
nhdn déan huyén SS4, Héi dong xét xir xét thdy: Trong don khai kién va qua trinh giai
quyét vu an, ong Hung dé nghi giai quyét tranh chap dbi v4i phan dét cta canh phia
Bic, giap ho 6ng C10, ba Mai va do ba Mai dang quéan 1y, st dung. Trong khi do,
tiéu ngd nam & vi tri canh phia Nam thtra dat, khong c6 tranh chap va tiéu ngd nay la
dat thuoc UBND xa MP3 quan 1y nén khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Do do, viéc Vién kiém sat nhan dan
huyén SS4 yéu cau dua UBND x3 MP3 tham gia t0 tung, 1am ré quan diém cia
UBND xi vé tiéu ngd nay va xac minh phan dién tich dat theo hién trang cua thira
118 rong hon so véi Gidy chimg nhan 1a khong c6 can cir va khong ding quy dinh
cua phap luat.

Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang
c4o cta ba NTB6, can giir nguyén ban an so thim

[3] Vé an phi:

Ong BVMS5 va ba NTB6 phai chju an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phép
luat.

Ong VDPHI1 duoc tra lai sb tién da ndp tam ung an phi theo quy dinh.
Ba NTB6 phai chiu an phi din su phuc thim do yéu cau khang cdo khong
dugc chip nhan.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong
xét XUr nén chap nhan.
10



Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Piéu 147, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308
B6 luat TH tung dan sy nam 2015; Bidu 160, Biéu 161, Biéu 221, Piéu 223 Bo luat
Dan su; Luit Dat dai nam 1993; Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003 stra d6i bd sung
nam 2009; 168, Piéu 170 Piéu 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sd
104/2015/QH13 ngay 25.11.2015 ctia Qudc hoi vé viéc thi hanh Luat t6 tung hanh
chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi 1& phi
Toa an.

Xur:

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba NTB6.

2. Giir nguyén ban an dan su so thim s6 39/2021/DSST ngay 28/12/2021 cua
Toda 4n nhan dan huyén SS4, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng VDH1 dbi véi 6ng DPVMS va ba
NTB6.

2.2. Xac nhan 103m? dat ¢ thudc thira dat so 118, to ban d6 26, dia chi: Thon
PH2, x4 MP3, huyén SS4, thanh phé Ha Noi do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh
phd Ha Noi cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CH 590400 ngay 18/7/2017
thudc quyén sir dung cua 6ng VDHI1, ba NTHS.

Budc 6ng BVMS5 va ba NTB6 phai pha 15, di roi toan b cong trinh trén dién
tich 103m? dat thudc quyén sir dung ctia 6ng VDH1 va ba NTH8 dé tra lai nguyén
trang mit bang cho ong VDH1 va ba NTHS. (C6 so do keém theo)

3. V& 4n phi: 6ng DVMS5 va ba NTB6 phai nop 10.300.000 (Mudi triéu ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai ng VDHI s tién 2.750.000 dong (Hai triéu bay tram nim muoi nghin
ddng) tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0019392 ngay 04/01/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén SS4.

Ba NTB6 phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan su phiic thim
duoc trir vao s tién tam tmg an phi dan sy phuc thdm da nop theo Bién lai thu sb
0004652 ngay 10/01/2022 da nop (do anh DBVM16 ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén SS4, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi;

- TAND huyén SS4,
- Chi cuc THADS huyén SS4;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh
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