TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Bén an sd: 38/2022/DSST
Ngay 23-6-2022 ‘
VIV Tranh chap quyén su dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU,
TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Ha;
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Pao Thi Lan;
2. Ba Nguyén Thi Hong Phuong.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Lé Hoang Liém, thu ky
Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duong Minh Chau tham gia
phién toa: Ong H6 Chi Diing, Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
204/2021/TLST-DS ngay 15-11-2021 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung
dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xt sé 31/2022/QDXX ngay 30 thang
5 nam 2022, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Bién Vin C, sinh nim 1956; dia chi: S6 282 t6 4 ap
Khéi Ngh, xa A, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.
Bi don: Ba Pang Thi R, sinh nim 1949; viang mat.
Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba R: Anh Huynh Vin C
1, sinh nam 1974; ¢6 mat.
Cung dia chi: S6 32 t6 21 ap Khoi Ngh, xd A, huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ba V6 Thi B, sinh ndm 1959; dia chi: S6 282 t6 4 4p Khoi Ngh, xa A,
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.
Nguoi lam chirng: Ong Lé Van Th, sinh nim 1961; dia chi: S6 nha
15/a duong s6 5 4p 1, x4 Tan Thanh T4y, Huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi
Minh; c6 don xin mat.

NHAN THAY:



Ong Bi¢n Van C trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 14 ong nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Vin
Th. Ong nhan chuyén nhugng vao khoang nim 1988-1989, dién tich khoang
30.000 m? véi gia 21 chi vang 24k. Tai thoi d1em chuyén nhuong ong Than
chua dimng tén gidy tén gidy ching nhén quyen st dung dat, hai bén co lam
glay tay nhung dd bi mat. Ong da dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung
dat.

Vao nam 2019 khi ba R khi chia dat cho cic con va chuyén nhugng
dién tich 1.539,3 m? nhung khong dugc do trong dién tich gidy chig nhan
quyén sir dung dat 13 ba R dung tén nhung thuc té dién tich dat ndy nim trong
dién tich dat ong nhan chuyén nhuong ctia 6ng Than, da quan ly su dung dét
tir ndm 1988-1989 dén nay. Luc nay, 6ng moi biét tai gidy chirng nhan quyén
su dung dat co su sai sot vé thira dat, dat ong str dung nhung ba R lai dung
tén. Ong C trao d6i voi ba R dé hai bén diéu chinh lai gidy ching nhéan quyén
str dung dat nhung ba R khong dong ¥ nén hai bén méi tranh chap dén nay.

Nay dng khoi kién yéu ciu ba Pang Thi R tra lai dién tich dat 1.539,3
m? tai 4p Khoi An, xa A, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Ba VO Thi B trinh bay: Ba théng nhat 10i trinh bay va yéu cau khai
kién cua ong C.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia bi don, anh Huynh Vin C1
trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chip 13 dit ctia 6ng Hai Xiu khai phd vao nim
1954 (khong biét rd ho tén va dia chi). Do chién tranh nén 6ng Hai Xiu bo di
khong & trén dat ndy nita. Vao nim 1974 ba R dén dién tich ma 6ng Hai Xiu
d3 bo, ba khai khan duoc dién tich khoang 3.000 m%, dén nam 1975 ba R tiép
tuc dén khai khan thém dién tich khoang 3.000 m? (trong d6 bao gém dién
tich dat 1.539,3 m? hién tranh chip). Nam 1983-1984 ba R c6 cat mot cin nha
tam trén dién tich dat 1.539,3 m2 Nam 1988-1990 thi ba R d& bo nha tam do
khong con nhu cau sir dung nita.

Khoang nim 1995-1996, anh C1 vao dat ma ba R khai khan thi phat
hién dat bi 1an chiém khoang 1.539,3 m? dang tranh chap; anh C1 bao cho ba
R biét thi ba R nghi 1a con ctia 6ng Hai Xiu dén lay lai dt nén khong c6 ¥
kién gi. Ldc nay do dat khong c6 gia tri nén ba R ciing bo ludn dién tich dat
1.539,3 m?, tir d6 chi sir dung dién tich con lai.

Cung nam 1995 ba R di dang ky quyén s dung dat. Ngay 01- 12 1995
ba R duoc cip gidy chung nhan quyén str dung dat dién tich 19.290 m?, trong
gidy ching nhdn quyén sir dung dat c6 rat nhiéu thira dat nén ba R clng
khong biét thira dat ctia dién tich 1.539,3 m? dang tranh chdp nam trong gidy
chtrng nhin quyén sir dung dét ctia bA R .

Dién tich 1.539,3 m? dang tranh chép, trudc ddy ba R co thdy éng C sir
dung, trong trot trén dat, dat 1a do ba R khai khin nén ciing rat x6t nhung lic
d6 dat khong co gia tri, ba R ciing khong biét minh dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén ciing khong c6 y kién gi.
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Nam 2019 ba R chia dit cho cac con. Cung nam, tai vi tri dat dang
tranh chap thi ba R c6 khoang 6.000 m?thi ba R ban hét dién tich dat ma ba R
dang thuc té sir dung dat cho nguoi khac. Ba R di nhan du tién va da giao du
dat cho ngudi nhan chuyén nhuong dat. Sau khi ngudi nhan chuyén nhuong
dat lam thu tuc sang tén quyén su dung dat thi tra lai cho ba R mot gidy
chung nhan quyén su dung dat dién tich 1.539,3 m? thi ba R méi biét ba dung
tén ching nhan quyén sir dung dat 1.539,3 m? ma Ong C dang sur dung.

Ong C lién hé ba R yeu cau diéu chinh lai gidy chirng nhan quyen sur
dung dat dé tra 1.539,3 m? cho 6ng C thi ba R khong dong y. Vi thyc té dat
do ba R khai pha, nay ba R da dugc dung tén giay chimg nhén quyén sir dung
dat thi 1a dat cua ba R . Nay ba R yéu cau 6ng C tra ong khai pha cho ba vai
gia da dinh 1a 100.000 d6ng/01 m? hoac 13 tra lai dat cho ba R .

Ong L& Van Th trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip 13 dat caa dng, dat c6 ngudn gbc 1a cla toi
nhan chuyén nhuong cta ngudi khac vao khoang nim 1980 dién tich khoang
50.000 m? (bao gdm dién tich dat 1.539,3 m? hién 6ng C va ba R dang tranh
chap). Vao khoang nim 1987—1988 éng chuyén nhuong lai cho 6ng C dién
tich dat khoang 30 000 m? voi gia 16 chi vang 24k (trong d6 bao gom dién
tich dat 1.539,3 m? hién dng C va ba R dang tranh chap). Ong xac dinh dién
tich dat 1.539,3 m? dang tranh chap, 6ng C 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung
dat tir dlem diém 6ng nhin chuyén nhuong cho 6ng C nim 1987-1988. Ong
tryc tiép chuyen nhuong dat cho 6ng C; hoan toan khéng C chuyen nhuong
dién tich dat 1.539,3 m? cho ba R . Viéc 6ng C la ngudi truc tiép quan ly, su
dung dat nhung ba R lai 1a ngudi ding tén gidy ching nhan quyén st dung
dat thi 6ng khong biét 1y do tai sao. Nay ddi voi yéu cau ctia 6ng C thi ¥ kién
ctia Ong 12 ba R phai tra lai dit cho 6ng C, vi ba R khéng c6 mua dat nay cua
ong.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sét:

+VEétd tung:

Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching c, chuén bi xét xtr va quyét
dinh dua vy an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
thAim quyén cta Bo luat T4 tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
thuc hién dng trinh tu, thu tuc ddi v6i phién toa. Nhitng ngudi tham gia t6
tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh, chip hanh tét Noi quy
phién toa.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur: Chap nhan yéu cau khai kién
cua ong C.

Vé chi phi t tung, 4n phi: Duong su chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu céc tai lidu, ching ci# ¢6 trong hé so vu dn dwroc

tham tra tai phién toa, cdin cir vao két qud tranh tung tgi phién tda, Héi dong
xét xur nhdn dinh:



[1] V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ba R ving mit, nguoi dai
dién cua ba R c6 mit; Toa an tién hanh xét xir ving mit theo quy dinh tai
Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Xét yéu cau tranh chip quyén st dung dét:

Ong C khai kién yéu cau ba R tra dién tich dat 1.539,3 m?sb vao so CS
02884 ngay 05-4-2019 do ba R dimg tén, cho ring ngudn gbc dit do dng
Théan tang cho 6ng, 6ng da quan ly st dung tir nam 1988-1989 cho den nay
d3 trén 30 ndm. Nguoi dai dién ctia ba R khong dong v v6i Iy do ngudn gde
dat cta ba R 13 sir dung dat cua ong Hai Xiu bo hoang, tir khoang nim 1995-
1996 ba R khong con str dung dat do nham tuong gia dinh ong Hai Xiu 13y lai
dat.

Thay rang, tai ho so ké khai ding ky quyén sir dung dat vao ngay 17-
10-1994 (BL 84), ba R x4c dinh ngudn gbc dat 13 khai pha, trir dién tich dat
6.610 m? tai cac thira dat 850, 1009 t& ban do 01 (theo ban d6 2010 1a thira
123, 233 to ban d6 15 (thira 233 t& ban d6 233 dién tich 1.539,3 m? - La dién
tich dat tranh chap) 12 mua ctia 6ng Lé Van Th vao nam 1993; khong phai 1a
khai pha tir dién tich dat ciia 6ng Hai Xiu (khong rd ho tén) nhu nguoi dai
dién cta ba R trinh bay.

Tai bién ban lay 10i khai 6ng Than xéac dinh dién tich dat tranh chap co
ngudn gbc 1a cua 6ng, vao khoang nam 1987-1988 6ng di chuyén nhuong
cho 6ng C. Thuc té dng C 13 nguoi str dung dat theo 6ng C 14 tir thoi diém
nhan chuyén nhuong dat nim 1987-1988, theo anh C1 14 khoang nim 1988-
1990. Anh C1 ciing thira nhan tir khoang nim 1988-1990 khi thdy c6 nguoi
khac str dung dét thi ba R khdng c6 ¥ kién, da tir bo dién tich dat 1.539,3 m?
ndy, vao nam 1994 khi ba R di ding ky ké khai quyén st dung dat ciing
khong c6 ¥ chi ké khai dién tich dat nay; tuy nhién do dat rong va nhiéu thira
nén ba R ciing hoan toan khong biét trong dién tich dat ba ké khai ¢4 1.539,3
m?; dén nim 2020 khi ba chuyén nhuong dat giap dat ctia 6ng C mdi phat
hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia minh c6 dién tich 1.539,3
m?,

Nhu vay, 6ng C da sir dung dat cong khai lién tuc tir naim 1987-1988
da trén 30 nam, ba R biét nhung khong c6 ¥ kién phan dbi. Phan dat ba R
chuyen nhuong cho ngum khac vao nam 2020 c6 ranh g10’1 1a 1ién ranh voi
dat 6ng C, bao gdm ca dat dang tranh chip; ranh gi01 quyén suir dung cua hai
bén da ton tai trén 30 naim ma khong c6 ai tranh chap nén co6 hiéu luc theo
Diéu 175 ctia B luat dan su. Trude khi ba R phat hién ba dung tén quyén sir
dung dit dién tich 1.539,3 m? thi ba R , anh C1 déu xé4c dinh dién tich 1.539,3
m? khong phai cua ba R . Ban than ba R cung khong c6 y dang ky ké khai st
dung dién tich dat nay; viéc ba R dting tén s6 muc ké, gidy chimg nhan quyén
str dung 13 ngoai y chi cua ba R , 13 c6 sai sot nhim 1an khi dang ky ké khai
thira dat minh st dung.

Tir nhitng phan tich trén, chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Bién
Vin C; chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién.

[5] V& chi phi thAm dinh tai chd, dinh gia: Theo Khoan 1 Biéu 157;
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Khoan 1, 6 Diéu 165 cta Bo luat td tung dan sy: Chi phi téng cong la
5.000.000 dong.

Ba R phai chiu toan bd do yéu cau khoi kién ctua 6ng C duoc chip
nhan. Ong C da ndp tam ung toan b chi phi; do d6 ba R ¢6 trach nhi¢ém hoan
tra cho 6ng C.

[6] V& &n phi dan su so thim: Theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi:

Ba R thudc d6i twong mién an phi.

Ong C khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 9 Diéu 4 Luat dat dai 2013, Piéu 158 Bo luat Dan su
2015; Khoan 2 Piéu 228, Khoan 1 Piéu 157, Khoan 1, 6 Diéu 165 cia Bf
luat t6 tung dan su; Piéu 12, 26 cua Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bién Vin C.

Ong Bién Vin C duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 1.539,3 m?
thudc thira dat s6 233 to ban dd 15; trén dat co cdy tre do 6ng C trong. Dat
toa lac tai 4p Kh, X8 A, huyén Duwong Minh Chau, tinh Ty Ninh; ¢ tr cin:

Phia Pong giap dat ong Diing;

Phia Tay giap dat 6ng Hung;

Phia Nam giap dat 6ng Bién Van C;

Phia Béc giap dat 6ng Can.

C6 so d6 ban v& kém theo.

Kién nghi S& Tai nguyén va Mai truong tinh TAy Ninh diéu chinh dién
tich dat 1.539,3 m? thudc thira dat s6 233 to ban d6 15; dat tai 4p Kh, xa A,
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 CR 071824, s6 vao s6 CS 02884 do So tai nguyén va moi trudong tinh
Tay Ninh cip ngay 05-4-2019 cho ba Ping Thi R dimg tén theo quyét dinh
cua ban an.

2. V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gia:

Ba Piang Thi R ¢ nghia vu tra cho 6ng Bién Vin C s tién 5.000.000
(Nam triéu) dong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Bién Vin C khong phai chiu.

Ba Ping Thi R dugc mién 4n phi.

4. “Ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9



Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy”.

5. Cac duong su dugc quyén khang cio dén Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T4y Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh,

- VKSND Huyén DMC,

- Chi cyc THA H.DMC,

- Luu tép an, luu ho so,
- Céc duong su.

TA THI HA
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