TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n $6:13/2026/DS-PT
Ngay: 26/01/2026.
VIV “Tranh chdp quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phén - Chui toa phién téa: Ong Vi K D
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi N
Ba TG Thi Thuy N
 Thu ky phién toa: Ong Vi Hoang T — Thu ky vién Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Luyén Thi Thu H - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Cao Bang xét xur
phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s6: 06/2025/TLPT-DS ngay 21/10/2025
vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat".

Do ban 4n dén sy so tham s6: 31/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé: 05/2025/QP-PT ngay 04
thang 12 nam 2025, gitra cac dU su:

- Nguyén don: Ba Néng Thi B; sinh nam: 1962
Dia chi: T6 dan phd N, phuong T P, tinh Cao Bang. (Co mit)

Nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don: Ba Nguyén Thanh D, sinh
nam 1988 Noi DPKHKTT: To6 dan pho N, phuong T P, tinh Cao Bang.

Dia chi: X6m BB, x4 BL, tinh Cao Bang. (C6 mat).

- Bi don: Pham Thi Y, sinh nam 1938,

Pia chi: T6 dan phd N, phuong T P, tinh Cao Bang. (Vang mat)
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don: Phing Thi U, sinh nam 1965
Dia chi: T6 dan phd S 7, phuong T P, tinh Cao Bang. C6 mit.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Pac
Thyc - Luat su Van phong Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Minh Thu thudc
Doan Luat su TP Ha No6i. (Co mat)



- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Tran Ngoc L —
Luat su Van phong Luét su Nguyén Dinh thuc Poan Luét su tinh Cao Bang. Dia
chi: SN 49, t6 dan phd S 12, phuong T P, tinh Cao Bang.(C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan phuong T P, tinh Cao Bing.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong ‘Nguyér] Anh Tuén - Chuc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan phuong T P, tinh Cao Bang, (Vang mat - c6 don dé nghi xét xu
vang mat).

2. Ba Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1984.

Dia chi: T dan phb Bén Do, phuong T P, tinh Cao Bang. (C6 mat)
3. Ba Nguyén Thj HU, sinh nam 1986 (Vang mit)

Pia chi: T6 dan ph Hao Lich, phuong T P, tinh Cao Bang
4. Ba Nguyén Thanh D, sinh nim 1988 (C6 mit)

Dia chi: X6m BB, x4 BL, tinh Cao Bang.

5. Ba Lé Thi Hai, sinh nam 1978 (C6 mat)

6. Ong Néng Quéc K, sinh nim 1970 (C6 mit)

Cung dija chi: T6 dan phd N, phuong T P, tinh Cao Bing

- Nguroi lam chung:

. Ba Pham Thi Nh, sinh nim 1946

. Ba bam Thi Ng, sinh nam 1942

.Ba VU Thi V, sinh nam 1954

. Ong Pham Vin T, sinh nim 1954

. BaBuU Thi V, sinh ndm 1943

. Ong Pham Vin D, sinh nam 1950

. Ba Pham Thi Qu, sinh nam 1953

. Ong Pham Vin Th, sinh nim 1947

.Ba D6 Thi H, sinh ndam 1967

10. Ba Hoang Thi Q, sinh nam 1970

Cung dia chi: T6 dan phd N, phuong T P, tinh Cao Bang.
11. Nguyén Thi S, sinh nim 1960

Pia chi: T6 dan phd Hong Quang 1, phuong T P, tinh Cao Bang.

O© O N O o1 A W N B

(Nhirng nguoi lam chung déu vang mit)
- Nguroi khdng cdo: Nguyén don - Néng Thi B.
NOQI DUNG VU AN
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Theo don khoi Kién, ban ty khai, cac bién ban haa gidi phia nguyén don
Néng Th; B trinh bay:

Gia dinh ba c6 khu dét ring thudc dia phan Khau Vi véi dién tich hon
917m2, nam trong thtra dat 202, thudc to ban dd 13 do 6ng cha dé lai, chong cua ba
la Nguyén Trong Thy (da chét) 1a nguoi thira ké, cudi nhimg nim 1950 dau nim
1960 gia dinh ba da gop toan bd trau, bo, ruong, ray dat rimg vao tap thé do Hop
tac xa (HTX) quan 1y, trong do nhiéu ho duoc sir dung dat dol cua gia dinh ba dé
canh tac. Dén cudi nim 1980 dau nim 1990, HTX rudng, ray cua ai nguoi dé lay
lai trong d6 c6 ca dat nhitng ho gia dinh 1am trén dat riy cua gia dinh ba déu tu
nguyén tra lai cho gia dinh ba. Chi con ¢4 ba Y ngudi ciung x6m c6 dén xin vo
chdng ba tiép tuc canh tac cai thién doi séng vi gia dinh kho khan, ba Y ¢6 néi la
“cho ba lam dé giir dit cho gia dinh” khi gia dinh can lay ba tra lai. Khi tranh chip
xay ra thiba co gui don yéu cau xom hoa giai voi dién tich ray cho ba Y xin canh
tac nho khoang 900m?2. Vi tri 16 dat cho ba Y xin canh tac: phia dong, phia nam
giap gia dinh b, phia tiy giap duong bé téng xém, phi bic giap dat L& Quang
Puc (vo 1a Pam Thi Nga) va Hoang Bac Canh (vo 13 Pham Thi Quang), c6 chiéu
dai khoang 80m, chiéu rong c6 doan 5m, c6 doan 15m.

Trong thoi gian ba Pham Thi Y xin lam canh tac dét, gia dinh ba ciing nhiéu
lan nhac nhé ba Y tra lai dat cho gia dinh nhung ba Y ¢t kéo dai nim nay qua nim
khéc, thoa thuan bang mém, khéng co gidy to, khéng han dinh thoi gian, khéng thu
loi tirc. PE phan dinh 16 dat khoang hon 900m? véi dién tich gia dinh, ba da chu
dong dao hao ngan cach phan dat mih vai cac ho lién ké cling nhu phan dat ma ba
Pham Thi Y xin canh tac. Ngay 25/5/2021, khi con trai ba Y 1a Nong Van K di phat
cé phan dat xin canh tac, lai phat 1an chiém sang phan dét cia gia dinh ba dang
canh tac vai dién tich 83,7m?, thicon gai Nguyén Thanh Tr di rdy bat gap va nhac
nhé thiK chui bai gio thoi con d6, dong thoi éng K tiép tuc 1an chiém thém 45,6m?
(Gom dat sat 16 va khong sat 16) thudc quyén quan Iy caa gia dinh ba lién ké véi
phia dong thira ¢at ma ba Y da xin canh tac nén hai gia dinh xay ra tranh chap va
gia dinh ba quyét dinh khong cho gia dinh ba Y mugn dat dé canh tac nira.

Ngay 04/6/2021, ba 1am don dé nghi xdm giai quyét, xém t6 chuc hoa giai
c6 sy chtng kién cua nguoi cao tudi, nguoi 1am riy xung quanh, nguoi uy th cua
x6m, ngudi biét lich st manh dét nay, di dén hién truong 16 dat 900m?, nhirg ngudi
c6 mit tai hién trudong 16 dat chwa ai néi gi ca, ba Y lac ddy hoan toan minh man
va khoé manh da tu nguyén noi tra lai dat cho gia dinh ba “Pat cua no thitra lai
chond 18”. Ba Y da cong nhén 1a dat t6 cia 6ng Nguyén Trong Thu (da chét), sau
d6 to hoa giai n6i véi ba 1a né ba Y c6 tim long chan that, dé lai cho ba Y phan
cudi hoi doc cd nhiéu bui tre to giap dat ong Buc va éng Canh khoang hon 300m?,
con lai phan giira phan dat ba Y ting canh tac thiba B st dung dién tich 494,9m?,
ba hoan toan nhat trirdi xac dinh phan ranh gidi tir gbc tre gai to tro xubng thang
duong bé téng co cay théng 1am mdc giira hai bén gia dinh réi xudng nha van hoa
x6m N 1am bién ban, ba Y vui vé ky vao bién ban, hen thoi gian tra lai dat vao cudi
nam 2021, sdng hdm sau ba da nho ngudi di dao hao ngan cach, gia dinh ba Y, ong
K, ba Hai khdng c6 y Kién g1 Sau khi gia dinh ba Y thu hét toan bo cay cbi xong
thiba di tién hanh rao va trong cay keo trén phan dat, dién tich 494,9m? ma ba Y
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da tra. Gan 06 thang sau ba Y 1at mat cho con trai Néng Quéc K di nhé hét cay keo
ma ba da trong trén phan dat da tra va tu y chat mot so cay keo ma ba da trong lau
ndm, cach duong hao 6m?,

Hai bén lai c6 don giri vao xom hoa giai dot 2 nhung khong thanh, ba lai gui
don vao Uy ban nhan dan (UBND) x4 Hoang Tung, huyén Hoa An dé hoa giai
nhung ciing khong thanh cong. Ba lai gui don tiép vao UBND huyén Hoa An sau
khi xac minh va cac quy dinh caa phap luat, Chu tich UBND huyén Hoa An tra loi:
Két qua tham tra x4c minh cua Phong Tai nguyén va méi trudng ddi vai cac ho
trude diy dd duge gia dinh ba B cho canh tac nho, nhitng nguoi cao tudi xém N,
Bién ban hoa giai xom N, UBND xd Hoang Tung cho thay phan dat tranh chép
gitra ba B va ba Y 1a mot phan cua thira s6 202, to ban dd s6 13 ban do dia chihh
x4 Hoang Tung, dién tich 494,9m?2 ¢ ngudn géc 1a cua gia dinh 6ng Nguyén Trong
Thu. UBND dé nghi ba c6 don khai kién 1én TAND huyén Hoa An xem xét va giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Do vay, ba dé& nghi Toa 4n xem xét va yéu cau ba Y tra lai toan b s dién
tich 900m2 ma ba Y xin canh tac nho cua gia dinh, phan dét tranh chap thudc thira
dat s6 202 to ban d6 13.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va 1oi khai tiép theo c6 tai ho so vu an phi
nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don trinh bay: Theo nhu 10i ba Y thiba Y va
ba B khéng c6 quan hé anh em, ho hang chi 1a quan hé hang x6m. Dién tich dat
tranh chap hién tai tai khu d6i Khau Vi, xom N, Hoang Tung, Hoa An, Cao Bang
c6 nguon goc 1a dat doi bo hoang khéng ai sir dung, dén nam 1971 ba Y c6 khai
pha mot phan dat c6 dién tich khoang hon 1.000m? gidp véi con dudng mon, nam
trong khu doi Khau Vii dé canh tac trong dd xanh, phan dat khai pha da dugc ba Y
cam coc tre lam ranh gigi voi nhiing thira dat gidp ranh. Sau khi khai pha, hang
nam ba Y van tiép tuc trong cac loai cdy hoa mau (44, khoai, san) trén thira dat.
Pén nam 1998 sau khi con trai ba Y 13y v, ba Y di giao toan bo dién tich dat nay
cho con trai 1a anh Néng Quéc K va con dau 1a chi Lé Thi Hai tiép tuc quan Iy, st
dung va canh tac. Sau khi duoc ba Y giao dat, tir nam 1998 den nam 2000 vo chdng
anh K, chi Hai d3 str dung thtra dat ray nay dé trong ngo san, dén nim 2001 khi co
du &n tréng ring vo chong anh K da trong keo va théng trén phan dat nay va van
quan 1y, phat quang cay hang nam, khong xay ra tranh chap véi ai, dén thang 5/2021
ba B cho rang anh K phét 1an sang dat ray cia nha ba B, dan dén xay ra tranh chap.
Viéc tranh chip da qua hoa giai tai xom N, xd Hoang Tung va UBND huyén Hoa
An nhung khong dat két qua.

Déi vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba Y ¢6 y kién: Ba Y 1a nguoi
truc tiép khai pha dién tich dat hon 1.000m? tai khu doi Khau Vi tir nim 1972 -
1973, gia dinh ba da c6 qua trinh quan Iy, st dung dat 1au dai, 6n dinh, lién tuc,
khéng xay ra tranh chap vaéi éng Nguyén Trong Thu (chong ba B), khdng c6 viéc
ba Y muon dat gia dinh cua ba B. Vivay, ba 'Y khong nhat trivéi yeu cau khoi
kién cua ba B. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Toa an xem xét
cong nhan dién tich thira dat gia dinh ba dang quan 1y st dung nam trong thira dat



s6 202, to ban d6 13 thudc quyeén quan 1T sir dung hop phép cuia gia dinh ba Y va
bac yéu cau khai kién cua ba B.
Tai phién toa: Phia nguyén don dua ra cac yéu cau;

Tht nhat: Xac dinh rd phan dat dién tich 793,3m? 14 tai san thudc quyén sir
dung hop phap cua gia dinh ba B va sau khi tan Hop tac xa (HTX) chi cho ba Y st
dung tam thoi chir khdng ¢ viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat;

Thir hai: Xac dinh phan dat c6 di¢n tich 83,7m? va phan dat c6 dién tich
45,6m? (gom dat sat 1o va khdng sat 16) do 6ng Nong Quoc K tu ¥ lan chiem, dé
nghi Toa an céng nhan quyén st dung hop phap cua gia dinh ba B;

, Thirba: Xem xét hanh vi xam pham tai san cua ong Nong Quéc K (Tuy chat
lay cay keo) va budc gia dinh ba Y boi thuong gia tri tai san bi thiét hai;

Thir tu: Budc gia dinh ba Pham Thi Y tra lai quyen sir dung toan bo dién
tich ma gia dinh ba B da cho muon (793,3m?), cham dut hanh vi chiém gitr tréi
phép, tra lai quyéen sir dung dat cho gia dinh ba B;

_ Thir nam: Bé nghi Toa n p dung bién phap khan cap tam thoi néu bi don
c6 dau hiéu tiep tuc huy hoai dat hoac tai san trén dat cua gia dinh ba B.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong nhat trivéi yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don va de nghi Toa an cong nhan quyen su dung hop phap cua bi
don tai phan dat tranh chap c6 dién tich 946,7m?2.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh Tr, Nguyén
Thi HU', Nguyén Thanh D cCng trinh bay: Tu khi con nho cac ba da duoc nghe bd
me, hang xom noi phan dat dang tranh chap la thuoc quyen quan ly cia gia dinh ba
B. Ong ba, to tién tir ngdy xua di canh tac trén manh dat do. Sau tan HTX nam
1990, ba Y xin gia dinh ba B duoc trong nho dd trén manh dat ray cua gia dinh.
Sau 01 nam é&ng Thy mat (2019), con trai caa ba Y 1a Néng Qudc K ngang nhién
phét cay sang phan dat gia dinh ba B dang st dung va noi la dat cia ba Y nén dén
nam 2021, ba B d3 bao ba Y tra lai dat da xin muon 1am. Nay nhimg ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dong y véi yéu cau khai kién cua ba Néng Thi B

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Hai va éng Néng Québc K
trinh bay: Turndm 1998 dugc me 1a Pham Thi Y giao cho canh tac phan dat c6 dién
tich khoang 1000m?, dén nam 2001 thi hai vo chong tién hanh trong ciy 1au nam
nhu cdy keo, cay thong trén phan dat. Tur lac duoc giao quan Iy dén nam 2021
khéng thay gia dinh ba B n6i givé viéc tra dat va ciing khong tranh chap véi vo
chéng éng ba nén éng ba khéng nhat trivéi yéu cau khoi kién caa nguyén don va
nhat tritheo y kién caa nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don.

Nguoi lam ching ba Pham Thi Nhinh trinh bay: Ba sinh ra va lén 1én ¢ N,
ba duoc canh téc tai chd dat gan khu dat tranh chap tir ndm 1979 dén nim 1990,
thoi diém ba canh tac thiciing da thiy ba Y canh téc tai chd dat tranh chap. Viéc
ba Y dén xin dat ba B dé canh tac thiba khong dugc truc tiép ching kién nhung do
ba B c¢6 néi véi ba nhu vay. Sau d6 xay ra tranh chap xom di hoa giai ngay
04/6/2021 thiba Y dong ¥ tra lai phan dat tranh chap.
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Nguoi 1am chiing VU Thi Vanh trinh bay: Theo ba biét 1a dat cua éng
Nguyén Trong Pat 1a bd dé cua dng Nguyén Trong Thy (la chong cua ba B) qua
trihh canh téc tir trude dén nay trudc day tai cac phan dat xung quanh khu dat tranh
chap nhiéu ho gia dinh xin dé canh tac va ba ciing thay ba Y canh tac tai khu dat
tranh chap tir ndm 1976, tuy nhién khi tan HTX dat cua ai thi nguoi d6 quan I ba
c6 duoc nghe ké lai 1a ba Y c6 dén xin gia dinh ba B dé tiép tuc canh téc.

Nguoi lam chang Dam Thi Nga trinh bay: Ba l6n 1én ¢ xém N, ldc con bé
thi da biet duoc ca khu doi Khau Vi la cua gia dinh ba B, sau do ba thoat ly di cong
tac & Thai Nguyén nén ba khéng biét ba Y canh tac tai cho dat tranh chap tu khi
nao.

Nguoi lam chiing Nguyén Thi Soi trinh bay: Ba la em géi cia 6ng Nguyén
Trong Thu, lic con bé di biét dugc ca khu ddi Khau Vii 1 cta gia dinh ba. Khi
HTX tan rd mdi lan ba vé choi tai nha éng Thy thi déu duoc nghe noi 1a ba Y ¢6
dén xin muon canh tac.

Nguoi 1dm chitng 6ng Pham Vin Pap trinh bay: Nam 1971 éng biét 1a gia
dinh ba Y dén khai phé va canh tac dén nay, néu dat Ia cia gia dinh ba B thitai sao
thoi diém dy éng Nguyén Trong Thy con séng sao lai khéng cé y kién givé viéc
gia dinh ba Y dén canh téc.

Nhing ngu’g‘)'i lam ching ‘ba Pham Thi Quang, Pham Van Thir, DS Thi Hién
va Hoang Thi Qué trinh bay: Beu cd y kien phan dat tranh chap co thay ba Y canh
tac tr khoang nam 1970, 1971 cho dén nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ©h hop cua bi don trinh bay: Véi yéu cau khai
kién cua ba Nong Thi B yéu cau Toa an budc bi don ba Pham Thi Y tra lai quyén
st dung dat cho gia dinh nguyén don véi dién tich 946,7m? nam trong thira dat s6
202, to ban d6 s6 13, dién tich 9.174m? tai xom N, phuong T P, tinh Cao Bang. Vé
Vép dé nay phia nguoi bao vé quyén va lgi ©h hop phép caa bi don c6 mot s6 y
Kien sau:

Ther nhat, vé ngudn géc va quatrinh quan ly st dung dat: Dién tich dat tranh
chap hién nay c6 ngudn géc 1a dat ddi bo hoang khéng ai sir dung, dén nam 1971
ba Y c6 khai phd mét phan dét c6 dién tich khoang 1000m? gidp véi con dudng
mon nam trong khu d6i Khau Vit dé canh tac trong dd xanh ting gia, phan dat khai
pha di dugc ba Y cam coc tre 1am ranh giGi véi nhitng thira dat gidp ranh. Sau khi
khai pha hang ndm ba Y van tiép tuc st dung khu dat trén dé tréng c&c cay hoa mau
(44, khoai, san) cho dén nam 1998 sau khi con trai 1y vo, ba Y da giao dién tich
dat nay cho con trai 12 6ng Néng Quédc K va con dau 1a ba Lé Thi Hai tiép tuc quan
ly va canh tac. Tir khi dugc ba Y giao dat v chong anh K, chi Hai da sir dung khu
dat ray dé trong ngd san, dén nam 2001 khi c6 du &n trong ring vo chong anh K
da trong keo, théng trén phan dat nay va van quan ly, phat quang cdy hang nim
khéng xay ra tranh chap véi ai, dén nam 2020 ong K, ba Hai da tién hanh khai thac
cac cay keo trong trén dat, hién nay trén dién tich dat tranh chip van con céc tai
san cua bi don la cac cay tréng nhu thong, tre do gia dinh bi don trbng Thira dat
cua ba Y véi céc ho giap ranh déu cé ranh gidi 16 rang, trong do phan giép ranh véi
gia dinh ba B giita hai bén da c6 ranh gidi 1 bo ta luy dat caa ba Y & phan thap
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hon dét cua ba B, doi véi phan dat bang thigitra hai bén da co dao dwong hao va
co cay keo lam moc ranh gidi, tu khi o ranh gici gitra hai bén deu canh tac theo
ranh gidi d6 va khong xay ra tranh chap cho dén nam 2021.

Vi ngudn géc tir viéc khai pha va qué trinh quan ly st dung dat tir nam 1971
dén dén khi phét sinh tranh chap vao nam 2021 d 1a 50 nam cua ba Y 1a phtihop
v6i 101 trinh bay cua nhimg nguoi lam ching séng lau nam tai xom N tai Toa &n
trong qua trinh Toa an giai quyet vu an nhu: Ong Pham Vin bap; Loi khai cua ba
Pham Thi Quang 1a ngudi c6 dat gidp ranh véi phan dat tranh chap; ba Hoang Thi
Qué; Ong Pham Vin Thir; ba DS Thi Hién. Loi khai cua nhitng nguoi 1am chang
néu trén déu xac nhan viéc gia dinh ba Y 1a ngudi truc tiép canh tac, quan ly s
dung dét tir truée dén nay. Ngoai ra, viée trén dat tranh chap co tai san cua gia dinh
ba Y 14 10 bui tre, 9 cay thong ciing dd dugc c&c bén thira nhan tai budi xem xét
tham dinh tai chd va dugc ghi nhan tai BB xem xét tham dinh tai chd cta Toa an
ngay 12/6/2025.

Ther hai, Ba B cho rang thira dat dang tranh chap 1a dét coa to tién gia dinh
chong ba dé lai, sau d6 da gop vao HTX va do HTX quan Iy, khi sdp tan HTX thi
ba Y méi canh téc. Sau khi HTX tan gia dinh ba B da dén nhan lai dat thi gia dinh
ba Y méi lén xin gia dinh ba B dé canh tac tir nam 1990 dén nay nhung khong cung
cap duoc tai lidu chiing ctr chimg minh dat c6 ngudn géc caa gia dinh ba, khong
chtng minh duoc viéc da gop dat vao HTX va nhan lai dat. Tai s6 muc ké luu trit
tai UBND xa Hoang Tung (nay la phuong T P) tir nam 2008 cung khong c6 t€n ho
ong Nguyén Trong Thu, ba Nong Thi B déng ky dbi vai thira dat so 202, to ban dd
s6 13, hién nay thura dat van thuoc quan Iy cia UBND phuong trong s6 muc ké.

Ba B ciing khong cung cap duogc gidy to, tai liéu nao c6 noi dung vé viéc
chdng ba 1a éng Nguyén Trong Thu cho ba Y muon dat dé canh tac nhd vao nim
1990, con ba Y khang dinh khéng c6 viéc ba muon dét cia éng Thu dé canh téc
vao nam 1990, dat do ba khai hoang va gia dinh ba van quan Iy, st dung lién tuc,
6n dinh tir truée dén nay. Bén canh do, trong qua trinh Toa an giai quyét vu an va
tai phién toa hém nay ba B ciing thtra nhan viéc minh chua tirng c6 qua trinh dugc
truc tiép canh tac trén dat, theo ba B thiba Y 1a nguoi truc tiép canh tac trén dat tir
nam 1990 dén nay, nhirng ngudoi 1am chiing do ba B dé nghi tham gia t6 tung nhu
ba Pham Thi Nhinh, ba VU Thi Vanh, ba Nguyén Thi Soi déu c6 1oi trihh bay xéac
nhan viéc cd thay ba Y canh tac trén dat tranh chap tir nhimg nam 1990, cac ba cho
la viéc ba Y canh tac trén dat 1a do muon dét ciia ba B nhung déu khéng phai 1a
nguoi tryc tiép ching kién viéc muon dat giira ba Y véi ong Thu ma chi déu duoc
nghe gia dinh ba B hodc nguoi khac ké lai. Ba B ciing thira nhan cac tai san cay
trong trén dat tranh chap hién nay la cua gia dinh ba Y, khi éng K, ba Hai tién hanh
khai thac cay keo trong trén dat ba khéng c6 y kién phan d6i. Ba B cho la dat cua
ba cho muon nhung tir ndam 1990 cho dén khi éng Thu chét rdi cho dén khi éng K
khai théc cay trong trén dat gia dinh 6ng Thu, ba B hoan toan khéng c6 y kién gi
vé viéc doi lai dat tir ba Y, khong lam don yéu cau chh quyén dia phU giai quyét
cho dén nam 2021 1a dd mic nhién thira nhan qué trinh quan ly st dung cua gia
dinh ba Y di véi phan dat tranh chap véi thoi gian trén 30 nim ma khong co tranh
chap. Can ctr vao diéu kién xac 1ap quyén s¢ hitu theo thoi hiéu duoc quy dinh tai
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BO luat Dan sy theo timg giai doan nhu Piéu 247 Bo luat Dan sy 2005, Dicu 236
B0 luat Dan sy 2015 thiba Y du dieu ki¢n d€ cong nhan quyen st dung dat tai phan
dat tranh chap nay.

Pai dién Vién kiém séat nhan da khu vuc 1 - Cao Bang phét biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir vy an, Thu
ky phién toa va cac dU su trong qua trnh giai quyet vu an, ke ti khi thy 1y cho den
trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an 1a dung véi quy dinh cua phap luat to tung
déan su.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir khéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nong Thi B. V& &n phi nguyén don ba Nong
Thi B dugc mién an phidan su so thdm theo quy dinh.Vé chi phixem xét, tham
dinh tai chd: ba Nong Thi B phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an dan su so tham s6: 31/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 ciia Toa an
nhén dan khu vuc 1 - Cao Bang da tuyén xtr nhu sau:

Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39, biéu 147, khoan 1 Piéu 157, Biéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Can
ctr Pidu 236 Bo luat Dan su 2015; Can ctr cac Didu 12, Didu 138, Piéu 171, Biéu
176, Diéu 236 Luat dat dai ndm 2024; Cin ct diém d, khoan 1 Diéu 12, khoan 1
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi
va & phiToa an: Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Néng Thi B vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat doi véi bi don ba Pham Thi Y.

Céng nhan quyén st dung dat ctia ba Pham Thi Y, sinh nam 1938, dia chi:
T6 dan pho N, phuong T P, tinh Cao Bang dbi véi phan dat tranh chap co dién
tich 12 946,7m? c6 dia chi tai dia danh doi Khau Vii thuéc T6 dan phd N, phuong
T P, tinh Cao Bing.

C6 tir can: Phia dong: Giap thira dat caa ba Néng Thi B; Phi tay: Gidp
thira dat cua ba Pam Thi Nga; Phia nam: Giap duong bé téng; Phi bac: Giap
thira dat caa ba Pham Thi Quang va ba Pam Thi Nga.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi chi phitd tung va quyén khang céo cua
cac dU su.

Sau khi xét xu so tham ngay 26/9/2025 ba Néng Thi B khang cao toan b
ban an so tham; ngay 06/01/2026, ba Nong Thi B ¢ don thay doi, b6 sung khang
cao, de nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham tra ho so vé Toa an cap so
tham xét xur lai vu an.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don: Gilt nguyén néi dung don khang cao dé nghi Hoi dong Xét Xt

xem xét huy ban an so tham va chuyen hd so vu &n cho Toa &n cap so tham giai
quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.



Ngudi bao vé quyén va lgi ©h hop phap nguyén don: Nhat triquan diem cua
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham huy ban an so tham.

Dai dién theo uy quyén bi don: Khéng nhat trivai noi dung khang cao cua
nguyén don. D€ nghi Hoi dong xét xu gitt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Cao Bang.

Ngudi bao vé quyén va loi ch hop phép bi don: D& nghi Hoi dong xét xir
khéng chap nhan don khang cao ctia nguyén don. Gilr nguyén ban an so tham.

Ngudi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan bén bj don: D& ngh gt nguyén ban
an so tham da tuyén.

“Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan bén nguyén don: Bé nghi huy ban én
so tham da tuyén.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Cao Bang phéat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phép luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa, nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an, dam bao dang
quy dinh cua phép luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Can ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan
su nam 2015. D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua ba Néng
Thi B, giir nguyén quyét dinh caa Ban an dan sy so tham s6:31/2025/DS-ST ngay
17/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang.

Sau khi nghién citu hé so va tham tra chiing ciz tai phién téa, nghe loi trih
bay cia cdc dU su, y kién phat biéu cua kiém sat vién va can cir vao keét qua tranh
ludn tai phién tca.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa &n cap so tham thuc hién va tuan thi dung quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh chap,
thu thap va giao nop chiing cir, tham dinh, va hoa giai, trinh ty va thia tuc phién toa
so tham. Pon khang céo cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh, thay d6i, bo
sung ndi dung don khang céo dung quy dinh. Nguyén don dugc mi&n nop tién tam
g &n phiphdc thim nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét nodi dung don khang céo va cac can ctir khang céo cua nguyén don:
V& ngudn gbc va qué trnh sir dung thia dat tranh chap:

Céc bén déu thira nhan, nam 2021 gitra hai gia dinh xay ra tranh chap, nguyén
don cho rang do éng K phét 1an 1én phi trén vao phan dat cua nguyén don nén hai
bén xay ra tranh chap, con bi don cho rang éng K chi dang thuc hién viéc canh tac
va st dung tai phan dat ma bi don da khai hoang va canh tac lién tuc tir trudc téi
nay. Ba Néng Thi B 1am don khoi kién doi lai phan dét c6 dién tich nhu trén vi ba
cho rang day la phan dat thudc vé khu dat cia gia dinh 6ng Thu nhung ba Y dén
xin canh tac tr nhitng nam 1990.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/6/2025 tai chd dat tranh chap



gitra hai gia dinh thé hién: Chd dat tranh chap nam trong thira dat s 202 to ban d6
s6 13, c6 dja danh doi Khau Vil thuoc T6 dan phd N, phuong T P, tinh Cao Bang.
Theo Bién ban x&c minh ngay 12/6/2025 tai UBND x4 Hoang Tung cii thi thira dat
s6 202 to ban do s6 13 thudc quyén quan 1y, sir dung cia UBND x4 Hoang Tiing
cii (Nay 1a UBND phuong T P, tinh Cao Bang)

Vé tir can cua chd dat tranh chap duoc x4c dinh nhu sau: Phia dong: Giap
thira dat caa ba Néng Thi B; Phi tay: Gidp thura dat caa ba Pam Thi Nga; Phi
nam: Gidp duong bé tong; Phia bac: Gidp thira dat cua ba Pham Thi Quang va ba
bam Thi Nga.

Dign tich cy thé cua thira dat tranh chép theo so do trich do dia chinh khu dat
cua Trung tam dicu tra, do dac, quy hoach tai nguyén ndng lam nghiép S¢ Nong
nghiép va Moi truong tinh Cao Bang cung cap la 946,7m?.

Ba Néng Thi B khai kién yéu cau doi lai quyén sir dung phan dat tranh chap
ViBa cho rang day 1a phan dat cua gia dinh khi con trong thoi ky HTX thicac ho
dan trong xom, trong do6 c6 gia dinh bi don ba Y dén xin canh tac trong mau dé cai
thién cudc séng. Sau khi HTX tan rd thicac ho dan d3 tra lai cAc phan dét cho gia
dinh Ba nhung chi duy nhét gia dinh bj don xin gia dinh nguyén don tiép tuc canh
tac. Nay hai gia dinh da xay ra tranh chap nén gia dinh Ba khong dong y cho phi
bi don canh tac nita. COn phi ba Y cho rang day la dat cua gia dinh da khai hoang
va quan ly canh tac tir nhiing nam 1971 cho t6i nay, gia dinh da thuc hién viéc quan
ly tai phan dat tranh chap nhu cai tao tréng mau, trong cy théng, cay keo va trong
tre.

Hién trang chd dat tranh chap 1a dai dat cd su tac dong ctia con ngudi tao
thanh mot dia hihh kha bang phang so véi cac phan dat xung quanh, c6 bo ta luy
ngan cach so voi phan dét phia trén (Phia dong). Theo y kién cua nhimg ngudi lam
chttng Pham Vin Pap, Pham Thi Quang, Hoang Thi Qué, Pham Vian Tht, S Thi
Hién déu xéac nhan 13 hang nam thiy gia dinh ba Y canh tac tai chd dat tranh chap
trudc khi HTX tan rd 1989- 1990. Ngay ca nhirng nguoi lam ching Pham Thi
Nhih, VU Thi Vanh, Nguy&n Thi Soi, Nguy&n Thi Puyén ciing xac nhan la gia
dinh ba Y canh tac nhung 14 do ban than ba Y dén xin gia dinh ba B dé canh tac cai
thién cudc séng. Con phi bi don cho ring phan dat nay gia dinh Ba da khai hoang,
quan ly canh tac trong thoi ky HTX tir nhitng nam 1971 nhung khong c6 tai ligu g1
dé chang minh. Tuy nhién phi ba B ciing da thira nhan 13 gia dinh ba Y canh tac
tir sau khi HTX tan rd cho dén thoi diém tranh chap nam 2021. Nhu vay, day 1a
thh tiét, sy kién khéng phai chimg minh duoc quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung
dan sy, tir d6 co thé khang dinh tir sau khi HTX tan rd khoang nhiing nam 1989 -
1990 thi gia dinh ba Y da quan Iy canh téc dién tich dat tranh chap dén nim 2021
thigitta hai gia dinh xay ra tranh chap.

Viéc ba B cho rang ba Y cé qua trinh quan Iy va canh tac, str dung tai phan
dat tranh chap 1a do ph ba Y dén xin muon canh tac vao nhitng nam 1990, dién
tich ma ba Y dén xin canh tac ban dau 1a 793,3m?, gia dinh thira nhan 1a khéng c6
bat ky van ban hay hop dong chuyén nhuong nao ma chi c6 loi néi caa éng Nguyén
Trong Thy va ba Y trong d6 c6 ba B va cac con c¢6 mat chang kién sy viéc. Hoi
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ddng xét xur thay rang, phi ba B di thira nhan 1a ph ba Y c6 qué trinh quan Iy
canh t4c tai phan dat tranh chéap tir nhitng nam 1990 cho dén ndm 2021 la su that,
phia ba B khdng c6 gidy to nao dé chang minh cho viéc ngudn gbc thia dat 13 cua
gia dinh Ba. Diéu nay dugc thé hién tai S6 muc ké dat nam 2008 hién dang luu trir
tai UBND phuong T P thithira dat s6 202 to ban d6 sé 13, chu st dung dét van
thudc quyén quan Iy cia UBND phuong T P, chua giao cho ho gia dinh, ca nhan
nao quan ly st dung. Tuy nhién, UBND phuong T P chua thyc hién quyén quan ly,
st dung trén thuc té doi véi thira dat ndy, trén thue té thicac ho dan da thuc hién
viéc quan ly, str dung va canh tac trén ting phan dét cua thira dat 202 tir sau khi
HTX giai thé, trong d6 c6 gia dinh ba Nong Thi B va gia dinh ba Pham Thi Y.
Pdng thoi ph ba Néng Thi B ciing khong cung cap duoc gidy to hay tai liéu nao
ching minh dugc viéc ba Pham Thi Y dén xin muon dit canh t&c vao nhimg nim
1990 ma chi can ctr vao Bién ban hoa giai tai xdom N, xa Hoang Tung trudc day
vao ngay 04/6/2021 c6 ndi dung Ia tai budi hoa giai ba Y nhit tritra dat, ngoai ra
phi ba B khéng c6 bat ky tai liéu nao khac dé chiing minh. Nhimg ngudi 1am
chttng Pham Thi Nhinh, Pam Thi Nga, VU Thi Vanh, Nguyén Thi Soi, déu ¢ loi
trihh bay 1 thay ba Y canh t&c tai chd dat tranh chap con viéc ba Y dén xin muon
dat cua Ong Nguyén Trong Thu dé canh tac thi cling chi nghe ké lai chi khéng
duoc truc tiép ching kién.

Ph ba B cho rang ca khu dbi Khau Vii trude day 1a cia dng Nguyén Trong
Pat cho vao HTX, trong thai ky HTX thicac ho gia dinh dén xin muon canh téc.
Khi HTX giai thé thi gia dinh ba Y méi dén xin muon canh tac dén nam 2021, ba
B trinh bay 1a ba Y dén xin muon canh tac trong mau dé cai thién cudc song gia
dinh véi dién tich ban dau 1a 793,3m?, sau d6 1an chiém thém nén tong dién tich
tranh chap 1a 946,7m? thitrong khoang thoi gian tir nam 1990 dén nim 2021, phia
ba B khéng cd tai liéu nao ching minh cho viéc gia dinh Ba da yéu cau gia dinh ba
Y tra lai dat. Nhét 1a vao khoang nhitng ndm 2000 - 2001 khi ¢6 du &n Pam thigia
dinh ba Y di trdng cdy lau nam trén phan dat nay. Ngay ca khi vao nam 2020, gia
dinh ba Y khai théac cay thiph® ba B ciing khong c6 ¥ kién giveé viéc doi lai dat
ma chi dén khi ba B cho ring gia dinh ba Y phét 1an sang phan dét gidp ranh cua
ba thimai 1am don khai kién yéu cau tra lai.

Can ct bién ban x&c minh ngay 22/8/2025 tai UBND phuong T P thira dat
s6 202, to ban dd sé 13 dia danh Khau Vi thudc to dan phd N, phuong T P, tinh
Cao Bang theo s6 myc ké nam 2008 1 loai dat ¢6 ring tu nhién phong ho (RPN),
theo s6 muc ké nam 2011 thi thira dat trén 12 loai dat bang trong cay hang nam khac
(BHK). Theo ban do quy hoach sir dung dat dén ndm 2030 cua UBND huyén Hoa
An (Cii) 1a dat quy hoach trong cdy lau nam va sau khi giai quyét tranh chap quyen
su dung dat bang ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luét thi ngudi dan du diéu
kién dé dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat. Nhu vay, phi ba Y di quan 1y,
canh tac d6i v6i phan dét tranh chap hon 30 niam, theo quy dinh tai Diéu 236 Bo
luat dan sy 2015 thi gia dinh Pham Thi Y c6 quyén quan 1y, s dung phan dat tranh
chap.

V& noi dung khéng co Hoi dong xét xir cap so tham 6 sai 1am nghiém trong
khi &p dung Bieu 236 Bo luat dan su nam 2015 dé cong nhan quyén sir dung dat
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cho gia dinh ba Pham Thi Y: Hoi dong xét xu, thay rang Toa &n cap so tham da &p
dung dung phép luat. Theo hd so vu an Ba Pham Thi Y da quan ly, st dung dién
tich dat tranh chap tir nam 1971 va sau khi Hop tac xa giai thé khoang nam 1989-
1990 d¢én nam 2021 Ia da trén 30 nam. Do do, viéc Toa an cap so tham &p dung
Diéu 236 B luat dan sy dé cong nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba Pham Thi
Y la dung quy dinh phép luat.

V& viéc Hoi ddng xét xir cap so tham céng nhan quyén st dung dat cho gia
dinh ba Pham Thi Y 1a vuot qua yéu cau khoi kién: Hoi ddng xét xtr, thay rang
trong hd so thé hién y kién nguoi dai dién theo uy quyén dé nghi Toa an xem xét
cong nhan dién tich thua dat gia dinh ba Y dang quan ly, st dung nam trong thira
dat s6 202, to ban dd s6 13 thuoc quyen quan 1y, st dung hop phap cua gia dinh ba
Y. Do vay, Hoi ddng xét xur Cap so tham da cong nhan quyén st dung dat cho gia
dhh ba Pham Thi Y la giai quyét dung quy dinh phép luat.

V& viéc thu thap chiing ctr va chizng minh khéng theo dng quy dinh tai ChU'
VII cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 hoic chua duge thuc hién day du: Hoi
dong xét xir, thay rang Toa &n cap so tham trong qué trinh giai quyét vu én da thyc
hién thu thap tai liéu, chung ci dang tham quyén, trnh ty, thu tuc theo quy dinh.
Céc dU su d4 duoc bao dam day du quyén va nghia vu. Tai cap phic tham d3 xéac
minh 1am rd thém va khang dinh ching ci ¢ Toa an cép so tham thu thap 1a day
du, hop phéap khong vi pham B6 luat té tung dan su.

Tai phién toa nguyén don khéng nop thém chang cw, tai liéu mai dé co thé
lam thay doi quyét dinh cua ban an so tham. Véi nhitng can ci va nhan dinh trén,
Hoi dong xét xtr phic tham khéng chap nhan toan bd noi dung khéang céo cua ba
Néng Thi B. Giir nguyén quyét dinh cua ban an so tham sé: 31/2025/DS-ST ngay
ngay 17/9/2025 ciia Toa & nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang.

[3] Vé y kién ciia ngudi bao vé quyén loi £h hop phép cia nguyén don: Véi
nhiing can ctr trén Hoi ddng xét xtr khéng chap nhan y kién cia nguoi bao vé quyén
loi th hop phap cua nguyén don.

Y kién cua nguoi bao vé quyén loi th hop phép cua bi don: Phtihop Vi
nhan dinh, danh gia cua Hoi ddng xét xir nén dugc xem Xét.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang:Pé nghi giit nguyén
quyét dinh ctia Ban an dan su so tham s6: 31/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Cao Béng phu hop v6i nhan dinh, danh gia caa Hoi déng
x&ét xur nén duogc chép nhan.

[5] Vé an phiphdc thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Néng
Thi B phai chiu &n phidan su phdc tham theo quy dinh cua phép luat. Tuy nhién,
ba Nong Thi B l1a ddi tuong thude diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phiva 1€ phiToa an. Vi
vy, Hoi dong xét xir quyét dinh mién an phi dan sy phic tham cho ba Néng Thi
B.
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Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 B luat td tung dan su nam 2015,
sia doi, bo sung nam 2025; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n phiva 1é phiToa an;

Khéng chap nhan toan bo noi dung khéng céo cua ba Néng Thi B.
Tuyén xur:

1. Giir nguyén quyét dinh ctia Ban &n dan sy so tham so: 31/2025/DS-ST
ngay 17/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang.

2. Vé an phi Ba Nong Thi B duogc mién &n phidan su phic tham.
Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
e THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS KV1 — Cao Bing;
- TAND KV 1 - Cao Bing;
- Cac bén dU su;
- Luu ho so vu an;
- Luu Toa DS.
Vi Khanh D
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