TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c léjp - Tw do - hanh ph[’lc

Bén 4n sd: 869/2022/HC-PT
Ngay 27-10-2022
V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly nha
dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Khuong
Cdc Tham phdan: On BUi Ptrc Xuan va 6ng Lé Vin An
- Thu ky phién’tba‘: Ong Nguyén Vian Cuodng - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Anh Diing - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 24 dén ngay 27 thang 10 nam 2022, tai try s Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu 4n hanh
chinh thy 1y s6: 453/2022/TLPT-HC ngay 08 thang 8 nam 2022 vé viéc “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vic quan 1y nha dat”.

Do Ban 4an hanh chinh so tham sé 28/2022/HC-ST ngay 25 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 2047/2022/QD-PT
ngay 10 thang 10 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguoi khéi kign: Ba Huynh Tuyét M, sinh nim 1945;

Thuong tri: phuong 6, Quan QI1, Thanh phd Ho Chi Minh. Dia chi:
phuong P1, Quan Q2, Thanh phé Ho Chi Minh “Cé mat”.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ngudi khoi kién: Ong Lé Dinh T, sinh
nam 1975.

Dia chi: S6 227 Go Dua, phuong Tam Binh, thanh phé Thu Btrc, Thanh
phé H6 Chi Minh “C6 mit”.

- Nguoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau

Dia chi: phuong P2, thanh phd TP1, tinh Ba Ria — Viing Tau “Ving, c¢6 don
xin xét X0 ving mat”.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién:

- Ong Ta Quéc NUQ1 — Giam ddc S¢ Xay dung tinh Ba Rja — Ving Tau
“Xin ving mit”.

- Ong Khai Qudc NUQ2 — Truéng phong quan 1y nha va thi truong bt
dong san “Co6 mat”.



- Nguwoi ¢é quyén lpi va nghia vu lién quan: Cong ty Co phan du lich dich
vu K Viét Nam;

Dia chi: phuong 1, thanh phd TP2, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phéap: Ba Tran Thi NUQ3, sinh nam 1975; Ba Bui Thi
Bich NUQ4, sinh nam 1980;

Dia chi: phuong 1, thanh phé) TP2, tinh Ba Ria — Viing Tau “Péu c6 mat”.

- Ngwoi khdng cdo: ngudi khoi kién 1a ba Huynh Tuyét M.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qué trinh td tung tai Toa an, nguoi khoi kién,
nguoi dai dién cua nguoi khéi kién trinh bay:

Ngay 09/6/2020, ba M nhan dugc quyét dinh s6 1513/QD-UBND cua
UBND tinh Ba Ria - Ving Tau (Quyét dinh 1513), vé viéc thu hdi, huy bo
Quyét dinh s 467/QD.UB ngay 20/8/1986 cia UBND Dic khu Viing Tau - Con
Pao (Quyét dinh 467) vé viéc giai quyét khach san Nguyén Hitu s6 119 Puong
Hoang Hoa Tham, Viing Tau”. Quyét dinh c6 ndi dung:

“Piéu 1. Thu hoi, huy bé Quyét dinh sO 467/Qb.UB ngay 20/8/1986 cua
UBND béc khu Viing Tau - Con bao vé viéc giai quyét khach san Nguyén Hiru
s6 119 dudong Hoang Hoa Tham, Viing Tau.

Ly do: Ngay 20/8/1986, UBND Dac khu Viing Tau - Con Dao ban hanh
Quyét dinh s6 467/QD.UB mua lai khach san Nguyén Hitu s6 119 (nay 1a s6 02)
duong Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh phd TP2. Tuy nhién, Quyét dinh nay
chua duogc thuc hién trén thuce té thi ngay 23/8/1989 UBND Dic khu Viing Tau -
Con Pao ban hanh Cong vin sé 312/CV.UB c¢6 ndi dung quan 1y Khach san
Nguyén Hitru va khong thuc hién bdi hoan, vi khach san nay dugc st dung phuc
vu kinh doanh cho linh M¥ thué trong thoi gian chién tranh Viét Nam”.

Ba Huynh Tuyét M cho rang, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban
hanh Quyét dinh 1513/QD-UBND néu trén 1a thiéu cin ct, khong dung quy
dinh phap luat va trai voi y kién chi dao ciia B6 Xay dung, 1am anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua gia dinh ba M.

Ban hanh Quyét dinh 1513/QD-UBND 4 thiéu cin ci: Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau “danh trdo khai niém” khi c6 tinh liy Cong vin s6
312/CV.UB (tra 161 “Don xin bdi hoan tién nha” ctia Nguyén Thi Ngoc Thuy) dé
trd 1o1 “Pon xin trd lai nha” cua ba M. Do ba Lé Thi Nén khong chimg minh
dugc ba 1a “chu sé hiru” nha sé 119 Hoang Hoa Tham nén phai “hop thirc hoa”
bang cach noi con gai ba Nén (Nguyén Thi Ngoc Thuy) la con ong NQUyen Hiru
Thire, trong khi chong ctia ba Nén Cong Bay Bau - khi d6 con sdng) con ong
Thire 14 cau ba Nén. Sudt 12 nim (tr nam 2008 dén nim 2020), UBND Tinh
khong ching minh duoc (ba Nguyén Thi Ngoc Thiy 1a con 6ng Nguyén Hitu
Thirc) nén di cb tinh “cat bo” phan “...tra 15i cho ba Nguyén Thi Ngoc Thiy”,



trai ngugc so vo1 ndi dung Cong véan s6 796/SXD-TTr ngay 07/4/2008 cua SO
Xay dung cling da “trich dan : Cong van 312.

Ban hanh Quyét dinh 1513/QB-UBND khéng c6 co s¢ phap luat: UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau “can ci Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003
ctia Qudc hoi” dé “Thu hoi, hiy bo Quyét dinh s6 467/QD.UB ngay 20/8/1986
ciia UBND Dic khu Viing Tau - Con Pao” 1 khong c6 co s¢ phap luat, cu thé:
Ngay 19/02/2019, Thanh tra B Xay dung di c6 Cong van sd 296/BXD TTr giri
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc “vu viéc ctia ba Huynh Tuyét M”, c6 noi
dung: “B6 Xay dyng nhan duoc céng vin s6 233/UBND-VP ngay 10/01/2018
cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc giai quyét don khiéu nai cta ba
Huynh Tuyét M. Viéc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau dy kién s& Thu hoi, hay
b6 Quyét dinh s6 467/QD.UB ngay 20/8/1986 ctia UBND Pic khu Viing Tau -
Con DPao vé viée giai quyét khach san Nguyén Hiru s6 119 duong Hoang Hoa
Tham, Viing Tau” 1a khong cé co sé phap luat.

Nhu dé phan tich ¢ trén, Bo Xay dung (trong Cong van 296/BXD-TTr) da
cong nhan nha dat s6 119 Hoang Hoa Tham thudc truong hop phai can cir quy
dinh tai Piéu 6 Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11” dé giai quyét.

Theo Diéu 2 Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/4/2005 cta
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh: “Ddi véi cac loai nha dat ma Nha nudc
d3 quan 1y, bd tri st dung trong qué trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha
dat va chinh sach cai tao xd hoi chii nghia trudc ngay 01 thang 7 nim 1991
nhung khong quy dinh tai Nghi quyét nay thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 1
va Piéu 2 ctia Nghi quyét s6 23/2003/QH11”.

Nhu vay, nha dat s6 119 Hoang Hoa Tham khong phai “thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 1 va Diéu 2 cua Nghi quyét s6 23/2003/QH11”. “Cac loai nha dat”
thuc hién theo Nghi quyét s6 23/2003/QH11 chinh 14 nha d4t Nha nudc da quan
ly, b6 tri sir dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va
chinh sach cai tao XHCN trude ngay 01/7/1991” d dugce quy dinh trong Quyét
dinh 111/CP ngay 14/4/1977 ctua Hoi dong Chinh phu (duogc stra ddi, bd sung
theo Quyét dinh s6 305-CP ngay 17/11/1977).

Vay ma, UBND Tinh van cb tinh “can cir Nghi quyét sé 23/2003/QH11
ngay 26/11/2003 cua Qudc hdi”, cho réng nha dat s6 119 Hoang Hoa Tham
(Khach san Nguyén Hiru) thudc dién nha, dat cho thué quy dinh theo Quyét dinh
111/CP. Ban hanh Quyét dinh 1513/QB-UBND trai véi y kién cua Bo Xay dung

- Ngay 19/02/2019, Thanh tra B Xdy dung di c6 Cong vin sb6 296/BXD-
TTr gai UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc “vu viée cla ba Huynh Tuyét
M”, ¢6 ndi dung: “..B6 Xay dung dé nghi UBND tinh Ba Ria - Viing Tau chi
dao cac co quan chirc ning cua Tinh cin ¢ quy dinh tai Diéu 6 Nghi quyét sd
755/2005/NQ UBTVQHI11 va cac vin ban huéng dan dé thuc hién viéc thanh
toan tién mua lai nha s6 119 (nay 13 s6 2) Hoang Hoa Tham, thanh phd TP2...”.
Tuy nhién, trong muc “Noi nhan” cta Quyét dinh 1513/Qb-UBND, UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau da khong gti cho Bo xdy dung dé bao cdo,
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Hién nha dat s6 119 (s6 méi 02) Hoang Hoa Tham dang dugec UBND Tinh
cho thu¢ dé kinh doanh. Do vay, khong thudc truong hop quy dinh tai Diéu 9
Nghi quyét 755/2005/NQ-UBTVQHI1 ngay 02/4/2005 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Do d6 ngudi khoi kién yéu cau:

- Hitly Quyét dinh s6 1513/QD-UBND ngay 09/6/2020 ciia Chi tich Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé€ viéc thu hoi, hiuy bo Quyét dinh so
467/Qb.UB ngay 20/8/1986 cua UBND bac khu Viing Tau - Cén Pao”;

- Budc Chu tich Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quyét
dinh dinh giao lai nha dat s6 119 (s6 méi 02) Hoang Hoa Tham, phuong 2,
thanh phd TP2 cho gia dinh ba M.

* Nguoi bi kién UBND tinh Ba Ria - Viing Tau trinh bay:

’ Ngudn gbc nha, dat sfﬂ 119 (s6 médi 02) Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh
pho TP2 (khach san Nguyén Hiru).

Ngay 19/12/1963, 6ng Nguyén Hitu Thire (cha ké cua ba Huynh Tuyet M)
duogc Tinh truong tinh Phudc Tuy cap Gidy phép xay cat khach san s6 13/KT
trén 16 1, 2, 3 t& hoa d6 tht 13, S6 dia bo 703, 704, 705 khu vuc Thang Tam
(Viing Téu). Pén ngay 18/8/1970, dng Nguyén Hitu Thirc dugce nhan sang tén 3
16 dat gom: 16 83, 84, 85 thudc to 13, s6 dia b 703, 704, 705 va ngay 30/8/1971
c6 chimg thuc cua Trudng ty dién dia Ving Tau (theo Trich luc dia bo do Ty
dién dia Viing Tau cip theo don xin ctia 6ng Nguyén Hitu Thirc).

Viéc quan 1y va bd tri sir dung nha, dat:

Ngay 13/6/1978, UBND thj x Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 169/UB
QD c6 ndi dung: “Piéu 1. Nay giao, khach san Nguyén Hiru s6 119 Hoang Hoa
Tham khoa luéi, phudong Thang Tam cho Cong ty phuc vu K xay dung lai dé sir
dung theo yéu cau chung”.

Ngay 20/8/1986, UBND Pic khu Viing Tau - Con Pao ban hanh Quyét
dinh s6 467/QD-UB vé viéc giai quyét khach san Nguyén Hiru s6 119 Pudng
Hoang Hoa Tham, Viing Tau c6 ndi dung: “Piéu 1. Mua lai khach san Nguyén
Hiru s6 119 dudng Hoang Hoa Tham, Viing Tau cua sé hitu chu 1a Nguyén Hiru
Thirc dé dua vao st dung phuc vu loi ich chung; biéu 2. ... Pon vi dang st dung
la Cong ty Du lich phuc vu dau khi chiu trach nhiém thanh toan tién cho cht s
hitu. C6 Nguyén Thi Ngoc Thuy 13 ngudi con doc nhat cua dong Nguyén Hitu
Thirc (d4 chét) dugc nhan lanh tién”.

Tuy nhién, ngay 23/8/1989, UBND Dac khu Viing Tau - Con Pao c6 cong
van sd 312/CT.UB vé viéc giai quyét chinh sach dbi v6i khach san Nguyén Hiru
da tra 101 cho ba Nguyén Thi Ngoc Thuy nhu sau:

“Ngay 20/8/1986 UBND Pic khu ra Quyét dinh s6 467/QD.UB chi dao

Cong tyOSC (co So Tai chinh, Uy ban vét gia va S0 Xay dung cung hinh thanh
tiéu ban dinh gid) thanh todn tién mua lai khach san nay. Nhung sau dé ¢ y kién
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ctia mot s6 ho sinh séng cung thoi canh khach san va qua tham tra thém ctia mot
s6 co quan chtrc ning cua Dic khu thi thiy khach san Nguyén Hitu sau khi xay
dung, tir nam 1963 di vao kinh doanh cho thué tro, c6 su phuc vu linh My va gai
nhay an & ¢ dinh cho dén ndm 1972 M¥ rat quin vé nude theo hiép dinh Pari.

Cin ct tinh than Quyét dinh 111/CP ngay 14/4/1977 va Thong tu 31/BXD
ngay 13/10/1977 hudng dan thuc hién Quyét dinh 111/CP, khach san Nguyén
Hiru bi quan 1y khong bdi hoan vi da duogc st dung phuc vu chi yéu cho linh My
va gai nhay (phuc vu linh M) thué trong thoi gian dai phuc vu chién tranh xam
lwgc Viét Nam”.

Ngay 25/12/1997, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3671/QD-UBT vé
viéc cho Cong ty Du lich Dich vu K Viét Nam duogc chuyén sang thué
1,662,8m2 dat tai s6 119 Pudng Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh phé TP2.
Quyét dinh c6 nodi dung cho phép Cong ty dugc chuyén sang hinh thirc thué dién
tich 1.662,8m2 dé sir dung vao muc dich 1am vin phong; Thoi gian thué dat 1a
45 nam, ké tir ngay 01/01/1996, thoi diém tinh tién thué dat tir ngay 01/01/1996.

[\Igéy 31/12/2015, Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu K Viét Nam dugc
chuyén doéi thanh Cong ty C6 phan Du lich dich vy K Viét Nam (Cong ty OSC
Viét Nam).

Ngay 28/12/2017, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
3743/QD-UBND vé viéc cho phép Cong ty Co phan Du lich Dich vu K Viét
Nam dugc chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nim sang thué dat tra tién
mdt 1an cho ca thoi gian thué con lai voi dién tich 1.451,3m2 tai s6 02 duong
Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh phd TP2, st dung vao muc dich dat thuong
mai dich vu dé kinh doanh khach san.

Ngay 02/02/2018, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 304/QD-UBND vé
viéc diéu chinh giam di¢n tich dat cho thué tir 1.451,3m? xuong con 1.383,2m?
(giam 68,1m? dat do phu hop véi dién tich thuc té Cong ty dang st dung).

Trong qua trinh duoc UBND Tinh giao stir dung nha dat s6 02 Hoang Hoa
Tham (trude day 1a s6 119 Hoang Hoa Tham), Cong ty OSC Viét Nam da tién
hé}nh cai tao stra chita khach san va tiép tuc dua vao hoat dong kinh doanh cho
dén nay.

Qua trinh giai quyét don cua ba Huynh Tuyét M xin lai nha dat s6 02
Hoang Hoa Tham (Khach san Nguyén Hiru):

Ngay 14/12/2005, ba Huynh Tuyét M (1a con ba P Bach Hué va ong
Huynh Trong Kinh goi 6ng Nguyén Hitu Thic la cha ké) gtri don xin trd lai nha.

Cin ctr Diéu 1, Didu 2 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cia
Quoc hoi, Diéu 2 Nghl quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/4/2005 cta
Uy ban thuong vu Quoc ho1, ngay 03/9/2008, UBND Tinh ban hanh Quyet dinh

50 2982/QD-UBND v¢ viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Huynh Tuyét M xin
lai khach san Nguyén Hitu, s6 02 dudng Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh phd



TP2 ¢6 ndi dung bac don cua ba M. Ba M khong dong ¥ va tiép tuc khiéu nai
dén Bo truong Bo Xay dung.

Ngay 24/6/2009, B6 Xay dyng ban hanh Quyet dinh s6 689/Qb-BXD vé
viéc giai quyét don khiéu nai cua ba Huynh Tuyét M tra tai s6 9 Truong Dinh,
Phuong 6, Quan QI, Thanh phé H6 Chi Minh, ndi dung c6 nhan dinh: “Qua
nghién ctru hd so, Bo Xay dyng nhan thay khach san Nguyén Hitu, sb 02 dudng
Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh ph TP2, Nha nudc di quan 1y theo dién cai
tao cong thuong nghiép tu ban tu doanh va da bd tri st dung on dinh tir nim
1978 dén nay. Cian ctr Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 caa Qudc
héi vé nha dat do Nha nude quan 1y, bb tri str dung trong qua trinh thuc hién céc
chinh sach quan 1y nha dit va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trudc ngay
01/7/1991 thi viéc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
2982/Qb-UBND ngay 03/9/2008 bac don cua ba Huynh Tuyet M 1a c6 co so
phéap luat”. (Pay 1a Quyét dinh cubi cung giai quyét khiéu nai ctia ba Huynh
Tuyét M xin lai khach san Nguyén Hitu).

Do trong thuc té, tuy ngay 20/8/1986, UBND Bic khu Viing Tau - Con
Pao ban hanh Quyét dinh s6 467/QD.UB vé viéc giai quyét khach san Nguyén
Hitu, s6 119 duong Hoang Hoa Tham, Viing Tau c6 nd1 dung mua lai Khach san
Nguyén Hiru, nhung thyc té sau d6 do xac dinh Khach san Nguyén Hitu thudc
d6i tuong thuc hién chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao nha dat
trude ngdy 01/7/1991 nén UBND Pic khu khong thuc hién quyét dinh nay.

Ngay 09/6/2020, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
1513/Qb-UBND vé viéc thu h01 huy bo Quyét dinh s6 467/QD.UB vé viée giai
quyét khach san Nguyén Hiru, s6 119 Puong Hoang Hoa Tham, Viing Tau.

UBND tinh dé nghi Toa an khong chap nhan toan by don khdi kién cua cua
ba Huynh Tuyét M, ngy tai Thanh phd HO Chi Minh; Gitr nguyén Quyét dinh sd
1513/Qb-UBND ngay 09/6/2020 cia UBND Tinh vé viéc thu hoi, hity bo Quyét
dinh s6 467/Qb-UB ngay 20/8/1986 cua UBND bac khu Viing Tau - Con Dao
vé viéc giai quyét khach san Nguyén Hitu, sé6 109 duong Hoang Hoa Tham,
Viing Tau.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Du lich dich vu
K Viét Nam trinh bay:

Nam 1978, UBND Thij x4 Viing Tau d3 giao Khach san Nguyén Hitu sb
119 Hoang Hoa Tham, phudng Thing Tam (nay 1a sé 02 Hoang Hoa Théam,
phuong 2, thanh phé TP2) cho Cong ty phuc vu K (nay la OSC Vi€t Nam) xay
dung lai dé st dung theo yéu cau.

, Narp 1997, OSC Y1¢t Nam duoc thué 1.662,8m2, dét theo Hop dépg ‘ghué
dat tra tién hang nam s6 45/HD/TW ngay 10/2/1998 doi vdi co so nha dat so tai
s0 02 Hoang Hoa Tham.

~ Nam 2014, OSC Vi¢t Nam duoc cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat
s0 BX 920444 ngay 29/12/2014.



Nam 2017, OSC Viét Nam duoc chuyén ddi hinh thuec tra tién thué dat tir
thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién 1 lan.

Niam 2018, OSC Viét Nam da ky Hop dong thué dat tra tién mot 1an sd
25/HDTD ngay 23/5/2018 ddi véi cho ca thdi gian thué con lai khu dat s6 02
Hoang Hoa Tham. OSC Viét Nam d hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué dbi voi khu dat s 02 Hoang Hoa Tham (da
dugc SO Tai nguyén va Mai truong diéu chinh sang tén cong ty ¢ phan, hinh
thire thué dat trong trang 4 cua Gidy chting nhan quyén st dung dat BX 920444
ngay 29/12/2014 vao ngay 24/10/2018).

Tir nam 1978 dén nay, OSC Viét Nam truc tiép quan ly, su dung hop phap
co s& nha dat 02 Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh phd TP2 va thyuc hién day
dd nghia vu véi nha nudce, tuan tha quy dinh phap luat.

Do d6, ba Huynh Tuyét M khoi kién hanh chinh dé nghi Toa 4n xem xét
hiy bo Quyét dinh sb 1513/QD -UBND ngay 09/6/2020 cua Chu tich UBND
tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc “Thu hoi, huy bo quyet dinh s 467/Qb.UB ngay
20/8/1986 cua UBND bic khu Viing Tau-Con Pao vé viéc giai quyét khach san
Nguyén Hitu s6 119 Buong Hoang Hoa Tham, Viing Tau”. OSC Viét Nam kinh
dé nghi Quy Toa giai quyét theo quy dinh ctia phép luat va bao v¢é quyén loi hop
phap cua OSC Viét Nam.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 28/2022/HC-ST ngay 25 thang 3 nam
2022 cua Toa dan nhdn ddn tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh nhu sau:

Khong c}}ép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Tuyét M yéu cau huay
Quyét dinh so 1513/QD-UBND ngay 09/6/2020 cua UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/4/2022, nguoi khai kién la ba Huynh Tuyét M c6 don khang céo
yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng;

- Hay quyét dinh s6 1515/QD- -UBND ngay 09/6/2022 cta Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau vé viéc thu hoéi, hiy bo Quyét dinh sb
467/QDb.UB ngay 20/8/1986 cuia UBND Pac khu Viing Tau — Con DPao.

- Budc Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quyét
dinh giao lai nha dat s6 119 (s6 moi 02) Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh pho
TP2 cho gia dinh ba Huynh Tuyét M.

Tai phién toa phic thim hom nay;

Ba Huynh Tuyét M giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguoi bi kién dé nghi: Do nha
dat 1a khach san Nguyén Hiru, s6 02 dudng Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh
phoITP2 tur nam 1963 su dung vao kinh doanh phuc vu linh My va gai nhay an
¢ ¢0 dinh cho dén nam 1972 My rut quan vé nudc theo hiép dinh Paris. Ngay
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13/6/1978, UBND thi xa Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6: 169/UB QP c6 ndi
dung: “Nay giao khach san Nguyén Hitu, s6 119 Hoang Hoa Tham, khém Ludi,
phuong Thing Tam cho Cong ty phuc vu K xay dung lai dé sir dung theo yéu
cau chung”. Theo quy dinh cua phap ludt Nha nudc khong xem xét lai chu
truong, chinh sach va vi¢c thuc hién cac chinh sach vé quan ly nha dat va chinh
sach cai tao x3 hoi chil nghia lién quan dén nha dat di ban hanh trudc ngay 01-
7-1991. Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai nha d4t ma Nha nuéc da quan ly,
b tri st dung trong qua trinh thuc hién cic chinh sach vé quan 1y nha dat va
chinh sach cai tao x4 hoi chil nghia lién quan dén nha dat, nén dé nghi Hoi dong
x¢t xur bac khang cao cua ba M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh, dé
nghi: Khach san Nguyén Hitu, s6 02 duong Hoang Hoa Tham, Phudng 2, thanh
phd TP2, ctia ong Nguyén Hitu Thirc 13 cha ké ctia ba M st dung vao kinh
doanh phuc vu linh My va gai nhay an & c¢6 dinh tir nim 1963 cho dén nam 1972
My rt quan vé nudc theo hiép dinh Paris. Theo quy dinh cta phap luat Nha
nudc khong xem xét lai chu truong, chinh sach va viéc thuc hién cac chinh sach
vé quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia lién quan dén nha dat
da ban hanh trudc ngay 01-7-1991. Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai nha
dat ma Nha nude di quan 1y, bé tri st dung trong qua trinh thyc hién cac chinh
sach vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia lién quan dén nha
dét, nén dé nghi Hoi déng x€t xur bac khang cao cua ba M.

Trén co s& xem xét tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va y kién tranh
ludn cua cac bén, y kién phat bi€u cua Kiém sat vién tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
* Vé 16 tung:

[1] Quyet dinh sb 1513/QD-UBND ngay 09/6/2020 cua UBND tinh Ba Ria
— Viing Tau vé viéc thu hoi, huy bo Quyét dinh s6 467/Qb.UB ngay 20/8/1986
cua UBND bac khu Viing Tau — Con Dao vé viéc giai quyét khach san Nguyén
Hiru s6 119 duong Hoang Hoa Tham, Viing Tau c6 ndi dung lam phat sinh, thay
d6i, han ché, cham dit quyén, loi ich hop phap ciia ba Huynh Tuyét M; Ngoai ra
ba M con khoi kién yéu cau budc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh
quyét dinh hanh chinh tra lai nha dat s6 1199 (S6 mai 1a s6 02), duong Hoang
Hoa Tham, phuong 2, thanh phd TP2. Do do, theo quy dinh tai Piéu 3 va Piéu
28 Luat T6 tyng hanh chinh nim 2010 thi quyét dinh hanh chinh va hanh vi
hanh chinh do ba M khéi kién néu trén 1a d6i tuong khoi kién vu an hanh chinh
nén viéc Toa 4n cap so tham thu 1y giai quyét vu an 1a ding thAm quyén.

* Vé noi dung:

[2] Trudc giai phong ndm 1975, cin nha va dat s6 119 nay 1a s6 02, duong
Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh phd TP2, tinh Ba Ria — Viing Tau thudc
quyén sé hiru, str dung ctia 6ng Nguyén Hitu Thuec la cha nudi (Cha ké) cua ba
Huynh Tuyét M, dugc Tinh truong tinh Phudc Tuy, ché d6 Viét Nam cong hoa
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cép Giéy phép xay cat khach san sd 13/KT trén 1 1, 2, 3 t& hoa dd thir 13, so dia
bd 703, 704, 705 khu vyc Thiang Tam (Viing Tau). Dén ngay 18/8/1970, ong
Thire duge nhén sang tén 3 16 dat gdm: Lo 83, 84, 85 thudc to 13, sb dia bo 703,
704, 705 va ngay 30/8/1971 c6 chung thuc cua Trudng ty dién dia Ving Tau
cta ché do Viét Nam cong hoa (theo Trich luc dia by do Ty dién dia Viing Tau
cap theo don xin ctia 6ng Nguyén Hitu Thirc).

Tuy nhién, sau ngay mién nam dugc giai phong, ngay 13/6/1978, UBND
thi x Viing Tau da ban hanh Quyét dinh s6: 169/UB QP ¢6 ndi dung: "Nay
giao khach san Nguyén Hitu, sé 119 Hoang Hoa Thdam, khém Ludi, phuong
Théing Tam cho Cong ty phuc vu dau khi xdy dung lai dé sir dung theo yéu cau
chung”.

[3] Ngay 20/8/1986, UBND Pic khu Viing Tau - Con Do ban hanh Quyét
dinh sé 467/QD-UB vé viéc giai quyét khach san Nguyén Hiru s6 119 duong
Hoang Hoa Tham, Viing Tau c6 ndi dung: “Mua lai khdch san Nguyén Hiru sé
119 dwong Hoang Hoa Tham, Viing Tau ciia sé hitu chii la Nguyén Hivu Thire
dé da vao sir dung phuc vu loi ich chung”.

[4] Khong dong ¥ voi cac quyét dinh trén ba Nguyén Thi Ngoc Thuy 1a con
rudt ctia 6ng Nguyén Hitu Thirc di c6 don dé nghi xin lai nha dat. Tuy nhién,
ngay 23/8/1989, UBND Piac khu Ving Tau - Con DPao c6 Cong van sb
312/CV.UB vé viéc giai quyét khong chap nhan viéc xin lai nha dat tai khach
san Nguyén Hiru, tra 15i cho ba Nguyén Thi Ngoc Thuy nhu sau: “Ngay
20/8/1986 UBND Dic khu ra Quyét dinh s6 467/QP.UB chi dao Cong ty OSC
(c6 So Tai chinh, Uy ban vat gia va So Xay dung cung hinh thanh tiéu ban dinh
gid) thanh toan tién mua lai khach san nay. Nhung sau d6 o'y kién cua mot sO
ho sinh séng cung thoi canh khach san va qua tham tra thém cta mot sé co quan
chtic ning ctia Pic khu thi thdy khach san Nguyén Hitu sau khi xay dung, tir
nam 1963 di vao kinh doanh cho thué trg, c6 su phuc vu linh My va gai nhay an
& ¢6 dinh cho dén nam 1972 My rat quan vé nudc theo hiép dinh Pari”.

[5] Ngay 25/12/1997, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 3671/QD-UBT
vé viéc cho Cong ty Du lich Dich vu K Viét Nam duoc chuyén sang thué (Cong
ty TNHH MTV Du lich Dich vu K Viét Nam dugc chuyén doi thanh Céng ty Co
phan Du lich dich vu K Viét Nam, goi tat 14 Cong ty OSC Viét Nam). Ngay
28/12/2017, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 3743/QD-
UBND vé viéc cho phép Cong ty C6 phan Du lich Dich vu K Viét Nam dugc
chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nim sang thué dat tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué con lai voi dién tich 1.451,3m? tai s6 02 duong Hoang Hoa
Tham, Phuong 2, thanh phd TP2, st dung vao muc dich dat thuong mai dich vu
dé kinh doanh khach san. Ngay 02/02/2018, UBND tinh Ba Ria-Ving Tau ban
hanh Quyét dinh sd 304/Qb-UBND vé viéc diéu chinh giam diét tich dat cho
thué tir 1.451,3m? xubng con 1.383,2m? (giam 68,1m? dat do phu hop véi dién
tich thuc té Cong ty dang sir dung).



[6] Trong qué trinh dugc UBND Tinh giao st dung nha dat sé 02 Hoang
Hoa Tham (trudc ddy 1a s6 119 Hoang Hoa Tham), Cong ty OSC Viét Nam da
tién hanh cai tao stra chita khach san va tiép tuc dua vao hoat dong kinh doanh
cho dén nay.

[7] Ngay 14/12/2005, ba Huynh Tuyét M (1a con ba D5 Bach Hué va éng
Huynh Trong Kinh goi 6ng Nguyén Hiru Thirc 1a cha ké, cha nu6i) gui don xin
tra lai nha dat. Ngay 03/9/2008, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 2982/QD-
UBND vé viéc giai quyet bac don khiéu nai cia ba Huynh Tuyét M xin lai
khach san Nguyén Hitu, s6 02 duong Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh phé
TP2. Ba M khong dong y va t1ep tuc khiéu nai dén Bo truong BO Xay dung.
Ngay 24/6/2009, B6 Xay dyng ban hanh Quyét dinh s 689/QD-BXD vé viéc
giai quyét bac don khiéu nai cia ba M. Ngay 09/6/2020, UBND tinh Ba Ria-
Ving Tau ban hanh Quyét dinh 5O 1513/Qb-UBND vé viéc thu hoi, huy bo
Quyét dinh s6 467/QD.UB vé viéc giai quyét khach san Nguyén Hiru s6 119
duong Hoang Hoa Tham, Viing Tau c6 ndi dung: Mua lai khach san Nguyén
Hiru s6 119 duong Hoang Hoa Tham, Viing Tau.

[8] Nhu vay, sau ngdy mién nam duogc giai phong (Nam 1975) théng qua
viéc ban hanh Quyét dinh sb: 169/UB QP ngay 13/6/1978 cia UBND thi xa
Viing Tau, nha va dat néu trén da dugc Nha nude thuc hién chinh sach vé quan
Iy nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia lién quan dén nha dat tai s6 119
duong Hoang Hoa Tham, thanh phd TP2 mot cach lién tuc, quyét dinh néu trén
duoc ban hanh trudc ngay 01-7-1991. Diéu 26 Luat dat dai nim 2013 quy
dinh: “Nha nwoc khong thira nhdan viéc doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh
ciia Nha nuée cho nguwoi khéc sie dung trong qud trinh thiee hién chinh sdach dat
dai cua Nha nuoc Viét Nam ddn chu cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi
Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam” va Biéu 1 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26-11-2003 cuia Quédc hoi
quy dinh: “Nha nuéc khong xem xét lai chu truwong, chinh sach va viéc thwc hién
cdc chinh sach vé qudn Iy nha dat va chinh sdch cdi tao xd hdi chii nghia lién
quan dén nha dat da ban hanh trude ngay 01 thdng 7 ndm 1991. Nha nuwée
khéng thira nhdn viéc doi lai nha dat ma Nha mede da quan 1y, bé tri sir dung
trong qud trinh thie hién cdc chinh sdch vé qudn Iy nha dat va chinh sach cdi
tao xd hoi chi nghia lién quan dén nha dat”. An 1& s6 27/2019/AL ngay 22
thang 8 nam 2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t61 cao huéng dan
ap dung ddi voi tinh huong “Nguoi khoi kién khoi kién quyét dinh hanh chinh
co noi dung khong chap nhdn viéc doi lai nha dat ma Nha nwoc da quan Iy, bo
tri sir dung trong qud trinh thuwc hién céc chinh sdch vé quan ly nha ddt va chinh
sdach cai tao xd hoi chu nghia lien quan dén nha ddt trude ngay 01-7-1991 theo
quy dinh tai Nghi quyét sé 23/2003/QHI11 ngay 26-11-2003 cua Quéc héi ma
quyét dinh dé da dwoc ban hanh dung tham quyen noi dung, trinh tu thu tuc.
Truong hop nay, Toa dn phdi thu Iy dé gidi quyét theo hwéng bdc yéu cau khoi
kién’.
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[9] Sau khi phat hién Quyét dinh sé 467/QD-UB ngay 20/8/1986 cua
UBND Bic khu Viing Tau - Con Pao vé viéc trung mua khach san Nguyén Hitu
s6 119 duong Hoang Hoa Tham, Ving Tau 1a trai véi Nghi quyét sd
23/2003/QH11 ngay 26-11-2003 ciia Qudc hoi, ngay 09/6/2020, UBND tinh Ba
Ria-Viing Tau da ban hanh Quyét dinh sb 1513/Qb-UBND vé viéc thu hoi, huy
bo Quyét dinh s6 467/QD.UB néu trén cia UBND Pic khu Ving Tau - Con
Dio, 13 dung trinh tu, thu tuc, thAim quyén theo khoan 5 Diéu 22 cia Luit to
chue chinh quyén dia phuong nam 2015,

[10] Do d6, Toa an cip so tham da bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba
Huynh Tuyet M la phu hop véi quy dinh cta phap luat, nén khang cao cta ba
Huynh Tuyét M 12 khong c6 cin cir chap nhan.

‘ [11] Quan diém cta dai dién V}en kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phf:)
Ho6 Chi Minh va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién dé
nghi bac toan bg yé€u cau khang céo cua ba Huynh Tuyét M 1a cé co s& chap
nhan.

[12] An phi hanh chinh phic tham: Tuy khang céo khong dugc chap nhan,
nhung do ba M 13 nguoi cao tudi nén dugc mién nop an phi phic tham.

[13] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

_ Can ct diém a khoan 2 Diéu 193; Khoan 1, Diéu 241; biéu 242; khoan 1
bicu 348 cua Luat t0 tung hanh chinh ndam 2015; Nghi quyet so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao cua ba Huynh Tuyét M.

2. Giir nguyén Ban an hanh chinh so tham sé: 28/2022/HC-ST ngay 25
thang 3 nam 2022 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ap dung Piéu 26 Luat dat dai nim 2013; Khoan 5 Diéu 22 cta Luat t6
chtic chinh quyén dia phuong nim 2015; Piéu 7 Luat Khiéu nai nam 2011; Diéu
1 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26-11-2003 cta Qudc hoi vé nha dat do
Nha nude di quan 1y, bo tri str dung trong qua trinh thuc hién chinh sach quan 1y
nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghla trude ngay 01-7-1991; Piéu 5
Nghi quyet s6 755/2005/NQ- UBTVQHL11 ngay 02- 4-2005 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh viée giai quyét doi v6i mot sd truong hop cu thé vé nha
dat trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai
tao x4 hoi chu nghia trudc ngay 01-7-1991; Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sb
127/ND-CP ngay 10-10-2005 cta Chinh pha huéng dan thuc hién Nghi quyét sb
23/2003/QH11 ngay 26-11-2003 cta Qudc hoi; An 18 sb 27/2019/AL ngay 22
thang 8 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Nghi
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quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

~ Bacyeéu cau khoi kién caa ba Huynh Tuyét M vé yéu cau: Hay Quyét dinh

s0 1513/QD-UBND ngay 09/6/2020 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va yéu
cau bu@c UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh quyét dinh hanh chinh tra lai
nha dat so 1199 (S0 méi 1a s6 02), duong Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh
pho TP2, tinh Ba Ria - Viing Tau.

An phi hanh chinh phdc tham: Ba Huynh Tuyét M duoc mién nop.

Céc phan khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khéng nghi ¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Cac duong su;

- Luu VP, HS, TVN.

Nguyén Vin Khwong
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