TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 91/2020/DS-ST
Ngay: 25/9//2020
Vv Tranh chap hop dong tin dung .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN-THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Béc
2. Ong Nguyén Vian Khanh

- Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thi Minh T4 — Thu ky Toa &n nhan dén
quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din qudn Long Bién tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 18 va 25 thang 9 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dan quan Long
Bién, Thanh phé Ha Noi, Toa 4n nhan dan quan Long Bién, Thanh ph6 Ha Noi xét
XU so tham cong khai vy an thy 1y s6 09/2020/TLST-DS ngay 13/01/2020 vé viéc
Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s
88/2020/QbXX-ST ngay 17/8/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam
(AgriBank).

Tru so: S6 02 phd Lang Ha, phudng Thanh Cong, quan Ba Pinh, Tp Ha Noi.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Manh Tha sinh nam 1976.

Theo van ban iy quyén sb 595 ngay 10/11/2016 va gidy ty quyén s6 266/UQ ngay
12/8/2020.(Ong Tha c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Thé D, sinh nam 1963.

HKTT: phé Truong Lam, phuong Ptc Giang, quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi.
(vang mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:
1. Chi Ta Thi Thu sinh nam 1978



2. Anh Nguyén B4 L sinh nim 1975.

3. Chau Nguyén Ngoc M sinh ngay 25/9/2003

4. Chau Nguyén Ta Mai D sinh ngay 28/10/2005

5. Chau Nguyén Ta Minh D sinh ngay 19/7/2008

6. Chau Nguyén Ta Mai Ch sinh ngay 23/6/2015
Cung tra tai: t6 4 Kim Quan, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Thanh phd Ha
Noi.
Chéau Mai, chau D, chau b va chau Ch do anh L dai dién.
Anh L c6 mat; chi Thu c6 mat ngay 25/9/2020.

7. Ba Nguyén V¥ C sinh nim 1971
HKTT: Khu tap thé Nam Dong, quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi.

(xin giai quyét vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién 1ap ngay 10/11/2016 va 101 khai tai Toa an, dai dién theo
iy quyén nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
(AgriBank).- 6ng Nguyén Manh Tha trinh bay:

Ngay 30/9/2010 PGD s6 02 - Agribank Chi nhanh Cau Gidy va 6ng Nguyén
Thé D d3 ky hop dong tin dung sb: 17/HDTD 09-2010 vé viéc PGD s 02 -
Agribank Chi nhanh Cau Gidy cho 6ng Nguyén Thé D vay tién. Cu thé nhu sau:
Muc dich str dung von vay: Kinh doanh dich vu cham soc da, lam téc, nudc giai
khat...S6 tién vay theo hop dong tin dung: 700.000.000 ddng; Lai suit cho vay theo
hop dong tin dung: 1,2%/thang; Lii suat qua han bang 150% li suat trong han.

Ngay 03/3/2011 PGD s6 02 - Agribank Chi nhanh Cau Gidy va 6ng Nguyén
Thé D da ky hop dong tin dung sb: 04/HDTD 03-2011 vé viéc PGD s 02 -
Agribank Chi nhanh Cau Gidy cho 6ng Nguyén Thé D vay tién. Cu thé nhu sau:
Muc dich st dung vén vay: Kinh doanh dich vu Cafe, nudc giai khat; S tién vay theo
hop dong tin dung 13 300.000.000 dong; Lai suat cho vay theo hop dong tin dung 13
16%/nam; Lai suat qua han bang 150% li suét trong han.

- Tai san bao dam cho cac khoan vay la: Quyén sir dung 51 m 2 dat va tai san
gan lién vOi dat tai thira dat 5O (469- 3)+(470-3), t ban do s6 01 theo Giay ching
nhan quyen su dung dat s6 AM 577710, s6 vao sO cip gidy ching nhan quyén str
dung dat: 827, 6 Qb: 578/Qb-UB, MS 10127654354 do UBND quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi cap ngay 1 1/04/2008 mang tén 6ng Nguyén Thé D.

Qua trinh thuc hién hop dong sb: 17/HDTD 09-2010 6ng D da tra da thanh
toan day du no 1ai trong han dén ngay 11/10/2011 6ng D khong thanh toan dugc no
14i nén da chuyén thanh no 13i qué han tir ngay 11/10/2011. Bdi voi hop dong tin
dung sé: 04/HDTD 03-2011 ngay 03/3/2011 6ng D khong tra duoc mot dong tién
gbc hay 13i nao.



Tinh dén ngay 17/8/2020 ong Nguyén Thé D con ng Ngan hang:

+ Theo hop dong tin dung s6: 17/HDTD 09-2010 ngay 30/9/2010. Téng cong
1a 1.263.448.630 ddng. Trong do: Tién gbc: 700.000.000 dong.Tién 1di qua han tir
ngay 11/10/2011 dén nay la 563.648.630 ddng.

+ Theo hop dong tin dung sd: 04/HDTD 03-2011 ngay 03/3/2011. Tong cong
la: 538.162.671 ddng. Trong d6: Tién gbc: 300.000.000 ddéng. Tién lai 1a
238.162.671 tinh tir ngay 11/10/2011 dén nay. Lai trong han 1a 7.250.000 dong, 14i
qua han tir ngay 03/3/2012 dén nay 1a 230.912.671 dong.

Ngén hang chi yéu cau tinh 13i trong han va 1di qua han 13 6,0%/nam tir khi
qua han dén nay.

De dam bao quyen va lgi ich chinh dang, hop phap cua Ngan hang, tranh that
thoat von nha nudc, dé nghi Quy toa giai quyét cac van dé sau:

Budc Ong Nguyén Thé D phai thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam (AgriBank) Tong s tién con no tai 02 Hop dong tin dung
(gbc, 1ai trong han, 1di qud han) tinh dén hét ngay 14/02/2020 la:
1.748.944.863dd6ng (Bang chir: Mot ty, bay trim bén muoi tdm triéu, chin trim
bén muoi boén nghin, tAm trim sau muoi ba dong). Trong dé:

+ No gdc tinh dén hét ngay 14/02/2020: 1.000.000.000 dong (Bang chii: Mot
ty dong chin).

+ No 13i trong han tam tinh tr ngay 11/10/2011 dén hét ngay 14/02/2020 la:
7.250.000 dong (Bang chit: Bay triéu hai trim nim muoi nghin ddng chan).

+ No 13 qua han tam tinh tir ngdy 11/10/2011 dén hét ngay 14/02/2020 la:
748.944.863 dong (Béng chif: Bay trim bén muoi tam trigu, chin trim bon muoi
bbn nghin, tam tram sau muoi ba ddng).

Ong D tiép tuc phai tra 1i theo hop ddng ké tir ngay 18/8/2020 cho dén khi
thanh toan xong cac khoan ng.

Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an co6 hiéu lyc phap luat, ong Nguyén Thé D
khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi
AgriBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hdi toan bd khoan no cho AgriBank

Toan bd sd tién thu duoc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia ong Nguyén Thé D d6i vai AgriBank. Néu sé tién
thu duogc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi dng
Nguyén Thé D van phai ¢ nghia vu tra hét khoan no cho AgriBank .

Dai dién theo phap luat cia bi don khong dén. Toa an tién hanh triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung van vang mat khong 1y do nén khong c6 16i khai.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Chi Ta Thi Thu va anh Nguyén Ba L trinh bay: Téi khong c6 quan hé ho hang
gi voi 6ng Nguyén Thé D. Nha t6i véi nha éng D cung khu phé. Nam 2006 ba

Nguyén Thi Huong la hang xom cua 6ng D c6 noi voi b t6i 13 0 6ng D c6 manh dat
canh nha t6i muén ban nén bé t6i 1a ong Ta B4 Duyén hién da mat nam 2013 da



hoi mua dit cia ong D v&i muc dich mua cho t61. Moi giao dich thoa thuan déu do
b t6i v6i ong D thuc hién. Tién mua dat 13 cta bd toi. BS {61 mua tai thoi diém do
la 8.000.000/1m’, méanh dat éng D ban cho bd 1a 51m’ tai thira dét sb (469-
3)+(470- 3) to ban d6 sb 05 tai thon Kim Quan, phuong Viét Hung, quan Long
Bién véi tong sb tlen mua dat 12 408.000.000 dong. Ngoai s tién mua dit ra ong D
con hua s& 1am sd d6 sang tén cho toi va toi c6 dua thém cho éng D 20.000.000
dong dé ssang tén. SO tién nay toi va me toi 1 ba Dwong Thi Tam tra lam 03 lan,
mdi 1an tra bao nhiéu t6i ciing khéng rd nhung mdi 14n tra déu ghi vao so ong D ky
nhan. Hién nay s6 niy toi dang bi that lac chua tim théy Sau khi gia dinh t61 tra
hét tién thi ngay 22/10/2006 chong t6i 1a anh Nguyen Ba L méi lap gidy cam két
nhan ng. Vi myc dich la mua cho t61 nén moi viét gidy 1a ong D ban cho toi. Gidy
chuyén cam két nhan no toi xuét trinh cho Toa an chinh 13 tai lidu ching ¢ chimg
minh dng D ban dat cho t6i. Ngoai gidy cam két nhan no ndy ra toi khong con tai
liéu chimg ctr nao khac ching minh viéc 6ng D ban dat cho toi. Van ban nay do
chong toi 1a Nguyén Bé L 1ap, 1ap tai nha toi, sau khi lap xong cuing ngay thi chong
t6i c6 mdi ong D ba Nguyén Thi Hudng va ong Trinh Hong Viét 1a hang x6m nha
ong D sang ky. Ngoai 6ng D , ba Huong va 6ng Viét ra khong con ai co mat hom
ky nita. Ong D va hai ngudi lam ching deu tu nguyén ky vao gidy cam két. Theo
ndi dung cam két thi 6ng D htra 1am s6 cho t6i nhung 6ng D khong lam, toi da
nhiéu lan giuc ong D nhung 6ng D van ctr hita s& lam. Chinh vi tin 6ng D nén vg
chéng t6i ctr doi. Pén nam 2008 vo chéng t61 xay nha 2,5 tang trén dat va o tu do
cho dén nay. Trudc khi xdy nha toi nhidu lan lién lac v6i 6ng D dé hoi vé viée sang
tén cho t0i nhung khong co thong tin gi vé 6ng D nén viéc chuyén nhuong quyén
su dyung dat gitta to1 voi ong D van dimg tai diy chua sang tén t6i. S¢ di gidy
chuyen nhuong Vlet la G1ay cam két nhén ng la do chung toi chi nghi la 6ng D da
nhan tién dat va tién lam s6 cua toi néu 6ng D khdng lam duoc sd do thi coi nhu
6ng D no t6i s tién do.

Viée ong D vay tién ctia Ngan hang va thé chap tai san cua vo chéng to1 nhu
thé nao toi khong biét va toi ciing khong lién quan dén viéc nay. Toi dé nghi Toa
an can cir vao phap luat dé giai quyét.

Nay trudc yéu cau cia Ngan hang doi tién ong D va dé nghi ké bién phat mai
tai san thé chap t6i khong dong y vi dat t6i i mua ctia ong D, vo chong toi di 1am
nha & trén do6 tir nam 2008 cho dén nay. Pay 1a tai san ciia vo chong t6i. Theo toi
viéc mua ban dat thé hién tai Gidy cam két nhan no 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat hop phap.

Khi t6i nua dat 1a dat khong, naim 2008 vo chdng t6i moi xay nha va xay
khuon vién nhu hién nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi C trinh bay: Téi va
ong Nguyén Thé D c6 diang ky két hon nam 2006. Dén nam 2010 thi ly hon tai Toa
an nhan dan quan Pong Pa. Qua trinh chung séng, 6ng D c6 vay ctia Ngan hang
Nong nghiép va phat trién Nong thon-chi nhanh Cau Gidy 700.000.000 dong. Ong
D vay lam gi ba khong biét va cling khong duoc sir dung sd tién nay. Hop dong tin



dung t6i khong ky, tuy nhién tai gidy dé nghi vay von do anh D 1am don thi c6 ké
khai tén vo 13 va c6 ky tén vao. Dé dam bao khoan vay nay anh D c6 thé chip
quyén sir dung 51m? dat mang tén 6ng D. Theo yéu cau cua Ngan hang ti co ky
vao hop ddng thé chip. To6i chi biét khoan no the nhit con khoan no vay
300.000.000 ddng toi khong lién quan vi khi d6 di ly hon. Téi khong chiu trach
nhiém vé khoan vay 700.000.000 dong vi khong duoc sir dung va vi d6 1a tai san
riéng ctia 6ng D. D& nghi Ngan hang giai quyét thu hdi ng, khong co y kién gi.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don. Dé nghi Toa an budc 6ng D phai c¢6
trach nhiém thanh todn trd ng cho Ngén hang tam tinh dén ngay 19/9/2020 cia ca
hai hop dong 1a: 1.544.616.667 dong, trong d6: ng gdc 1a: 1.000.000.000 dong, no
|3i trong han 1a: 7.400.000 dong va tién no 131 qua han 1a: 537.216.667 dong va lai

phat sinh tir ngay 20/9/2020 cho deh khi thanh toan xong khoan ng. Néu khong dé
nghi ké bién phat mai tai san thé chap. Yéu cau ti€p tuc tinh lai.

Ong L va ba Thu: Viéc vay tién va thé chap dat caa ong D khong biét. Dé
nghi 6ng D vé giai quyét vi day khong phai truong hop bat kha khang dé giai quyét
vang mat. Pé nghi Toa an xem x¢ét giai quyét d6i voi phan dién tich dat thira so voi
gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Viéc mua ban dat cua chung toi la sy that
nhung vi hiéu blet phap luat con han ché nén chua hoan tat duoc thu tuc. Dé nghi
khi nao 6ng D vé thi giai quyét. Ngan hang ciing c6 18i trong viéc khong xem xét
tham dinh k§ dan dén viéc cho vay khong ding.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu ¥ kién vé viéc tudn thu phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét xir; Viéc chap
hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi Toa thy 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Tham phan va Hoi dong xét xur chap
hanh va thuc hién tot cac quy dinh cua phap luat. Cac duong su: Nguyén don chip
hanh tot cac quy dinh cta phap luat con bi don chap hanh khong t6t cac quy dinh
cua phap luat; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c¢6 chap hanh nhung chua
dugc tot.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich danh gia ching ctr ¢6 trong hd so vy an va
101 khai ctia duong su tai phién toa xac dinh: Hop dong tin dung 13 hop phap, ding
quy dinh. Qua trinh thuc hién hop dong bi don da vi pham nghia vu tra ng dan dén
no qua han, vi vay Ngan hang khai kién yéu cau bi don thanh toan toan bg khoan
ng 1 ¢6 can ¢ va can chap nhan. Pé nghi: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang. Budc ong D phai thanh toan tién goc va i tinh dén ngay 19 thang
9 nim 2020 ca hai hop dong la: 1.544.616.667 dong, trong d6: no goc la:
1.000.000.000 déng, no 1ai trong han la: 7.400.000 déng va tién no 13i qua han la:
537.216.667 dong va 1ai phat sinh tir ngdy 20/9/2020 cho dén khi thanh toan xong
khoan no. Néu khong dé nghi ké bién phat mai tai san thé chip. Yéu cau tiép tuc
tinh 14i.



Dbi véi dién tich dat thira so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat dé nghi
duogc ké bién phat mai nhung Ngan hang phai thanh toan tra cho chi Thu va anh L
tri gia bang tién tai thoi diém ké bién phat mai.

Dbi v6i cac cong trinh x4y dung trén dat: Pugc quyén ké bién phat mai nhung
phai thanh toan gid tri tai thoi diém ké bién phat mai cho anh L va chi Thu. Anh L
va chi Thu dugc quyén vu tién mua néu c6 nhu cau.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so va tham tra ching cur tai phién
toa, Hoi dong xét xur thay:

* Vé t6 tung: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam
(AgriBank).khai kién tranh chap hop déng tin dung vai 6ng Nguyén Thé D. Ong D
da bi Toa &n tuyén bd ving mit noi cu va cac xac nhan ¢6 HKTT tai phuong Dic
Giang, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Can cir vao khoan 3, diéu 26, diéu 35 Bo
ludt t6 tung dan su; Nghi quyét s6 04/2017 ngay 05 thang 5 nam 2017 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi Toa 4n nhan dan quan Long Bién thu 1y vu an
Tranh chap hop dong tin dung la ding thAm quyén va dung quan hé phap luat.

Ong Nguyén Thé D 1a bi don. Chi Thu va anh L ciing 4 nguoi con 1a chéu
Nguyén Ngoc Mai; chau Nguyén Ta Mai Duong; chau Nguyén Ta Minh Puc va
chau Nguyén Ta Mai Chi dang & trén nha dat thé chap 1a duong su trong vu 4n véi
tu cach 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Cac con ctia anh L chi Thu chua
du 18 tudi s& do anh L bd 1 nguoi dai dién. Ong Nguyén Thé D va nhimg nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an dén Toa
nhung déu vang mit khong co 1y do. Can cur diém b, d khoan 2 Piéu 227 ctua B
luat T6 tung dan sy, Toa an xét xu Vang mat ho.

* Ve no1 dung:

Xét don khoi kién yéu cau thanh toan no theo hop dong tin dung, Hoi dong
xét xur thay: Ngay 30/9/2010 PGD sb 02 - Agribank Chi nhanh Cau Gidy va ong
Nguyén Thé D di ky hop dong tin dung s6: 17/HDTD 09-2010 vé viéc PGD s6 02
- Agribank Chi nhanh Cau Giay cho dng Nguyén Thé D vay tién. Cu thé nhu sau:
Muc dich str dung von vay: Kinh doanh dich vu cham soc da, lam téc, nudc giai
khat...S6 tién vay theo hop dong tin dung 1a 700.000.000 dong; Lai suét cho vay
theo hop dong tin dung: 1,2%/thang; Lai sut qua han bang 150% lai suat trong han.

Ngay 03/3/2011 PGD s6 02 - Agribank Chi nhanh Cau Gidy va éng Nguyén
Thé D da ky hop dong tin dung sb: 04/HDTD 03-2011 vé viéc PGD s 02 -
Agribank Chi nhanh Cau Gidy cho éng Nguyén Thé D vay tién. Cu thé nhu sau:
Muc dich str dung vén vay: Kinh doanh dich vu Cafe, nudc giai khat; S tién vay theo
hop dong tin dung 1a 300.000.000 dong; Lai suat cho vay theo hop dong tin dung 1a

16%/nam; Lai suat qua han bang 150% lai suét trong han.



- Tai san bao dam cho cac khoan vay la: Quyén st dung 51 m 2 @4t va tai san
gin lién voi dat tai thira dat sO (469- 3)+(47O 3), to ban do s6 01 theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat s& AM 577710, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: 827, s6 QP: 578/QD-UB, MS 10127654354 do UBND quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi cAp ngay 11/04/2008 mang tén 6ng Nguyén Thé D. Viéc thé
chép tai san noi trén da duoc ding ky giao dich dam bao theo dung trinh ty phap
luat quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Nguyén Thé D d3 vi pham nghia vu.

Vé ng gdc: Agribank trinh bay dng D chua thanh toan duge mot dong ng gdc
nao cua ca hai hop dong. Phia bi don khong dén toa. Xét céc tai liéu chung cu do
Nguyén don xuét trinh c6 du co s& buoc Ong Nguyén Thé D phai tra Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam (AgriBank) 1.000.000.000 dong
tién géc.

Vé I3 suat: Phia nguyén don yéu cau li suat quéa han tir ngay 11/10/2011 dén
ngay 17/8/2020 Theo hop dong tin dung s6: 17/HDTD 09-2010 ngay 30/9/2010 la
563.648.630 dong.

Lai suat Theo hop dong tin dung s6: 04/HDTD 03-2011 ngay 03/3/2011 ké tix
ngay 03/3/2012 dén ngay 17/8/2020 12 238.162.671 dong. Trong d6 13i trong han 1a
7.250.000 dong, 14i qua han tir ngay 03/3/2012 dén nay 1a 230.912.671 dong.

Vé 13i suat trong han va qua han: Ngan hang chi yéu cau tinh 1i trong han va
l3i qua han 1a 6,0%/ndm tir khi qua han dén nay c6 bang ké 1ai chi tiét cu thé 10
rang thap hon nhiéu so voi quy dinh 13i suat cua Ngan hang do vay yéu cau vé lai
suat trong han va qua han cua Ngan hang dugc chap nhan toan bg.

Xet Hop d6ng cung cap han muc tin dung s617/HDTD 09-2010 va hop dong
tin dung s6: 04/HDTD 03-2011 giira Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam (AgriBank). va Ong Nguyén Thé D duoc xac lap trén co so tu
nguyén. Noi dung hop dong khong trai voi quy dinh cua phap luét. Lai suat cho
vay da dugc cac bén thoa thudn, nguyén don da cung cap ban ké thanh toan gbc va
131 cua bi don di du cin clr khang dinh toan bd s6 ng gbe va lai néu trén la ding.
Ngoai ra hop dong tin dung va cac ké udc néu trén con quy dinh vé quyén trach
nhiém, nghia vu cua cic bén va nhiéu nodi dung khac. Hop dong tin dung va cac
khé udc néu trén co ndi dung va cac diéu khoan quy dinh cu thé, rd rang. Noi dung
cac bén thoa thuan trong hop d(‘)ng 1a hoan toan ty nguyén, khong trai dao dtc xa
hoi, ding voi pham vi nganh nghé kinh doanh va phu hop véi quy dinh caa phap
luat. Do vay hop ddng tin dung va cac ké udc nhan ng ¢ hiéu lyc phap luat va cac
bén budc phai thuc hién. Va day ciing 1a cin ctr dé chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua Nguyén don.

Vé tai san thé chap bao dam cho khoan vay cua hop dong tin dyng: Tai san
thé chap d4 duoc dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai
Vin phong dang ky dat dai noi 6 tai san thé chap. Nhu vay hop dong thé chap tai
san da dugc dang ky theo ding quy dinh cua phap ludt, cac bén phai thuc hién. Do
d6 trong truong hop Ong Nguyén Thé D khong thuc hién dugc nghia vu tra no cho



Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén ké
bién phat mai tai san thé chap dé thu hdi khoan no.

Chi Thu va anh L c6 don dé nghi chuyen HS sang Cong an Long Bién giai
quyét vé hanh vi lira dao cua ong Nguyén Thé D. Cong an Long Bién c6 cong van
tra 10i khong thudc thdm quyén ctua Co quan C sat diéu tra Cong an quin Long
Bién. Toa an Long Bién d3 thong bao vé viéc Cong an Long Bién khong giai quyét
hanh vi lira dao ctia 6ng D vi hop dong ky két tai quan Thanh Xuan cho chi Thu va
anh L nhung chi Thu va anh L van dé nghi Céng an Long Bién giai quyét. Toa an
da c6 CV guii cong an Long Bién nhung Cong an Long Bién tra 101 da c6 CV tra
101 khong giai quyét.

Qua trinh tién hanh t6 tung. Chi Thu trinh biy c6 mua thém Am? dét caa vo
chong ong Bao ba Bay tir nim 2008 va da xay nha hét dat. Tai bién ban xem xét
thim dinh tai chd c6 thira 8,6m® so voi gidy ching nhan quyén st dung dat.Tai
bién ban lay 10i khai ciia vo chong ba Bay déu xac nhan nim 2008 c6 ban mot
phan dét phia cudi nha cho vo chong chi Thu, dat da dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Pinh Gia Tuy 1a bd ba Bay. Hién ong Tuy da mat.
Tda an da lay 1oi khai cia cac con ong Tuy, ho déu trinh bay 6ng Tuy dé cho dat
ba bay 1a cuia ba Bay khong c6 y kién tranh chép gi. Tai bién ban trao d6i véi chinh
quyén dia phuong duoc cung cap: Hién nay nha 6ng L ba Thu va nha 6ng Bao ba
Bay da xay nha, dat khuon vién riéng khong c6 tranh chip. Dat nha ba Bay st
dung hop phap. Viéc mua ban chuyén nhuong dat chinh quyén khong biét. HDXX
thdy: Viéc mua thém dat 1a co thuc, nha hién da xay hét dat, cac bén khong co
tranh chap, tai phién toa dai dién theo Gy quyén cia ‘nguyén don cung d6ng y nhan
s6 dat nay va s€ ty nguyén thanh toan tra cho vo chdng chi Thu va anh L tri gié tai
thoi diém ké bién phat mai. Su tw nguyén nay ciia Ngan hang pht hop véi quy dinh
cua phap luat nén dugc ghi nhan.

Pbi voi nha xay dung trén dat: Anh L chi Thu khai xdy nam 2008, dai dién
phia Ngéan hang xac dinh tai thoi diém thé chap chua ¢ nha. Phia anh L chi Thu co
cung cap hop dong théu xay dung nhung khong xuat trinh duoc gidy phép xay
dung. Tai khoan 4 Diéu 6 cua Hop dong the chap thé hién: Moi cong trinh, dién
tich do bén vay cai tao, xay dung thém, gan lién v6i nha va dat da thé chap déu
thudc tai san thé chap theo hop dong nay. HDXX thiy: Vo chong anh L chi Thu
khong phai 1a nguoi vay nhung lai 1a ngudi ¢ trén dat va trinh bay da mua dat va
xay nha nhung viéc mua dt ctia vo chong anh L va chi Thu chua thuc hién ding
cac quy dinh ctia phap lut. Anh chi mua tir khai mua tir nim 2005 nhung mai dén
nam 2006 mdi viét giéy cam két nhan ng c6 noi dung 6ng D ban dét cho chi Thu
va dén nam 2008 khai trinh bay x4y nha trong khi d6 6ng D da dang ky thé chap
quyén str dung dat cho Ngan hang tir nim 2008. Do vay cac cong trinh xay dung
trén dién tich dat thé chép s€ dugc ké bién phat mai toan bo khi 6ng D khong thuc
hién duogc nghia vu thanh toan ng. Tai phién toa dai di¢n theo uy quyén cua Ngan
hang cling tu nguyén thanh todn gié tri nha cho vo chéng anh L chi Thu tai thoi



diém ké bién phat mai. Su ty nguyén nay ctia ngan hang phu hop véi quy dinh cia
phap ludt nén duogc ghi nhan.

Truong hop bén thé chip va bén nhan thé chip thoa thuan bén nhan thé chip
duoc ban tai san bao dam 13 quyén st dung dit ma trén dit c6 nha thudc sé hitu
ctia ngudi khac khong phai 1a ctia ngudi sir dung dat thi can danh cho ngudi chu sé
hitu nha dé dugc quyén uu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong).

Néu sau nay co bat ky sy tranh chép lién quan den quyén st hitu nha va
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi duong sy co quyen khoi kién bang mot vu
an khac ma theo quy dinh cua phap luat ho dugc quyén khéi kién.

Do chip nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don nén bi don phai chiu toan bo
an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, dicu 227,
dicu 235, di€u 264, diéu 266, dicu 271, dicu 273, diéu 280 cua B Iuat To6 tung dan su.

- Can ctr Diéu 342, 343, 361, 369, 471, 474, cua B luat dan sy nam 2005;
Piéu 306 Luat thuong mai; Khoan 1 Diéu 12 Luat Ngan hang nha nudc Viét Nam;
Khoan 3 Piéu 90, khoan 2 diéu 91 Luat cac to chue tin dung. Nghi quyét so
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019. An 18 sé 11/2017/AL; Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 sira d6i mot sd diéu ctia nghi dinh
s6 163; Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi. Luat thi hanh an dén su.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam .

2. Xac nhan: Tinh dén ngay tinh dén ngay 19/9/2020 Ong Nguyén Thé D
con no Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (AgriBank) tong
s6 tién 1a: 1.544.626.667 dong, trong d6: ng goc la: 1.000.000.000 dong, no 14
trong han 1a: 7.400.000 ddng va tién no 13i qua han 1a: 537.216.667 dong theo hop
ddng tin dung s6: 17/HDTD 09-2010 ngay 30/9/2010 va hop dong tin dung sd:
04/HDTD 03-2011 ngay 03/3/2011.

Xéc nhan nha va cac cong trinh xdy dung trén dat 13 tai san cta chi Ta Thi
Thu va anh Nguyén BalL

3: Budc Ong Nguyén Thé D phai thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép va

Phét trién nong thon Viét Nam (AgriBank) toan bo khoan no trén. Ké tir ngay



20/9/2020, khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i qua han cua sb tién
gbc chua thanh toan theo muc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong céc khoan ng nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu
hop voi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop C)ng Nguyén Thé D khéng tra dugc no cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién noéng théon Viét Nam (AgriBank).thi Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (AgriBank) co quyén dé nghi co quan ¢
tham quyen ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé thu hoi toan bd khoan no.
Tai san bao dam gém Quyén st dung 51 m ? 4t va tai san gan lién VOl dat tai thia
dat s6 (469- 3)+(470-3), t ban do s6 01 theo Gidy chimg nhén quyen sir dung dat
s6 AM 577710, s6 vao so cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat: 827, sb Qb:
578/QP-UB, MS 10127654354 do UBND quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap
ngay 11/04/2008 mang tén 6ng Nguyén Thé D.

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua 6ng Nguyén Thé D. Néu s6 tién thu dugc tir ban/xu
ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi 6ng Nguyén Thé D van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho AgriBank.

Ghi nhan su tu nguyén ctia Ngan hang ddng y thanh toan tra cho vo chong
anh Nguy&n B4 L va chi Ta Thi Thu gia tri nha va 8,6m? phan dién tich dit thtra so
véi giay ching nhan quyén sir dung dat da thé chap tai thoi diém ké bién phat mai
tai san. Vo chong anh Nguyén B4 L va chi Ta Thu Thu duoc quyén wu tién néu ho
¢6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong) tai san thé chap.

Néu sau nay c6 bat ky su tranh chip lién quan dén quyén st hiru nha va
chuyén nhuong quyén su dung dat thi duong su c6 quyén khoi kién bang mot vu
an khac ma theo quy dinh cua phap luat ho dugc quyén khéi kién.

2. V& an phi: Ong Nguyén Thé D phai chiu 58.338.500 dong tién an phi dan su
so tham.

Hoan tra lai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
(AgriBank) 35.920.312 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai soO
AB/2014/09489 ngay 27/2/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Long Bién.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh 4n dan su.



Bao cho cac duong sy c6 mat co quyen khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac duong sy vang c6 quyén khang cdo trong thoti han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc tong dat ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ciia phap
luat.

Noi giii: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP Ha Noi;

- VKSND quan Long Bién;

- THADS quan Long Bién;

- Luu TA

Hoang Thi Thu Nga



