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Viv:“Tranh chdp doi qsd dat; tuyén vé
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdam gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phén: Ong Truong Chi Anh
Ba Nguyén Thu Hong

-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi.
- DPgi dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 08 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé: 242/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 5
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat; tuyén vé hiéu Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va huy Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt”.
Do ban 4n dan sy so tham s 06A/2020/DS-ST, ngay 21/01/2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén H bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 03/2021/QD-PT ngay 04 thang 01
nam 2021, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Hoang Cao Minh Tr, sinh nim 1963 (c6 mdt tai phién toa);
Dia chi: S6 177 Boi Can, phuong Poi Can, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.
Bi don: 1. Ong Nguyén Trong L, sinh nim 1958 (c6 mdt tai phién toa);
Pia chi: S nha 15 x6m 2, thon Luu X4, xa Pirc Giang, huyén H, Ha Noi.
2. Ong Nguyén Trong H, sinh ndm 1973 (¢ don xin xét xir viang mdt);
Dia chi: S6 nha 15 x6m 2, thon Luu X4, xa Dtc Giang, huyén H, Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ong L, 6ng H 12 6ng Ngb Vian Thach, ong
Ha Trong Pai va 6ng Nguyén Minh Ngoc, déu 1a Luat su Cong ty Luat hop danh The



Light, thuoc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (6ng Thanh c¢é mdt, 6ng Pai va éng
Ngoc - déu vang mdt tai phién toa).
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1961 (vdng mdt tai phién toa);
2. Ba Nguyén Thi Ng, sinh ndm 1965 (cé mdt tai phién toa);
Cung dia chi: Nha $6 9 ngd 20, thon Luu X4, xa Bac Giang, H, Ha Noi.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Ng: 6ng Ha Trong Dai, 6ng Nguyén
Minh Ngoc va éng Ngo Vian Thanh - déu 1a Luit su Coéng ty Luat hop danh The
Light, thuéc Poan Luat su thanh phé Ha Noi (6ng Thanh co mat, ong Pai va ong
Ngoc - déu vang mdt tai phién toa).
3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970 (c6 mdt tai phién toa);
Pia chi: S6 nha 15 ngd 226, duong 422B, x6m 13, thén Hau Ai, x4 Van Canh, huyén H,
thanh phd Ha Nbi.
4. Ong Nguyén Thé U, sinh nam 1973 (ving mdt tai phién toa);
5. Ba Tran Thi Mai G, sinh ndm 1975 (ving mdt tai phién toa);
Cung dia chi: Thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén H, thanh phé Ha Noi.
6. Uy ban nhan dan huyén H, thanh ph6 Ha Noi
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Hoang Trudng - Chu tich
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba H6 Thi Na - Trudng phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén H (cé don xin xét xir ving mdt);
7. Uy ban nhan dan xa DPtrc Giang, huyén H, thanh phd Ha Noi
Dia chi: Xa Dtuc Giang, huyén H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Danh Théng - Chu tich UBND x3 Dirc
Giang (c6 don xin xét xir vang mdt);
8. Van phong Cong ching BM
Dia chi: Khu 6 thi tran Tram Troi, huyén H, thanh phé Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin S, Truéng Vin phong (cé don xin
xét X1t vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - ong Hoang Cao Minh Tr trinh bay:

Ong Tr khong c6 quan hé gi véi cu Son ciing nhu ba Ng (con cia cuy Son), dng

c6 quen biét vo chong éng U, ba G.



Xuat phat tir viéc 6ng Tr c¢6 quen biét 6ng Nguyén Thé U va ba Tran Thi Mai
G. Nam 2012 6ng U, ba G ¢6 nguyén vong mudn chuyén nhuong cho 6ng thira dat c6
dién tich 117m? tai thon Luu X4, xa Dirc Giang, huyén H, Ha Noi. Nguén géc thira
dat nay 1a cua cu Nguyén Trong Son trude day di chuyén nhugng cho ong U, ba G.
Trude khi hai bén tién hanh viéc chuyén nhuong, 6ng U, ba G c6 dua cho ong Tr xem
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, va ong Tr c¢6 dén xem vi tri thira dat ma ong U,
ba G chuyén nhuong cho 6ng. Sau khi xem thira dat, ong thay ngd di c6 van dé nén
c6 hoi ba G thi ba G nodi thira dt nay cu Son chia 1am 3 phan, phan bé thi cho con gai
1a ba Ng, con 2 phan dét to hon dé cho 2 con trai ctia cu Son 1a ong H va 6ng L. Phan
ngd di ciia thira dat chuyén nhuong cho 6ng Tr thi s& di vao phia lung cta nha tho,
ong Tr c6 hoi cu Son thi cu Son no61 nha thd sé pha di dé xay & vi tri khac, phén nha
thd s& 1am duong di chung cua céc thira dat cy Son di chia.

Sau khi thuc hién thi tuc chuyén nhuong éng Tr di duoc cAp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Sau khi 6ng Tr nhan chuyén nhuong thira dat néu trén, 6ng Tr van chua quan
ly dugc thira dat vi hién nay gia dinh cy Son van dang quan 1y. Mdi 1an 6ng Tr vé
dinh xay dung cong trinh trén dat thi gia dinh cu Son n6i 6ng bi lira va khong cho 6ng
Tr vao nha vi thira dit 6ng Tr nhin chuyén nhuong c6 ngd di bi vudng vao nha tho,
néu mudn di vao thira dat thi phai di qua cong chinh, qua sin, néu cong chinh khéng
m¢ thi khong vao duoc.

Nay ong dé nghi gia dinh 6ng H, 6ng L phai thanh toan cho ong s tién
1.400.000.000dong (Mot ty bon tram triéu dong chan) thi 6ng s& chuyén nhugng lai
thira dat, néu khong ong dé nghi gia dinh ong L, 6ng H phai tra lai cho ong thira dat
ong di nhan chuyén nhuong, dong thoi yéu cau mé ngd di cho thira dat. Néu khong
m¢ duoc dudng di theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi gia dinh ong H, 6ng
L phai mé ngd di khac cho 6ng tuong duwong voi phan dién tich ngd theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Néu tang dién tich, 6ng dong ¥ thanh toan cho gia dinh ong
L, 6ng H, ba Ng, ba N va ba H.

Ong Tr khong ddng ¥ véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Ng vi 6ng nhan
chuyén nhuong thira dat ctua ong U, ba G, khi d6 ong U, ba G da dugc dimg tén trong
Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Viéc ong U ba G trudc d6 mua ban hay thé chap
thira dat nhu thé nao 6ng khong biét.

Bi don - 6ng Nguyén Trong L trinh bay :



Ong 14 con trai ciia cu Nguyén Trong Son va cu Lé Thi Sinh, cu Son chét
thang 6 nam 2019 va cy Sinh chét nim 2014. B6 me 6ng sinh dugc 5 anh em gém
ong L, ong H, ba Ng, ba N va ba H, ngoai ra bé me 6ng khong c6 con riéng hay con
nuoi nao khac.

Vé ngudn goc thira dat bd me ong dimg tén co dién tich 905m? tai thon Luu
X4, xa buc Giang, huyén H, thanh phé) Ha Noi 1a cta cac cu ¢ dé lai cho cac con,
chau, b6 6ng (cu Son) 1a chau trudng chi dugc trong nom.

Khi cu Son con sdng di tach thira dt nay 1am 03 thira va duoc cAp Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Viéc tach thira dat cu Son ty lam, khong ban bac gi véi vo,
con, ong L ciing khong biét vi tri dién tich cac thira dat.

Thira dat s6 9B c6 dién tich 117m? hién nay 6ng Tr dang khai kién 6ng va ong
H, theo 6ng dugc biét thi khi cu Son (bd 6ng) con sdng khong chuyén nhuong thira
dat nay cho 6ng U, ba G ma chi cho ba Ng (con gai cu Son) muon s6 dé vay tién. Khi
ong Tr dén doi dat thi 6ng L moi biét thira dat nay d dwgce chuyén nhuong cho 6ng
Tr.

Nay 6ng Tr yéu cau ong va ong H phai tra lai thira dat va ngd di cta thira dat,
quan diém cta ong thi ba Ng phai ¢ trach nhiém tra tién cho 6ng Tr con dét thi phai
tra lai cho anh em 6ng.

Thira dat ndy van nguyén trang khong co su thay doi nao so vé6i lic lam Gidy
chting nhan quyén st dung dét, 6ng ciing nhat tri v6i yéu cau doc 1ap cua ba Ng dé
nghi Toa an tuyén hiy Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita b ong voi
ong U, ba G va giita 6ng U, ba G v6i 6ng Tr, Iy do anh em 6ng khong dong y chuyén
nhuong, khong ky vao Hop ddng chuyén nhuong.

Toan bd 03 thira dat nay ong va éng H van dang quan 1y sir dung.

Viéc Toa 4an tién hanh xac minh tai UBND xa Ptrc Giang ban d tir nim 1939
dén nam 1986 6ng khong dong ¥ vi thira dat ndy ctia cu ¢d, nhung trén ban db khong
thé hién chi sir dung dat 1a ai, viéc nay anh em ong sé& thu thap ching cit va cung cip
cho Toa an sau.

Déng bj don - 6ng Nguyén Trong H trinh bay:

Ong H nhat tri v6i phan trinh bay vé quan hé huyét théng va ngudn goc thira
dat tranh chap.

Thira dat s6 9B dién tich 117m? hién nay 6ng Tr dang khaoi kién, 6ng duoc biét
bd 6ng (cu Son) khong chuyén nhuong thira dat nay cho éng U, ba G ma chi cho ba



Ng (con gai cu Son) muon s6 dé vay 6ng U, ba G sd tién 50.000.000d6ng. Khi mang
Gidy chimng nhan quyén sir dung dat di vay thi ba Ng noi lai 1a vay 500.000.000d0ng,
viée tra no gitta ba Ng voi 6ng U, ba G nhu thé nao thi gia dinh 6ng khong biét. Ong
chi biét 6ng U, ba G tu y 14y Gidy chtirng nhan quyén st dung dat do ba Ng cam cb va
chuyén nhuong cho 6ng Tr.

Sau khi biét duoc thong tin, gia dinh 6ng da thong nhat dé ba Ng dung ra giai
quyét theo cach hai bén thuong lwong mua lai thira dat tir 6ng Tr. Viéc thuong luong
chua c6 két qua do cac bén khong théng nhét duoc vé gia dat.

Thira dt ong Tr nhan chuyén nhuong nam trong thira dit chung do T6 tién dé
lai nén bd 6ng (cu Son) va nhitng ngudi lién quan khong c6 ¥ dinh chuyén nhuong.
Viéc 6ng Tr mua duogc thira dit ctia gia dinh ong 14 hau qua ctia viéc vay muon, cim
c¢d cia ba Ng véi ong U, ba G. Vi vy nguyén vong cta gia dinh ong 1a thuong luong
dé mua lai thira dit cua 6ng Tr voi gia hop 1.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ba 1a con gai ctia cu Nguyén Trong Son. Ba va ong U, ba G ¢ quan hé 1am an
tir ndm 2008, hai bén thuong xuyén vay muon tién ctia nhau. Lan cudi cing vao nim
2010, ba Ng vay ctia 6ng U ba G sb tién 600.000.000d6ng va thé chip thia dét dich
vu xay xat nhung khong c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong U, ba G yéu
cau muon s6 khac dé thé chap. Lac nay cu Son da tach thira dat ciia cac cu dé lai lam
3 thira 1a thira s6 9, 9A va 9B. Cu Son c6 dua 03 quyén s6 nhung 6ng U, ba G chi lay
quyén c6 dién tich nho nhat trong 3 quyén s6. Khi cu Son dwa Gidy ching nhan
quyén st dung dat thira sé 9B thi 6ng U, ba G 1ap Hop dong chuyén nhuong va noi
v6i cu Son chi dé 1am tin cha khong c6 vi¢c mua ban dat. Khi d6 cu Son va cu Sinh
(b6 me ba) c6 ky vao Hop dong chuyén nhugng va Gidy nhan tién voi sd tién
600.000.000d0ng, s6 tién nay 1a tién ba Ng da vay cta 6ng U, ba G tir trudc. Hom d6
chi 1am thi tuc cht bd me ba khong dugc nhan tién. Hang thang ba Ng van tra 13i cho
ong U, ba G. Dén thang 9/2011 ba da tra toan bo sb tién gdc va 1ai nhung ba khong
liy lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi gitta ba Ng voi vo chdng éng U, ba G
van con tiép tuc 1am dn, sau d6 ba c6 vay cua 6ng U, ba G sd tién 500.000.000d6ng
va thé chap chinh hop dong trudc. Pém 30 tét nam 2012 6ng U, ba G goi ba Ng dén
nha, chét lai s6 tién vay no 1a 1.287.000.000d0ng. Sau khi chét s6 no thi 6ng U, ba G
va ba Ng dén nha cu Son. Ong U, ba G dua to Gidy nhan tién cho ba Ng nén ba dua



cho bd me ba cung ky vao Gidy nhan tién, ba ciing ky vao Gidy voi tu cach 13 nguoi
lam chimg nhung thuc té s tién nay 1a tién 1ai do ba vay 500.000.000d6ng ctia 6ng
U, ba G.

Sau khi ba phat hién 6ng U, ba G d3 dugc 1am thu tuc sang tén Gidy chimg
nhan quyén str dung dat ding tén ong U ba G, ba Ng di c¢6 don gui dén Phong Tai
nguyén - Mbi truong huyén H dé nghi ngimg viéc giao dich chuyén nhuong thira dat
nay cho 6ng U ba G.

Sau khi biét tin thira dit ndy ong U ba G tiép tuc chuyén nhuong cho éng Tr,
ba Ng c6 giri don dé nghi ngimg viéc chuyén nhuong va thong bao cho ong Tr biét sy
viéc nhung 6ng Tr van lam thi tyc chuyén nhuong.

Ba Ng xac nhan c6 giri don nhung hién khong con giit dugc phiéu nhan don
ctia UBND huyén H, don giri thoi diém nao ba Ng ciing khong nhd.

Nay ba Ng dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cu
Son vé6i ong U, ba G 1a vo hiéu do gia tao; tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng U, ba G v6i ong Tr va tuyén huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ong U, ba G nhan chuyén nhuong tir cu Son; huy Giéy ching
nhan quyén s dung dat do UBND huyén H cip ngay 21/11/2013 dung tén ong
Hoang Cao Minh Tr, ddng thoi ba chip nhan viéc chuyén nhuong lai thira dat tir 6ng
Hoang Cao Minh Tr v6i mire gia hop 1y. Bdi voi mirc gia 6ng Tr yéu cau ba mua lai
véi gia 1.400.000.000d6ng (Mot ty bon tram tridu dong) 1a qua cao, ba chi chap nhan
mirc 500.000.000dong (Nam trim triéu dong).

2.Ba N, ba H da duoc Toa adn triéu tdp nhiéu lan nhung khong coé mat theo
Gidy triéu tdp va ciing khéng cé quan diém gi vé viéc gidi quyét vu dn.

Tai ban an dan su so' thAm s 06A/2020/DS - ST, ngay 21/01/2020 cia Toa
an nhan dan H da xét xi:

1. ChEp nhEn y®u cCu khéi kiOn vé doi lai quyén sir dung dit va
xac dinh ngd di chung ciia 6ng Hoang Cao Minh Tr.

2. Buoc 6ng Nguyén Trong L, ong Nguyén Trong H tr9 cho 6ng Hoang
Cao Minh Tr Thtra dat sd 9B, t& ban d6 sb 05, dién tich 117m? tai thén Luu X4, x4
Pt Giang, huyén H theo Gidy ching nhin quyén st dung dat do UBND huyén H,
thanh phd Ha Noi cip ngay 21/11/2013 cho 6ng Hoang Cao Minh Tr.



3. Xac dinh ngd di chung cua céac thira dat: Thira sb 09, dién tich 325m?2, Thua
s 09B, dién tich 117m? va Thaa s6 09A, dién tich 416m? cing T ban d6 sb 05
thudc thon Luu X4, xa buc Giang, huyén H, thanh phé) Ha Noi c6 dién tich 1a 52,1m?>.

Céac duong su c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé ding ky
bién dong vé ngd di chung cua cac thira dat.

Viéc giao tra dat va xdc dinh ngé di chung c6 so do chi tiét kém theo.

4. Budc 6ng Hoang Cao Minh Tr phai thanh toan cho 6ng Nguyén Trong L,
ong Nguyén Trong H, ba Nguyén Thi Ng, ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H s6
tién 17.000.000d (Mudi bay triéu dong).

5. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Ng vé huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung Thira dat s6 9B, to ban d6 s6 05, dién tich 117m? tai
thon Luu X4, xa Buc Giang, huyén H, thanh phé Ha Noi giita cu Nguyén Trong Son
v6i ba Tran Thi Mai G va giita ba Tran Thi Mai G dng Nguyén Thé U véi 6ng Hoang
Cao Minh Tr.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11 va 12/3/2020, bi don 6ng L, 6ng H va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Ng c6 don khang cdo toan bd ban an so thAm
v6i 1y do, Toa an cdp so thdm chua thu thap ching ctr day du; tai phién toa bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat va c¢6 don xin hodn phién toa nhung
Tda an cap so tham van tién hanh xét xir nén bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 co hoi trinh bay quan diém cta minh.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Toa 4n cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang cdo giit nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cip phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
clia nguyén don va xem xét, giai quyét dam bao quyén, loi ich hop phap cho gia dinh
bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don va ba Ng - ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan, sau khi trinh bay luan ct bao vé di dé nghi Toa an tién hanh
xac minh va bd sung tai liéu, chimg cr 12 hd so chuyén nhuong va hd so cip Gidy
ching nhan quyén st dung déat cho ong U, ba G, mic du UBND huyén H va Vin

phong cong chimg BM c6 vin ban tra 10 viée cong ching Hop dong chuyén nhuong



va cdp Gidy ching nhan 13 dung nhung thuc té khong tim thay hod so nay nén khong
c6 can clr dé xem xét viéc chuyén nhugng ciing nhu viéc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat c6 dung hay khong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tudn tha dung cic quy
dinh cta B luét td tung dan su, cac duong su di thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

V& t6 tung: Cin clr vao tai liéu trong hd so thé hién, Toa an cip so tham da 3
1an mo phién tda, cac duong sy trong vu an déu duge téng dat dﬁy du van ban tb tung
cling nhu Thong bao md phién toa. Can cir dé bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan dé nghi Toa an cip so tham xin hodn phién toa 1a khong phu hop, viée vang
mit cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a tir chdi quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh. Do d6 khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan cho rang Toa 4n cap so tham mo phién toa 1am mat co hoi dé dua ra quan
diém bao vé quyén va loi ich hop phéap 1a khong co co so.

- V& ndi dung: Ba Ng cho ring viéc sang tén Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat xuét phat tir viéc ba vay tién cua 6ng U, ba G. Cu Son chi ky ma khong biét gi vé
viéc vay muon, ngoai 10i khai thi ba Ng khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr gi
ching minh vé viéc vay muon tién. Tuy nhién, tai liéu co trong hd so thé hién, ngay
02/3/2011 cu Son, cu Sinh di ky vao Gidy nhan tién. Tai phién toa ngay 10/01/2020
ba Ng thira nhan cu Son va cu Sinh ky vao Hop dong chuyén nhuong va nhan sé tién
1.287.000.000ddng, ba Ng 1a ngudi chiung kién. Tai phién toa ba Ng khong dé nghi
giam dinh chit ky nén mic du ho so lién quan dén viéc chuyén nhuong va cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat chua tim thdy nhung day 1a su kién khong phai chimg
minh theo quy dinh tai biéu 92 B0 luét td tung dan su. Do do, khang céo cua bi don
va Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc hay Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta cu Son véi ong U ba G; giita ong U, ba G véi 6ng Tr va huy
Gidy ching nhan quyén str dung dat di cap cho 6ng U, ba G va ong Tr 1a khong c6
can cu.

Tuy nhién, Toa an cip so thdm xac dinh thiéu quan hé phéap luat dbi voi yéu

cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Giao dich chuyén nhuong phat sinh



trude thoi diém Bo luat dan sy ndm 2015 c6 hiéu lyc nhung Toa 4n ap dung Piéu
158, 160,164, 254, 579 cia Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a khong chinh
xéac. Do d6 can stra vé cin ctr 4p dung phép luat va bd sung quan hé phap luat tranh
chép cho phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Cian ct Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chdp nhan khang cdo cta bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
stra ban an so tham s6 06A/2020/DS-ST ngay 21/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén
H nhu ndi dung da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang
cdo trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phtc thAm nén xac dinh khéng
cao la hop I¢.

Péi v6i bi don - 6ng Nguyén Trong H va mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don xin xét xtr vang mit; mot sé ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac
trong vu an da dugc Toa an triéu tip hop 1& nhung ving mat khong c6 1y do. Xét thdy su
vang mit ctia cac duong su nay khong 1am anh hudng dén viée xét xir nén can cir Diéu
296 B0 luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

2. V& Noi dung: Xét ndi dung khéng céo ctia Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, Hoi dong xét xtr xét thay:

2.1 Can cit chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don

Thtra dat sb 9B, to ban d6 s6 05 dién tich 117m? tai thon Luu X4, xa Puc
Giang, huyén H, Ha Noi, 6ng Hoang Cao Minh Tr nhén chuyén nhuong tr chu su
dung cii 1a 6ng Nguyén Thé U va ba Tran Thi Mai G, cic bén da thuc hién dang quy
dinh vé chuyén nhuong quyén st dung dat, ong Tr dd dugc cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dimg tén minh theo quy dinh ctia phap luét.

Qua trinh giai quyét vu an bj don cho rang, viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat gifra cy Son va 6ng U, ba G 1a khong c6 that vi thuc té viec chuyén nhuong nham
che gidu cho viéc ba Ng (con cu Son) vay no tién cua éng U, ba G.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ng ciing trinh bay viéc sang tén
Gidy ching nhan quyén sir dung dét gitta cu Son véi ong U, ba G xuat phét tir viéc ba

Ng vay tién cta ong U, ba G nén ky Hop ddng dé 1am tin chir khéng c6 viéc mua ban,



chuyén nhuong dat. Khi ky Hop dong chuyén nhuong thi cu Son chi ky ma khong
biét gi vé viéc ba vay muon tién. Ba Ng c6 gui don dén Uy ban nhan dan huyén H dé
nghi ngung viéc giao dich, tuy nhién ngoai 161 khai nay thi phia bi don cling nhu ba
Ng khong cung cip duogc tai lidu, chimg cr gi chimg minh cho nhimg ndi dung ba Ng
da trinh bay 1a c6 co s, trong khi viéc chuyén nhugng xay ra da lau.

Can cu tai li€u c6 trong hd so vu 4n thé hién, ngay 02/3/2011 cu Son, cu Sinh
da ky vao Gidy nhan tién chuyén nhugng dat cho ong U, ba G. Qua trinh giai quyét
vu 4n bi don cling nhu ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dé nghi Toa 4n
trung cau giam dinh chir ky cua nhimg ngudi di ky vao Hop dong chuyén nhuong
cling nhu Gidy nhan tién nay. Nhu vay sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat thi 6ng U, ba G c6 quyén cia
chu st dung dat va thuc hién viéc chuyén nhuong dét cho ong Tr 1a khong trai voi
quy dinh cua phép luat.

Trén co s& d6 xac dinh yéu cau khéi kién cua ong Tr budc bi don phai tra lai
quyén st dung d6i v6i thira dat néu trén 1a c6 can ctr. Toa an cip so tham chdp nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 c6 co sé va dung quy dinh ctia phap luat.

2.2. Xét yéu cau vé quyén sir dung 16i di chung ciia Thira ddt so 9B, to ban do
s6 05 tai thon Luu Xa, xa Puc Giang, huyén H.

Xét thdy, nguyén thira dt cua gia dinh cu Son trudc dy c6 téng dién tich 1a
905m2, nam 2010 cu Son tach thira dat trén lam 3 thira gém cac thira s6 9, sO 9A va
s6 9B. Phan ngd di chung cta 3 thira dat néu trén c6 dién tich 47m? (chiéu rong 2m,
chiéu dai 23,5m). Phan ngd di nay di qua mot phan cua nha tho. Trén thyc té, ngd di
chi thé hién trén ban d6 do v& con thuc dja van la ngdi nha cép 4 hién lam noi tho
cung cua gia dinh cu Son. Pé dam bao 6n dinh hién trang su dung dét, Toa an cép SO
tham da xac dinh viéc d& bo nha tho 14 khong can thiét, anh huong dén yéu t tim
linh ciing nhu vin hoa tin ngudng truyén thong. Do vdy can mé ngd di chung cta 3
thira dt nay & vi tri khac 1a phu hop v6i quy dinh tai Didu 254 Bo luat Dan sy nim
2015. Phan ngd di mdi c6 dién tich 16n hon phan ngd di dugc xac dinh trong Gidy
chtng nhin quyén st dung dit nén 6ng Tr phai c6 trach nhiém thanh toan gié trj cho
gia dinh 6ng L, 6ng H 1a phu hop.

Cian ctr vao Bién ban dinh gia tai san thi 1m? dat c6 gia tri 10.000.000d6ng.
Theo so d6 hién tai thi phan ngd di médi cia 3 thira dat c6 dién tich 52,1m?, so v&i ngd

di cii nhiéu hon 5,1m? nén 6ng Tr phai thanh toan 1/3 gia tri ngd di tuong duong véi

10



sO tién 17.000.000d6ng cho ong L, ong H, ba Ng, ba N va ba H 1a phu hop quy dinh
cua phap luat.

2.3.Déi véi y*u cCu déc ldp ciia ba Nguyén Thi Ng - Nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan, xét thdy:

Thira dat s6 9B Td ban d6 s6 05, dién tich 117m? thude thon Luu X4, xa Duc
Giang, huyén H, thanh phé Ha N6i dugc UBND huyén H, thanh phd Ha Noi cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 31/12/2010 cho cu Nguyén Trong Son.

Ngay 19/6/2012 ba Tran Thi Mai G d3 dugc Vin phong ding ky quyén st
dung dat xac nhan dimg tén quyén st dung théng qua Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 2011 ngay 02/3/2011 do UBND x3 Pirc Giang chtng thuc.

Ngay 19/11/2012 ba Tran Thi Mai G va 6ng Nguyén Thé U chuyén nhuong
thira dat trén cho ong Hoang Cao Minh Tr. Ngay 21/11/2013 6ng Hoang Cao Minh
Tr dd duwge UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Qua trinh giai quyét vu an ba Ng c6 yéu cau doc 1ap cho rang, khong co viée cu
Son va cu Sinh 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat néu
trén cho ong U, ba G ma chi 1a thé chdp dé dam bao cho khoan vay ciia ba Ng. Cu
Son va cu Sinh khéng nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ong U, ba G.
Do vy ba Ng dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu
Son voi 6ng U, ba G va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong U, ba
G v6i ong Tr 1a v6 hiéu; huy Gidy ching nhin quyén st dung dat da cip cho nhing
ngudi nhan chuyén nhuong doi véi thira dat nay.

Xét thiy, viéc ong L, ong H va ba Ng cho rang, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita cu Son, cu Sinh cho 6ng U ba G nham che gidu viéc vay tai san gitta ba
Ng véi 6ng U, ba G, nhu da phan tich ¢ ndéi dung néu trén thi khong c6 can ctr chiing
minh viéc ba Ng vay no cua 6ng U, ba G, hon nira trong Gicfy nhan tién thé hién, cu
Son, cu Sinh di ky nhan sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong U, ba G
1a 1.287.000.000d6ng. Trong Gidy nhdn tién ba Ng ciing ky xac nhan véi tu cach 1a
ngudi lam ching. Ba Ng cho rang sd tién nay 1a khoan tién 1di ctiia khoan vay trudce
d6 nhung ba Ng ciing khong c6 tai liéu, chimg cir chimg minh day 1a khoan tién 14i.
Viéc chuyén nhuong duogc thuc hién ding quy dinh cua phép luat va ba G da dugc co
quan Nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu Son voi ba G dugc UBND x4
Ptc Giang xac nhan 1a hop phap (thé hién tai Coéng van sd 06/CV-UB ngay
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13/01/2021), nén ngay 19/11/2012 ba Tran Thi Mai G va ong Nguyén Thé U c¢6 day
du quyén, nghia vy ciia ngudi st dung dat hop phap thuc hién viéc chuyén nhuong lai
thira dat trén cho 6ng Hoang Cao Minh Tr. Ngay 21/11/2013 éng Tr dd dugc UBND
huyén H cp Gidy ching nhan quyén st dung dit. Gia sir Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét giita cu Son v6i ba G bi vo hiéu nhung viéc ong Tr nhan chuyén
nhuong thira dat néu trén khi ba G, éng U da duoc cAp Gidy ching nhin quyén st
dung dt thi 6ng Tr ciing dugc xac dinh 13 ngudi thir ba ngay tinh va duoc phap luat
bao vé theo khoan 2 Diéu 138 Bo luat dan sy nam 2005.

Do vdy, ba Ng ¢ yéu cau doc lap dé nghi tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira cu Son véi ba G, ong U va giita ong U, ba G
v6i ong Tr; hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho nhitng ngudi nhan
chuyén nhuong thira dat nay tir cu Son 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

Tuy nhién d6i véi yéu cau doc 1ap ciia ba Ng vé viéc huy hai Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky gitra cu Son voi éng U, ba G va giita 6ng U, ba G
v6i 6ng Tr, 18 ra Toa 4n cap so tham phai dwa UBND xi Puc Giang va Vin phong
cong ching BM vao tham gia t6 tung, tuy nhién Tda 4n cdp so tham di khong dua
vao 1a thiéu sot. Tai cap phiic thAm Toa 4n cdp phuc thim da c6 Thong bao bo sung
UBND x4 Dtic Giang va Vin phong cong chtirng BM vao tham gia t§ tung voi tu cach
1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. UBND xi Puc Giang va Vin phong cong
ching BM déu c6 quan diém viéc cong chimg, chimg thuc ddi voi hai Hop dong
chuyén nhuong nay 1a ding quy dinh cua phap luat, thé hién y chi tu nguyén ciia cac
bén va khong dé nghi tham gia té tung tir giai doan so thAm. Do vdy mic du Toa an
cap so tham c6 thiéu s6t nhung khong phai 1a nghiém trong va duoc bo sung & giai
doan phiic tham, dam bao quyeén, loi ich hop phap cho cac duong sy nén khong can
thiét phai hity ban 4n so tham.

Tai Cong van s6 59/TNMT ngay 25/01/2021 Uy ban nhan dan huyén H ciing
c6 quan diém, cac bén duong su chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau theo
quy dinh, UBND huyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cong dan dam
béo cac quy dinh ctia phap luat. UBND huyén H ddng ¥ v6i ban an so tham.

2.4 Déi véi khing cdo cho rang Tod dn cdp so tham vi pham t6 tung vé viéc
khéng hodn phién toa theo dé nghi ciia bi don va ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién

quan la ba Ng. Xét thdy:
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Can cr vao tai lidu co trong hd so lién quan dén viée tong dat cac vin ban td
tung nhan thay, Toa an cip so tham di nhiéu 1an mé phién toa va quyét dinh hoan
phién toa do duong su ving mit va c6 don xin hodn phién tda. Trudc khi mé lai
phién toa vao ngay 21/01/2020, Toa 4an c6 Thong bao va tong dat diy du ding quy
dinh cta phap luat cho cac duong su vé thoi gian mo lai phién toa. Tai phién toa ngay
21/01/2020, bi don - éng H c6 don xin hodn phién toa vi 1y do khong ddi duoc ca
truc; dong bi don - 6ng L xuat trinh tai lidu, chimg ctr chup XQ cot song, that lung,
thot gian chup tir ngay 10/01/2020 (1a ngay Toa an da tam ngung phién toa trude do)
tuy nhién 6ng L ciing khong xuét trinh dugc tai liéu, chimg cir chimg minh c6 chi
dinh cua bac si 1a 6ng L khong dugc van dong, han ché viéc di chuyén, cling nhu
dang diéu tri tai bénh vién hodc 1y do bat kha khang nao khac. Do vay Toa an cap so
tham khong c6 cin ctr hodn phién toa nhu dé nghi cua bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ding quy dinh cua phap luét.

2.5 Déi véi dé nghi cia Ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don va
ba Ng la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc tam ngirng phién toa dé tiép
tuc thu thdp chirng cir tai UBND huyén H, xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so thim da c6 vin ban dé nghi Uy ban
nhan dan huyén H cung cép tai liéu, ching ctt. UBND huyén H c6 vin ban tra 10
hién chua tim thiy hd so chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Nguyén Trong
Son voi 6ng Nguyén Thé U va ba Tran Thi Mai G. Do vay khong c6 cian cir tam
ngimg phién toa dé yéu cau UBND huyén H tiép tuc cung cdp tai lidu, ching ct nay
theo dé nghi ctia Luat su. Sau nay néu cé cin ctr xac dinh viéc chuyén nhuong ciing
nhu cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat khong dung quy dinh cta phap luat s&
duogc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng phén tich néu trén ciling 14 cin ctr d¢ Toa an cap phic tham khong chap
nhan khang céo cta bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ng.

Phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc sta
can ct ap dung phap lut va bo sung quan hé phap luit tranh chip theo yéu ciu doc
1ap cta ba Ng trong d6 c6 dé nghi huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu da
phan tich 1a dang quy dinh, pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc
chap nhén va sira ban an so thAm vé ndi dung nay.

3. Vé an phi:
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Do chip nhéan yéu cau khéi kién ciia nguyén don nén nguyén don khong phai
chiu 4n phi dan sy so thdm. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Do stra ban an so thim nén ngudi khang cédo khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015;

Can clt vao céac Diéu 164, 165,255,275, 599, 600 Bo luat dan sy nam 2005 ;

Can ct Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Stra ban an dan su so tham sé 06A/2020/DS-ST, ngay 21/01/2020 cta Toa an
nhan dan huyén H, thanh phd Ha Noi vé cin cr 4p dung phéap luat; bd sung quan hé
phap luat tranh chap va cach tuyén.

Tuyén xir:

1. ChEp nhEn y®u cCu khéi kiOn vé doi lai quyén sir dung dit va
xac dinh ngd di chung ciia 6ng Hoang Cao Minh Tr.

2. Buoc 6ng Nguyén Trong L, ong Nguyén Trong H tr9 cho 6ng Hoang
Cao Minh Tr Thira dét s6 9B, t& ban do s6 05, dién tich 117m? tai thon Luu X4, xa
Puc Giang, huyén H theo Gidy ching nhin quyén st dung dat do UBND huyén H,
thanh phd Ha Noi cip ngay 21/11/2013 cho 6ng Hoang Cao Minh Tr.

3. Xac dinh lai ngd di chung cua 03 thta dat: Thura s6 09, dién tich 325m?2,
Thira s6 09B, dién tich 117m? va Thira s6 09A, dién tich 416m? thuc To ban do s6
05 tai dia chi thon Luu X4, xa Ptrc Giang, huy¢n H, thanh phé Ha Noi ¢6 dién tich la
52,1m>.

Chu st dung cua 03 thira dit néu trén (trong d6 c6 ong Hoang Cao Minh Tr)
dugc quyén dén co quan Nha nudc co thim quyén dé dang ky bién dong vé ngd di
chung (ngd di chung cua thira dat) theo quy dinh cta phép luét.

(Thira ddt va ngé di chung cé so do kém theo ban dn).

4. Ong Hoang Cao Minh Tr c6 nghia vu thanh toan gia tri phan dién tich dat
ngd di méi (chénh 1éch so voi phan dién tich ngd di ci) cho 6ng Nguyén Trong L,
ong Nguyén Trong H, ba Nguyén Thi Ng, ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H s6
tién 17.000.000d0ong.
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5. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Ng vé yéu cau tuyén
v6 hiéu dbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 9B, to ban do sd
05, dién tich 117m? tai thon Luu X4, xa Duc Giang, huyén H, thanh phé Ha Noi gitia
cu Nguyén Trong Son v6i ba Tran Thi Mai G; giita ba Tran Thi Mai G, 6ng Nguyén
Thé U véi 6ng Hoang Cao Minh Tr va hily Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg
tén ong Nguyén Thé U, ba Tran Thi Mai G va 6ng Hoang Cao Minh Tr.

6. VO .,n phV:

- Ong Nguyén Trong L va ong Nguyén Trong H mdi ngudi phai chiu
300.000ddng 4n phi dan sy so thim va khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thdm. S6
tién 4n phi phai chiu duoc trir vao sd tién 300.000d6ng tam tmg an phi dan sy phic
thAm mdi nguoi dd ndp theo Bién lai thu sb 9487 va 9488 ngay 14/2/2020 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén H.

- Ong Hoang Cao Minh Tr phai chiu 850.000d0ng 4n phi dan sy so thim vé
thanh toan chi phi ngd di chung, duoc trir vao sb tién tam tng an phi 1.000.000d6ng
da nop theo Bién lai thu s6 9137 ngay 29/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén H, thanh phé Ha Noi. Hoan tra cho dng Tr s6 tién 150.000ddng.

- Ba Nguyén Thi Ng phai chiu 300.000d0ng an phi dan su so tham déi voi yéu
cau doc 1ap khong dugc chép nhén, duoc trir vao sb tién 300.000d6ng tam ng an phi
da nop theo Bién lai s6 9317 ngay 12/11/2019 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
H, thanh phd Ha Noi.

Ba Ng khéng phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra lai cho ba Ng s tién
300.000d6ng tam tng an phi dan sy phic thAm da ndp theo Bién lai thu s6 9489 ngay
14/2/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H.

Xac nhan ba Ng da ndp xong tién an phi.

7. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

8. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy,ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6

quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,tw nguyén yéu cau thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
An xtr cong khai phitic thim, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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