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VIV “Tranh chép hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vian Cong Thiec.
Cac Hoi Tham nhan dan:

1. Ong: Nguyén Thanh Hoang

2. Ong Nguyén Vian Ghén

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Trong ngay 19/7/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ptic Hoa, tinh
Long An tién hanh xét xir so thdm cong khai vy an dan su thy ly s
162/2018/TLST-DS ngay 04/4/2018 vé viée “Tranh chap hop dong chuyen
nhieong quyén s dung dar’. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 50
127/2019/QPSTXX-DS ngay 10/6/2019, Quyét dinh hodn phién toa sb
63/2019/QB-HPT ngay 26/6/2019, gitra:

1. Nguyén don: Ong Van Ngoc H, sinh nam 1955;
Dia chi: Ap A, x4 B, huyén b, tinh Long An. (C6 mit).
2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956;
bia chi: ép A, xa B, huyén D, tinh Long An. (C6 mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Kim P, sinh nim 1979;
- Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1982;
- Ba Nguyén Kim N, sinh nim 1986;
- Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1988;
- Ong Nguyen Van N, sinh nam 1996;
Cung dia chi: Ap A, xi B, huyen b, tinh Long An. (déu vang mit).
- Ba Hira Cam L, sinh nam 1960.
Dia chi: Ap A, xd B, huyén D, tinh Long An. (C6 mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/312018 va qud trinh gidi quyét vu dn éng Vin
Ngoc H trinh bay, trinh bay:

Ngay 26/4/2005, Uy ban nhan dan huyén Pirc Hoa ban hanh quyét dinh so
2707/Qb-UB vé viéc tam giao dat cho ho ong Nguyén Vian S, dé tam giao dat nén
s0 28 thuoc khu E, cum dan cu vuot 1i 4 ap A, xa B, huyén Buc Hoa, tinh Long An,
voi dién tich la 110m2. Nay la thtra s6 627, to ban d6 s6 20, dit toa lac tai é\p Xuan
Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, Buc Hoa, Long An.

Vao ngay 26/01/2011, dng Nguyen Vin S ¢6 1ap to hop dong mua ban dat
va nha cho 6ng dudi dang gidy viét tay, theo d6 hai bén thoa thuan 1a 6ng S co
trach nhiém lam thu tuc ehuyen nhuong quyen str dung dat dbi voi phan dat néu
trén cho 6ng, voi gia chuyén nhuong thyc té 1a 103.000.000 ddng, ong di giao du
tién cho 6ng S. Ngay tur khi ky két hop d6ng chuyén nhuong thi gia dinh ong da
nhan dat va xdy nha cap bbn trén dat nhung hai bén chua lam thu tyc sang tén thi
den nam 2015 6ng S chét. Nhiéu lan 6ng yéu cau ba L va cac con cua 0ng S phai
tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung thira dat néu trén dé
ong duoc Nha nudce cong nhan quyén st dung dat nhung ba L va cac con cta ba L
khong dong ¥.

Nay ong khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi L 1a vo cua 6ng Nguyen Vian S
phai c6 nghia vu tlep tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat
ma 6ng va ong Nguyen Van S da ky ket vao ngdy 26/01/2011 d6i véi thia dat sd
627, to ban do s6 20, dat toa lac tai 4p Xuan Khanh 1, xd Hoa Khanh Nam, Dt
Hoa, Long An, dién tich 1a 1 10m>.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa, ba
Nguyén Thi L trinh bay: Ba la v¢ cua 6ng Nguyen Van S; ba xac nhan vao nam
2011 khi con sdng 6ng Nguyen Van S ¢ viét gidy tay chuyén nhuong nha va dat
cho 6ng Van Ngoc H tai nén s6 28 thudc khu E, cum dan cu vuot 1i ap Xuan
Khéanh 1, xa Hoa khanh Nam, huyén Pic Hoa, tinh Long An, véi dién tich la
110m? (Nay 1a thira s6 627, to ban do sb 20, dat toa lac tai 4p Xuan Khanh 1, xa
Hoa Khanh Nam, Dtrc Hoa, Long An). Gia chuyén nhuong thyc té 1a 103.000.000
dong, gia dinh ba da nhan du s6 tién, nhung hai bén chwa hoan thanh thu tuc sang
tén thira dat néu trén cho ong Van Ngoc H thi den nam 2015, chong ba chét. Nay
ong Van Ngoc H khoi kién yéu cau ba phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhugng, sang tén quyén st dung thira dat néu trén cho 6ng Hung, ba dong y; vé
chi phi t6 tung, chi phi va cac thii tuc hanh chinh c6 lién quan ba dé nghi 6ng Vin
Ngoc H phai chiu.

Céac 6ng (ba): P, N, N, G va 6ng Nh ving mit tai phién tda nhung tai cic
ban tu khai thi cac 6ng, ba déu xac nhan la con rudt cua 6ng Nguyén Van S va ba



Nguyén Thi L va thira nhan khi con séng 6ng Nguyén Vin S c¢6 chuyén nhuong
thira dat s6 thira sb 627, to ban do sb 20, dit toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa
Khanh Nam, bic Hoa, Long An. Gia chuyén nhuong thyc té 1a 103.000.000
ddng, gia dinh 6ng S d nhan tién xong nhung hai bén chua lam thu tyc sang tén vi
tai thoi diém chuyen nhuong nha, dat thi 6ng S chua duoc Nha nude cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat, nam 2015 thi 6ng S chét. Nay éng Vin Ngoc H
khoi kién yéu cdu me 1a ba Nguyén Thi L phai tiép thuc hién hop ddng chuyén
nhuong, sang tén quyén st dung thira dat néu trén cac ong, ba dong .

Ba Htra Cam Loan trinh bay: Ba 1a vo cua éng Van Ngoc H va xac nhan
hién cung véi 6ng Hung dang sinh song trén phan nha, dat da nhén chuyén
nhuong cia 6ng Nguyeén Van S, ba thong nhat voi yéu cau khoi kién ctia ong
Hung, khong bo sung y kién gi thém.

Tda 4n c6 tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thong nhét ¥ kién.

Tai phién toa, 6ng Vin Ngoc H théng nhét véi 161 dé nghi cua ba Nguyén

Thi L vé trach nhiém chi phi t6 tung, chi phi thl tuc hanh chinh ¢6 lién quan dén
viéc chuyén nhuong dt.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Puc Hoa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4an Tham phan va Hoi dong xét xtr
tuan thi theo phap luat t6 tung dan su; nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dung phap luat t6 tung cta dén sy.

Vé ndi dung: Qua 10i trinh bay ctia dwong su, chimg ctt dwong su giao nop,
chimg cr do Toa 4n thu thap va tai phién toa, ba Nguyén Thi L ciing thira nhan 1a
khi con séng 6ng Nguyén Vin S (chong cia ba) c¢6 chuyén nhuong thira dat sd
627, to ban d6 s6 20, xa Hoa Khanh Nam cho 6ng Vin Ngoc H va da nhan tién
xong va dong y tiép tuc thuc hién hop dong dé sang tén thira dét néu trén cho ong
Hung, 6ng Hung cting dong y. C4c con ciia ba Nguyén Thi L vang mit nhung tai
ban ty khai ciling thong nhat v6i ¥ kién va 10i trinh bay cua ba L. Xét that, sy thoa
thuan gitra 6ng Van Ngoc H va ba Nguyen Thi L néu trén la hoan toan ty nguyén,
phu hop voi quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan. Vé chi phi
t6 tung va cac chi phi c6 lién quan: Theo thoa thuan tai Piéu 3 cia to hop dong
mua ban dat va nha lap ngay 26/01/2011 ma hai bén ky két, dé nghi Hoi dong xét
xtr budc 6ng Van Ngoc H phai chiu chi phi t6 tung va chi phi thu tuc hanh chinh
c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong dat 13 phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an di duoc tham tra cong
khai cong khai tai phién toa, trén co sé trinh bay cua duong su, ¥ kién cua Kiém
sat vién, qua thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé 6 tung, tham quyén gidi quyét vu én:



Ong Van Ngoc H khai kién yéu cau ba Nguyen Thi L phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Quan hé phap luat tranh chap la
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo quy dinh tai cac
Dleu 26, 35, 39 ciia B luat T tung dan sy nam 2015 thi vu 4n tham quyén giai
quyét vu an ctiia Toa an nhan dan huyén Bic Hoa.

Nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin ving mit nén Toa
an tién hanh dua vu 4n ra xét xir so thim theo thu tuc chung 1a ding véi quy dinh
tai Diéu 227 va 228 B luat T6 tung dan su nam 2015.

2. Vé noi dung vu dn,

Qua 10i trinh bay cua duong su; tai liéu, ching ctr do duwong sy cung cap va
do Toa an thu thap, qua trinh tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xir thay rang:

Vé hinh thirc ciia giao dich:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc thé hién bang vin ban,
phap luat khong quy dinh bat budc v€ hinh thirc van ban nén vé hinh thire cua “To
hop dong mua ban ddt va nha’ 1ap ngay 26/01/2011 1a phu hop.

Vé nji dung cua giao dich:

Hop dong mua ban dat va nha 1ap ngay 26/01/2011, hai bén (6ng Van Ngoc
H va 6ng Nguyen Vin S) thoa thuan 13 chuyén nhuong quyén st dung thtra dat sb
627, to ban d6 s6 20, xa Hoa khanh Nam, Pic Hoa, Long An. Tai thoi diém ky
ket hop dong chuyen nhuong tuy 6ng Nguyén Van S chua duge Nha nudce cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ma chi c6 quyét dinh vé viéc tam giao. dat co
thu tién str dung dat theo quyét dinh s6 2707/QD-UB ngay 26/4/2005 cua Uy ban
nhan dan huyén Dtirc Hoa. Tuy nhién, trén thuc sau khi nhan chuyén nhuong dat
thi ho gia dinh 6ng Van Ngoc H da sir dung dét 6n dinh, lién tuc cho dén nay. Tai
budi hoa giai do Uy ban nhan dan xi Hoa Khanh Nam t6 chirc ngay 23/10/2017 va
tai phién toa ba Nguyén Thi L ciing thira nhan giira ong Nguyén Vin S va ong
Van Ngoc H co xac 1ap giao dich chuyen nhuong quyén st dung thira dat 627 néu
trén, phia 6ng S da nhan tién xong. Uy ban nhan dan huyén Duc Hoa cling ¢6 van
ban phuc dép: thira dat tranh chap hién co quan Nha nudc ciing chua cap gidy cho
c4 nhan hoic to chie ndo. Pay 13 nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh
quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat T6 tung dén su.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi L ciing dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dét 1ap ngay 26/01/2011 gitra 6ng Nguyén Vin S

v6i ong Vian Ngoc H. Céc con cta ba L va 6ng S vang mit nhung tai ban tu khai

cling thong nhét véi y kién cta ba L. Xét thay, sy thoa thuan cia cac duong su néu
trén 13 hoan toan tu nguyén, phi hop véi quy dinh tai cac diéu 500, 501 va 502
ctia BO luat Dan sy nam 2015; cac diéu 55, 100 cta Luat Dat dai nam 2013 nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.



[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh gia, chi phi trich do ban vé&: Ong Vin
Ngoc H tu nguyén chiu 1a phu hop véi thoa thuin ghi tai Diéu 3 cta Hop dong
mua ban dét va nha 1ap ngay 26/01/2011 nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4]. V& an phi: C)ng Vin Ngoc H tu nguyén chiu an phi dan su so thim
khong co gla ngach dé sung vao ngan sach Nha nuéc nhung thude dbi tuong
ngudi cao tudi nén duge mién ndp tlen an phi dan su so tham 1a ding quy dinh tai
cac diéu 12, 14 va 15 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 227, 228 va Diéu 273 B
luat T tung dan sy nam 2015; 500, 501, 502, diém ¢ khoan 1 Piéu 688 ctia Bo
luat Dan su nam 2015; cac diéu 55, 100 cta Luat Dat dai nam 2013; Cac diéu 12,
14 va 15 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy Ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xv.

1. Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan giita 6ng Vian Ngoc H véi ba Nguyén
Thi L nhu sau:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat 1ap ngay
126/01/2011 gitra 6ng Van Ngoc H v6i ong Nguyen Van S. Ong Vin Ngoc H
dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyen dé dang ky, cap gidy
ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sb 627, t0 ban
dd s6 20, xa Hoa Khanh Nam, huyén Dtc Hoa, tinh Long An (Khu E, nén sd 28,
cum dan cu vuot 10 xa Hoa Khanh Nam) va phai chiu céc chi phi, thu tuc hanh
chinh phat sinh ¢6 lién quan den viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit (néu
cod). Phan dat c6 dién tich 1 10m? , CO tr can nhu sau:

Dong gidp: thua 645

Tay giap: duong s6 07

Nam giap: thura 628

Bic giap: thira 626 Loai dat ONT.

Vi tri, dién tich thita dat theo manh trich do dia chinh s6 34/2019 do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén DPtc Hoa 1ap ngay 28/5/2019.

2. V& chi phi xem xét tham dinh gié, chi phi trich do ban v&: Ong Van Ngoc
H da tam ndp so tién 3.252.000 dong, tu nguyén chiu chi phi nay va da chi xong.

3. V& an phi:



Ong Vin Ngoc H thudc doi tuong ngudi cao tudi va cé don dé nghi mién
ndp tién an phi dan su so tham nén 6ng Van Ngoc H dugc mieén ndp tién an phi
dan su so tham.

4. An xtr so thim va tuyén an cong khai, duong su c6 mét dugce quyen
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang
mat duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc
téng dat hodc niém yét theo quy dinh phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Buc Hoa;
- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Van Cong Thirc



