TOA AN NHAN DAN  CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NM
HUYEN TN TH Poc Lp — Tw do — Hanh phic
TINHLG A

Bén an sb: 17/2022/DS-ST
Ngay: 27-04-2022
Ve viéc “TIc hop dong dac coc”

NHAN DAH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TN TH -TINH LG A

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Bui Vin D.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Nguyén Van Hg.

2/ Ong Ha Mh Tn.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Hiéu Ly- Thu ky Toa an nhan dan huyén Tn
TH, tinh Lg A.

Hom nay, ngay 27 thang 04 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tn
TH xét xtr so thdm cdng khai vu an thy 1y s0: 05/2022/TLST-DS ngay 11 thang 01
nam 2022 vé viéc “TrAh chap hop dong dac coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu s0: 14/2022/QDXXST- DS ngay 15 thang 03 nam 2022; Quyét dinh hoan phién
toa s0 05A/2022/QDST-DS ngay 04 thang 04 nam 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi My Xn, sinh ndam 1978 (c6 mit)

Noi cu tra: 109, 16 A, chung cu Hung Vg, phuong 11, quin 5, thanh phd Ho
Chi Mh.

Ngueoi Bo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tyﬁn Ngoc
TRg, Vian phong luat su Manh TRg Xn thudc Poan luat su thanh pho Ho6 Chi Mh
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Pinh Viét Nm, sinh nim 1959 (vang mat).

Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1964 (vang mat).
Cung noi cu tra: Ap Nguyén Bo, xd Nhon H Lp, huyén Tn TH, tinh Lg A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va ban tw ngay ngay 11-01-2022 nguyén don ba Tran
Thi My Xn trinh bay: Vao ngay 19-03-2021 6ng Pinh Viét Nm va ba Nguyén Thi
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Hong V ¢ dong y ky | két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho toi theo
gidy ching nhén quyén sir dung dat s0 250-QSDD/011-LA ngay 09-03- 1996 do
Uy bA nhan dan huyén Tn TH cép tai cac thira: Thira 281 dién tich 710 m® (Thd
cu + vuon); Thira 406 dién tich 1.013 m? (Hg/h); Thira 408 dién tich 9.970m? (lta)
va nha véi gid ban 1.700.000.000 dong, d tra tién coc duoc 50.000.000d6ng.

Hai bén thoa thuén thoi giA ra Cong chung lam thu tuc chuyén nhuong,
giao dat va giao nha va tra hét tién trong vong 3 thang. Néu t6i khong mua thi chiu
mat coc, neu ong Nm va ba V khong ban hodc khong lam dugc thu tuc chuyen
nhuong quyén su dung dat thi phai tra tién coc va tién phat coc gép 3 1an voi tong
s6 tién coc va tién phat coc 13 200.000.000 ddng, viéc nay co ngudi 1am ching
Nguyén Dtrc Thinh ky tén x4c nhan.

Ngay 18-06-2021 t6i va vo chong ong Viét Nm va ba Hong V dén Uy bA
nhan dan xa Nhon H Lp lam thu tuc chuyén nhuong, t6i ciing d3 mAg day du so
tién con lai dé thue hién theo thoa thuan. Nhung tai day chung toi duoc tra loi gidy
chting nhan quyén st dung dit ctia 6ng Nm chua giao dich duoc. Do chua cap
nhat dugc gidy can cudc cong dan cia ong Nm va gidy ky giap rAh nén chua lam
thu tuc duoc vao ngay 19-03-2021.

Ngay 19-07-2021 1a ngay hen 30 ngay ra cong ching ba V noéi qua dién thoai
néu t6i khong dén bi mat tién coc. Pén ngay 19-07-2021 t6i c6 dén Uy bA nhéan
dan xa Nhon H Lp gap cén bd xa nho goi dién thoai cho vo chéng ong Nm dén
giao tién va lam thu tuc chuyén nhuong, nhung vo chong 6ng Nm chua lam xong
gidy t& nén khong 1am thu tuc chuyén nhuong dugc. Nhu vay, 6ng Nm va ba V da
tré hen 2 1an, vi pham théa thuan theo cam két.

Yéu cau Toa an nhan dan huyén Tn TH bu¢c ong Dinh Viét Nm va ba
Nguyen Thi Hong V lién doi hoan tra cho 61 sd tién dic coc 1a 50.000.000 dong
va sO tién phat coc gap 3 1an thanh tién 13 150.000.000 dong, tong cong hai khoan
13 200.000.000 dong.

Bi don ong Dinh Viet Nm; ba Nguyén Thi Hdng V: Sau khi thu 1y vu 4n Toa
an nhan dan huyén Tn TH da tién hanh niém yét thong bao thy Iy vu an ngay
11/01/2022; Thong bao vé phién hop kiém tra giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va H giai 1an 1 ngay 11/01/2022, 1an 2 ngay 10/02/2022, Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr ngay 15/03/2022 va Quyét dinh hoan phién toa ngay 04/04/2022; dung
theo quy dinh tai Diéu 173, 174, 179 B0 luat to tung dan sy 2015 nhung 6ng Dinh
Viét Nm va ba Nguyén Thi Hong V c6 tinh vang mit trong ho so khong thé hién
duoc 101 khai ctia 6ng Nm va ba V nén Toa an tién hanh xét xir theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua trAh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& quA hé phap luat va tham quyen g1a1 quyet QUA h¢ phap luat Ia
“TrAh chap hop dong dat coc” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhén dan
huyén Tn TH, tinh Lg A theo quy dinh tai cac biéu 26, 35, 39 BO luét td tung dan
su 2015.

Tai phién toa hom nay ba Tran Thi My Xn khong rat don khoi kién, khong
thay d6i yéu cau. Ba Xn tiép tuc yéu cau ong Dinh Viét Nm va ba Nguyén Thi
Hong V lién doi hoan tra cho ba 50.000.000 dong tién dit coc va bdi thudng cho
ba gap 3 1an so v6i hop hop dong dit coc thoa thuan.

[2] N6i dung vu an:

[2.1] Vao ngay 19-03-2021 6ng Dinh Viét Nm va ba Nguyén Thi Hong \
dong v ky két hop dong chuyen ‘nhuong quyén sir dung dat cho ba Xn theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 250-QSDD/011-LA ngay 09-03- 1996 do Uy bA
nhan dan huyén Tn TH cdp tai cac thira: Thira 281 dién tich 710 m* (Thé cu +
vuon); Thira 406 dién tich 1.013 m® (Hg/h); Thira 408 dién tich 9.970 m?® (lta) va
Nha véi gid ban 1.700.000.000 dong, da tra tién coc duge 50.000.000 dong.

Hai bén thoa thuén thoi giA ra Cong chung lam thu tyc chuyén nhuong,
giao dat va giao nha va tra hét tién trong vong 3 thang. Néu ba Xn khong mua thi
chiu mit coc; Néu o6ng Nm va ba V khong ban hodc khong lam duge thu tuc
Chuyen nhuong quyén su dung dat thi phai tra tién coc va tién phat coc gap 3 lan
véi tong so tién coc va tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

[2.2] Ba Tran My Xn ¢6 cung cap cho Toa an nhén dan huyén Tn TH hop
ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat c6 ghi c6 ong Nguyén Ptc Thinh 1am
chtng. Noi dung hop dong trong phan ghi chu thé hién sy cam két giita hai bén
nhu sau: Néu bén A khong 1am dung theo hop dong thi phai boi thudng gap 3 lan
tién dit coc c6 chit ky va chit viét ciia ong Nm va ba V.

[2.3] Luat su Bo v&, quyén va loi ich hop phap cua nguyén don xac dinh do
16i ciia 6ng Pinh Viét Nm va ba Nguyén Thi Hong V nén dé nghi Hoi dong xét xtr
ap dung Piéu 328, 361, 364, 413, 419 B6 luat dan sy 2015 chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Tran Thi My Xn.

[2.3] Hién nay ong Pinh Viét Nm va ba Nguyén Thi Hong V cb tinh lanh
né, che dau noi cu trd nham khong thuc hién nghia vu theo cam két trong hop
dong, gy thiét hai cho quyén loi ciia ba Xn va nguyén nhan dan dén khong thyc
hién hop ddng 1a do 13i ciia dng Nm va ba Hong V, diéu nay cho thdy 6ng Nm va
ba V da vi pham nghia vu cam két theo hop dong, cho nén dng Nm va ba Hong V
phai thyc hién nghia vu do 15i ctia minh gy ra; va phai boi thudng thiét hai theo
thoa thudn 1a hoan toan phu hop voi quy dinh 361, 364, 413, 419 B luat dan su
2015.

[2.4] Nhu vy, ba Tran Thj Xn yéu cau 6ng Nm va ba Hong V lién d6i hoan
tra cho ba Xn 50.000.000 dong tién ddc coc la ¢ can cir nén chap nhan.
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[2.5] Ba Tran Thi My Xn yéu cau 6ng Nm va ba Hong V bdi thudong gap 3
lan tién ddc coc 1a 150.000.000 ddng theo thoa thuan tai hop dong dic coc. Su
thoa thuan nay cta hai bén thé hién trong hop dong dic coc 13 hoan toan ty nguyén
khong trai voi Piéu 3 BO luat dan su 2015 nén chép nhan cam két nay cua hai bén,
chap nhén yéu cau nay caa ba Xn.

[2.4] Ap dung Piéu 3, 288, 357, 328, 361, 364 413, 419 B luat dan su
2015. Chap nhan toan bd yéu ciu cua ba Tran Thi My Xn.

Budc 6ng Pinh Viét Nm va ba Nguyén Thi Hong V lién d6i hoan tra cho ba
Tran Thi My Xn s tién 200.000.000 dong (Trong d6 tién coc 1a 50.000.000 dong,
tién phat coc 1a 150.000.000 dong)

[3] Vé an phi dan su so tham: Ong Nm va ba HongV phai chiu 10.000.000
dong Ba Tran Thi My Xn khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra 5.000.000
d6ng tién tam tng an phi theo lai thu s6 0004129 ngay 11 thang 01 nim 2022 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tn TH.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, Piéu 173, 174, 179, 227, 228 B0 luat t6 tung
dan su 2015.

Ap dung Diéu 3, 288, 357, 328, 361, 364 413, 419 B0 luat dan sy 2015.

Can ctr Diéu 47 Bo }uét tb tung dan su 20’15; Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy BA Thuong Vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan b yéu cau cta ba Tran Thi My Xn.

_ Budc ong Dinh ‘Viét Nm va ba Nguyén Thi Hck)ng‘V lién doi hoan tra cho ba
Tran Thi My Xn s6 tién 200.000.000 dong (Trong do tién coc 1a 50.000.000 dong,
tién phat coc 1a 150.000.000 dong).

2. V& nghia vu cham tra: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua B luat Déan sy 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Pinh Viét Nm va ba Nguyén Thi Hong V
phai chiu 10.000.000 dong. Ba Tran Thi My Xn khong phai chiu an phi nén duoc
hoan tra 5.000.000 dong tién tam Gmg an phi theo lai thu s6 0004129 ngay 11
thang 01 nam 2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tn TH.
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TRg hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang cdo: An xir cong khai c6 mit nguyén don, bi don ving
mit. Nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don vang mit duoc quyén khang co trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc Toa an niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAD tinh Lg A; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tn TH;

- CC.THADS huyén Tn TH;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- An van.

Bui Van D



