TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 24/2026/DS-ST
Ngay: 27-3-2026

V/v: “Tranh chap quyén st dung
dat, yéu cau thao d& cong trinh
xdy dyng trén dat, yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat va yéu cau huy Glay
chimg nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Phung Thi Hoai Phuong
Ba DPinh Thi Minh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén - Thu ky Toa én, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Dong.

- Pqi dién Vien Kiém sdat nhan dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong;xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y s6 154/2023/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2023
vé tranh chap: “Quyén sir dung dat, yéu cau thdo dé cong trinh xdy dung trén dat,
yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hity Gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 376/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang
11 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 250/2025/QDST-DS ngay 28 thang 11
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam: 1967; cu tra tai to A, thon P,
x4 H, tinh Lam Dong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pinh Thi Kim L, sinh nam: 1970; cu tra tai s6 D,
duong P, xd D, tinh Lam Poéng, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén
s6 2423, quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chimg nhin ngay
09/9/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh ndm: 1960; cu trd tai t0 A, thon P, xa H,
tinh Lam Déng; cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nong Xuan H, sinh nam: 1959; cu tr(i tai duong



H, x4 b, tinh Lam Pong, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén sé 352,
quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 chimg nhin ngay
11/01/2024); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Truong Vian H1; dia chi lién
hé: s6 A, duong B, Phuong X - D, tinh Lam Pdng. Luét su ciia Van phong L2 -
Poan Luat su tinh L; c6 mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thj T2, sinh nam: 1958; cu tr tai t A, thon P, xd H, tinh Lam
Pdng; ving mit.

2. C)ng Huynh Minh L1, sinh nam: 1962; cu trt tai td A, thon P, x3 H, tinh Lam
Déng; Véng mat.

Ngudi dai dién hop phap: Ba DBinh Thi Kim L, sinh nam: 1970; cu tra tai s6 D,
duong P, xa B, tinh Lam Pong, 14 ngudi dai dién theo iy quyén (Vian ban ty quyén
s6 2423, quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chimg nhin ngay
09/9/2022); ¢6 mat.

3. Vo chéng ong K, sinh ndm: 1980, ba Ma H2, sinh nam: 1984; cu tru tai thon
K, x4 K, huyén P (nay 1 xi Q), tinh LAm Dong; ong S c6 mit, ba H2 c6 don dé nghi
Véng mat.

4.BaKl1, sinh nam: 1962; cu tru tai to A, thon P, xa H, tinh Lam Déng; cO mat.

5. Anh K2, sinh nam: 2002; cu tra tai thon K, xa K, huyén P (nay 1a xa Q), tinh
Lam Déng; c6 don dé nghi Véng mat.

6. Chau Nai Ngoc A, sinh nim: 2006; cu tra tai thén K, x3 K, huyén b (nay la
xd Q), tinh Lam Poéng; c6 don dé nghi vang mit.

7. Chéau Tou Prong Ka S1, sinh ndm: 2012; cu tru tai thon K, xa K, huyén D
(nay 1a xa Q), tinh Lam Pong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Vo ch(‘A)ng ong K, sinh nam: 1980, ba Ma H2, sinh
nam: 1984; cu tra tai thon K, xa K, huyén D (nay 1a xa Q), tinh Lam Déng (1a cha,
me rudt); ong K cé mat, ba H2 c6 don dé nghi Véng mat.

8. Van phong C2; dia chi: s6 C, quéc 10 B, xa b, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Puc T3, 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Truéng Vin phong); vang mat.

9. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t§ tung: Chu tich Uy ban nhan dan xi H, tinh
Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Hiru H3 (Van ban uy quyén s
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70/UBND-VP ngay 20/01/2026); c6 don dé nghi vang mit.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién ghi ngay 01/9/2020 ctia ba Nguyén Thi Thu T,
101 trinh bay tai cac ban ti khai va trong qua trinh tham gia t6 tung ctia ba Pinh Thi
Kim L, nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba T, thi: Vao nam 2012 vo chong ba T ¢
nhan chuyén nhuong cia ba Phan Thi Thanh B phén d4t co dién tich 1.210m? tai
kho mubi Phi Ném. Gidy sang nhuong dat ctia ba B di bi thét lac va hién nay ba B
da chét. Ba T duoc biét dt ba B chuyén nhuong cho ba ¢6 ngudn gbc do nhan chuyén
nhuong cia ba K1 va con trai 1a 6ng K. Pén nam 2013 thi dugc sy théng nhat giira
ba B va ba K1, ong K nén vo chdng ong K tryc tiép chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich 1.210m? thudc thira 3665, t& ban d6 01 toa lac tai xa H, tinh Lam Déng cho vo
chong ba T. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching tai Vin
phong C2 chimg nhan ngay 31/7/2013 va dén ngay 23/8/2013 vo chong ba T, dng
L1 da duoc Uy ban nhan dan huyén B cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét sd
BQ 225058.

Khi vo chéng ba T nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua ba B, vo chéng
ong K thi phan dién tich dat nay 1a dat tréng va 16i di vao dat c6 01 con dudng kéo
dai tir dudng kho mudi di vao phan dit ma ba B, v chong 6ng K' Suyén da chuyén
nhuong cho ba T. Phan dét nay c6 kich thudc 2m x 35m; ké tir thoi diém chuyén
nhuong ndm 2012 dén nam 2013 khi Uy ban nhan dén huyén P cép Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba T thi 6ng T1 chua xay dung nha cira gi va
vo chong ba T van st dung con dudng nay dé di vao dat cia minh. Khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua ho ong K xong va dugc nha nudc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dit thi gia dinh ba T sir dung trong hoa. Do chong ba T thuong
xuyén dau bénh phai di diéu tri bénh nén khong c6 diéu kién quan 1y phan dat cua
minh.

Pén ndm 2020 ba T phat hién 6ng T1 di 14n chiém dat cia vo chong ba va xay
nha, trong cdy trén phan dat nay. Gia dinh ba T ¢6 dén noi ong T1 tra lai dat thi ong
T1 khéng ddng ¥ va cho rang Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia vo chong ba
T 14 gia va khong tra lai dat cho gia dinh ba T. Sau d6 ba T c6 lam don dén xa dé
yéu cau 6ng T1 tra lai dat nhung khong giai quyét duoc. Do d6, nay ba T c6 don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc ong Nguyén Vin T1 tra lai phan dién tich dat 1an chiém theo do dac
thue té ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D (nay 13 khu vuc D) thuc
hién ngay 03/6/2021 1a 89,5m? thudc mot phan thira 3665, t& ban dd s6 36 tai xa H,
tinh Lam Pong cho ba T.

+ Budc 6ng T1 thao d& tudng rao va cdy trong trén phan dién tich dat tranh
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chép la tuong gach dai 4,5m, cao 1,2m; méng da ché dai 4,5m cao 1,5m; chuéng heo
xay dung ndm 2021 dé tra lai phan dién tich dét trén cho ba T.

Ba T thong nhét sir dung két qua do dac hién trang st dung dit do Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén D (nay 1a khu vuc D) thuc hién ngay 18/6/2021
va Chimg thu tham dinh gia s6 029/2022/FMA-LD do Cong ty trach nhiém hiru han
tham dinh gia Nam Thanh Vién thuc hién ngay 26/7/2022 dé lam can ctr giai quyét
vu 4n va khong c6 khiéu nai hay thic mic gi.

- Theo 161 trinh bay cua 6ng Nong Xuan H, ngudi dai dién theo uy quyén cia
bi don, thi: Ngudn gdc dién tich dat hién nay ong Nguyén Van T1 dang st dung va
c6 tranh chap véi gia dinh 6ng L1, ba T 14 do ong nhan chuyén nhuong cta ba K1
vao nam 1997. Dién tich nhan chuyén nhuong duoc ang chimg khoang 2.000m?, hai
bén c6 1am vin ban va duoc Trudng thon xac nhan; sau d6 ong T1 van dé cho ba K1
st dung.

Nam 2000 xay ra viéc ba K1 chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng T4 Lé
nén ba K1 d cam lai dat cho 6ng khoang 1.000m? va giao cho ong gitt Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Do chii quan va tin tuong nén ong chua lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Pén nam 2004 thi ba K1 khoi kién ong va Toa an nhan dan huyén Puc Trong
(cli) tuyén huy viéc chuyén nhuong noi trén va budc ba K1 phai tra tién lai cho 6ng,
ong phai tra lai dat cho ba K1. Sau d6 6ng khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Lam
Pong thi tai giai doan phiic thim cac bén di tu thoa thuan voi nhau; nguyén don rat
don khoi kién nén Toa an cap phiic tham di ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an. Theo Bién ban thoa thuan ngay 19/4/2005 tai Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong
thi 6ng déng ¥ hoan d6i 04m mit tién dudng cau mudi xudng dat cua ba K1, con trai
1a ong K; doi lai thi ba K1, ong K cat lai dat phia bac twong tng0 4m dé tra lai cho
ong. Dét cta ai d cdm mbc gidi thi van sir dung 6n dinh. Hai bén thoa thuan bang
101 néi 1a bén ba K1, ong K phai vé 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ong.

Trudce day dat cua ba K1, ong K khong co dudng di. Tuy nhién sau d6 ba K1,
ong K khong thuc hién theo thoa thuan ngay 19/4/2005 tai Toa an nhén dan tinh
Lam Pong. Ong lién tuc giri don kién nghi dén Co quan nha nuéc nhung cac co
quan nay cho rang khong thudc thim quyén. Sau d6 éng khong giri don tir nita va di
hoi thi can b tra 161 phai thuc hién thoa thuén, néu khong dugc thi giri don dén Toa
an dé yéu cau giai quyét. Ong lién tuc hdi thuc ba K1, 6ng K thyc hién theo bién ban
19/4/2005 nhung ba K1, 6ng K chi htra hen ma khong thyc hién.

Tir khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba K1, 6ng K thi ong da su
dung dat 6n dinh, chua di lam thi tuc chuyén quyén str dung dit theo quy dinh. Nam
2010 6ng di 1am nha va sinh sdng trén phan dat nay, khong tranh chip voi ai. Nam
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2018, 2019 ba K1, 6ng K yéu cau 6ng dua thém 40.000.000d thi méi 1am thu tuc
chuyén nhuong. Nam 2020 khi do dac thi méi biét dit 6ng dang sir dung bi chong
lan sang dat ctia vo chong ong L1, ba T va da dugc Uy ban nhan dan huyén D cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BQ 225058 ngay 23/8/20213. Do d6, éng T1
c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét:

+ Cong nhan ph?m dién tich theo do dac thuc té ciia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén D (nay 1a khu vuc D) thuc hién ngay 03/6/2021 1a 89,5m? thudc
mot phﬁn thira 3665, t& ban dd s 36 tai xa H, tinh LAm Déng thudc quyén su dung
cua ong T1.

+ Huy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong K, ba
Ma H2 véi ba Nguyén Thi Thu T, éng Huynh Minh L1 do Vin phong C3 (nay la
Vin phong C2) chting nhan sé 2607, quyén sd 18TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/7/2013 @i véi phan dién tich dat 89,5m? thudc mot phan thira 3665, to ban do6 sd
36 tai xa H, tinh Lam Déng.

+ Hay Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s BQ225058 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 23/8/2013 cho
ba Nguyén Thi Thu T, 6ng Huynh Minh L1.

Ong T1 théng nhat sir dung két qua do dac hién trang str dung dat do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D (nay 1a khu vuc D) thuc hién ngay 18/6/2021
va Chimg thu tham dinh gid s6 029/2022/FMA-LD do Cong ty trach nhiém hiru han
tham dinh gia Nam Thanh Vién thuc hién ngay 26/7/2022 dé lam can cir giai quyét
vu 4n va khong ¢ khiéu nai hay thic mic gi.

- Theo lo1 trinh bay cua ba K1, ong K4 thi: Nam 2004 thi ba K1 c6 khéi kién
ong Nguyén Vin T1 va Toa an nhan dan huyén Puic Trong tuyén huy viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va budc ba K1 phai tra tién lai cho ong T1, ong T1 phai
tra lai dat cho ba K1. Sau d6 ong T1 khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Lim Dong
thi tai giai doan phuc tham ba K1, cing con 1a 6ng K voi 6ng T1 da tu thoa thuan
v61 nhau; ba rat don khéi kién nén Toa an nhan dan tinh Lam Béng da ban hanh
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Trong thuc té ba K1 va ong K ¢ ky Bién ban thoa thuan ngay 19/4/2005 tai
Tda an nhan dan tinh Lam Dong theo dé cac bén thoa thuan 6ng T1 hoan doi 04m
mat tién dudng cau mudi xudng dat ctia ba K1 va con 1a ong K d6i lai thi ba K1, 6ng
K cét lai dat phia bac twong Gmg 04m dé tra lai dat cho 6ng T1. D4t cua ai di cam
méc gi6i thi van st dung 6n dinh. Ba K1, ong K xac dinh dén nay chua thyuc hién
xong thoa thuan ngdy 19/4/2005 tai Toa an nhan dan tinh Lam Pdng. Nam 2013 khi
ong K, ba Ma H2 thyc hién thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dt thi c6
duoc cép ludn phﬁn dién tich ma cac bén da thoa thuan vao nam 2015.

Do diéu kién kinh té kho khin nén vao ngay 31/7/2013 thi 6ng K va vo 1a ba
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Ma H2 d3 chuyén nhuong toan bo dién tich thudc thira 3665, to ban d6 s6 36 tai xa
H, tinh Lam Pong duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat trude d6 cho vo
chong ong L1, ba T. Hop ddng dugc Vin phong C3 (nay 1a Van phong C2) ching
nhan s 2607, quyén s 18TP/CC-SCC/HPGD. Gitta cac bén da thyc hién xong
viéc chuyén nhuong va khong co tranh chap gi ddi véi hop dong chuyén nhuong
nay.

Hién nay ba T khaoi kién tranh chép ddi voi phﬁn dién tich dat theo do dac thuc
té 12 89,5m? thudc mot phﬁn thira 3665, to ban d6 sb 36 tai xa H, tinh LAm Béng ma
hién 6ng T1 dang st dung 1a phan ma cac bén c6 thoa thuin hoan di thi ba K1, 6ng
K khong dong ¥, do gitta ba K1, 6ng K chua thuc hién xong thoa thuan ddi véi ong
T1 nén phan dét nay 14 cta o6ng T1.

Dbi v6i yéu cau ciia ong T1 thi ba K1, 6ng K dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

- Theo 10i trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap ctia Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Lam Dong (nay ké thira quyén, nghia vu t tung 1a Chu tich Uy ban nhan
dan xa H, tinh Lam Pong) thi:

+ Viéc xét cip Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 BM 543997 ngay
29/3/2013 cho ho éng K: Ngay 21/12/1998, ho 6ng K duge Uy ban nhan dan huyén
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M 699318 d6i vé6i 15 thira dét, tong dién
tich 2.950m? dat lta, gdm thira dat s 1694/180m>2, 1690/200m>2, 1689/125m,
1688/255m?, 1691/65m?, 1686/110m?, 1685/125m?, 1692/205m?, 1684/285m?,
1681/480m?, 1687/295m?2, 1680/335m?, 1670/95m?, 1673/95m?, 1682/100m?, t& ban
dd s6 01, xa H, huyén B, tinh Lam Béng. Nam 2012 6ng K c6 don xin diéu chinh
dién tich, tach, hop thira dat va cip d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi
cac thira dat trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 M 699318.

Qua kiém tra thi thira dat s6 1694/180m2% 1690/200m2, 1689/125m?,
1688/255m>%, 1691/65m?, 1686/110m>2, 1685/125m?, 1692/205m>2, 1684/285m?,
1681/480m2, 1687/295m2, 1680/335m2, 1670/95m>2, 1673/95m>2, 1682/100m?, to
ban dd6 sd 01, duoc hop tach thanh thua dit sd 3664/535m?2, 3665/1.210m>
3666/1.504m? dat trong laa, ting 299m? dat trong lua do trude day khi do dac thanh
lap ban d6 da tinh toan sai dién tich. Ngay 29/3/2013 Uy ban nhan dan huyén B1
quyét dinh s6 589/QD-UBND-DD vé viéc chap thuan diéu chinh dién tich dit dang
str dung; thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dit va cip ddi Gidy chiung nhan
quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ho 6ng
K. Trong d6 chap thuan cho ho 6ng K duogc diéu chinh dién tich d6i véi cac thia
dat sb 1694, 1690, 1689, 1688, 1691, 1686, 1685, 1692, 1684 1681, 1687, 1680,
1670, 1673 va 1682 co téng dién tich 1a 3.249m? LUA. Sau d6 dugc hop lai va tach
thanh céc thira dat s6 3664/535m? LUA, 3665/1.210m> LUA, 3666/1.504m? LUA,
td ban d6 s6 01, xa H. Thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M 699318
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do Uy ban nhan dan huyén C4 ngay 21/12/1998; cap d6i Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BM 543997 dbi voi
cac thira dat s6 3664/535m2 LUA, 3665/1.210m? LUA, 3666/1.504m? LUA, to ban
d6 56 01, xa H cho ho ong K. Trinh tu, thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat da dugc thyc hién theo ding quy dinh.

+ Viéc xét cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 BQ 225058 ngay
23/8/2013 Nguyén Thi Thu T, 6ng Huynh Minh L1: Ngay 08/7/2013 Uy ban nhan
dan huyén c6 Thong bao s6 564/TB-UBND chép thuan cho ho 6ng K duoc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ngay 31/7/2013, ho ong K da chuyén nhuong thira dat
56 3665/1.210m> LUA, to ban d6 s6 01, xa H cho ba Nguyén Thi Thu T, dng Huynh
Minh L1 theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do Vin phong C3 (nay
1a Van phong C2) cong chimg s6 26027, quyén s6 18TP/CC-SCCHPGD. Cung
ngay, ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Huynh Minh L1 c6 don dé nghi cap Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat ddi véi
thira dat s6 3665 néu trén. Ngay 23/8/2013 ba Nguyén Thi Thu T va ong Huynh
Minh L1 duoc Uy ban nhan dan huyén cip Gidy chtng nhin quyén st dung dat sb
BQ 225058 dbi véi thira dat s6 3665/1.210m> LUA, to ban d6 s6 01, x3 H. Trinh tu,
thu tuc cap gidy chimg nhan dugc thuc hién ding quy dinh.

+ Qua luc tim hd so luu khong tim thay hd so lién quan dén viéc khiéu nai cua
ong Nguyén Vin T1. D& nghi Toa an nhan dan cin ct cac hd so cé lién quan xem
xét xét X vu an theo quy dinh.

Toa an di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa,

Ba Pinh Thi Kim L, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, van giir
nguyén yéu cau khoi kién.

Ong Nong Xuan H, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don, van giit nguyén
yéu cau phan t6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Hoi dong xét xir va nhirng ngudi tham
gia t6 tung. Vé ndi dung: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi
Thu T, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Van T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ba Nguyén Thi Thu T c¢6 don khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ong Nguyén Van T1 tra lai phan dién tich dat 1an chiém theo do dac
thuc té cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D (nay 1a khu vuc D) thyc
hién ngay 03/6/2021 1a 89,5m? thudc mot phan thira 3665, t& ban do sd 36 tai xa H,
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tinh Lam Pdng va budc 6ng T1 thao d& tuong rao va ciy trong trén phan dién tich
dAt tranh chép la tuong gach dai 4,5m cao 1,2m; mong da ché dai 4,5m cao 1,5m;
chudng heo xay dung nim 2021. Ong T1 khong ddng ¥ va c6 yéu cau phan to dé
nghi cong nhan phan dién tich theo do dac thuc té ctia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén D (nay 1a khu vuc D) thuc hién ngay 03/6/2021 1a 89,5m? thudc
mot phan thira 3665, to ban d6 s6 36 tai xa H, tinh Lam Pong thudc quyén st dung
ctia 6ng; huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong
ong K, ba Ma H2 vé6i vo chong 6ng Huynh Minh L1, ba Nguyén Thi Thu T do Vin
phong C3 (nay 1a Vin phong C2) chimg nhan s 2607, quyén s6 18TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/7/2013 d6i v4i phan dién tich dat 89,5m? thudc mot phan thira
3665, to ban do s6 36 tai xa H, tinh Lam Pong; hiy Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BQ225058 do Uy ban
nhan dan huyén P cap ngay 23/8/2013 cép cho vo chong 6ng Huynh Minh L1, ba
Nguyén Thi Thu T nén céc bén phat sinh tranh chap.

Vi vay, can xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chdp quyén sir
dung dat, yéu cau thdo dé céng trinh xdy dung trén ddt, yéu cdu hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt” theo quy dinh tai cac khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 34 Bo luat T tung Dan sy. Can
cr diém a khoan 1 Piéu 37 Bo luat TH tung Dan sy; viéc giai quyét vu an theo thu
tuc so tham thudc thim quyén ctia Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

[2.1] Ngudn gbc dién tich dit ma ong T1 dang st dung thudc thira 3666 do
nhan chuyén nhuong ctia ba K1 tir nim 1997; nim 2004 giita 6ng T1 véi ba K1 phat
sinh tranh chip va dugc Toa 4n nhan dan huyén Pic Trong giai quyét tai Ban an sb
189/DSST ngay 24/9/2004 véi ndi dung chap nhan yéu cau khai kién cua ba K1,
tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giira ba K1 voi vo chong éng T1, ba T2 lap
ngay 24/11/1997 13 v6 hiéu. Khong dong y vai ban 4n nay nén ong T1 khang céo va
tai giai doan phuc tham gifta ba K1 véi vo chéng ong T1, ba T2 da théa thuan dugc
v6i nhau nén ba K1 da rat don khai kién. Ong T1 sir dung phan dat ctia minh va sir
dung dat 6n dinh tir nam 2000 va xay dung cac cong trinh kién c6 trén dat.

Con ngudn goc dat thude thira 3665 ciia vo chong ong L1, ba T 1a do nhan
chuyén nhuong cta vo chong 6ng K, ba Ma H2 (con cuia ba K1) vao nam 2013.

[2.2] Xét thdy, ong K 13 con trai ctia ba K1 duge Uy ban nhan dan huyén D cip
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé M699318 ngay 21/12/1998 ddi véi tong dién
tich 2.950m? thudc céc thira 1694, 1690, 1689, 1688, 1691, 1686, 1685, 1692, 1684,
1681, 1687, 1680, 1670, 1673, 1682, t& ban d6 01 tai xa H, huyén D (nay 1a xa H),
tinh Lam Dong.

Nam 2004, khi phat sinh tranh chp véi v chong ong T1, ba T2 cac bén da tu

8



hoa giai theo bién ban thoa thuan 1ap ngay 19/4/2005 giita vo chong 6ng T1, ba T2
v6i me con ba K1, éng K véi ndi dung: “Ong T1 dong y hodn doi 04m mat tién
duwong cau mudi xuong dat cia ba K1, éng K; doi lai, ba K1, éng K cdt lai phan dat
phia Bdc twong img 04m dé tra lai cho éng T1” va cac bén tiép tuc st dung dién
tich dat cac bén dang quan 1y, st dung.

Sau d6, nam 2012 vo chdng ong K, ba Ma H2 14 con ctia ba K1 1ap tha tuc dé
nhap cac thira dat 1am thu tuc diéu chinh dién tich, tach hop thira dat, cip d6i Gidy
ching nhan quyén st dung ddi voi dién tich dat trén va di duge Uy ban nhan dan
huyén D (cil) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 29/3/2013 dbi vé6i cac
thira 3664 dién tich 535m?, thira 3665 dién tich 1.210m? va thua 3666 dién tich
1.504m?, to ban d6 01 tai xa H, huyén D (nay 1a xa H) tinh Lam Pong.

Qua xem x¢ét, hd so tach hop thira dét, cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung
dat néi trén cta vo chong ong K, ba Ma H2 thi do thira dat s6 3665 khong c6 canh
tiép giap d6i véi duong di cong cong nén co quan chirc ning da cin cir vao bién ban
thoa thuan ghi ngay 19/4/2005 gitta ba K1, 6ng K voi vo chong ong T1, ba T2 dé
thuc hién thi tuc cap Gidy chirg nhan quyén sir dung cho thira dat s6 3665 trong do
c6 canh tiép giap duong di cong cong cod chiéu rong 4,3m nhu thoa thuan cac bén da
ky két.

[2.3] Trén thyc té, qua trinh hinh thanh, quan 1y va sir dung dét thé hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba K5, 6ng K véi cac bén lién quan déu 1a
chuyén nhuong dat trén thuc dia, cac bén da nhan dat dé su dung 6n dinh mot thoi
gian dai roi mai thyc hién thu tuc sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét
tai co quan c6 thAm quyén. Theo d6 khi dugc cap d6i Gidy ching nhan thi phan thira
dat s6 3666 vo chc“mg ong S, ba Ma H2 da chuyén nhuong lai cho vo chéng ong T1,
ba T2; phan dién tich dat thudc thira 3664 thi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
T4; phan dién tich thudc thira 3665 thi chuyén nhugng cho Phan Thi Thanh B vao
khoang nam 2004 nhung sau d6 cac bén théng nhat chuyén nhuong thang cho nguoi
nhan chuyén nhuong sau 1a vg chong 6ng L1, ba T vao nam 2012.

[2.4] Qua xem xét thdm dinh tai chd thi phan dién tich dat tranh chap hién dang
do 6ng T1 quan 1y st dung. Phan dét tranh chap duoc ngin cach voi phan dién tich
dat cia vo chong 6ng L1, ba T bang tuong xay co két ciu moéng da ché, tuong xay
gach va c6 do cao chénh 1éch khoang 01m so véi phan dét ctia vo chong ong L1, ba
T dang quan 1y, st dung. Hon nita, me con ba K1, 6ng K déu thdng nhét xac nhan
viéc giao dat duoc thue hién trén thuc dia va tai thoi diém nay dién tich dat ma me
con ba K1, 6ng K sir dung khong c6 16i di doc 1ap ra duong giao thong, viéc di lai
chu yéu thong qua 16i mon, bo rudng do ngudi dan ty hinh thanh dé di xuéng rudng.

[2.5] Trong thuc té c6 viéc me con ba K1, 6ng K ddng ¥ hoan ddi cho 6ng T1
phan dt phia bic (nay thuoc mot phan thira 3665) tuy nhién khi 6ng K lam tha tuc
tach, hop thira thi phan dat cac bén thoa thuan hoan ddi van chua duge thuc hién;
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phan cua ong T1 van do ong T1 sir dung, phan ctia me con ba K1, ong K van dang
do me¢ con ba K1, 6ng K str dung. Tai phién tdoa hdm nay, me con ba K1, éng K va
ong T1 déu thira nhan noi dung nay nén c6 can cu dé xéac dinh viéc thoa thuan hoan
ddi dit chua duoc cac bén thuc hién trén thuc té.

Nhu vay, viéc dang ky tach, hop thira dat, diéu chinh Gidy ching nhan quyén
su dung dét cho ong K vao nam 2012 tuy duoc thuc hi¢n dung trinh tu, thu tuc theo
quy dinh nhung khong pht hop voi hién trang quan 1y, sir dung dét ciia cac bén trén
thuc té, din dén khi cip Gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi thira 3665 thi co
quan chuyén mén di cap luon ca phan dién tich tranh chap hién nay ma 6ng T1 dang
str dung cho vo chong 6ng K, ba Ma H2; sau d6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng
L1, ba T va vo chong éng L1, ba T tiép tuc duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i voi phan dat ong T1 nhan chuyén nhuong, sit dung on dinh tir nim
2000 dén nay 1a khong dang véi thuc té sir dung dat.

Do d6, ba T chi cin ctt vao Gidy chting nhin quyén str dung dat dé cho rang
ong T1 lan chiém phan dién tich dat 89,5m? 1a khong c¢6 co s& chap nhan ma can
chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong T1 dé cong nhan phan dién tich dat nay cho bi
don 1a c6 can cu.

[3] Dbi voi yéu cau htty mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vo chong 6ng K, ba Ma H2 véi vo chong 6ng L1, ba T do Vin phong C3 (nay
1a Vin phong C2) ching nhan sé 2607, quyén sé 18TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/7/2013 d6i véi phan dién tich dat 89,5m? thudc mot phan thira 3665, to ban do6 sd
36 tai x4 H, tinh Lam Pong thi thay rang: Nhu da phan tich, phan dién tich 89,5m?
thudc thira 3665, to ban do s6 01 tai xa H, huyén P (nay 13 x3 H), tinh Lam Ddng
thudc quyén str dung hop phap cta ong T1 nén viéc vo chong ong K, ba Ma H2
chuyén nhugng cho vo chong 6ng L1, ba T ca phan dién tich dat noi trén 1 khong
dung va khong phu hop véi thuc té s dung dat. Do d6, can hay mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong C3 (nay 1a Vin phong C2) chung
nhan s6 2607, quyén s 18TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2013 dbi voi phan dién
tich dat vira néu 1a ¢6 can ctr.

Qua trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng K, ba Ma H2 véi vo chong ong L1,
ba T déu xé4c dinh khong c6 tranh chap gi ddi voi hop dong chuyén nhuong nay nén
sau ndy néu cac bén co6 phat sinh tranh chip vé hau qua d6i vé6i viéc hity mot phan
hop ddng chuyén nhugng lién quan dén dién tich dat 89,5m? néi trén thi dugc quyén
thoa thuan hoac khoi kién béng mot vu an khéc theo thu tuc chung.

[4] D6i v6i yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha

& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BQ225058 do Uy ban nhan dan huyén D cép

ngay 23/8/2013 cho 6ng Huynh Minh L1, ba Nguyén Thi Thu T thi thdy ring: Cin

ctr hop ddng chuyén nhuong do Vian phong C3 (nay 1a Vian phong C2) chimg nhan

s6 2607, quyén sé 18TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2013 thi ngay 28/3/2013 Uy
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ban nhan dan huyén P di cap Gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BQ225058 cho vo chong ba T, 6ng L1 ddi
voi dién tich dat thudc thira 3665, t& ban dd s6 01 tai xa H, huyén b (nay 1a xa H),
tinh Lam Pong.

Nhu d4 phén tich phan dién tich 89,5m? néi trén thudc quyén str dung hop phap
ctia ong T1 va do hily mét phan hop dong chuyén nhugng nén can hily Gidy ching
nhan quyén str dung dat néi trén lién quan dén phan dién tich 89,5m? thudc mot phan
thira 3665 13 ¢6 can cir; vo chong ong L1, ba T va 6ng T1 cin ctr vao Ban an cia
Toa an dé ding ky ké khai, cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo dung hién
trang st dung dat.

[5] TUr nhitng phan tich trén, khong ¢ cin ctr dé chap nhan dé chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cta bi don dé tuyén xur
theo hudng da nhan dinh.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va thAm dinh
gia tai san 13 26.397.920d (nguyén don d3 tam ndp va da dugc Toa an quyét toan
xong). Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong dugc chap nhan nén can budc
nguyén don chiu toan bd chi phi nay 1a c6 can ctr.

[7] V& an phi: Budc ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 600.000d an phi Dan sy
so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct cac khoan 3, 9 Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, khoan 1
Piéu 165, khoan 1 Piéu 166 B luat T tung Dan su;

- Can cr cac Diéu 688, 689, 690, 692, 697 Bo luat Dan sy nim 2005;

- Can ct cac Piéu 160, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cur Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024;

- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, cac khoan 3, 6 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia ba Nguyén Thi Thu T vé viéc:
“Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau thdo d& cong trinh xdy dwng trén ddt” véi
ong Nguyén Van T1.

11



2. Chép nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng Nguyén Vin T1 vé viéc: “Tranh chdp
quyén sir dung dat, yéu cau hiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” va
“Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat” v6i vo chong ong Huynh Minh
L1, ba Nguyén Thi Thu T.

2.1. Cong nhan phan dat c6 dién tich 89,5m? thuéc mot phan thira sd 3665, to
ban d6 s6 01 tai xa H, tinh LAm Pong thudc quyén sir dung ciia ong Nguyén Vin
T1.

{C6 hoa dd do dac hién trang str dung d4t do Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén D (nay 1a khu vyc D) thuc hién ngay 03/6/2021 kém theo}.

2.2. Huy mét phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong
ong K, ba Ma H2 vé6i vo chong ong Huynh Minh L1, ba Nguyén Thi Thu T do Vin
phong C3 (nay 1a Van phong C2) ching nhan s6 2607, quyén s6 18TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/7/2013 d6i v6i phan dién tich dat 89,5m? thudc mot phan thia
3665, to ban do s6 36 tai xa H, tinh Lam Pong.

2.3. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BQ225058 do Uy ban nhan dan huyén B cp ngay 23/8/2013
cho vg chong ong Huynh Minh L1, ba Nguyén Thi Thu T.

2.4. Vo chong 6ng Huynh Minh L1, ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Nguyén Vin
T1 duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc cd thim quyén dé 1am tha tuc dang ky
ké khai, cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo diing hién trang st dung dat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 26.397.920d chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san (da tam ndp va dugc Toa an
quyét toan xong).

4. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 600.000d an phi Dén sy so tham, duoc trir vao
s6 tién 1.350.000d tam tng 4n phi Dan su so tham d3 ndp theo cac Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0000941 ngay 04/01/2020, s6 0008272 ngay
25/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Duc Trong (nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vue 2 — Lam Dong) va s6 0003305 ngay 03/3/2026 ctia Thi hanh
an Dan sy tinh Lam Déng. Ba T duoc nhan lai s6 tién 750.000d tam ung an phi Dan
su so thim con thira.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
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an Dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

6. Quyén khang cdo: Puong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15
(muweoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tr ngay nhan dugc Ban an hoac téng dat hop 1€./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa Phiic tham TANDTC tai Tp. H6 Chi THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Minh (01); .

- VKSND tinh Lam Déng (01);

- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);

- THADS tinh Lam Pong (01);

- Céc duong su (11);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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